Landliche Gentrifizierung und Konflikte
um Umweltgerechtigkeit
Das Beispiel der Chalet-Dérfer in Osterreich

Michael MieBner & Matthias Naumann

1. Einleitung

»In den Gsterreichischen Alpen entstehen immer mehr Luxusimmobilien fiir
Reiche — die besten Lagen werden verbaut. Ein Ferienhaus oder ein Chalet
steht vor allem bei vermégenden EU-Biirgerinnen und Biirgern hoch im
Kurs. Gekauft wird nicht, um dort ldnger zu wohnen, es geht vor allem um
eine moglichst gewinnbringende Investition.« (ORF Salzburg 2020b: 0.S.)

Das Zitat verweist auf ein aktuelles Phinomen in alpinen Landschaften — nicht
nur in Osterreich: Den Bau von Luxus-Chalets bzw. Chalet-Dérfern, hoher-
preisigen Immobilien in lindlichen Riumen, deren Eigentiimer:innen in ers-
ter Linie Investor:innen, Touris:innen und Nutzer:innen von Zweitwohnsitzen
sind. Sie stehen stellvertretend fiir dhnliche Entwicklungen in vielen touris-
tisch attraktiven Regionen in Europa. Die Chalets orientieren sich an tradi-
tionellen Baustilen, sind aber hiufig Neubauten und werden auch nicht mehr
als landwirtschaftliche Almhiitten genutzt (siehe Abb. 1). Hiusergruppen von
mehreren Chalets, hiufig auf bislang agrar- und forstwirtschaftlich genutzten
Flichen, werden auch als Chalet-Dérfer bezeichnet.

Mit diesen immobilienwirtschaftlichen Investitionen ist eine weitere Ver-
siegelung der Landschaft verbunden, indem bisherige Weide-, Freiflichen und
Waldbestinde in Bauland umgewandelt werden. Zudem fithren Chalet-Dérfer
in vielen Fillen zu lokalen Konflikten iber die Leistbarkeit von Wohnraum in
alpinen lindlichen Riumen. Der Beitrag diskutiert diese Entwicklungen auf-
bauend auf einer ersten Analyse von Medienberichten zu Chalet-Dérfern in
Osterreich als ein Phinomen lindlicher Gentrifizierung und stellt Beziige zu
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Fragen von Umweltgerechtigkeit her. Chalet-Dorfer stehen zum einen fiir die
Aufwertung lindlicher Riume und damit verbundene Immobilienpreissteige-
rungen, zum anderen fithren sie zu einem weiteren Riickgang unversiegelter
Flichen und einer Zunahme 6kologischer Probleme.

Abb. 1: Beispiel fiir ein Chalet-Dorfin den Alpen

Quelle: Yves o.].

Inunserem Beitrag fithren wir zunichst in die Debatte um Gentrifizierung
in lindlichen Riumen ein (Abschnitt 2) und zeigen dann anhand empirischer
Schlaglichter, inwiefern Chalet-Dérfer ein Beispiel von lindlicher Gentrifizie-
rung und Konflikten um Umweltgerechtigkeit sind (Abschnitt 3). Eine solche
Verkniipfung der beiden Debatten ist bisher kaum erfolgt, macht aber deut-
lich, dass die Verinderungen lindlicher Immobilienmirkte soziale, riumli-
che und 6kologische Ungleichheiten zur Folge haben. Im Fazit formulieren wir
weitergehende Fragen und Vorschlige fiir eine weitere empirische wie auch
konzeptionelle Verkniipfung der Debatten um lindliche Gentrifizierung und
Umweltgerechtigkeit.
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2. Aufwertung und Verdrangung in landlichen Raumen

Gentrifizierung ist zu einem wissenschaftlich wie auch politisch viel disku-
tierten Thema geworden — bislang werden damit jedoch nur selten lindliche
Riume in Verbindung gebracht. So blickt die stidtische Gentrifizierungsfor-
schung aufeine lange Tradition zuriick (siehe Glass 1964; Smith 1979), wihrend
Forschungsarbeiten zu lindlichen Riumen erst in den vergangenen 20 Jah-
ren deutlich zugenommen haben. Die mit der Gentrifizierung einhergehen-
de Verdringung marginalisierter Bevilkerungsgruppen (Marcuse 1985) wirft
zwangsldufig die Frage nach sozialer Gerechtigkeit auf (Marcuse 2016). Slater
(2012: 189) schreibt bspw.: »Dispossesing or depriving someone of their home
is [...] »a heinous act of injustice«.

Gerechtigkeitsfragen und Gentrifizierung sind daher nicht zu trennen von
der Wohnungsfrage (Engels 1973 [1872/73]), der Forderung nach Wohnraum fiir Al-
le (Schonig/Kadi/Schipper 2017) und damit auch nach »housing justice« (Slater
2021:104). Diese Prozesse wurden in der angloamerikanischen Debatte unter
dem Begrift der rural gentrification auch fiir lindliche Riume untersucht. Im
Folgenden stellen wir zunichst die Debatte zur lindlichen Gentrifizierung vor
(Abschnitt 2.1), mit der sich verschiedene Aspekte der Entwicklung von Chalet-
Dorfern in alpinen Riumen fassen lassen. Anschlief3end diskutieren wir mog-
liche Beziige zwischen lindlicher Gentrifizierung und Fragen der Umweltge-
rechtigkeit (Abschnitt 2.2).

2.1 Landliche Gentrifizierung'

Erste Hinweise auf lindliche Aufwertungs- und Verdringungsprozesse fin-
den sich in der britischen rural geography bereits in den 1970er Jahren, wurden
damals allerdings nicht mit dem Begriff der Gentrifizierung in Verbindung
gebracht. Vermehrt Aufmerksamkeit wurde diesem Phinomen erst seit den
1990er Jahren zuteil (fiir einen Uberblick iiber die Diskussion siehe Scott
et al. 2011). Die in der lindlichen Gentrifizierungsforschung verwendeten
Erklarungsansitze konnen grob in konsumorientierte und politisch-okonomische
Ansitze unterschieden werden.

Die konsumorientierten Ansitze riicken die veranderte Immobiliennach-
frage, neue Lebensstile sowie sich wandelnde Bevolkerungsstrukturen in den

1 Die Ausfithrungen in diesem Abschnitt basieren auf einem Uberblicksbeitrag zur
landlichen Gentrifizierungsdebatte (Miefner/Naumann 2021).
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Vordergrund. Lindliche Gentrifizierung wird hier mit dem Zuzug urbaner
Mittelschichten auf der Suche nach vermeintlichen lindlichen Idyllen (Hal-
facree 1996) erklirt. Dadurch verindert sich die Sozialstruktur lindlicher
Riume - z.B. werden gutbezahlte Beschiftigte der Dienstleistungsékono-
mien zu neuen Bewohner:innen lindlicher Orte (Cloke/Thrift 1987). Zudem
bewirkt der Zuzug von Mittelschichtshaushalten, dass sich die Kluft zwischen
wohlhabenden und einkommensschwachen Bevolkerungsgruppen vergrofiert
(siehe Little 1987).

Dabei wird die Gentrifizierung insbesondere von Gentrifiern angestofien,
deren Zuzug auch verinderte Konsummuster und -priferenzen in lindlichen
Riumen zur Folge hat (Ghose 2004). Insbesondere das imaginierte lindliche
Idyll (Halfacree 1996) zieht Gentrifier in landschaftlich attraktive Gebiete. Sie
versuchen, ihre Vorstellungen von griinen, ruhigen und gesunden lindlichen
Verhiltnissen in den neuen Wohnorten durchzusetzen (siehe Smith/Phillips
2001). Auch die hiufig an Berghingen gelegenen Chalets mit freiem Ausblick
auf alpine Panoramen sprechen solche Vorstellungen von lindlichen Idyllen
an. Entsprechend werden Gebiude auferhalb der Ortskerne umgestaltet
(Ghose 2004) oder auch Hausboote genutzt (Smith 2007). So sind auch die
in alpinen Regionen errichteten Chalets nur selten direkt in den Dérfern
zu finden und werden hiufig etwas auflerhalb von bestehenden Siedlungen
errichtet. Der Zuzug im Rahmen von lindlichen Gentrifizierungsprozessen
ist stark selektiv, denn hiufig kénnen sich nur einkommensstarke Bevolke-
rungsgruppen Wohneigentum in attraktiven Lagen leisten. In der Diskussion
um lindliche Gentrifizierung wird aufgrund der Bedeutung landschaftlicher
Attraktivitdt fir den Zuzug auch der Begrift der »greentification« genutzt
(Smith 2011). Die Gentrifier in lindlichen Riumen werden deshalb z.T. auch
als Greentifier (siehe Richard/Dellier/Tommasi 2014) bezeichnet. Die land-
schaftliche Attraktivitit lindlicher Orte wirkt dabei auch auf Tourist:innen
anziehend. Zuziehende Gentrifier richten darauf 6konomische und kulturelle
Angebote aus (Hines 2010), wie z.B. Erlebnisbauernhéfe, nach vermeintlich
traditionellem Vorbild angelegte Garten (Richard/Dellier/Tommasi 2014) oder
Hobbylandwirtschaften (Sutherland 2012). Im Fall von Chalet-Dérfern ist die
Architektur der Gebiude hiufig an fritheren Almhiitten orientiert (siehe Abb.
1), die landwirtschaftliche Nutzung spielt aber keine Rolle mehr. Visser (2004)
betont die Bedeutung von Ferien- und Wochenendhiusern in lindlichen
Riumen als ein Phinomen landlicher Gentrifizierung durch touristische Nut-
zungen. Auch fiir die Alpen wird die Konkurrenz von touristischer Nutzung
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und dauerhafter Wohnnutzung betont (Barrioz 2020). Die Chalets in alpinen
Regionen werden ebenfalls nicht dauerhaft genutzt.

Politisch-6konomische Ansitze verstehen lindliche Gentrifizierung als
Teil struktureller 6konomischer Verinderungen und raumlich ungleicher Ent-
wicklung. Renditegeleitete Investitionen in die gebaute Umwelt kennzeichnen
nicht nur Stidte, sondern auch lindliche Riume. So fithren Gebiudesanierun-
gen auch in lindlichen Kontexten zu einer Steigerung der Immobilienwerte
(Phillips 1993), die Ausdruck lindlicher rent gaps (Smith 1979) — den Liicken
zwischen aktuell realisierter und potenziell realisierbarer Ertrige aus der
Nutzung von Grund und Boden - sind. Phillips (1993) konnte in seinem
Schliisselaufsatz zu lindlicher Gentrifizierung zeigen, dass die Gentrifier diese
rent gap antizipieren und insofern als »Charaktermasken« (Marx 1962 [1867]:
99) bzw. »Personifikationen der S6konomischen Verhiltnisse« (Marx 1962
[1867]: 99) auftreten. Die Gentrifier gehoren dabei iiberwiegend den »capitalist
classes« (Phillips 1993: 131) an, weshalb Phillips (1993: 123) von einer »Klassen-
kolonisierung« lindlicher Rdume spricht. Hier tut sich ebenfalls eine Parallele
zu Chalet-Dérfern in Osterreich auf. Auch deren Kiufer:innen gehéren den
wohlhabenden Schichten aus verschiedensten Lindern an (Kurier 2020).

Eine besondere Bedeutung kommt der (lokal-)staatlichen Politik zu, also
der Raumplanung und Regionalpolitik. Aus diesem Grund bezeichnet Shucks-
mith (2011: 607) Planer:innen auch als »Agent:innen der Gentrifizierung«. So
zeigt Darling (2005), wie die planerische Ausweisung von zusitzlichem Bau-
land so starke Bodenpreissteigerungen bewirkt, dass Immobilien zu weit iber
dem durch lokale Einkommen leistbaren Niveau verkauft werden. Zudem ist
auch in lindlichen Riumen eine Verschiebung der Lokalpolitik hin zu unter-
nehmerischen Zielen zu konstatieren (Perlik 2011: 8), die auf die Attrahierung
von einkommensstarker Bevolkerung und Investitionen abzielt. So sind bspw.
geringe Grundsteuern in Gemeinden ein Anreiz fir Investor:innen, um in
lindliche Immobilien zu investieren (Perlik 2011: 5). Die geringen Grund-
steuern generieren dariiber hinaus Zuzug, da sie lindliche Gemeinden auch
fiir Mittelschichtshaushalte zu attraktiven Wohnstandorten machen. Zur
Beforderung des Tourismus bemithen sich Kommunen nicht selten »intensiv
um die Aufwertung und Verbesserung der lokalen Bedingungen [eigene Uber-
setzung]«, wie Gastronomie, Einzelhandel oder Verkehrsinfrastrukturen, um
»Tourist:innen anzuziehen und ihnen Erlebnisse zu bieten, die ihren Erwar-
tungen entsprechen [eigene Ubersetzung]« (George/Mair/Reid 2009: 145). In
diesem Sinne kann auch in lindlichen Riumen von einer »staatlich initiierten
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[Herv. i.0.]« (Holm 2018: 156) bzw. politisch vorangetriebenen Gentrifizierung
gesprochen werden.

Eine weitere Ursache fir lindliche Gentrifizierung ist die Transformation
der Landwirtschaft des >globalen Nordens« (Darling 2005). Wihrend die land-
wirtschaftliche Produktion in den 1970er Jahren noch durch eine Intensivie-
rung der Nutzung und Flichenexpansion gepragt war, wurden in den 1980er
Jahren kleine Héfe und Flichen sowie Beschiftigte aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung entlassen. Seitdem werden diese Riume starker konsumtiv ge-
nutzt (Vergunst 2016), etwa durch Tourismus- oder Freizeitaktivititen. Ehe-
mals produktives Agrarland wurde zunichst entwertet und an vielen Orten im
Rahmen von lindlichen Gentrifizierungsprozessen wieder neu in Wert gesetzt
(Phillips 2004) - eine Entwicklung, fiir die heute auch die Chalet-Dérfer in Os-
terreich stehen.

An den skizzierten Verbindungen von lindlicher Gentrifizierung und Cha-
let-Dérfernist bereits deutlich geworden, dass auch in alpinen lindlichen Riu-
men Gentrifizierungsprozesse stattfinden. Unter dem Stichwort alpine Gentri-
fizierung sind in den vergangenen Jahren einige Beitrdge erschienen, die Auf-
wertung und Verdringung unter den besonderen regionalen Bedingungen der
Alpen diskutieren. Die bisherigen Arbeiten zur alpinen Gentrifizierung zeigen
die Bedeutung der Umweltqualitit fir die Zuwanderung von greentifiern (Ri-
chard/Dellier/Tommasi 2014). Perlik (2020) stellt alpine Gentrifizierung in den
Zusammenhang mit der Ausbreitung von Urbanisierung, bei der die urbanen
Zentren auf multi-lokale Arbeitskrifte angewiesen sind, also Menschen, die in
Stidten arbeiten und auf dem Land leben. Auch Cretton (2018) betont den Zu-
sammenhang von alpiner Gentrifizierung und Multi-Lokalitit, die mit einer
Verbesserung der infrastrukturellen Anbindung alpiner Riume seit den 1990er
Jahren erméglicht wurde. Wir verstehen die Entwicklung von Chalet-Dérfern
als eine aktuelle Zuspitzung dieser alpinen Spielartlindlicher Gentrifizierung.

Die Umwandlung von Agrarland und forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen sowie die mit den Gentrifizierungsprozessen verbundenen sozialen und
okologischen Veranderungen weisen Beziige zu Fragen von Umweltgerechtig-
keit auf, die wir im folgenden Abschnitt umreifRen.

2.2 Umweltgerechtigkeit und Gentrifizierung

Beziige zur Umweltgerechtigkeit bestehen in der Gentrifizierungsforschung
vor allem in den Beitrigen zu green, ecological oder environmental gentrification
(fiir einen Uberblick siehe Mullenbach/Baker 2020). Auch wenn es »keine ein-
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heitliche beziehungsweise konsistente Begriffslandschaft« (Haase/Schmidt
2022: 334) fiir diese Prozesse gibt, verwenden wir hier die Bezeichnung »grii-
ne Gentrifizierung«. Als griine Gentrifizierung wird die Aufwertung von
stidtischen Brachflichen oder Parks bezeichnet, die zu Immobilienpreis-
steigerungen in angrenzenden Quartieren und schlieflich zur Verdringung
bisheriger Bewohner:innen fihrt (Ali/Haase/Heiland 2020: 4). Damit sen-
sibilisiert das Konzept der griinen Gentrifizierung fiir die negativen Folgen
»gritner Aufwertung« (Haase/Schmidt 2022: 337).

Die Diskussion um Umweltgerechtigkeit thematisiert drei Dimensionen:
Verteilungsgerechtigkeit, prozedurale Gerechtigkeit und Anerkennungsge-
rechtigkeit (siehe Hein/Diinckmann 2020 sowie die Einleitung zu diesem
Buch). Verteilungsgerechtigkeit bezieht sich auf die riumlich ungleiche Be-
troffenheit von negativen Umwelteinfliissen, wie Bodendegradation oder
Luftverschmutzung sowie auf den unterschiedlichen Zugang zu Umweltgii-
tern, wie fruchtbaren Boden oder attraktiven Landschaften. Die prozedurale
Gerechtigkeit thematisiert die Moglichkeiten und Grenzen der Teilhabe an
politischen Entscheidungen mit 6kologischer Relevanz, wie z.B. im Rah-
men der Raumplanung. Die Anerkennungsgerechtigkeit riickt die Beachtung
der Bediirfnisse verschiedener Bevolkerungsgruppen hinsichtlich 6kologi-
scher Fragen sowie die haufig hohere Gewichtung von Expert:innenwissen in
politischen Planungs- und Entscheidungsprozessen in den Fokus.

Fragen der Umweltgerechtigkeit wurden in der Gentrifizierungsforschung
bisher vor allem am Beispiel von stidtischen Riumen thematisiert, es gibt
aber auch Beziige zu lindlichen Riumen. So zeigt Phillips (1993), dass die
Gentrifier, die Immobilienkiufe titigen, iberwiegend einkommensstarken
Bevolkerungsgruppen angehéren. Diese Feststellung macht zugleich deut-
lich, dass den einkommensschwachen Bevolkerungsgruppen der Zugang zu
lindlichen Immobilien zunehmend erschwert wird.

Die Bedeutung prozeduraler Gerechtigkeit wird am Beispiel der Politik fiir
lindliche Riume der englischen Regierung deutlich. Seit den 1940er Jahren
sollte das urbane Wachstum eingedimmt und Agrarland zur Sicherstellung
der Nahrungsmittelversorgung geschiitzt werden. Diese Strategie erfuhr seit
den 1970er Jahren eine Verinderung, als bspw. die landwirtschaftlich bewirt-
schafteten Flichen mit Verweis auf Nachhaltigkeit verringert und die Moglich-
keit fur die Baulandausweisung erleichtert wurde (Shucksmith 2011). Davon
profitierten insbesondere wohlhabende Haushalte und Mittelschichten sowie
Besitzer:innen von Land, das fiir die Immobilienentwicklung vorgesehen war.
Unter Verweis auf eine andere Studie fithrt Shucksmith aus:
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»[Es gab dort] an sunholy alliance< of urban councils seeking to divert
resources to the cities together with the rural middle classes seeking to pre-
serve an exclusive countryside and to enhance their own property values.
The major gainers were identified as wealthy, middle-class, ex-urbanite
country dwellers and the owners of land designated for development. The
principal losers his team identified were non-home-owners in rural England
(including future generations) and people forced to live in dense urban
areas despite the widespread aspiration to rural, or at least suburban,
living.« (Shucksmith 2011: 607)

Das Beispiel verdeutlicht, dass bestimmte Akteur:innen von der Regionalpoli-
tik und -planung stirker profitieren und weniger michtige Gruppen von die-
sen ausgeschlossen werden (Shucksmith 2011).

Mangelnde Anerkennungsgerechtigkeit zeigt sich im Fall von stidti-
scher griiner Gentrifizierung an dem Gefiihl von Entfremdung, das z.B. bei
bisherigen Bewohner:innen durch neue griine Infrastrukturen, die auf ein-
kommenshohere Bevolkerungsschichten zugeschnitten sind, ausgelost wird
(Dastrup/Ellen 2016:103). Aber auch die Revitalisierungen von Parks in Seattle,
die aufgrund des mangelnden Verstindnisses der Situation wohnungsloser
Menschen unbeabsichtigt dazu gefithrt haben, dass Wohnungslose aus ei-
nem der fiir sie letzten Aufenthaltsorte verdringt wurden, verdeutlichen
die Relevanz von Anerkennungsgerechtigkeit (Dooling 2009). In lindlichen
Riumen missen sich alteingesessene Bewohner:innen hiufig dafiir einset-
zen, dass Zuziehende bisherige Landnutzungen anerkennen und diese nicht
durch andere Nutzungen verdringen, die hiufig auf Vorstellungen von einem
»idyllischen Landleben< basieren (siehe Bryson/Wyckoff 2010).

Lindliche Gentrifizierung und Umweltgerechtigkeit haben, das macht
das Beispiel der griinen Gentrifizierung deutlich, eine ganze Reihe an Uber-
schneidungen. Beide Debatten nehmen die sozial wie riumlich ungleichen
Auswirkungen der Aneignung von landlicher Natur in den Blick. Eine systema-
tische konzeptionelle wie auch empirische Verkniipfung der Debattenstringe
zu landlicher Gentrifizierung und zu Umweltgerechtigkeit steht jedoch noch
aus.
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3. Chalet-Dorfer in Osterreich zwischen landlicher Gentrifizierung
und Kampfen um Umweltgerechtigkeit

Die dargestellten Debatten zu lindlicher bzw. alpiner Gentrifizierung sowie
deren Beziige zu Umweltgerechtigkeit verkniipfen wir im Folgenden mit em-
pirischen Illustrationen zur Entwicklung von Chalet-Dérfern in Osterreich.
Bisher gibt es noch keine einheitliche Erfassung von Chalet-Dérfern und de-
ren exakte Abgrenzung ist auch noch offen. Jedoch zeigen Webportale fiir die
Anmietung von Chalets, wie etwa chaletdorf.info mit mehreren hundert Ange-
boten, dass es sich mittlerweile um ein weit verbreitetes Phinomen handelt.
Zudem gibt es zahlreiche Medienberichte dariiber, wie die Entwicklung von
Chalet-Dérfern auf lokale Widerstinde von Bewohner:innen, Umweltschiit-
zer:innen und Gemeindepolitiker:innen st63t. So kiindigten erste Gemeinden
in Osterreich an, kiinftig keine Chalets mehr zu genehmigen (ORF Salzburg
2020a). Auf der Grundlage der medialen Berichterstattung” in Osterreich im
Zeitraum von 2018—2022 illustrieren wir zum einen, inwiefern Chalet-Dérfer
ein Beispiel fir lindliche Gentrifizierung darstellen (Abschnitt 3.1) und zum
anderen, wie in den Konflikten um Chalet-Dérfer Fragen sozialokologischer
Gerechtigkeit verhandelt werden (Abschnitt 3.2).

3.1 Chalet-Dorfer als Ausdruck landlicher Gentrifizierung

Die Entwicklung von Chalet-Dérfern stellt in den alpinen Regionen in Oster-
reich mittlerweile ein weitverbreitetes Phinomen dar, das in mehreren Bun-
deslindern festzustellen ist. Der Geschiftsfithrer einer Tourismusberatung
erliutert: »Was als Ubertragung des Malediven-Bungalowresort-Konzepts in
die Alpen gedacht war, ist zum flichendeckenden Trend geworden.« (zitiert
in Hoepke 2018:0.S.)

Andere Medienberichte sprechen von einem »Chalet-Trend« (Michaeler
2020: 0.8.), davon, dass die »Luxuschalets [..] wie Schwammerl aus dem
Waldboden gewachsen« sind oder sogar von »Chaletanerei« (OO-Krone 202.1:
0.S.).

In der Debatte um die Chalet-Dérfer werden verschiedene Facetten lind-
licher Gentrifizierung deutlich. Hinter der »Kombination aus Natur und

2 Hierfiir wurden Beitrage aus Osterreichischen Uberregionalen Zeitungen (Die Presse,
Der Standard), regionalen Zeitungen und dem Osterreichischen Rundfunk (ORF) von 2018
bis Frithjahr 2022 ausgewertet.
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Luxus« (Weindl 2020: 0.S.) im Sinne von Holzhiusern in den Bergen mit
einer hochwertigen Einrichtung und technischen Ausstattung steht der An-
lagedruck von zunehmend internationalen Investor:innen (Kurier 2020).
Immobilien in lindlichen Riumen werden, gerade in Zeiten niedriger Zin-
sen, zu einem lohnenden Ziel fiir Investitionen, das hohe Wertsteigerungen
verspricht. Mittlerweile gibt es mit chaletdorf.info sogar ein eigenes Suchportal
fiir Chalet-Dérfer und es wird erwartet, dass der Markt von den Auswirkun-
gen der COVID19-Pandemie noch einmal zusitzlich profitierte (ORF Salzburg
2021). Die Umwandlung von alpinem Agrarland in Bauland fiir Chalet-Dér-
fer verspricht also enorme Renditesteigerungen, was Investor:innen aus
verschiedenen Lindern anzieht. Tiroler Projektentwickler:innen sprechen
davon, dass ihre Zielgruppe »internationale Kosmopoliten [sind], die nicht
nur einen Wohnsitz haben« (zitiert in Kurier 2020: 0.S.). Hier wird die von
Phillips (1993) beschriebene Klassen-Kolonisierung lindlicher Riume deutlich:
Angehorige der Mittel- und Oberklasse ziehen zu, wihrend es fiir weniger
kaufkriftige Bewohner:innen immer schwieriger wird, passende Immobilien
zu finden. Bereits 2014 erwarb z.B. Prinz Alfred von Liechtenstein ein Almdorf
in Kirnten, das er mit einer Investitionssumme von 26 Millionen Euro zu
einer Anlage mit mehr als 60 Chalets entwickelte (Hoepke 2018). Diese Bei-
spiele zeigen dariiber hinaus, dass sich analog zur Gentrifizierung stadtischer
Quartiere das Immobilienangebot an eine kaufkriftige Nachfrage jenseits des
lokalen Bedarfs an Wohnraum richtet.

Auch die Bedeutung von urbanen Vorstellungen lindlicher Idyllen (Hal-
facree 1996) kommen bei Chalet-Dérfern zum Tragen. So spricht ein Bericht
davon, dass »Ferienwohnungen, und hier insbesondere Chalets, [...] aber auch
dem Trend der Zeit [entsprechen] — man denke nur an Schlagworte wie Cocoo-
ning, Regionalitit oder >Zuriick zur Natur« (Baldia 2020: 0.S.). Ein anderer
Pressebericht zitiert Prinz Alfred von Liechtenstein wie folgt:

»Dem Argument, dass auch solche Almdorfer kitschig seien und eine heile
Welt vorgaukelten, kdnne er zwar etwas abgewinnen, >aber dann muss man
den Tourismus insgesamt infrage stellen. Letztlich geht esimmer um Enter-
tainment, Unterhaltung und eine Illusion«.« (Hoepke 2018: 0.S.)

Das Zitat macht zudem deutlich, dass die Umgestaltung alpiner Riume sich an
den Vorstellungen lindlicher Idyllen (urbaner) Tourist:innen orientiert. Damit
fungiert der Tourismus als ein Treiber von lindlichen Gentrifizierungsprozes-
sen in alpinen Riumen.
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In Tirol befiirchten Kritiker:innen von Chalet-Dérfern »versteckte Frei-
zeitwohnsitze« und insgesamt einen »Einstieg zum Ausverkauf Tirols« (zitiert
in Strozzi 2018: 0.S.). Die mit Chalet-Dérfern verbundenen neuen Ausschliisse
bzw. Verdringung von bisherigen Bewohner:innen auf Immobilienmirkten
illustriert dieses Zitat aus dem Land Salzburg: »Der Mittersiller Sepp Wan-
ger sagt, der arme Biirger miisse dort bauen, wo ihm das Flusswasser bei
der Haustiir hereinrinne: >Und der Reiche sitzt oben auf der Sonnseite im
Trockenen<.« (ORF Salzburg 2019: 0.8.)

Der knappe Baugrund, so die Kritik, wird fiir Zweitwohnsitze verbraucht
(ORF Salzburg 2019) und es droht in der Konsequenz, dass die Preise »ins Hor-
rende« steigen, sodass »Einheimische [...] bald nicht mehr bauen« kénnen, be-
klagt ein Biirgermeister (ORF Salzburg 2020b: 0.8.). So kritisiert ein Landwirt
aus Salzburg, dass Investor:innen ein Vielfaches der iiblichen Preise zahlen
(ORF Salzburg 2020d).

Wie bereits angefithrt, ist lindliche Gentrifizierung auch Ergebnis plane-
rischer Strategien einer Aufwertung ruraler Riume. Nicht selten versprechen
sich Gemeinden von der Entwicklung von touristischen Anlagen wirtschaftli-
che Impulse. So hat der Tourismus in vielen lindlichen Regionen in Osterreich
eine wichtige wirtschaftliche Bedeutung, denn es gibt kaum Investitionen aus
anderen Sektoren. Dem Versprechen der Investor:innen steht die Kritik ge-
geniiber, dass Chalet-Dérfer nur wenige Arbeitsplitze schaffen (Kurier 2021).
Kalte Betten aufgrund nur zeitweise genutzter Immobilien seien schlecht fiir
die Entwicklung eines Ortes, argumentieren Gemeindevertreter:innen in Tirol
(Kurier 2020). Dies schlief3t an die Kritik der lindlichen Gentrifizierungsfor-
schung an, die auch auf die negativen Folgen der Aufwertung lindlicher Riu-
me fiir die bisher dort lebenden Menschen verweist (Shucksmith 2011).

Neben steigenden Bodenpreisen richten sich die Proteste gegen Chalet-
Dérfer auch gegen deren 6kologische Auswirkungen. Diese Fragen und deren
Bezug zur Umweltgerechtigkeit behandelt der folgende Abschnitt.

3.2 Konflikte um Chalet-Dérfer und Umweltgerechtigkeit

Die Gentrifizierung alpiner Landschaften durch die Errichtung von Cha-
let-Dérfern besitzt, etwa aufgrund der mit ihr verbundenen Versiegelung
von Flichen, auch eine sozialokologische Dimension. Damit bietet Um-
weltgerechtigkeit eine weitere Perspektive fiir das Verstindnis von Chalet-
Dorfern und die mit ihnen verbundenen Konflikte. Die drei Dimensio-
nen von Umweltgerechtigkeit — Verteilungsgerechtigkeit, prozedurale und
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Anerkennungsgerechtigkeit — bieten Ankniipfungspunkte zum Verstindnis
dieser Konflikte.

Proteste von Umweltschiitzer:innen und Anwohner:innen richten sich
zum einen grundsitzlich gegen die weitere Versiegelung von Griinflichen
(Kurier 2020) und die damit verbundenen 6kologischen Nachteile fiir lindli-
che Regionen in den Alpen - ein klassischer Fall mangelnder Verteilungsge-
rechtigkeit. So wird von Protesten gegen die fehlende Riicksichtnahme auf das
Klima (Kurier 2021) sowie gegen negative Auswirkungen der zunehmenden
Bebauung auf die lokale Vogelwelt (ORF Tirol 2020) oder auf Moorgebiete
(ORF Salzburg 2019) berichtet. Als Reaktion darauf beginnen erste Gemein-
den, Neubauten durch die Raumordnung einzuschrinken (Kurier 2020).
Dariiber hinaus wird die Kommodifizierung von alpinen Landschaften sowie
deren Aneignung durch finanzstarke Investor:innen kritisiert. So beklagt der
Obmann des Naturschutzbundes im Land Salzburg: »Es gibt dort Menschen,
die sich dumm und dimlich daran verdienen, die an landwirtschaftliche
Grundstiicke herangekommen sind und sie jetzt nach Goldgraber-Manier
verbauen wollen.« (Zitiert in ORF Salzburg 2020d:0.8S.)

Dieses Beispiel sowie die schon erwihnte Problematik eines riumlich
ungleichen Hochwasserschutzes verdeutlichen, dass Verteilungsgerechtigkeit
hinsichtlich des Zugangs zu Land in alpinen Riumen ein bedeutendes Thema
ist.

Prozedurale Gerechtigkeit adressiert die Kritik an der Planung von Chalet-
Dérfern bspw. in Oberdsterreich: »Die Bevolkerung wurde nicht eingebunden.
Ende Dezember wurden wir vor vollendete Tatsachen gestellt und erfuhren,
dass eine Umwidmung des Griinlands geplant ist.« (OO-Krone 2021: 0.S.)

Zahlreiche weitere Medienberichte behandeln die mangelnde Transparenz
bei der Ausweisung von Flichen wie auch hinsichtlich der konkreten Pline der
Investor:innen.

Fragen von Anerkennungsgerechtigkeit zeigen sich daran, wie bereits
oben ausgefiihrt, dass sich die Entwicklung von Chalet-Dérfern an einem
bestimmten, besonders finanzstarken Segment von Nachfrager:innen auf
dem Immobilienmarkt orientiert. Dabei bleiben die Interessen der bisherigen
Bewohner:innen hinsichtlich von Wohnraum, aber auch nach landwirtschaft-
licher Nutzung oder Freiflichen unberiicksichtigt. Diese fehlende Anerken-
nung lokaler Verhiltnisse fithrt immer wieder zu Protesten. So spricht ein
SPO-Politiker im Salzburger Land von einer neuen Dimension von »Protzig-
keit und Dekadenz« (Nagl 2019: 0.8.) der entwickelten Projekte. Ein Chalet-
Dorf im Land Salzburg stiefy auf Kritik, da beim Kauf eines Luxus-Chalets

Access - T Em—


https://doi.org/10.14361/9783839463253-010
https://www.inlibra.com/de/agb
https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/

M. MieBner & M. Naumann: L&ndliche Gentrifizierung und Konflikte um Umweltgerechtigkeit

ein E-Porsche inkludiert war (ORF Salzburg 2020c) - ein Symbol fir die
Zielgruppe, an die sich das Projekt richtete.

Die Entwicklung von Chalet-Dérfern in alpinen Landschaften ist damit
zum einen als Beispiel fiir die Gentrifizierung lindlicher Riume zu verstehen.
Renditegeleitete Investitionen fithren zu Preissteigerungen bei lindlichen Im-
mobilien, die es fiir lokale Nachfrager:innen mit weniger Einkommen schwie-
rig machen, sich ihre Wohnwiinsche zu erfiillen oder sogar in der Region zu
verbleiben. Zum anderen zeigt sich in den Konflikten um Chalet-Dorfer die
Bedeutung von Umweltgerechtigkeit — hinsichtlich des ungleichen Zugangs
zu alpinen Flichen, hinsichtlich der Transparenz von Planungsprozessen und
der Anerkennung der Interessen der bisherigen Bewohner:innen. Aus dieser
explorativen Untersuchung von Chalet-Dérfern, aber auch hinsichtlich der
konzeptionellen Verkniipfung der Debatten um lindliche Gentrifizierung und
um Umweltgerechtigkeit ergeben sich weitergehende Fragen, die wir im Fazit
kurz skizzieren.

4. Fazit und Ausblick: Landliche Gentrifizierung und
Umweltgerechtigkeit in alpinen Raumen

Die empirischen Schlaglichter zu Chalet-Dérfern und die mit ihnen verbunde-
nen Konflikte zeigen die Relevanz von Debatten um lindliche Gentrifizierung
und Umweltgerechtigkeit auf. Die Transformation lindlicher Immobili-
enmirkte hat nicht nur soziale und riumliche, sondern auch 6kologische
Ungleichheiten zur Folge. Die Diskussionen um lindliche Gentrifizierung
und Umweltgerechtigkeit sind jedoch bisher wenig miteinander verkniipft
worden. Ahnlich wie Slater (2021) fordert, die urbane Gentrifizierungsfor-
schung stirker mit Fragen der sozialen Gerechtigkeit zu verkniipfen, sollten
auch die Verbindungen von lindlicher Gentrifizierung mit Fragen der Um-
weltgerechtigkeit stirker thematisiert werden, um folgende Aspekte sichtbar
zumachen:

Erstens eroffnet die Debatte um Umweltgerechtigkeit einen Blick auf die
okologischen Folgen lindlicher Gentrifizierung, wie etwa Flichenversiege-
lung, steigender Wohnflichenverbrauch oder zunehmender Verkehr durch
Wochenendpendler:innen. Diese Folgen konnen entlang der Dimensionen
Verteilungsgerechtigkeit, prozedurale und Anerkennungsgerechtigkeit syste-
matisiert werden. So wire bei der Ausweisung neuer Chalet-Dorfer danach
zu fragen, wer die dkologischen Vorteile, wie einen freien Blick auf alpines
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Panorama geniefden kann, aber auch, wer die 6kologischen Folgen einer zu-
nehmenden Flichenversiegelung trigt. Die Wachstumslogik, die auch die
Planung und Entwicklung lindlicher Riume nach wie vor prigt, kann und
muss hier in Frage gestellt werden. Zu tiberlegen wire weiterhin, wie Pla-
nungsprozesse in lindlichen Gemeinden so gestaltet werden kénnen, dass
ortsansissige Bewohner:innen bei der Entwicklung dieser Projekte von Be-
ginn an einbezogen und nicht itbergangen werden. Hierbei stellt sich auch die
Frage, wie die Bediirfnisse der lokalen Bevolkerung in den Planungsprozessen
so integriert werden kénnen, dass mogliche Einspriiche ernst genommen
werden. Dariiber hinaus weist Mark Shucksmith (2011: 608) darauf hin, dass
»people’s perceptions are shaped discursively in such a way that they accept
certain things as natural or inevitable«.

Die Entwicklungen in alpinen lindlichen Riumen wurden bisher nur
punktuell mit den Debatten um lindliche Gentrifizierung verkniipft. Auf
stirker theoretisch-konzeptioneller Ebene wire daher zweitens zu priifen,
inwieweit die bisherigen Erklirungsansitze lindlicher Gentrifizierung auch
auf alpine Phinomene tibertragbar sind. Die Medienberichte und erste For-
schungen (Cretton 2018; Perlik 2020; Richard/Dellier/Tommasi 2014) deuten
darauf hin, dass die Perspektiven der lindlichen Gentrifizierungsforschung
fruchtbar genutzt werden konnen. Eine umfassende systematische Verbin-
dung zwischen alpiner und lindlicher Gentrifizierungsforschung steht aber
noch aus. Da die Chalet-Déorfer fiir gewohnlich neue Entwicklungsprojekte
sind, stellt sich hier die Frage, inwiefern sie Verdringungsprozesse auslosen
konnen. Diese Frage trifft auch generell auflindliche Gentrifizierungsprozes-
se zu und wird in jiingerer Zeit verstarkt thematisiert (Phillips et al. 2021). Die
Arbeiten von Perlik (2020) sowie Cretton (2018) zur Multilokalitit der alpinen
Bewohner:innen verdeutlichen zudem eine weitere Herausforderung: So ist
zu kliren, wie Suburbanisierung und lindliche Gentrifizierung zusammen-
hingen und zugleich zu eruieren, wie diese Phinomene voneinander klar
abgegrenzt werden kénnen.

Die Verbindung der Debatten um lindliche Gentrifizierung und um Um-
weltgerechtigkeit verspricht damit, konzeptionell und empirisch weit iiber al-
pine Regionen hinaus Anregungen zu liefern.
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