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Unvereinbarer Widerspruch  
oder eine Frage der Sichtweise?

»Rechnet sich denn das eigentlich alles?«, mag sich man-
cher Gebäudebesitzer angesichts der Kosten für energie-
technische Modernisierungen fragen. Ist energiesparendes 
Bauen eine hochrentable Investition in die Zukunft oder 
nicht sinnvoll?

Vor diesem Hintergrund und aus der Erfahrung vieler kon-
troverser Diskussionen um die Wirtschaftlichkeit energie-
technischer Modernisierungen ist dieses Buch entstanden. 
Die Autoren wenden sich in erster Linie an private Investo-
ren und erläutern auf verständliche Weise das Thema der 
Wirtschaftlichkeit energiesparender Maßnahmen in selbst-
genutzten Wohngebäuden.

Das Buch ist als eine Hilfe für Investoren zu verstehen, die 
vor einer Investitionsentscheidung stehen und durch die öf-
fentliche Diskussion um die Wirtschaftlichkeit energiespa-
render Maßnahmen verunsichert sind. Das Buch vermittelt 
das Wissen, die kontroverse Diskussion um die Wirtschaft-
lichkeit zu verstehen und die eigene Investitionsentschei-
dung abzusichern.

Die Autoren des Buches sind als wissenschaftliche Mitarbei-
ter im Institut Wohnen und Umwelt (IWU) seit vielen Jahren 
mit dem komplexen Thema der Wirtschaftlichkeit energie-
sparender Maßnahmen in Wohngebäuden befasst.

9 783738 801309

ISBN 978-3-7388-0130-9

Die Autoren
Dr.-Ing Eberhard Hinz
Leitung von Pilot- und Demonstrationsvorhaben im Bereich der 
energietechnischen Bestandssanierung, Durchführung von Fort-
bildungs- und Informationsvorhaben (Impulsprogramm) sowie 
kommunales Energiemanagement, seit 1998 beschäftigt er sich 
im IWU mit der Wirtschaftlichkeit energiesparender Maßnah-
men in Wohngebäuden und der nachhaltigen Entwicklung von 
Wohnungsunternehmen. 

Dr. Andreas Enseling
studierte Volkswirtschaftslehre mit den Schwerpunkten Um-
weltökonomie und Wirtschaftsgeschichte, ist seit 2000 am 
IWU tätig und beschäftigt sich schwerpunktmäßig mit Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen für Energiesparmaßnahmen im 
Gebäudebereich sowie strategischen Managementsystemen für 
Wohnungsunternehmen.
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Unvereinbarer Widerspruch  
oder eine Frage der Sichtweise?

? Keller

• �mind. 10 cm Dämmung der Kellerdecke 
unterseitig

• �mit oder ohne Schutz gegen  
mechanische Beschädigung

?

Heizung

• �Modernisierung der Heizanlage 
mit einem Brennwertkessel in 
Verbindung mit einer solarther-
mischen Anlage zur Unterstüt-
zung der Warmwasserbereitung 
und Raumheizung

• �Umstieg auf Wärmepumpen
system oder Heizsysteme 
auf Basis regenerativer 
Energieträger

• �hydraulischer Abgleich
?

Außenwand
• �mind. 15 cm Wärmedämmung 

auf Altputz im Zuge einer ohne-
hin erforderlichen umfassenden 
Putzsanierung

• �sorgfältige Vermeidung von 
Wärmebrücken

Fenster

?

• �3-Scheiben-Wärmeschutzverglasung  
im konventionellen Rahmen

• �passivhaustaugliche Fenster

?

Steildach
• �mind. 20 cm nachträgliche Dämmung 

zwischen / unter den Sparren im Zuge eines 
Dachausbaus  bzw. 30 cm auf zwischen / auf 
den Sparren im Zuge einer ohnehin erforder
lichen Neueindeckung 

• �sorgfältige Planung und Ausführung der luft-
dichtenden Ebene

• �Blower-Door-Test zur Qualitätssicherung
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Vorwort der Autoren

Die Autoren des Buches sind als wissenschaftliche Mitarbeiter im Institut 
Wohnen und Umwelt (IWU) seit vielen Jahren mit dem komplexen Thema 
der Wirtschaftlichkeit energiesparender Maßnahmen in Wohngebäuden 
befasst. Diese zumeist interdisziplinären Forschungsarbeiten sind in Frage­
stellungen zur Thematik der Energieeffizienz auf der Ebene von Gebäuden 
oder auch von Quartieren mit unmittelbaren Bezügen zu den Themenberei­
chen Wohnen und Stadtentwicklung eingebettet. Entsprechend dem Grün­
dungsauftrag des Instituts werden aus diesen Forschungsarbeiten politik­
begleitende Handlungsempfehlungen insbesondere zur Verbesserung der 
Wohnverhältnisse ärmerer Haushalte und zum Klimaschutz abgeleitet. 

Das IWU zeichnet sich als ein seit langem anerkanntes, außeruniversitäres 
Forschungsinstitut in Hessen aus, dessen Forschungsprojekte auf der gesam­
ten räumlichen Bandbreite von lokalen Projekten bis hin zur Ebene europä­
ischer Netzwerke bearbeitet werden. Dabei wirkt das IWU sowohl bei neuen 
technischen Lösungen zur Reduktion des Energieverbrauchs von Gebäuden 
als auch bei Entwicklung umfassender Gesamtstrategien mit und leistet so 
einen Beitrag zum Klimaschutz.

Vor diesem Hintergrund und aus der Erfahrung vieler Diskussionen um 
die Wirtschaftlichkeit energietechnischer Modernisierungen ist die Idee zu 
diesem Buch entstanden. Es ist der Versuch, vor allem der Zielgruppe privater 
Investoren die einerseits sehr kontrovers, andererseits häufig sehr verbissen 
geführte Diskussion um das Thema der Wirtschaftlichkeit energiesparender 
Maßnahmen in selbstgenutzten Wohngebäuden verständlich zu erläutern. 
Es wird erklärt, warum den einen energiesparendes Bauen als nicht sinnvoll, 
den anderen aber eine als hoch rentable Investition in die Zukunft erscheint. 
Letztlich beantwortet dieses Buch aber nicht die Frage nach dem »Rechnet 
sich das alles?«, sondern lässt die Antwort offen. Stattdessen wird gezeigt: 
Die Wirtschaftlichkeit gibt es nicht. Angesichts der vielen Risiken, unter 
denen Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen durchgeführt werden müssen, 
können die Ergebnisse lediglich eine Entscheidungshilfe für oder gegen die 
energietechnische Modernisierungen sein.
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In diesem Sinne ist das Buch als eine Hilfe für Investoren zu verstehen, die vor 
einer Investitionsentscheidung stehen und durch die öffentliche Diskussion 
verunsichert sind. Das Buch erklärt die kontroverse Diskussion um die Wirt­
schaftlichkeit energiesparender Maßnahmen und ermöglicht es, mit diesem 
Wissen die eigene Investitionsentscheidung abzusichern.

Darmstadt, Juni 2018

Dr. Eberhard Hinz
Dr. Andreas Enseling
Institut Wohnen und Umwelt GmbH (IWU)
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