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1 Einleitung

11  Feuchtigkeit — die Schadensursache schlechthin

Wasser- und Feuchteschdaden dominieren die Praxis vieler Sachverstandiger sowie
Handwerker und sind die Grundlage fur eine Vielzahl von Folgeschaden an Geb&duden.
Der durchfeuchtete Baustoff kann quellen, vermodern, korrodieren, einen héheren
Energieverbrauch verursachen, er kann schimmeln, riechen und im schlimmsten Fall
statisch nachgeben, um nur einige Punkte direkt zu benennen. Grob lassen sich die
Folgen von Durchfeuchtung in einer Vielzahl von chemischen, physikalischen und bio-
logischen Schadensmechanismen einteilen, die in der Regel auch parallel auftreten.
Diese Uberlagerung macht eine genaue Analyse und Abgrenzung oftmals schwierig
und verlangt nicht nur von dem Sachverstandigen oder Handwerker eine umfassende
Kenntnis aus verschiedenen handwerklich-technischen und naturwissenschaftlichen
Bereichen, sondern auch an der einen oder anderen Stelle eine interdisziplindre Zusam-
menarbeit verschiedener Fachgebiete.

Wasser ist also die Schadensursache schlechthin. Es spielt fur die Folgen von Bau-
schaden eine zentrale Rolle. Doch wie sieht es mit den Berufsbildern aus, die sich mit
Feuchtigkeitsschaden beschaftigten?

Ausbildung zum(r) Feuchtigkeitsfachmann/-frau?

In den Lehrpldnen der klassischen handwerklichen Ausbildungen und bautechnischen
Studiengdnge spielen die Diagnose und Instandsetzung von Feuchtigkeitsschaden
immer noch eine untergeordnete Rolle, sodass es fiir den Bauherrn oftmals ein Gliicks-
spiel ist, auf einen erfahrenen Spezialisten zu treffen.

Ist nun ein Sachverstandiger fir Schaden an Gebauden oder fur Holzschutz, fir
Innenraumschadstoffe oder Dachdeckerhandwerk zu beauftragen, um nur einige
wenige zu nennen, die in den einzelnen Féllen fur die Probleme und Aufgaben in
Frage kommen koénnen? Und wenn dann die Wahl auf z.B. einen Sachverstandigen
flr Schaden an Gebauden gefallen ist, hat er die n6tige Ausbildung und Erfahrung
mit Feuchtigkeitsschaden?

Genauso vielfaltig wie die Schadensmechanismen sind die handwerklichen Berufe,
die sich mit der Schadensdiagnose, der Beseitigung der Feuchtigkeit und der anschlie-
Benden Sanierung beschaftigen. Hinzu kommt auch hier, dass die meisten Berufe in
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ihrer Ausbildung gar nicht auf das zentrale Thema Feuchtigkeitsschaden hinwirken und
sich der Einzelne erst spater in der Praxis der eigentlichen Aufgabenstellung »Feuchtig-
keit« stellen muss.

Wie in vielen anderen Teilen unseres Wirtschaftsgeschehens hat sich auch das
Handwerk weiterentwickelt und zeigt eine Vielzahl von Tatigkeitsfeldern, die es nicht
als Ausbildungsberufe gibt. So sind u. a. der Rohrbruchorter, der Kanalinspekteur und
der Trocknungstechniker als Beispiele aus dem dienstleistenden Handwerk zu nennen
und im Folgenden einmal naher zu betrachten.

Rohrbruchorter und Kanalinspekteur

Bei Schaden an wasserfuhrenden Leitungen in Gebauden ist der Rohrbruch- oder
Leckageorter fur die Ursachenfindung die erste Wahl. Er nutzt ein umfangreiches
Equipment z.B. an Geraten zur Leitungsbestimmung, Feuchtigkeitsmesstechnik,
Horchtechnik, Gasspurgerate, Endoskope und Kameras, um die Leckage in der Lei-
tung maoglichst punktgenau zu lokalisieren. Im Idealfall kommt der Fachmann aus dem
Sanitar- und Heizungsbauerhandwerk, doch ist er dann noch lange nicht automatisch
in der Lage, ein guter Rohrbruchorter zu sein, wie meine Praxiserfahrung zeigt.

Wird der Schaden im AuBenbereich vermutet, kommt der Rohrbruchorter schnell
an seine Grenzen und ein Kanalinspekteur ist zu beauftragen. Auch dieser Beruf ist
kein Lehrberuf und die meisten guten Fachleute haben die notwendigen Grundlagen
fur den Kanalinspekteur im Tiefbauerhandwerk erlernt.

Trocknungstechniker

Der Trocknungstechniker oder Bautentrockner ist fur die Entfeuchtung der Bausubs-
tanz die erste Adresse. Er stellt mit einer groBen Auswahl an Messtechnik den Durch-
feuchtungsumfang fest, wahlt hierauf die richtige Geratetechnik aus und trocknet die
Bausubstanz schadensarm und unter wirtschaftlichen Aspekten soweit ab, dass es zu
keinen Folgeschaden fur die Bewohner oder das Gebaude kommt.

Auch wenn es mittlerweile WTA-Merkblatter (Teil 1. Technische Trocknung durch-
feuchteter Bauteile und Teil Il. Planung, Ausfiihrung und Kontrolle) zur technischen
Trocknung und auch das eine oder andere Fachbuch gibt, macht sich durch die nicht
geregelte Ausbildung in diesem Gewerbe ein erheblicher Qualitatsunterschied zwi-
schen den einzelnen Trocknungsfirmen bemerkbar. Dabei ist die erforderliche Fach-
kenntnis fur die Austibung dieses dienstleistenden Handwerks sehr groB, wie die hohe
Anzahl an Streitfallen in dieser Branche zeigt.
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1.1

Berufe fiir die Beseitigung der Schadensursachen und
Instandsetzung

Die Verwirrung fur den Laien wird an dieser Stelle am deutlichsten. Soll ich einen Maler
beauftragen, wenn das Wasser durch die Fassade oder die Kellerwande kommt oder
einen Maurer- oder Dachdeckerbetrieb? Wer setzt die Korrosions- und Salzschaden
instand und kiimmert sich um die Beseitigung der holzzerstorenden Pilze und Insek-
ten? Entfernt der Maler den Schimmelpilzbefall fachgerecht oder muss ich hier mit
gesundheitlichen Folgen rechnen? Und wie gehe ich mit dem feuchtegeschadigten
Naturstein um? Alles Fragen, die sich ein Bauherr berechtigterweise stellt und nicht
immer richtig beantworten kann.

Aufgrund der vielen Schnittstellen der unterschiedlichen Gewerke, aber auch
aufgrund der Tiefe dieser Themen, die in den einzelnen bisherigen Berufen gar nicht
abgebildet werden konnten, wurde im Jahr 2007 der Ausbildungsberuf Holz- und
Bautenschiitzer eingefthrt. Ein mehr als notwendiger Schritt, der insbesondere durch
den Deutschen Holz- und Bautenschutzverband (DHBV) Uber viele Jahre mit voran-
getrieben wurde.

Holz- und Bautenschiitzer

Der Beruf des Holz- und Bautenschiitzers wurde als gestuftes Ausbildungsmodell ein-
gefuhrt. Die erste Stufe ist ein zweijdhriger Ausbildungsberuf ohne Spezialisierung und
schlieBt mit dem Titel »Fachkraft fir Holz- und Bautenschutzarbeiten« ab. Daneben
gibt es in einer zweiten Stufe einen dreijahrigen Ausbildungsberuf mit dem Abschluss
zum »Holz- und Bautenschiitzer«, wobei die ersten beiden Ausbildungsjahre mit der
Ausbildung zur »Fachkraft fir Holz- und Bautenschutzarbeiten« identisch ist.

Innerhalb der dreijahrigen Ausbildung wird entweder die Fachrichtung/Speziali-
sierung »Bautenschutz« oder »Holzschutz« gewahlt, in der dann auch der Prifungs-
schwerpunkt zu finden ist.

Uber die Informationen zu den Aus- und Fortbildungsberufen des »Bundesinstituts
fur Berufsbildung« (www.bibb.de/de/berufeinfo.php/profile/apprenticeship/0405007)
und dem hier aufgelisteten »Profil der beruflichen Handlungsféhigkeit« lassen sich die
Schwerpunkte des auf feuchtebedingte Bauschaden spezialisierten Berufs deutlich
machen:

»Profil der beruflichen Handlungsfahigkeit

Erkennen und Beurteilen von Schédden an Holz- und Holzbauteilen, Durchfihren
von vorbeugenden HolzschutzmalBBnahmen gegen tierische und pflanzliche Holz-
zerstorer (Insekten und Pilze), Erkennen und Bekdmpfen von holzzerstérende
Insekten und Pilzen, Beseitigen von Schaden, welche durch tierische und pflanz-
liche Holzzerstérer verursacht werden, Erkennen und Beurteilen von Schaden

an erdberthrten Bauwerken aus Beton, Mauerwerk und Naturstein, Trocknen
von durchfeuchteten Bauwerken, Durchfiihren von AuBBen- und Innenabdich-
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tungen an erdberihrten Bauteilen, Anwenden von Priifmethoden und -geréten
zum Erkennen von Schaden an erdbertihrten Bauwerken und Bauwerksteilen,
Analysieren von Putzzerstérungen und Durchfiihren von Putzsanierungen, Vor-
bereiten und Ausfiihren von abdichtenden Injektionen, Durchfiihren nachtrég-
licher chemischer und mechanischer Horizontalabdichtungen, Aufbringen von
Sanierputzen, Instandsetzen von feuchte- und salzgeschddigten Mauerwerken,
Planen und Dokumentieren der Arbeit, Ergreifen von MalBnahmen zur Sicher-
heit und zum Gesundheitsschutz bei der Arbeit sowie zum Umweltschutz am
Arbeitsplatz, Einrichten, Sichern und Rdumen von Arbeitsplatzen, kunden- und
betriebswirtschaftlich orientiertes Durchfihren der Arbeiten auf der Grundlage
von Arbeitsauftrdgen allein und im Team, Durchfiihren von qualitdtssichernden
MaBnahmen.«

Im Jahr 2012 kam es dann zu einem weiteren historischen Ereignis, als der erste
neue Meistertitel im Bauhandwerk seit dem Erlass der Handwerksordnung (Gesetz zur
Ordnung des Handwerks) im Jahr 1953 in Deutschland eingefuhrt wurde: »Meister im
Holz- und Bautenschutz«.

Die Handwerkskammer Dusseldorf — als Vorreiter — bot ab Januar 2013 nebenbe-
ruflich Gber 2,5 Jahre die Ausbildung zum Meister in diesem Gewerk an und verlieh
im Jahr 2015 die ersten Titel »Meister im Holz- und Bautenschutz« in dieser Republik.

Aus dem Umfang der Ausbildung fur die Meister im Holz- und Bautenschutz wird
nochmals deutlich, welch ein Anspruch diese Ausbildung hat. Nur fur die fachspezi-
fischen Teile I. und II. sind 1024 Unterrichtsstunden veranschlagt. Mit den weiteren
Teilen lll. und IV. umfasst die Meisterausbildung in diesem Beruf insgesamt 1454
Stunden, womit der Holz- und Bautenschutzmeister dem Umfang der meisten Meister-
ausbildungen in den Vollhandwerken entspricht.

Am 29. November 2019 hat der Bundesrat das einen Monat zuvor im Bundestag
beschlossene Gesetz zur Anderung der Handwerksordnung ohne Einwendungen ver-
abschiedet. Hierdurch wurde die Eingruppierung des Holz- und Bautenschutzes in ein
handwerksdhnliches Gewerbe (Anlage B2) aufgehoben und in ein zulassungsfreies
Handwerk Gberfuhrt (Anlage B1). Somit hat sich auch die Gewerbebezeichnung in
Holz- und Bautenschitzer-Handwerk (Anlage B1, Abschnitt Nr.54) gedndert.

Der nachfolgende Auszug aus der Verordnung Uber die Meisterprifung in den
Teilen | und Il im Holz- und Bautenschitzer-Handwerk (Holz- und Bautenschutzmeis-
terverordnung — HoBaMstrV) gibt einen Uberblick tber die Tatigkeiten des Holz- und
Bautenschutzmeisters.

»§ 2 Meisterpriifungsberufsbild

Im Holz- und Bautenschutzgewerbe (seit 29.11.2019 Holz- und Bautensch(it-

zer-Handwerk) sind zum Zwecke der Meisterpriifung folgende Fertigkeiten und

Kenntnisse zum Nachweis der beruflichen Handlungskompetenz zu berticksich-

tigen:

1. auftragsbezogene Kundenwtinsche ermitteln, Kunden beraten, Service-
leistungen anbieten, Auftragsverhandlungen fihren und Auftragsziele fest-
legen, Leistungen kalkulieren und Angebote erstellen, Vertrage schlieBen,
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1.1

w

10.

11.

12.

13.

Aufgaben der technischen, kaufménnischen und personalwirtschaftli-

chen Betriebsfihrung wahrnehmen, insbesondere unter Berticksichtigung
der Betriebsorganisation, der betrieblichen Aus- und Weiterbildung, des
Qualitdtsmanagements, des Arbeitsschutzrechtes, des Datenschutzes, des
Umweltschutzes, der Grundsétze des ékologischen Bauens sowie von Infor-
mations- und Kommunikationssystemen,

Auftragsabwicklungsprozesse planen, organisieren und (berwachen,
Auftrdge ausflhren, insbesondere unter Berlicksichtigung von Verarbeitungs-
und Anwendungstechniken sowie Instandhaltungsverfahren und Sanierungs-
mdéaqlichkeiten, berufsbezogenen rechtlichen Vorschriften und technischen
Normen sowie der allgemein anerkannten Regeln der Technik, Personal,
Material, Maschinen und Geréaten sowie von Méglichkeiten zum Einsatz von
Auszubildenden,

Pldne, Skizzen und Zeichnungen, auch unter Einsatz von rechnergestitzten
Systemen, anfertigen,

Baustoffeigenschaften und -beschaffenheit von Holz, Mauerwerk und Beton
sowie deren Wechselwirkung beurteilen,

Konzepte fir Betriebsstétten einschlielSlich Betriebs- und Lagerausstattung
sowie fir logistische Prozesse entwickeln und umsetzen,

objektbezogene Vorgaben, insbesondere bauphysikalische, baubiologische
und bauchemische Nachweise (ber die Tragfahigkeit und Schadstoffbelas-
tung des Baugrundes sowie der vorliegenden Wasserverhéltnisse, als Grund-
lagen in die Planung von Sanierungen einbeziehen,

Schéden an Bauteilen durch holzzerstérende Organismen und Méngel, die zu
einem Schédlingsbefall fihren kénnen, feststellen, aufnehmen sowie Ursa-
chen ermitteln,; Sanierungskonzepte nach statischen und bauphysikalischen
Vorgaben, auch unter Berlicksichtigung alternativer Verfahren, erarbeiten,
SanierungsmalBnahmen durchfihren und dokumentieren,

Feuchteschdden und Abdichtungsméngel an erdberihrten Bauteilen feststel-
len, aufnehmen sowie Ursachen ermitteln und bewerten, Sanierungskonzep-
te nach statischen und bauphysikalischen Vorgaben, auch unter Berlicksichti-
gung alternativer Verfahren, erarbeiten, SanierungsmalBnahmen durchfihren
und dokumentieren,

Messverfahren und Probenentnahmen durchfihren, Ergebnisse labor-
technischer Untersuchungen und eigener Messungen zur Bestimmung von
Feuchte- und Salzgehalt sowie Alkalitdt von Baustoffen auswerten und in
Sanierungskonzepte einbeziehen; flankierende MalBBnahmen fir feuchte- und
salzbelastete Bauteile auswéhlen, durchfihren und kontrollieren,

den vorbeugenden und bekdmpfenden chemischen Holzschutz gegen holz-
zerstérende Organismen planen, durchfiihren, kontrollieren und dokumen-
tieren,

Holzsanierungen und -ergdnzungen zur Wiederherstellung nichttragen-

der Holzbauteile sowie MaBnahmen zur Kontrolle eines Neubefalls planen,
durchfiihren und dokumentieren,

1
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14. Innen- und AuBenabdichtungen an erdberihrten Bauteilen aus Beton mit
zement- und kunstharzgebundenen Oberfldchendichtungsmitteln zur Siche-
rung, Erhaltung oder Wiederherstellung der vorgesehenen Nutzung unter
Beriicksichtigung von objektbezogenen Vorgaben auswahlen, durchfihren
und kontrollieren,

15. Riss-Sanierungen an erdberihrten Bauteilen fir Innen- und AuBenabdichtun-
gen unter Beachtung statischer Vorgaben planen und durchfihren,

16. die oberfldchennahe Wiederherstellung von Stahlliberdeckungen an erdbe-
rihrten Stahlbetonteilen zur Herstellung von Untergriinden fiir nachtragliche
Bauwerksabdichtungen durch Aufbringen zement- und kunstharzgebun-
dener Oberfldchendichtungsmittel bei statisch nicht relevanter Schadigung,
unter Berlicksichtigung von objektbezogenen Vorgaben auswéhlen, durch-
fahren, kontrollieren und dokumentieren,

17. TrocknungsmalBBnahmen von Wasserschdden planen und durchfihren,

18. Qualitatskontrollen durchfihren, Fehler, Méngel und Stérungen analysieren
und beseitigen, Ergebnisse bewerten und dokumentieren,

19. durchgefihrte Leistungen dokumentieren, AufmaB3- und Abrechnungserstel-
lung sowie eine Nachkalkulation durchfihren und die Auftragsabwicklung
auswerten.«

Viele Antworten auf die Vielzahl der mit Feuchtigkeitsschaden verbundenen Fragen
der Ursachenermittlung, der Trocknung, dem Schutz von Gebauden aus Stein und
Holz und der Instandsetzung werden also in dem Beruf des Holz- und Bautenschutzers
vereint. Dieser ist fir den Bauherrn die erste Wahl, wenn es um Fragen der Schadens-
feststellung am Baukorper und der Instandsetzung geht.

Geriiche als Folgen von Durchfeuchtungsschaden

Ein weiterer Schwerpunkt in diesem Buch bildet das Thema »Gerliche«. Obwohl
Gerliche fast bei jedem Feuchteschaden in irgendeiner Form auftreten und manchmal
zu schweren gesundheitlichen, sozialen und wirtschaftlichen Schaden fuhren kénnen,
ist das Thema im baulichen Bezug oft vernachléssigt und die Grundlagen sind den
meisten Bauschaffenden nicht wirklich bekannt. So geht es in diesem Buch neben den
Gerlichen bei Feuchteschaden auch darum, sich mit dem Riechen, der Geruchsbildung,
deren Folgen und der Beseitigung auseinander zu setzen.

Beispiele aus der Gutachterpraxis

Wie auch in meinem ersten Buch »Richtig handeln bei Wasser- und Feuchtigkeits-
schaden — Gebaudetrocknung in der Praxis«, habe ich mir eingehend Gedanken zu
der Auswahl an Fallen aus der Gutachterpraxis und zur Strukturierung gemacht. In
dem vorliegenden Buch habe ich ganz bewusst auf Gbergeordnete Kapitel verzichtet,
da die Vielschichtigkeit von Feuchteschaden und deren Folgen in den einzelnen Fallen
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dies nicht zulasst. Es waren mir dennoch drei Aspekte wichtig, nach denen die Félle
von mir ausgewahlt und aufgearbeitet wurden: »Informationsgehalt, Vielschichtigkeit
und Unterhaltungswert.«

Um die Orientierung zu den Wissensschwerpunkten in den einzelnen Fallen zu
erleichtern, finden sich neben den Uberschriften die nachfolgend aufgefiihrten Sym-
bole:

Gebaudetrocknung
Messtechnik + Rohrbruchortung
Holzzerstérende Pilze + Insekten

Schimmelpilze + Schadstoffe

80680

Bauwerksabdichtung
Geriche

AbschlieBend mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich fur die Briefe, E-Mails und
Telefonanrufe zu bedanken, die mich zu meinem ersten Buch in all den Jahren erreicht
haben. Hier waren Anregung, Lob und auch Kritik dabei, die ich in diesem Buch so
weit wie mdglich berlcksichtigt habe. Aber insbesondere gilt mein Dank denjenigen,
die mir in persoénlichen Begegnungen gesagt haben, dass sie mein erstes Buch nicht
nur fachlich weiter, sondern auch zum Schmunzeln gebracht hat. Eine sehr schéne
Bestatigung meiner Arbeit, die ich in ganz besonderer Weise auch bei dem vorliegen-
den Werk zum Ausdruck gebracht habe.

Damit genug der einleitenden Worte. Nun méchte ich Ihnen, liebe Leserinnen und
Leser, eine gute Reise wiinschen. Eine Reise durch die Ereignisse und Kuriositaten der
Gutachterpraxis zum Thema Feuchtigkeit.

Viel Vergnigen winscht Ihnen

Michael Gribel
www.Gruebel-SV.de
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2 Schadensfalle aus der
Gutachterpraxis

2.1  Ablauf des Riechens - Gibt es eine unterschied-
liche Geruchswahrnehmung zwischen den
Geschlechtern?

Der Auftrag eines Amtsgerichts brachte mich im Frihjahr 2010 in ein Studentenappar-
tement nahe der Nordseekdste. Der dort Uber gut drei Jahre wohnende Student war
nach einem Streit Uber eine massive Schimmelbildung im Badezimmer mit der Eigen-
tmerin ausgezogen und hatte neben dem Schimmel auch noch eine Menge Haus-
und Unrat in der Wohnung zurtickgelassen. Er war der Meinung, aufgrund des Schim-
mels den Mietzins zu mindern und sandte Uber seinen als Rechtsanwalt tatigen Vater
mehrere fast schon diffamierende Schreiben an die Eigentiimerin.

Hier wurden detailliert verschiedene Schadensstellen im Badezimmer aufgefiihrt,
die alle ihre Ursache am Gebdude haben sollten. Zum Glick hatte die Vermieterin
nach Erhalt dieser Briefe nicht ihren Mut verloren und bei Gericht ein selbststandiges
Beweisverfahren eingeleitet, sodass ich als Sachverstandiger den Auftrag fur die
Bearbeitung bekam.

Das Gebaude war in seinem Ursprung im Jahr 1930 massiv erstellt worden. Anfang
der 1980er-Jahre wurden umfangreiche UmbaumaBnahmen durchgefihrt und dabei
auch die Studentenwohnung im Dachgeschoss gebaut (Bild 2.1.1).

Die Hullflache des Gebaudes wurde mit Putz versehen und dem Ddmmstandard
des Erstellungszeitraums belassen. Der sich Uber dem Wohnraum befindende Dachbo-
den wurde nachtraglich auf der Flache und zwischen den Sparren gedammt (Bild 2.1.2).

Ein Wasserschaden, der fur den Schimmelpilzbefall hatte verantwortlich sein kon-
nen, hatte sich in dem Zeitraum der letzten 10 Jahre vor Auszug des Studenten in der
Wohnung nicht ereignet.

Schon bei Ankunft an dem Gebaude konnte ich mich von dem guten Gesamt-
eindruck Uberzeugen. Eine dauerhafte Instandsetzung und Pflege, auch eines alteren
Gebaudes, kann Uber viele Jahrzehnte Freude bereiten. Mit einem Fernglas nahm ich
das Gebaude von auBen naher in Augenschein und auch im Detail zeigte sich, dass
das Haus intakt war. Es konnten keine Algen, Flechten, Moose etc. festgestellt werden,
die auf eine hoéhere Feuchtebelastung der Fassade deuten wurden. Auch die Dach-
flache wies keine Schaden auf, was sich im Dachraum wahrend der Begehung noch
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bestatigen sollte. Es fehlten keine Pfannen und die Einfassung der Gauben machte
ebenfalls einen funktionsttichtigen Eindruck.

Nach den Angaben aus der Gerichtsakte und hier insbesondere aus den Schreiben
des Vaters des Antragsgegners hatte man annehmen kénnen, dass das Gebaude eine
komplette Ruine sein musste.

Hiervon jedoch im AuBenbereich keine Spur. Und wie sah es nun innen aus?

Im Dachraum oberhalb des streitgegenstandlichen Badezimmers zeigten sich
keine Spuren fur von auBen eindringender Feuchte. Auch Hinweise fir einen friiheren
Wasserschaden, wie Verfarbungen und/oder durch Pilze oder Insekten zerstortes Holz
waren nicht aufzufinden (Bild 2.1.2).

Selbststiandiges Beweisverfahren

Das selbststandige Beweisverfahren gehdrt zum sogenannten Beweisrecht im Rahmen eines
gerichtlichen Verfahrens.

Der gerichtliche Auftrag fiir ein Gutachten ist zwischen dem selbststéndigen Beweisverfahren
und dem Gutachten des gerichtshestellten Sachverstandigen zu unterscheiden. Hierbei ist
der gerichtliche Sachverstandige als Begriff dahingehend zu definieren, dass er ein eigenes
Beweismittel ist. Weitere Beweismittel im Rahmen der ZPO (Zivilprozessordnung/§§ 402 f.))
sind der Zeugenbeweis, der Augenscheinbeweis, der Urkundenbeweis und der Beweis durch
Vernehmen einer Partei.

Ziel eines selbststandigen Beweisverfahrens ist es, den derzeitigen Zustand eines Gebaudes
oder Bauteils feststellen zu lassen, sodass das Gutachten spater in einem gerichtlichen Ver-
fahren als gerichtliches Beweismittel dient. Somit ist es dann méglich, dass sich in einem
spateren Prozess jede der beiden Parteien auf dieses Gutachten als gerichtliches Beweismittel
beziehen kann, als ware es in dem Prozess als Beweis erhoben worden (§493 Abs. 1 ZPO).
Ein besonderes Ziel des selbststandigen Beweisverfahrens ist es auch, einen langwierigen
Prozess vor Gericht zu vermeiden.

Zum Auftrag eines Gutachtens im selbststéndigen Beweisverfahren kénnen zudem die
Ermittlung von Schadensursachen, die moglichen Schritte einer Wiederherstellung/Instand-
setzung und die Berechnung der dafiir notwendigen Kosten gehéren.

Als weitere Besonderheit des selbststandigen Beweisverfahrens gilt, dass die Beweisfragen
vom Antragssteller (im gerichtlichen Hauptprozess Kldger) benannt werden, der Sachver-
standige seinen Auftrag jedoch vom Gericht erhlt, das auch die Aufsicht Gber die Arbeit
des Sachverstandigen hat.

AbschlieBend gilt auch hier, dass derjenige, der den Beweis antreten will (Antragsstel-
ler/Beweisfiihrer) auch den Vorschuss bei Gericht einzahlen muss.
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2.1

- Bild 2.1.1

AuBenansicht des Gebaudes/blauer Pfeil zeigt auf das Badezimmerfenster.

Am Kamin (hinten links im Bild 2.1.2) konnten zwar ein paar Versottungserschei-
nungen festgestellt werden, jedoch zeigte sich auch das direkt am Mauerwerk des
Kamins anschlieBende Holz schadensfrei. Und dass hierlber Wasser in das darunter
liegende Badezimmer gedrungen sein soll, konnte ich schon an diesem Punkt der
Ortsbegehung ausschlieBen.

= R Bild 2.1.2

Der Dachraum oberhalb des Badezimmers zeigte sich schadensfrei. Der weiBe Pfeil zeigt auf die
Versottungserscheinungen am Schornstein. Weder am zuganglichen alten Dachstuhl noch an den
im Bestand eingebrachten Latten fiir die nachtrdgliche Dammung der Dachfléche konnten Hinweise
aufgenommen werden, die auf einen Feuchteeintrag hindeuten.
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Versottungen am Kamin

Eine Schornsteinversottung tritt nur bei gemauerten Schornsteinen zu Tage. Moderne, aus
Formstiicken oder Edelstahlrohren hergestellte Schornsteine weisen nur bei Defekten, z.B.
wenn die Rohre auseinandergezogen sind, Versottungsschaden im Innenraum auf. Wenn es
sich in einem solchen Fall um eine Gasheizung handelt, wird aus der klassischen Versottung
eher ein Kondensatschaden.

Durch die frithere Nutzung der Kaminziige mit z. B. offenen Feuerstellen wurden beim Ver-
brennen Rauch und Abgase produziert, deren Riickstande sich an den Innenwanden des
gemauerten Schornsteins abgelagert haben. Diese machten i.d.R. keine Probleme, da durch
die hohen Temperaturen der z. B. Kohle- oder Brikettverbrennung und &lteren Olbrennern und
der mit der gesamten Heiztechnik einhergehenden Luftbewegung im Kamin kein oder nur so
wenig Tauwasser anfiel, dass es nicht zu einer Durchfeuchtung des Mauerwerks kam. Wenn
doch Tauwasser anfiel, wurde es durch die vorgenannte Luftbewegung und Temperatur auch
schnell wieder abgefiihrt.

Gerade Schornsteine im Bestand sind aufgrund ihres lichten Querschnittes fiir die heute
anfallenden niedrigen Abgastemperaturen zu groB, sodass noch im Schornstein anfallendes
Tauwasser nicht ausreichend abgefiihrt wird und die gemauerten Kamine von innen nach
auBen durchfeuchtet werden.

Die dann durch den Schornsteinquerschnitt in den Innenraum ziehende Feuchtigkeit nimmt
neben den Ablagerungen aus den Baustoffen im Schornstein selbst Salze und Mineralien
mit, die in der Verdunstungszone auskristallisieren und hierbei eine VolumenvergréBerung
erfahren. Dies hat zur Folge, dass der Putz auf der AuBenseite des Kamins abgesprengt wird
und es zu unschonen Schaden kommen kann.

Auf der Innenseite des Kamins befinden sich zudem die Riickstande aus der friiheren Ver-
brennung von Kohle, Brikett und Holz. Diese Riickstdnde werden auch von dem anfallenden
Tauwasser mitgenommen und durch das Mauerwerk auf die AuBenseite des Kamins gefiihrt,
was die Schaden nochmals vergroBert.

Auf der AuBenseite des Kamins kommt es neben den Absprengungen dann zu den typisch
gelblich-schwarzen Ablagerungen und oft auch zu einem sehr deutlich wahrnehmbaren
Geruch (Schwefel/Sulfate).

Fir die eigentliche Versottung nicht ursachlich sind das Verheizen von feuchtem Holz oder
eindringendem Regenwasser, eine weit verbreitete MutmaBung. Beides kann die eigentliche
Versottung verstarken, ist in keinem Fall jedoch die eigentliche Ursache.

Das Verbrennen von feuchtem Holz ist nicht nur aus Sicht der Energieeffizienz und der
Geruchsbelastung unverniinftig, sondern auch schlicht verboten. Die hierdurch von den
Kaminbetreibern verursachte »ortsuniibliche Emission« hat oftmals eine hhere Luftbelas-
tung zur Folge, als an mancher Schadstoffiiberwachung gemessen wird.
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Der erste duBerliche Eindruck setzte sich im Hausflur des Gebdudes und auch in
der Wohnung fort, »alt, aber gepflegt«. Die Vermieterin teilte mir sofort nach meiner
Ankunft mit, dass sie den Unrat schon aus der Wohnung entfernt habe und jetzt alles
soweit wieder zu begehen sei. Das Badezimmer habe sie jedoch so belassen, wie es
der Mieter hinterlieB, nur der MUll war auch hier entfernt worden.

Zuerst nehme ich grundsatzlich bei allen Auftragen das Geruchsbild in den zu
begutachtenden Gebduden auf. Der Geruch verweist in vielen Fallen schon auf einen
Schaden und kann Hinweise auf den Ursprung geben. Doch auch hier war nichts
Ungewdohnliches festzustellen.

Auf meine Frage, ob es denn zeitweise einen ungewohnlichen Geruch in der
Wohnung geben wirde, teilte mir die Vermieterin mit, dass sie nichts Derartiges wahr-
genommen hatte. Auch dies ein gutes Zeichen, da Frauen in der Regel besser riechen
kénnen als Manner und die Vermieterin die Wohnung nun schon des Ofteren began-
gen und somit einen genaueren Gesamteindruck des Geruchsbilds erhalten hatte.

—
Reizweiterleitung_____—
==

um £

Gehirn

Riechknauel al

(Glomerulus) m——
Limbisches System

{—Riechsinnes
zellen

Riechkolben

Bild 2.1.3

Biochemischer Ablauf des Riechens
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Geriiche — Was ist das und wie funktioniert das Riechen?

Geriiche sind fllichtige Molekiile, die von der Geruchsquelle emittierend in den Raum steigen
und physisch an die in der Nase vorhandenen Riechrezeptoren gelangen (Riechschleimhaut/
Sinneshaare) (siehe Bild 2.1.3 »biochemischer Ablauf des Riechens.«). Wenn ich den Geruch
von Erbrochenem oder Fakalien wahrnehme, sind also molekulare Teile dieser Exkremente
in mein Inneres gelangt. Fiir den einen oder anderen ist dieser Gedanke sicherlich schwer zu
ertragen, doch die Realitdt nimmt hier keine Riicksicht.

Denn in der Natur ist der Geruch ein Warnhinweis, dass etwas nicht genieBbar (essbar/trink-
bar) ist oder aber, dass es besser ist, den Geruchsbereich zu verlassen (Gefahrhinweis).
Gerade bei Kérperausscheidungen bedeutet der Geruch eine Warnung, sich fernzuhalten, da
sie Krankheitserreger beherbergen kénnen. Doch es kann nicht einfach festgehalten werden,
dass alles, was fir uns Menschen als unangenehm oder sogar stinkend wirkt, auch schlecht
fir uns ist und umgekehrt. So kdnnen auch nicht oder sogar gut riechende Substanzen
gesundheitlich schaden. Als Beispiel sei hier nur Treibstoff (Benzin/Diesel) aufgefiihrt, der
fir viele Menschen gar nicht so schlecht riecht, doch bei anhaltender Inhalation sicherlich
zu gesundheitlichen Problemen fiihren kann.

Die biochemischen Mechanismen des Riechens sind komplex und vielfaltig. Erst 1991 wurden
durch die amerikanischen Wissenschaftler und Nobelpreistrager Linda Buck und Richard Axel
im Erbgut von Ratten {iber 1000 Gene als Gruppe entdeckt, die fast ausschlieBlich nur in der
Nase aktiviert werden (siehe auch: Hatt, H.; Dee, R.: Das Maiglockchen-Phanomen — Alles
iiber das Riechen und wie es unser Leben bestimmt. Miinchen: Piper Verlag, 2008). Im Erbgut
von Menschen sind ca. 350 dieser Gene noch aktiv und jedes einzelne dieser Gene tragt die
Informationen fiir einen Riechrezeptor. Gelangen die Duftmolekiile dann in das Riechknauel
(Glomerulus), findet hier eine biochemische Geruchserkennung statt, der Reiz wird ins Gehirn
weitergeleitet und 16st eine Erinnerung an die Geruchsquelle und/oder ein Gefiihl aus. Teile
der Geruchsmolekiile gelangen auch lber unsere orale Atmung in den Rachen und somit in
den Nasenraum. Hier ist der Geschmackssinn betroffen und lasst uns auch Nahrung als ange-
nehm oder ablehnend wahrnehmen. Ist dieser Weg durch z.B. eine Erkaltung verschlossen,
kénnen wir Speisen gar nicht oder nur noch eingeschrankt schmecken.

Gleich rechts neben der Eingangsttr der Wohnung lag das Badezimmer. Es gab
kein Liftungsgitter in der Badezimmertir, sie hatte aber einen ca. 3 cm breiten Spalt
zum Dielenboden (Bild 2.1.4). Zudem schloss die HolztUr nicht dicht, sodass ein leichter
Luftaustausch auch bei geschlossener Ttr moglich war.

Mittels eines Thermoanemometers (Messgerat zum Erfassen der Luftgeschwin-
digkeit und Temperatur) fuhr ich den Rahmen der geschlossenen Tur von innen und
auBen und auch den Rahmen des geschlossenen Fensters im Bad von innen ab. Es
bestatigte sich die erste Einschatzung, dass mit einer Geschwindigkeit von 2,8 m/s ein
nicht unerheblicher Luftaustausch auch bei geschlossenem Fenster und Badezimmer-
tur erfolgte.

Die Wohnungs- und die Zimmertlr zum Badezimmer zeigten sich schadensfrei.
Beide Turen schlossen nicht lippendicht. Die Badezimmertir hatte einen Spalt von ca.
3 ¢cm zum Boden. Dies bedingt auch bei geschlossener Tur einen Luftaustausch im
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Badezimmer, der nach Nutzung der Dusche und anschlieBender Abwesenheit die rel.
Luftfeuchte im Bad absenkt.

Bild 2.1.4

-

Die Wohnungs- und die Zimmertlr zum Badezimmer

Gleich nachdem ich nur einen Schritt in das Bad gegangen war, konnte ich die ers-
ten ausgekeimten Schimmelpilzsporen am Fenster und der Duschtir entdecken. Doch
eine geschlossene, watteartig flauschig verwobene Myzeldecke hatte der Schimmel-
pilz nicht ausbilden kénnen, was darauf hinwies, dass nicht dauerhaft die optimalen
Wachstumsbedingungen vorgelegen haben (Myzel = »Wurzel«-Geflecht aus einzelnen
Faden, den sogenannten Hyphen. Unterschieden werden das sogenannte Substrat-
myzel, das das Material durch- und Uberwachst und das Luftmyzel, an dem sich die
Konidien (Sporentrager) bilden und von dem die Sporen in die Raumluft abgegeben
werden).

Der Raum war klein, jedoch ausreichend groB, um die Dusche, das WC und ein
Handwaschbecken zu beherbergen. Auch schien mir als recht groBgewachsenem
Menschen die Nutzung durchaus bequem zu sein und ich hatte genligend Arbeits-
raum, um in Stichpunkten Feuchtemessungen an den Wanden und der Decke vorzu-
nehmen.
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Bild 2.1.5

Erster Eindruck des Badezimmers: »Optimale Nutzung des vorhandenen Raums.«

Also kurz: »Alles trocken«. Doch wo bekam der Schimmel nun seine fur das
Wachstum notwendige Feuchtigkeit und die Nahrung her? Denn die in Stichpunkten
durchgefiihrten Materialfeuchtemessungen bestatigten den visuellen Eindruck, dass
die Bausubstanz im Querschnitt ihre Ausgleichsfeuchte besaB.

Der Duschraum war unterhalb der Dachschrédge angeordnet und die Duschtur
erschwerte eine feuchteaufnehmende Luftbewegung dahinter, egal ob das Fenster
geschlossen oder gedffnet war. Dies verlangt einen sehr sorgféltigen Umgang mit
dem Raum und ein damit einhergehendes Abtrocknen bzw. Abziehen der Fliesen-
flachen nach dem Duschen. Doch wiurde dies ein jeder von uns in der alltaglichen
Hektik machen?

Aus meiner eigenen Erfahrung kann ich dies verneinen. Dennoch kommt es in den
meisten Badezimmern nicht zum Schimmelpilzbefall an den Wénden, auch wenn die
Abtrocknung durch die Anordnung der Duschkabine erschwert wird. Dies ist ganz
einfach zu bewerkstelligen, indem die sowieso notwendigen wochentlichen Reini-
gungsarbeiten auf die Wande ausgeweitet werden. Einmal in der Woche mit einem
handelstiblichen neutralen Reiniger grindlich abgewischt, ist es den immer vorhande-
nen Schimmelpilzsporen unmdglich, so zu wachsen, wie das Schadensbild hier vorlag.
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Ablauf des Riechens — Gibt es eine unterschiedliche Geruchswahrnehmung 2.1

Geruchswahrnehmung und episodisches Gedachtnis

Durch die bisherige Geruchsforschung konnte herausgefunden werden, dass Ménner im
wachen Zustand vergleichsweise nicht geruchsempfindlich sind. Wahrend des Schlafes ist
dies anders, sodass bestimmte Geriiche die Herz- und Atemfrequenz und auch die Inhalte
der Trdume beeinflussen.

Man vermutet, dass das bessere Riechvermdgen damit zu tun hat, dass Frauen schon friiher
fir die Erndhrung der Kinder zustandig waren und hierbei iberpriifen mussten, ob die Nah-
rung genieBbar ist oder eben nicht.

In der Praxis ist auf den Baustellen bei Paaren oft von den Frauen zu héren, dass »es riecht«
und Manner kénnen dieses Phanomen dann oft nicht bestatigen. Aus meiner Erfahrung ist
an dieser Stelle immer auf die Frauen zu horen, da den weiblichen Kunden aufgrund der vor-
genannten Punkte eine hohere Glaubwiirdigkeit geschenkt werden kann und zur Ermittlung
der Geruchsursache dient.

Von dieser grundsatzlichen Unterscheidung der Geruchswahrnehmung zwischen den
Geschlechtern muss eine Geruchseinschatzung in Verbindung mit einem Angsterlebnis aus-
genommen werden. Ein Beispiel fiir ein Angsterlebnis, verbunden mit Geruchserfahrung,
kann nach einem vollstandig sanierten Brandschaden, bei dem das Geb&ude vollumfanglich
entkernt und neu aufgebaut wurde, seine Wirkung zeigen. Die Bewohner haben manchmal
nach dem Wiederbezug immer noch den Brandgeruch in der Nase, obwohl dieser objektiv
nicht mehr festzustellen ist.

Dieses Phanomen nennt sich »episodisches Gedachtnis« und wurde 1991 durch Linda Buck
und Richard Axel (siehe auch: Hatt, H.; Dee, R.: Das Maiglockchen-Phanomen — Alles iiber das
Riechen und wie es unser Leben bestimmt. Miinchen: Piper Verlag, 2008) an der Columbia-
Universitdt in New York nachgewiesen. In vielen Situationen begegnet uns unser »episodi-
sches Gedachtnis« bewusst oder unbewusst und wir verbinden z. B. den Geruch von frischem
Apfelkuchen mit der geborgenen Situation als Kind unsere GroBmutter besucht zu haben.

Diese Erkenntnis wird z.B. auch von Verkaufern im Vertrieb von hochwertigen Hausern
genutzt und kurz vor Ankunft der Interessenten ein frischer Apfelkuchen aufgestellt. Das
wohlige Gefiihl unseres »episodischen Gedéchtnisses« Iasst uns dann leichter den Kaufver-
trag unterschreiben.

Andersherum kann das »episodische Gedachtnis« den Genuss von Backwaren auch sehr
einschranken. Nehmen sie einmal das Beispiel, dass Sie als Kind auf dem Schulweg immer
an einer Backerei vorbeigekommen sind und sich genau hinter dieser Ecke nach Schulschluss
die Jungs versteckt haben, die sie dann verpriigelten. So kann noch heute der Geruch von
frischen Brétchen bei Ihnen ein Angstgefiihl auslsen, welches Sie Giberhaupt nicht mit der
frohlichen Situation am Friihstlickstisch zwanzig Jahre spater in Verbindung bringen kdnnen.
Ein evolutionarer Warnschuss Ihres »episodischen Gedachtnis«, das den Brotchenduft als
Gefahrensignal fir Furcht einstuft.

Die Geruchsforschung hat uns in vielen Féllen schon einige Schritte weitergebracht, doch
in der Baupraxis zeigen sich oftmals eine Vielzahl von komplexen Einflussfaktoren, die eine
genaue Ursache-/Wirkungsbeziehung zwischen vorhandenen Geriichen, der Geruchswahr-
nehmung der Bewohner und méglichen Geruchsursachen sehr schwierig bis unméglich macht.
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Beim genauen Hinsehen zeigten sich verschiedene dunkle Punkte auf dem Flie-
senspiegel (rote Pfeile) und am Ubergang der Fliesen zur tapezierten Deckenfliche
(Bild 2.1.6/blauer Pfeil).

Bild 2.1.6

Schimmelpilze und Verunreinigungen am Fliesenspiegel und im Ansatz der Fliesen zur Decke.

Doch waren das wirklich alles ausgekeimte Schimmelpilzsporen? Nur durch eine
differenzierte Probenentnahme und Untersuchung im Labor konnte ich den Beweis
fihren und mein erster Verdacht bestatigte sich, dass vieles einfach nur Schmutz war.

Ein weiterer Teil der zu beantwortenden Beweisfragen bezog sich auf die dunklen
Punkte an der Duschtlr und somit machte ich mich an die weitere Untersuchung.
Nach ein bis zwei Blicken musste ich feststellen, dass nicht nur an den Anschlissen
der Duschtir zum umliegenden Mauerwerk (Bild 2.1.8 und Bild 2.1.9), sondern auch in
den Kanten und Fugen der Tur selbst sowie auf dem Turblatt in der Flache (Bild 2.1.7)
ausgekeimte Schimmelpilzsporen und Verunreinigungen festzustellen waren.

Auf dem Tirblatt ist dies nur moglich, wenn die Reinigungsintervalle weit unter
den notwendigen Absténden bleiben und den Schimmelpilzen ausreichend Zeit und
Schmutz als Nahrung geboten wird, bis der nachste Putzlappen sie von ihrem Spei-
seplatz entfernt. Dass unter diesen Voraussetzungen das Fugenbild zwischen den
Turanschltssen und dem Mauerwerk aussah, wie hier auf den Fotos dargestellt, war
somit kein Wunder.

Der Schimmelpilz hatte ausreichend Nahrung, Feuchtigkeit, Zeit und Temperatur
zur Verflgung gestellt bekommen, sodass er seiner urspringlichen Aufgabe in dieser
Welt, namlich der Kompostierung von organischen Stoffen, nachgehen konnte.
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Bild 2.1.7

Schimmelpilze und Schmutz auf der Duschtir. Dies ist nur méglich, wenn die Innenraumhygiene
unzureichend ist und die Reinigungsintervalle zu weit auseinanderliegen.

Die ausgekeimten Schimmelpilze auf der Duschtlr waren nur mit einem weien
Blatt als Hintergrund sichtbar (Bild 2.1.7). Mit den roten Pfeilen und dem Rissbreiten-
messer im Bild 2.1.7 wird exemplarisch auf einige ausgekeimte Sporen gedeutet.

/ ' ; Bild 2.1.8

Schimmelpilze und Schmutz in den Anschliissen |.
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Bild 2.1.9

Schimmelpilze und Schmutz in den Anschlissen II. Die seit Langerem nicht entfernten Kalkfahnen
und Wasserlaufspuren sind weitere Hinweise fiir die seltene Pflege der Sanitargegenstande.

Weitere Beweisfragen und Beanstandungen mit Fotodokumentation bezogen
sich auf einen angeblich gréBeren Schimmelpilzbefall zwischen Duschtir und Fliesen.
Dieser Bereich wird auf dem Bild 2.1.10 mit dem schwarzen Kreis eingefasst.

Bild 2.1.10

Weitere Schimmelpilze am Fliesenspiegel?

Auch ohne weitere labortechnische Untersuchungen konnte ich diesen Bereich
als durch Schimmelpilze geschadigt ausschlieBen. Die Duschtiir schabte beim Offnen
und VerschlieBen an diesem Bereich des Mauerwerks entlang. Durch den Abrieb der
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Gummidichtung der Tur wurden die Verfarbungen verursacht. Schimmelpilzsporen
hatten an dieser Stelle keine Moglichkeit zum Auskeimen, da durch den Turabrieb
die Sporen und die als Nahrung dienenden Verschmutzungen weggewischt wirden.

Einen weiteren beanstandeten Bereich zeigt das Bild 2.1.11. Zwischen dem Hand-
waschbecken und den Fliesen hatte sich auf einer Ldnge von ca. 7 cm ein weiterer
leichter Schimmelpilzbefall eingestellt. Ein Bagatellschaden zu dem, was mich am
Fenster erwartete.

Bild 2.1.11

Schimmelpilze und Schmutz am Anschluss des Waschbeckens.

Was hatten das stark verunreinigte und durch Schimmelpilze betroffene Fenster
und die Duschtlr gemeinsam? Sie hatten in den letzten Jahren kein Putztuch mehr
gesehen. Es ist selbstverstandlich nicht einfach, einen Befall im Bereich eines solchen
Fensters oder auch der Dusche ganzlich zu vermeiden. Die Ubergénge zwischen
Fensterrahmen, der Laibung und dem Sturz sind Warmebricken und somit kihler als
die ungestorten Bauteile. Zudem kann der Putz nicht feuchtepuffernd wirken, da die
Fliesen diese Funktion auBer Kraft setzen.

Die Luftungsvorgange mussen grundsatzlich ausreichend lang sein und die Dusch-
tUr hierbei zumindest zeitweise getffnet, sodass auf dem Fliesenspiegel in der Dusch-
kabine die vorUberstreichende Luft Feuchtigkeit abfuhren kann. Doch wiirde sich bei
einer ausreichenden und vor allem regelmaBigen Reinigung der betroffenen Flachen
ein solch massiver Befall mit Sicherheit nicht einstellen.

Dies wird auf den Bildern 2.1.12, 2.1.13 und 2.1.14 nochmals deutlich. Der Schmutz
im und auf dem Fensterrahmen ladt die immer vorhandenen Schimmelpilzsporen
formlich zu einem Festmahl ein. Auch die vorrangig eingestellte Kippstellung des
Fensters wird durch die Befallsflachen deutlich. Im oberen Teil des Rahmens und der
Fensterlaibungen sind deutlich mehr Schimmelpilze ausgekeimt als im unteren Bereich.

27

.73.216.36, am 21.01.2026, 16:38:57. © Urheberrechtiich geschUtzter Inhatt.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783738804911

Schadensfalle aus der Gutachterpraxis

Durch die Kippstellung kihlt der obere Laibungsbereich aus. Die Auskiihlung bedingt
eine hohere Luftfeuchte an diesen Bauteilen und somit starkere Schimmelpilzbildung.

Bild 2.1.12

Schimmelpilze und Schmutz an der Fensterlaibung und dem Sturz. Auch auf den Fliesen und Fugen
konnten sich Schimmelpilze in dem vorhandenen Schmutz ausbreiten.

Bild 2.1.13

Schimmelpilze und Schmutz im Fensterrahmen.

AbschlieBend zeigt das Bild 2.1.14 noch Laufspuren des heruntergeronnenen Kon-
denswassers auf dem Fensterrahmen. Das Wasser hat sich durch den nicht entfernten
Schmutz seinen Weg zur Fensterbank gesucht und hierbei die Wasserrander hinter-
lassen (Pfeile).
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Bild 2.1.14

Schimmelpilze, Schmutz und Laufspuren auf dem Fensterrahmen.

Der Fall wurde durch den Richter gequotelt, d.h. die Verantwortung zu 20 % auf
die Eigentimerin und zu 80 % auf den Nutzer verteilt. Warum die Eigentimerin auch
eine Teilschuld bekam? Der Richter war der Ansicht, dass der Raum aufgrund des
Zuschnitts und der GroBe nicht uneingeschrankt nutzbar sei — Schmutz hin oder her.
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2.2 Schaden durch mangelhaften Feuchte- und
Warmeschutz in einem Altbau

Ist die Bestimmung von absolutem Feuchtegehalt mittels einer elektronischen Feuch-
temessung moglich? Wie funktioniert die Sanierung des Echten Hausschwamms nach
DIN 68800-4?

Ab und zu denkt man zu frih, den kompletten Fall durchblickt zu haben. Dabei
sieht man nur die Spitze des Eisbergs und der Schadensumfang liegt im Verborgenen.
Wie bei diesem Altbau, der unter dem Dach einen ganz besonderen Untermieter ver-
steckt hielt.

Meine Reise fUhrte mich in diesem Fall ins Rheinland, wo sich ein Rechtsstreit um
eine im zweiten Stock eines massiven Mehrfamilienhauses liegende Wohnung ent-
facht hatte. Es handelte sich um einen nicht gedédmmten Altbau mit isolierverglasten
Fenstern. Der altere, alleinstehende Mieter klagte tber einen groBflachigen Schimmel-
pilzbefall an einer AuBenwand unterhalb der Dachschrage in seinem Schlafzimmer.
An der AuBenwand war die befallene Tapete zu meinem Ortstermin bereits entfernt
worden. Zusatzlich hatte der Mieter in weiser Voraussicht eine Plane vor die Wand
gespannt, um die Sporenbelastung im Zimmer zu reduzieren.

Bild 2.2.1

Die durch Schimmelpilze geschadigte Wand lag im Wohnraum hinter dem Mansarddach (griiner
Pfeil). Der Wassereintrag im Folgebild 2.2.2 hat sich {iber das Fenster (roter Pfeil) ereignet.

Im Bereich der Kehle (blauer Pfeil) wurde im Wohnraum ebenfalls eine erhdhte Materialfeuchte
gemessen.

Nachts schlief der Mieter nun am anderen Ende des Raumes, um nicht allzu nah an

der Schadenswand zu liegen. Er gab mir zu Protokoll, dass er an der FuBleiste zeitweise
einen muffigen Geruch wahrnehmen wuirde und Angst um seine Gesundheit hatte.
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Bild 2.2.2

Die Durchfeuchtung der Wand, Putzabplatzungen und der Schimmelbefall sind deutlich zu erkennen.
Doch war das Wasser nicht bis in die streitgegenstandliche Wohnung herunter gelaufen und fir die
ausgekeimten Schimmelpilze an der AuBenwand (griiner Pfeil im Bild 2.2.1) verantwortlich.

Bild 2.2.3

Die schimmelpilzbefallene Tapete wurde vor dem Ortstermin entfernt.

Tatsachlich konnte ich mit meinem elektronischen Messgerat eine leicht erhdhte
Materialfeuchte (70 Digits) an der Wand im Wohnraum zum Mansarddach (griiner
Pfeil im Bild 2.2.1) im unteren Bereich der FuBleisten messen (roter Pfeil im Bild 2.2.3).
Aber diese Feuchte konnte nicht mit einem Wassereintrag von auBen in Verbindung
stehen, da die Putzflache dann Schaden, wie z.B. Abplatzungen, aufweisen muss-
te. Und woher kam der direkt an der FuBleiste wahrzunehmende, mikrobiologisch
bedingte Geruch?
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Elektronische Feuchtemessungen/Darr-Methode (Gravimetrische

Feuchtemessung)

Die Feuchtemessungen vor Ort habe ich mit einem elektronischen Messgerat durchgefiihrt.
Dieses gibt eine Tendenzmessung in Digits (digitale Einheiten) wieder, d.h. es kann festge-
stellt werden, ob die Bauteile durchfeuchtet sind oder »trocken«. Eine gesicherte Aussage
zu dem Feuchtegehalt in einer MaBeinheit von Masse-% oder Vol.-% ist dabei nicht mdglich,
da immer verschiedene Baustoffe/Materialien gemessen werden.

Digits sind Skalenwerte der Messgeratehersteller (Digits = Digitale Einheiten) und stellen
eine bezugslose Skalierung des Messgerats dar. Mineralische Baustoffe (wie hier gemessen),
jedoch auch Tapeten, manche Farben etc., sind bei den meisten Messgeraten bis ca. 65
Digits als trocken zu bezeichnen, ab 65 Digits bis 120 Digits kann von einer mittleren Durch-
feuchtung, ab 120 Digits von einer starken Durchfeuchtung gesprochen werden. Anstelle
von Digits verwenden einige Messgeratehersteller den Begriff Skalenwerte oder Messwerte.

Die Digits/Skalenwerte werden in »ca.- Werten« angegeben, da durch das Messen von
vermischten Baustoffen ein »Springen« zwischen den Einheiten stattfinden kann. Eine
Anderung an dem Resultat »trocken« oder »durchfeuchtet« hat ein mégliches »Springen«
nicht zur Folge.

Elektronische Messgerate reagieren aufgrund ihrer Leitfahigkeit auch auf Salzeinschlisse,
Metalle, Verunreinigungen im Material und auch auf einige Farben und Materialien fiir den
Bautenschutz, die eine erhdhte Durchfeuchtung suggerieren konnen.

Als einzige gesicherte und genaue Ermittlungsmethode der Feuchtigkeit in einem minera-
lischen Baustoff gilt die Darr-Methode (darren = austrocknen) oder auch gravimetrische
Feuchtemessung. Hierbei werden Baustoffproben entnommen und so verpackt, dass sie
weder Feuchtigkeit aufnehmen noch abgeben. Es hat sich das Einschlagen der Probe in
Aluminiumfolie und das anschlieBende luftdichte Verpacken in Kunststoffbehaltern bewahrt
(Entnahmestelle/Datum/Bezeichnung nicht vergessen). Der direkte Versand der Probe am
Entnahmetag in das Baustofflabor ist notwendig, um die Gefahr eines verfalschten Labor-
ergebnisses auszuschlieBen.

Die ProbengroBe richtet sich nach dem Ziel der durchzufiihrenden Messungen bzw. nach den
Vorgaben des Baustofflabors (GroBe des Trockenschranks bzw. Messbereich der Waage).

Im Labor angekommen, wird die Probe aus der Verpackung gel6st und gewogen. Danach
kommt die Probe in einen Trockenschrank und wird bis zum Erreichen der Gewichtskonstante
heruntergetrocknet. AnschlieBend wird die Probe nochmals gewogen und die Gewichtsdif-
ferenz zwischen erster und zweiter Wagung ermittelt. Diese Masse-Differenz entspricht der
Wassermenge, die in der Probe bei der ersten Wagung vorhanden war.

Mit folgender Formel Iasst sich nun der massebezogene Feuchtegehalt ermitteln:

Mpaustof f,feucht — Mpaustoff,trocken
= =100 %

}nBuustuff,tTu cken

U,
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Wichtig ist es, mehrere Proben aus den Bereichen des Schadensortes zu entnehmen, wo eine
durchschnittliche Durchfeuchtung vermutet wird. Es ist zwingend darauf zu achten, dass
keine Bereiche ausgewahlt werden, die durch direkte Sonneneinstrahlung oder den Einfluss
von Heizkérpern oder Kochstellen entfeuchtet wurden.

Am besten entnimmt man die Proben mit Hammer und MeiBel handisch und nicht mit einem
Bohrkerngerat. Hierbei besteht die Gefahr, dass durch die Hitze das Material entfeuchtet
oder beim Verwenden einer mit Fliissigkeit gekiihlten Maschine/Bohrkrone befeuchtet wird.
Beides wiirde das Messergebnis massiv verfalschen. Wird sich dennoch fiir die Entnahme mit
einem Bohrkerngerat entschieden, so ist eine Diamantbohrkrone und eine geringe (langsame)
Umdrehung an der Maschine einzustellen.

Bei aller Genauigkeit ist es bei der Darr-Methode nachteilig, dass das Material zerstort wird
und sich an derselben Stelle keine reproduzierende Messung durchfihren lasst. Somit haben
auch die elektronischen Feuchtemessungen bei gar keiner oder nur geringer Zerstdrung des
Materials ihre Berechtigung in der Bauwerksdiagnostik.

Nach den Erkenntnissen aus der Gerichtsakte war mir im Vorfeld schon klar,
dass Bauteil6ffnungen notwendig waren und somit hatte ich nach Ricksprache mit
dem Gericht zum Ortstermin einen Bauunternehmer bestellt. Schnell war die Wand
geoffnet und es konnte der erste Blick in den Raum zwischen Dacheindeckung und
Mauerwerk geworfen werden.

Der Innenraum des Daches war ungedammt. An den Pfannenrtickseiten fehlte es
stellenweise an Mortel, dadurch gab es eine starke Luftbewegung. So pfiff der Wind
den leichten Geruch durch die Fehlistellen der Putzflache hinter den FuBleisten in den
Innenraum.

Wie sich spater rechnerisch nachweisen lieB, stellten sich aufgrund der nicht
gedammten und einfach ausgeftihrten AuBenwand auch bei einem ideal gehaltenen
Innenklima von 20°C und 50 % rel. Luftfeuchte und bei einem AuBenklima von -5°C
auf den Warmebrtcken Temperaturen von unter 12,6°C ein. Selbst auf der unge-
storten Wandflache ergab sich rechnerisch ein Wert unter 12,6°C. Somit war ein
Schimmelpilzbefall fir den Nutzer rechnerisch unvermeidbar (Siehe auch: Berechnung
nach DIN 4108-3:2018-10, Warmeschutz und Energieeinsparung in Gebduden — Teil 3:
Klimabedingter Feuchteschutz — Anforderungen, Berechnungsverfahren und Hinweise
fur Planung und Ausfthrung).

Und es ging noch weiter, denn in dem Hohlraum nahm ich auch einen leichten
mikrobiologischen Geruch war, der einen im Stoffwechsel aktiven Schimmelpilzbefall
bzw. Bakterien nachwies.
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Bild 2.2.4

Der erste Blick in den Hohlraum zwischen Mauerwerk und Dacheindeckung zeigte Aufbau und
Dammstandard aus der Erstellungszeit des Gebaudes.

Bild 2.2.5

Die genauere Uberpriifung bestétigte den ersten Eindruck. Der Hohlraum zwischen Dach und Mauer-
werk war ungedammt.

Also musste das Haus umfangreich untersucht werden, das war sicher. So stand
ich an dem kalten Januarmorgen vor dem mit AuBenputz versehenden Grinderzeit-
haus. Uberall waren Risse und Abplatzungen am Putz zu erkennen sowie mehrere
Durchfeuchtungen an der AuBenwand. Renovierungsbedurftig war das Haus allemal,
relevant fir das betroffene Schlafzimmer waren diese Schaden aber nicht. Auch das
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Uber die Kehle (blauer Pfeil im Bild 2.2.1) leicht eindringende Wasser konnte fur die
Schimmelpilzschaden an der AuBenwand ausgeschlossen werden.

Der Mieter bemerkte einige meiner Feststellungen und wurde ungeduldig. Wer war
schuld am Schimmelpilzbefall? Lag es an seinem falschen Heiz-/Luftungsverhalten wie
es ihm der Antragssteller vorwarf oder an der Feuchtigkeit von auBen?

Leider konnte ich ihm meine derzeit getroffenen Erkenntnisse Gber den hygrother-
mischen Schaden an der AuBenwand (siehe Text unter Bild 2.2.5) nicht mitteilen, da wir
uns ja in einem selbststandigen Beweisverfahren befanden und ich mich sonst dem
Vorwurf der Befangenheit ausgesetzt hatte. Aber er hatte ja recht, ein Wassereintrag
Uber das Mansarddach fand statt und setzte sich bis in den Bereich der Holzbalken-
decke fort, soviel war jetzt klar. Denn sonst kdnnte es nicht in der wahrgenommenen
Intensitat an den FuBleisten riechen. In dem Dachraum konnte ich zwar auch einen
leichten Geruch feststellen, doch der war bei Weitem nicht so intensiv wie der Geruch
an den FuBleisten im Innenraum.

An dieser Stelle halfen nur noch genauere Untersuchungen mit Hilfe von Bauteil-
offnungen am FuBboden. Noch ehe ich den Satz vollstandig ausgesprochen hatte,
griff der anwesende Bauunternehmer schnell zu Stecheisen und Hammer, um zuerst
die HolzfuBleisten von den Wanden zu nehmen.
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Bild 2.2.6

An der HolzfuBleiste waren keine Schaden durch Feuchtigkeit erkennbar. Das Holz hatte durch den
direkten Kontakt mit dem Mauerwerk Uber langere Zeit Feuchtigkeit aufgenommen und wiirde
Schaden (Quellungen/Verformungen) aufweisen

Oberhalb der FuBleiste nahm ich noch einige Schimmelpilzsporen wahr (schwarze
Pfeile im Bild 2.2.6), die durch den hygrothermischen Schaden entstanden waren,
jedoch nicht durch von auBen eindringende Feuchte. Die Feuchtemessungen an
der Putzflache ergaben »trockene Baustoffe« und die HolzfuBleisten zeigten keine
Quellungen etc., die auf einen Feuchteeintrag von auBen hindeuten wuirden.

Das gleiche Bild zeigte sich noch an den Stirnseiten der Dielen, die mit ausreichen-
dem Abstand vom Mauerwerk eingebaut waren. Doch je tiefer ich die Holzbalkende-
cke offnete, desto feuchter wurde das Mauerwerk und der Geruch immer intensiver.
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2.2

Bild 2.2.7

Stirnseiten der Dielen

An den Stirnseiten der Dielen waren kaum Feuchtigkeitsschaden erkennbar. Das
Holz hatte durch den direkten Kontakt mit dem Mauerwerk dauerhaft Feuchtigkeit
aufgenommen, was messtechnisch zu erfassen war. Die Feuchte war in dieser Hohe
jedoch zu gering und der Abstand in den meisten Bereichen des Bodens zu grof3, um
Quellungen oder Verformungen am Holz zu verursachen. Durch den ausreichenden
Abstand zwischen Dielen und Mauerwerk zog der Geruch aus dem Deckenquerschnitt
leicht in den Innenraum.

Nachdem die Dielen der Holzbalkendecke zum Mauerwerk hochgenommen waren,
zeigte sich langsam die eigentliche Geruchsquelle. Das Wasser drang, wie vermutet,
Uber Schaden an der unteren Ziegelreihe des Mansarddachs ein und durchfeuchtete
das Mauerwerk in der Hohe der Holzbalkendecke. Hierdurch war ausreichend Feuch-
tigkeit vorhanden, sodass Schimmelpilze und Bakterien im Bereich der Decke aktiv
wurden und sich der Geruch ihrer Stoffwechselaktivitat bis in den Innenraum verteilte.

Eigentlich wunderte mich meine folgende Entdeckung nicht, denn ein nicht wieder
abtrocknendes Stick Holz kann nicht dauerhaft existieren, da es holzzerstorende Pilze
abbauen. Der an der Wand anliegende Streichbalken wurde durch die eindringende
Feuchtigkeit stetig befeuchtet und sah nicht mehr »gesund« aus. Ubersat mit Hinwei-
sen auf Warfelbruch und ohne einen ausreichend lastaufnehmenden Querschnitt an
der Auflagerung zum Mauerwerk lag der Streichbalken (erster Holzbalken direkt am
Mauerwerk) vor mir (roter Pfeil im Bild 2.2.8).

Doch war der eigentliche Pfusch noch viel gréBer, wie auf dem Bild 2.2.8 zu erken-
nen ist. Man hatte die Decke tatséchlich vor einiger Zeit ge6ffnet und den geschadig-
ten Streichbalken entdeckt. Wahrscheinlich waren zu diesem Zeitpunkt doch einige
Dielen morsch, sodass man sie austauschte und hierdurch der Balken freigelegt wurde.
Hierbei wurde schon erkannt, dass der Streichbalken wohl zu stark geschadigt war,
um seine statischen Aufgaben dauerhaft gesichert auszufiihren und es wurde eine
Verstarkung eingebaut (blauer Pfeil im Bild 2.2.8), um den Balken zu entlasten.
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Bild 2.2.8

Nach dem Offnen des FuBbodens zeigten sich ein nicht fachgerecht sanierter Schaden mit holz-
zerstorenden Pilzen (roter Pfeil) und eine statische ertlichtigende, nachtréaglich eingebaute Bohle
(blauer Pfeil).

Es wurde weder die eigentliche Schadensursache behoben und der Feuchteintrag
ins Gebaude unterbunden, noch wurde das stark pilzgeschadigte Holz entfernt. Somit
wadre es nur eine Frage der Zeit gewesen, bis die neue Bohle und auch der Dielenboden
genauso ausgesehen hatten, wie der Streichbalken am Mauerwerk.

Im Rahmen der mir beauftragen Kostenermittlung musste ich nun noch Proben
des Mauerwerks sowie des pilzgeschadigten Holzes entnehmen und im Labor den
Holzzerstérer bestimmen lassen.

Der Sanierungsumfang und die hierdurch entstehenden Kosten richten sich u.a.
nach den Vorgaben der DIN 68800-4 (Holzschutz; Bekampfungs- und Sanierungs-
maBnahmen gegen Holz zerstérende Pilze und Insekten) und den hierfir gultigen
Merkblattern der WTA (Wissenschaftlich-Technische Arbeitsgemeinschaft fur Bau-
werkserhalt und Denkmalpflege e.V.). Die Laboruntersuchung ergab genau das Ergeb-
nis, das den hochsten Sanierungsaufwand erforderte: »Der Echte Hausschwammz.
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Sanierung von Schaden durch den Echten Hausschwamm

nach DIN 68800-4

Die DIN 68800-4:2012-02 (Teil 4: Bekampfungs- und SanierungsmaBnahmen gegen Holz
zerstorende Pilze und Insekten) beschaftigt sich mit den Bekampfungs- und SanierungsmaB-
nahmen gegen holzzerstdrende Pilze und Insekten.

Bei der Bekdmpfung gegen holzzerstdrende Pilze wird zwischen der sogenannten Regelsanie-
rung (Nassfaulepilze) und den MaBnahmen bei einem Befall durch den Echten Hausschwamm
(Serpula lacrymans) unterschieden. Der Echte Hausschwamm hat hier eine Sonderstellung,
da er als besonders gefahrlich und schwierig zu bekampfen gilt. Zum einen baut er Holz
bereits bei Holzfeuchten im Bereich der Fasersattigung (nur schwach durchfeuchtetes Holz)
ab. Zudem kann er von einer nahen Feuchtequelle Wasser und Nahrstoffe transportieren und
daneben liegendes Holz liberwachsen sowie abbauen, das selbst Feuchtewerte aufweist, die
einen eigenen Befall nicht erméglichen wiirden.

Der Echte Hausschwamm hat weiterhin die Moglichkeit, Bauteile, die ein kapillares Leitsys-
tem von ca. 20 % vorhalten, zu durchwachsen und sich somit tber einen gréBeren Bereich
auszubreiten, als die meisten seiner Holz zerstérenden Kollegen in Gebauden. Hierzu zahlen
nicht nur Mauerwerk, Bodenschiittungen oder andere anorganische Materialien, sondern
auch Magerbeton mit einer entsprechenden Kapillaritat.

Um sich selbst zu schiitzen und sein Wachstum zu begiinstigen, bildet der Echte Haus-
schwamm ein dichtes Myzel an der Oberflache mit einem darunter giinstigen Mikroklima.

Es gilt also, groBte Umsicht und eine besondere Erfahrung walten zu lassen, um den Echten
Hausschwamm dauerhaft aus einem Gebaude zu entfernen. Die Norm gibt unter Punkt 4.3.1
bei Pilzbefall folgende Verfahren und Techniken an:

1. Grundsatzlich die Beseitigung der Ursache erhohter Feuchte und Trocknung der Scha-
densbereiche;

. Entfernen von befallenen Materialien, Myzel und Fruchtkdrpern;

. Ausbau befallener Holzbauteile;

. Behandlung verbleibender Holzbauteile mit vorbeugend wirksamen Holzschutzmitteln;

. Bei Befall durch Echten Hausschwamm Behandlung vom Mauerwerk mit Schwamm-
sperrmitteln.

U B WN

Die Punkte 1-4 gelten bei der Sanierung von jedem Befall mit Holz zerstorenden Pilzen. Nur
der Punkt 5) ist dem Echten Hausschwamm vorbehalten.

Es ist nur dann Schwammsperrmittel (M-Mittel) in das Gebaude einzubringen, wenn es sich
bei der Bekampfung des holzzerstérenden Pilzes um den Echten Hausschwamm handelt. Bei
allen anderen Holz zerstérenden Pilzen darf ein Schwammsperrmittel (M-Mittel) nicht in das
Gebaude eingebracht werden, da dies sonst als Fehlanwendung gilt. Bei einer Kontamination
mit einem Biozid kann die rechtliche Folge der Abriss, die Entsorgung und der Wiederaufbau
des behandelten Mauerwerks sein.
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Schwammsperrmittel werden nach der DIN CEN/TS 12404:2015-05 (frither DIN V 12404/ Prii-
fung der Dauerhaftigkeit von Holz und Holznormprodukten) gepriift und eingeteilt. Die
Bestimmung der Wirksamkeit eines Schutzmittels gegen das Uberwachsen von Echtem
Hausschwamm wird entsprechend auch mit dem Echtem Hausschwamm getestet und auch
so in den Zulassungsbescheiden aufgefihrt.

GemaB der EU-Biozidverordnung (Verordnung (EU) Nr.528/2012 des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 22. Mai 2012 iiber die Bereitstellung auf dem Markt und die
Verwendung von Biozidprodukten) werden Schwammsperrmittel von der Bundesanstalt fiir
Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin (BAuA) bewertet und zugelassen.

Grundsétzlich sollten immer alle MaBnahmen Vorrang haben, die einen Einsatz von Bioziden
(Fungizid oder Insektizid) in Gebauden vermeiden.

Nach der DIN 68800-4 kann auf eine chemische Bekampfung beim Echten Hausschwamm
verzichtet werden, wenn auf den Wiedereinbau von Holz im Geféhrdungsbereich vollstandig
verzichtet wird (z.B. Einbau von Stahltragern). Zudem kann auf die chemische Bekdmpfung
verzichtet werden, wenn nach der Sanierung die Einbausituation des Holzes der Gebrauchs-
klasse 0 laut DIN 68800-3 zugeordnet werden kann (DIN 68800-3:2012-02 ,Teil: 3 Holz-
schutz — Vorbeugende bauliche MaBnahmen im Hochbau).

Die Gebrauchsklasse 0 beschreibt die Exposition »Innen verbautes Holz, sténdig trocken und
keine Gefahrdung von Insekten«, wobei von keiner erneuten Feuchtequelle ausgegangen
wird und somit die Gefahr eines erneuten Befalls ausgeschlossen ist. AbschlieBend ist als
wichtigster Punkt der Norm in Bezug auf die Bekampfung- und Sanierung bei Echtem Haus-
schwamm auf den Sicherheitsabstand der zu entfernenden Bauteile hinzuweisen.

Entfernen bedeutet bei Balken, Dielen und allen anderen Holzbauteilen ein kompletter Riick-
bau der betroffenen Bauteile und nicht nur das Abbeilen. Das Holz ist in Langsrichtung einen
Meter (iber den sichtbaren Befall zu entfernen. Schiittungen und Dammstoffe miissen mit
einem zur Sicherheit bestimmten Abstand von mindestens 1,5 m in allen Richtungen Uber
den zu sehenden durchwachsenden Bereich entfernt werden.

Zusammengefasst waren also zwei Feuchteursachen festzustellen, der Wasser-
eintrag Uber die untere Reihe der Dachziegel in Hohe der Holzbalkendecke und der
hygrothermische Schaden. Den Mieter traf keine Schuld, was jedoch im Einzelnen zu
beweisen war. Der Schaden an dem Dach fiel unstrittig nicht in seinen Verantwor-
tungsbereich und das Innenklima konnte er halten wie er wollte, eine Schimmelpilz-
bildung auf der nicht gedammten AuBenwand war unvermeidbar.

Um den Beweis hierflr gesichert zu flhren, schloss ich alle weiteren Indizien, die
auf ein unzureichendes Innenklima hindeuten, wie z. B. von Luftfeuchte erhdhte Mate-
rialwerte der Holzbauteile (Holzmdébel/Turen) oder eine dem Schimmelpilz férdernde
mangelhafte Innenraumhygiene, aus. Nichts dergleichen konnte ich aufnehmen, was
das mikrobielle Wachstum im Innenraum gefordert hatte.
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Hygrothermischer Schaden

Ein hygrothermischer Schaden ist bildhaft vergleichbar mit einer bei kalter Temperatur getra-
genen Brille (= kaltes Bauteil). Kommt der Brillentrager von drauBen in den Innenraum, so
beschlagt die Brille mit Luftfeuchtigkeit aus der vorhandenen Raumluft. Brillentrager kdnnen
ein Lied davon singen. Dasselbe passiert bei einem »hygrothermischen Schaden« an der
Wand. Luftfeuchtigkeit sammelt sich an der kalten Stelle und der Schimmel kann wachsen.

Es stehen drei Parameter nicht im Gleichgewicht: Luftfeuchte, Lufttemperatur und Tempe-
ratur der Bauteile. In diesem Spannungsfeld bewegen sich die Fragen zum richtigen Heizen
und Liiften bzw. einem nicht ausreichend gedammten Bauteil. Um hier den Beweis zu fiihren
und einen rechnerischen Nachweis anzugehen, ist die Rohdichte der verbauten Steine maB-
geblich. Hiervon hangt die Warmeleitfahigkeit, der sogenannte Lambdawert, ab. Findet sich
dieser Wert nicht in der Bauakte, ist in vielen Féllen eine Bauteil6ffnung notwendig, damit
ein Labor die Rohdichte der entnommenen Mauerziegel ermittelt.

Liegt die Rohdichte vor, ist lber die bauphysikalischen Berechnungen die Frage abschlie-
Bend zu beantworten, ob der Mieter bei einem der DIN 4108-3:2018-10 (Warmeschutz und
Energieeinsparung in Gebauden — Teil 3: Klimabedingter Feuchteschutz — Anforderungen,
Berechnungsverfahren und Hinweise fiir Planung und Ausfiihrung) entsprechenden Klima die
Wohnung schadensfrei halten kann. Hier sind die Randparameter von 20 °C Raumtemperatur,
50 % rel. Luftfeuchte und einer AuBentemperatur von -5°C maligeblich.

Zudem kann festgestellt werden, ob der Warmeschutz des Gebaudes dem Stand der Technik
zum Erstellungszeitraum entspricht. Ist dies nicht der Fall und der Warmeschutz weicht schon
von den Anforderungen zum Zeitpunkt der Gebaudeerstellung ab, liegt ein Baumangel vor.

Ist das Gebdude nach dem Stand der Technik zum Erstellungszeitraum gebaut, kommt
es darauf an, ob das Gebaude bzw. das zu betrachtende Bauteil bei dem Normklima der
DIN 4108 schadensfrei bleibt oder ob hier schon eine Schadensempfindlichkeit vorliegt. Je
nach Ergebnis, ist es entweder ganz eindeutig nutzerunabhéngig oder verhaltensbedingt
und die Bewohner heizen und liiften zu wenig.

In vielen Fallen kommt es auch zu einer Uberlagerung dieser beiden Schadensursachen. Dann
kommt es im Gerichtsverfahren zu einer Quotelung im Urteil des Richters.

Der Mieter hatte also heizen und ltften konnen, wie er wollte, der hygrothermische
Schaden war durch den geringen Mauerwerksquerschnitt und der unzureichenden
Warmeddmmung baulich bedingt. So stand der Vermieter also in der Verantwortung,
zu renovieren. Um zukinftig einen solchen Schaden zu vermeiden, musste der Warme-
durchgang der Wand durch eine Dammung herabgesetzt werden.

Die Ursache fur das Wasser, das von auBen Uber die unteren Dachziegel in die
Holzbalkendecke eindrang, hatte der Vermieter auch zu beheben. Nur so konnte
es vermieden werden, dass ein weiterer holzzerstérender Pilz im Deckenquerschnitt
wuchs. Und es musste natrlich der unzureichend sanierte Schaden durch den Echten
Hausschwamm beseitigt werden.
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Der Vermieter hatte sehr tief in die Tasche zu greifen, um alles wieder instand zu
setzen, denn abschlieBend kam heraus, dass die gesamte Zwischendecke entfernt
werden musste, dem Echten Hausschwamm sei Dank.
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2.3

2.3 Der Haftpflicht-Dachschaden, Moder- und
Blauepilze oder wie trockne ich das Problem
groBer?

Die Haftpflichtversicherung eines Dachdeckers beauftragte mich mit der Untersuchung
eines Wasserschadens in einem Mehrzweckgebdude einer kleinen Gemeinde im
Schwabischen. Der Dachdecker hatte von der Gemeinde den Auftrag erhalten, das
Dach des von Sport- und Freizeitvereinen und auch von értlichen Schulen und Kinder-
garten genutzten Gebaudes zu sanieren. Hierflr wurde der alte Dachaufbau aufge-
nommen und ein neues Dach aufgebaut.

Wahrend dieser Arbeitsschritte gab es starke Regenfélle. Da der Dachdecker das
Gebaude wahrend der Arbeiten nicht ausreichend vor Niederschlagen geschitzt
hatte, war es in der Folge zu einem umfangreichen Wassereintrag in den Innenraum
des Gebaudes gekommen.

Eigentlich etwas, dass bestimmt nicht nur einmal jahrlich in Deutschland vorkommt
und in den meisten Fallen ohne Probleme wieder zu beheben ist — doch hier war es
ganz anders. Die Gemeinde hat fir die technische Gebdudetrocknung des hauptsach-
lich betroffenen Schwingbodens einen Fachbetrieb fur das Heizungsbauerhandwerk
aus dem Ort beauftragt, der sich auf seiner Homepage auch als Fachkundiger im
Bautrocknungs-Gewerbe anpries.

Der Heizungsbauer erhielt also den Auftrag, den Wasserschaden zu sanieren bzw.
eine technische Trocknung einzuleiten, um die Nutzbarkeit des Gebaudes sobald wie
maoglich wiederherzustellen. Hierzu installierte er in der Turnhalle unterhalb des Haupt-
dachs Kondenstrockner und lies diese nach Abrechnung Uber Tagesmietsatze laufen
und laufen und laufen... bis er nach acht Wochen die erste Rechnung stellte und diese
bei der Versicherung eingereicht wurde.

Nach der Rechnungspriifung beauftragte mich nun die Versicherung, die Schadens-
ursache und die eingeleitete technische Trocknung zu Gberprifen.
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Schwingboden und deren technische Trocknung

In den meisten 6ffentlichen Sporthallen, Ballett- und Tanzschulen befinden sich Schwing-
bdden, die aufgrund ihres Aufbaus unter Belastung nachgeben und dadurch die Gelenke
und Sehnen des aktiven Sportlers schiitzen sollen. Zudem wirken Schwingbdden bei einigen
Sportarten unterstiitzend, bei denen oft gesprungen oder mit dem Ball gedribbelt wird, da
sie den Energieimpuls der auftreffenden Masse aufnehmen und wieder abgeben.

Hier wird bei Schwingbdéden zwischen den flachenelastischen und den punktelastischen
Boden unterschieden. Die flachenelastischen Boden geben beim Auftreffen der Belastung
in einen groBeren Bereich nach und bei den punktelastischen Aufbauten ist die durch das
Auftreffen entstehende Verformungsmulde in etwa der GroBe des belastenden Objekts.

Eine Kombination dieser beiden Entlastungsarten beinhaltet nach der DIN 18032 der soge-
nannte mischelastische Sport-/Schwingboden.

Bei einem Wasserschaden ist der in der Flache entlastende Schwingboden aufgrund seines
Aufbaus grundsatzlich zwar technisch zu trocknen, doch birgt er auch einige Risiken.

Schwingklotze

oberer
Schwingboden-
rahmen
unterer

Sportbodenbelag
Belagtriger

Bild 2.3.1:
Schematischer Aufbau
eines flachenelastischen
Schwingbodens und
des anzusetzenden
Luftstroms zur

Estrich technischen Trocknung
Trennlage (Aufbau im Saug-/
Betonsohle Druckverfahren).

Hierzu gehoren die Gefahr der Ubertrocknung aufgrund der Holzanteile, die Gefahr einer
mikrobiologischen Belastung aufgrund der in der Regel starken Verunreinigung im Hohl-
raum wahrend der Nutzungsdauer, der falschen Auswahl der Luftverteilungsanlagen und
der spateren Gerauschentwicklung (Quietschen), da sich die Schwingklétze oder Rahmen
aus Holz durch die Feuchtigkeitseinwirkung und die technische Trocknung dehnen und
zusammenziehen.

Weist der Boden eine starke Quellung nach dem Wasserschaden auf, ist ein Riickbau sowie-
so unumganglich. Schon nach wenigen Tagen unter Wassereinwirkung kann es an einem
Schwingboden zu Verwerfungen kommen, die durch eine technische Trocknung nicht mehr
riickgangig zu machen sind. Sollte sich aus wirtschaftlichen Griinden doch fiir eine techni-
sche Trocknung entschieden werden, ist der Auftraggeber schriftlich iiber diesen Umstand
aufzuklaren.
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Zu Beginn ist also immer anzuraten, eine mikrobiologische Untersuchung des Bodens bzw.
der Verunreinigungen im Bodenaufbau vornehmen zu lassen. Wenn sich dann herausstellt,
dass die Belastung zu grof ist, ist ein Riickbau unumgénglich.

Die Gerate zur Luftverteilung sind entsprechend so zu wéhlen, dass ein ausreichender Luft-
durchsatz im Hohlraum unterhalb des Schwingbodens gewahrleistet wird. Aufgrund des
groBen Raumvolumens und geringen Widerstands im Bodenaufbau sowie der i.d.R. groBen
Flachen eignen sich hier keine Verdichter. Es sind Ventilatoren bzw. Geblase einzusetzen, die
einen entsprechend héheren Volumenstrom aufbauen.

Die Luft kann (iber die fiir die Sportgerate vorhandenen Bodenhiilsen oftmals so ideal verteilt
eingespeist werden, dass keine weiteren Offnungen in den Boden geschnitten werden miis-
sen. Alternativ kdnnen Bodenplatten mit z. B. 100 mm Anschlussstutzen eingebaut werden,
an denen die Verteilerschlauche der Gebléase angeschlossen werden.

Wichtig ist an dieser Stelle, dass der Luftstrom iiber die geplante Trocknungszeit zielgerichtet
durch den Bodenaufbau geleitet wird. Hierfiir sind die Randfugen ggf. abzukleben und nach
einer entsprechenden, durch Feuchtemessungen iberpriiften Trocknungszeit, wieder zu
6ffnen bzw. die Fugen in anderen Bereichen abzukleben.

Ein Absaugen der Luft aus dem Boden, Filtern und Ableiten nach auBen ist aufgrund der ein-
zusetzenden Ventilatoren oftmals nicht mdglich. Um eine Kontamination der Sporthalle etc.
beim Einsatz des reinen Druckverfahrens zu vermeiden, sind wahrend des Trocknungszeit-
raums ausreichend groBe und leistungsfahige HEPA-Filter (HEPA = High Efficiency Particulate
Air) der Klasse H 14 mit einem Abscheidegrad von >99,995 % einzusetzen. Diese Gerate
filtern auch PartikelgréBen von 0,1 pm aus der Raumluft und nehmen dabei nicht nur Sporen,
sondern auch die meisten Viren auf (Anmerkung: »die meistenc, da diese Filterklasse nicht
fir den Einsatz einer Virenfiltration vorgesehen ist).

Der Situation entsprechend ist der Auftraggeber lber diesen Sachverhalt schriftlich zu
informieren und es ist eine abschlieBende Feinreinigung der Raume, auch wirtschaftlich,
mit einzuplanen.

Der Aufbau im Saug-/Druckverfahren stellt hier eine Kombination von Ventilatoren/Geblasen
mit einem groBen Luftvolumen {ber die Flache und den Einsatz von Verdichtern als Saug-
gerate an den Randfugen dar.

Um eine Ubertrocknung der Holzbauteile zu verhindern, ist die rel. Luftfeuchte der einge-
speisten Luft auf maximal 55 % herunterzutrocknen. Oftmals wird iiber diesen sanften Weg
der Trocknung auch ein spateres »Quietschen« der Bodenflache vermieden. Hierfiir diirfen
nur Trocknungsgerate mit Hygrostateinstellung verwendet werden.

Zur Dokumentation ist ein Messpunktraster {iber die Flache anzulegen und die Feuchte-
messungen sind zu dokumentieren. Der Abschlusswert der Holzfeuchte darf 12 bis 15 % auf
keinen Fall unterschreiten.

Aufgrund des geringeren Energieverbrauchs bei gleichzeitig hohen Luftdurchsétzen eignen
sich hier Kondenstrockner eher als Adsorptionsgerate.
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Der Luftstrom in der Bodenkonstruktion darf wie bei Holzbalkendecken nur eine Geschwin-
digkeit von 0,2 bis maximal 1,5 m/s haben. Auch dies dient der sanften Trocknung und
dem Vermeiden von Torsionen (Verdrehungen) bzw. Rissen an dem aus Holz gefertigten
Bodenaufbau.

Punktelastische Schwingbdden sind in der Regel technisch nicht zu trocknen, da kein Hohl-
raum vorliegt, durch den ein Luftstrom zur Entfeuchtung gefiihrt werden kdnnte. Diese
Schwingbdden bestehen aus einer Ebene Schaumstoff, auf der ein Bodenbelag aus elasti-
schem Kunststoff im Verbund aufgelegt wird.

Wird dieser Aufbau im Querschnitt durchfeuchtet, ist i.d.R. keine Rettung méglich und er
muss zuriickgebaut werden. Die Wiederherstellungskosten von punktelastischen Schwing-
boden sind aufgrund des einfacheren Aufbaus auch geringer als bei einem Totalschaden an
einem flachenelastischen Schwingboden.

Das Gebaude befand sich bei meiner Ankunft noch im abgedeckten und einge-
rsteten Zustand (Bild 2.3.2). Der Dachdecker hatte das Dach jetzt soweit dicht, dass
kein weiterer Wassereintrag tber die Dachflache stattfinden konnte. Dass dies bis dato
auch nicht mehr vorgekommen war, bestatigten mir nach Riickfrage die anwesenden
Vertreter der Gemeindeverwaltung und auch der vor Ort tatige Hausmeister. Meine
Frage, ob das fur die technische Trocknung verantwortliche Unternehmen auch die
Dammung zwischen abgehangter Decke und Dachflache Uberprift hatte, verneinten
die anwesenden Personen.

Mittels des vor Ort vorhandenen RollgerUsts bin ich an die Deckenverkleidung und
die Deckenheizungen gelangt und konnte mit einem Brett die auf eine Folie gelegte
Mineralwolle tber Offnungen in der Paneeldecke anheben. Der Versuch bestatigte
sofort meine Vermutung. Es ergoss sich ein weiterer Wasserschwall auf den Schwing-
boden sowie auf die sich unten versammelte Mannschaft der vorgenannten Personen
und der mittlerweile auch dazu gekommenen Mitarbeiter der Dachdecker- und Trock-
nungsfirma (Bild 2.3.5).

Das Regenwasser stand nun schon seit mehr als acht Wochen in der Mineralwolle,
also auf der Folie, und verbreitete beim Verlassen dieses Ortes einen Geruch in der
Turnhalle, der an abgestandenes Brackwasser erinnerte. Von dem Geruch inspiriert,
gab der Hausmeister sofort zu Protokoll, dass es schon in den letzten Jahren immer
wieder zu solchen oder ahnlichen Geruchsaufkommen in der Turnhalle gekommen
war und sich hierlber auch schon einige Eltern der dort Sport treibenden Kinder
beschwert haben.
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Bild 2.3.2

Das im Hang erstellte Gemeinschaftshaus mit Turnhalle war bei meiner Ankunft noch eingerustet
und die Arbeiten am Dach noch nicht abgeschlossen.

Der Heizungsbauer nutzte den Trubel der ersten Feststellungen und schickte seine
Mitarbeiter an die Arbeit, um einen Ventilator fur die Lufteinspeisung unterhalb des
Schwingbodens zu installieren (Bild 2.3.6/roter Pfeil).

Bis zu diesem Zeitpunkt stand dort fr den Lufttransport aus bzw. in den Hohlraum
unterhalb des Schwingbodens nur ein Verdichter (Bild 2.3.6/blauer Pfeil). Dies hat in
etwa den gleichen Effekt, wie die Nutzung eines Haarféhns, um einen feuchten Fleck
an einer Zimmerwand zu trocknen, sich jedoch diagonal in der entgegengesetzten
Raumecke aufzustellen, sodass der Abstand zwischen Fleck und Fohn dann in etwa
10 m betragt (je nach ZimmergréBe). Die MaBnahme war also sinnlos und konnte nur
ohne Trocknungserfolg bleiben.

In der bisherigen Trocknungszeit von acht Wochen liefen zudem sieben Kondens-
trockner. Die Trockner haben in dieser Zeit zwar viel Energie verbraucht, doch fur das
eigentliche Ziel der Entfeuchtung des Schwingbodens, reichten auch diese nicht aus
(Bild 2.3.3 und Bild 2.3.4). Denn bei dieser Gerateanzahl konnte das Raumvolumen der
Turnhalle von ca. 4.500 m3 nicht entfeuchtet werden, da die sieben Kondenstrockner
fir maximal 1.800 m3 zu trocknendes Raumvolumen bemessen waren. AuBerdem
hatte der Einsatz von nur wenigen gréBeren Gerdten weniger Energie verbraucht, bei
gleichzeitiger héherer Trocknungsleistung.
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Bild 2.3.3
Kondenstrockner in der Turnhalle.

Um das damals auf der Oberflache des Schwingboden stehende Wasser schneller
zu trocknen, hatte das Unternehmen einen Ventilator am Einsatzort aufgestellt, der
auch noch nach acht Wochen in der Turnhalle verweilte (Bild 2.3.4/roter Pfeil) und mit
in der tagesgenauen Abrechnung Uber den gesamten Zeitraum aufgefihrt wurde.
Nach meinem Einsatz an der Wasserlache auf der abgehdngten Decke konnte er
zumindest nochmals kurz zum Einsatz kommen, was die Dreistigkeit, das Gerat Uber
acht Wochen auf der Baustelle zu parken und entsprechend abzurechnen, in keiner
Weise milderte.

\
i
.
i
[

P

: Bild 2.3.4
Fiir die Trocknung der Bodenoberflache wurde anfangs ein Ventilator (roter Pfeil) eingesetzt, dann
auf der Baustelle gelagert und diber den gesamten Zeitraum abgerechnet.
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Bild 2.3.5

Nach dem Anheben der Folie auf den Deckenpaneelen regnete es erneut — doch mit altem, sehr
geruchsintensivem Wasser.

Brackwasser und Bilgewasser

Jeder kennt den Geruch von langer abgestandenem, eventuell noch verunreinigtem Wasser
und den damit einhergehenden Ausruf: »Das stinkt ja wie Brackwasser.« Dieser Ausruf hat in
den allgemeinen Sprachgebrauch Einzug gehalten, ist vom Inhalt her aber falsch, da Brack-
wasser nur in den seltensten Fallen wirklich stinkt. Mit Brackwasser wird richtigerweise das
Wasser bezeichnet, das sich z.B. in Flussmiindungen aus Salz- und StiBwasser mischt. Dieses
Gemisch hat sicherlich auch seinen eigenen Geruch, doch stinkt es in den seltensten Fallen
und dann auch nicht aufgrund der Mischung dieser beiden unterschiedlichen Salzgehalte.

Vielleicht ist der Begriff »Brack« negativ assoziierend und abfallig auszusprechen, dass der
aufgenommene Geruch hiermit besser negativ umschrieben wird als z. B. mit »Bilgewasser,
das durchaus wie alte Jauche stinken kann. Die Bilge ist der unterste Raum in einem Schiff,
der sich oberhalb des Kiels, also im Inneren am FuBpunkt des Schiffes befindet. Hier sammelt
sich z.B. bei Holzschiffen Leckwasser oder bei allen weiteren Schiffen auch Kondenswasser
aus Klimaanlagen oder der Raumluft. Dies wird zusétzlich oft mit Schmutz und auch OI- oder
Kraftstoffresten verunreinigt. Das Wasser stinkt dann oft bestialisch und kann bei langerem
Verbleib im Bilgeraum nicht nur zu Problemen beim Abpumpen fiihren, sondern auch gesund-
heitliche Gefahren fir die Seeleute mit sich bringen. Das Wasser darf aus Umweltschutz-
griinden (international verboten) nicht einfach wahllos aus dem Schiff in das Meer oder die
See verklappt (abgelassen), sondern es muss vor dem Ablassen an Bord aufbereitet werden.
Alternativ ist das verunreinigte Wasser in separate Tanks zu pumpen und kann so in einem
Hafen von einem Bunkerschiff zur Aufbereitung abgeholt werden.
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Und was war nun schlimmer? Der Verdichter wurde im Druckverfahren installiert
und es gab seit mehr als acht Wochen keinen Trocknungserfolg am Schwingboden,
wie mir die mit der Trocknung beauftragte Heizungsbaufirma auf Ruckfrage ver-
sicherte. Der installierte Verdichter reichte fir eine Flache von maximal 40 m2 Est-
richdammschicht aus und konnte somit den Hohlraum des Schwingbodens technisch
nicht trocknen.

Zudem hatte man zwar einen Teil der Randfuge mit Klebebandern abgedichtet,
um den Luftstrom unterhalb des Schwingbodens zu leiten, doch befanden sich die
Abklebungen nur im Bereich der Einblasseite und an der im Bild 2.3.6 hinten zu sehen-
den Seite mit dem Mauerwerk.

Bild 2.3.6

Im Druckverfahren wurde mittels eines Verdichters Luft unterhalb des Schwingbodens gedriickt
(blauer Pfeil). Der mit dem roten Pfeil gekennzeichnete Ventilator wurde erst am Tag des Orts-
termins aufgestellt.

Der Trocknungsbetrieb wusste wohl genau, dass ein Verdichter einen viel zu gerin-
gen Volumenstrom bewegter Luft erzeugt, sodass mit dem Wissen meines Besuchs
noch schnell der Ventilator aufgebaut wurde — natUrlich auch im Druckverfahren.

Die Anwendung des reinen Druckverfahrens in bewohnten Bereichen entspricht
nach heutigen Erkenntnissen nicht mehr den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und darf nur noch in begrindeten Ausnahmefillen angewendet werden.
Wahrend der Anwendung des Druckverfahrens werden frei zu bewegende Materialien
(Dammfasern, Schimmelpilze, Bakterien, Schmutz etc.) aus dem Hohlraum durch den
Luftstrom mitgefihrt und Uber die Randfuge oder die Entlastungséffnungen in den
Innenraum transportiert. Hier kann je nach Belastung des FuBbodens eine Gesund-
heitsgefahr fur die Raumnutzer entstehen, zumindest ist jedoch eine Verunreinigung
mit den freigesetzten Partikeln moglich. Daher ist eine Feinreinigung der betroffenen
Raume mit entsprechend wirtschaftlichen Folgen zu bedenken.
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Allgemein anerkannte Regeln der Technik

Die Voraussetzung, dass eine Regel der Technik allgemein anerkannt ist, besteht darin, dass
diese sowohl von Wissenschaftlern und Fachleuten am Bau als technisch richtig anerkannt
wurde und sich zudem praktisch bewahrt hat. Es ist also eine baupraktische und wissen-
schaftliche Einigung bzw. Anerkennung in Bezug auf die Richtigkeit der gewonnenen Erfah-
rungen.

Die allgemein anerkannte Regel der Technik stellt somit keine Rechtsvorschrift dar, sondern
ist ein schriftlicher oder miindlicher Erfahrungssatz fiir eine fachgerechte und aus diesem
Grund meist auch mangelfreie Bauausfiihrung. Allgemein anerkannte Regeln der Technik sind
somit Mindestanforderungen fiir die werkvertragliche Vereinbarung und spatere Ausfiihrung
der Bauleistung. Sie sind in einer sachverstandigen Bearbeitung eines Gutachterauftrags
herauszustellen und im Vergleich des Soll-Zustandes zum Ist-Zustand des werkvertraglich
vereinbarten Zustands der Bauleistung herauszuarbeiten.

DIN-Normen, WTA-Merkblatter, Fachregeln von Berufsorganisationen, Vorschriften von
Berufsgenossenschaften etc. kdnnen allgemein anerkannte Regeln der Technik sein, soweit
sie allgemein eingefiihrt wurden und deren Inhalt der Richtigkeit der Wissenschaft und den
baupraktischen Erfahrungen der Fachleute am Bau entspricht. Somit wird auch der Wandel
einer allgemein anerkannten Regel der Technik im Laufe weiterer wissenschaftlicher Erkennt-
nisse und baupraktischer Erfahrungen deutlich.

Allein der Gesundheitsschutz hat sich (iber viele Jahrzehnte in der Baupraxis gewandelt,
sodass z.B. die Anwendung des Druckverfahrens in der technischen Trocknung vor Jahr-
zehnten noch Normalitat war und als allgemein anerkannte Regel der Technik in der taglichen
Praxis anerkannt wurde. Heute ist aufgrund der Gefahr einer Verunreinigung das Druckver-
fahren nur noch in begriindeten Ausnahmeféllen im Innenraum anzuwenden.

Es kommt fast ausschlieBlich das Saugverfahren bzw. Saug-/Druckverfahren zum Einsatz,
um eine Verunreinigung des Innenraums mit Schmutzpartikeln aus z.B. einer Dammschicht
zu vermeiden. Das Saugverfahren bzw. Saug-/Druckverfahren wurde somit zur allgemein
anerkannten Regel der Technik im Bautrocknungs-Gewerbe.

Wird sich bewusst fur das Druckverfahren entschieden, sind HEPA-Filter zur Luftrei-
nigung und die anschlieBende Feinreinigung des Raums wirtschaftlich mit einzuplanen.
Eine uneingeschrankte Nutzung der Raume ist wahrend der Trocknung nicht méglich.

Im vorliegenden Fall war der Hohlraum stark mit ausgekeimten Schimmelpilzsporen
und Bakterien kontaminiert, wie das Ergebnis der durch mich punktuell vorgenom-
menen labortechnischen Untersuchung bestatigte. Mir blieb unter den gegebenen
Umstanden nichts anderes Gbrig, als der Gemeinde eine Untersuchung des gesamten
FuBbodens zu empfehlen, zumal sich hier noch ganz andere Hinweise auftaten.

Neben einer Probe der Dammung (roter Pfeil im Bild 2.3.7) aus dem Schwingboden
der Turnhalle ist auf dem Bild 2.3.7 auch ein Teil der an der StraBenseite (Hanglage
gegen Erdreich) verbauten HolzfuBleiste zu erkennen. An der FuBleiste konnten u. a.
holzzerstérende Pilze festgestellt werden, die auf keinen Fall in dem Zeitraum seit dem
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verursachten Wasserschaden des Dachdeckers im vorliegenden Umfang entstanden
sein konnten.

Auch die unterhalb der sich auf der FuBleiste befindenden Lackschicht entstan-
denen Blauepilze (Bild 2.3.7/weiBer Pfeil) und an den Ruckseiten der an der gegen
Erdreich gelegenen AuBenwand verbauten FuBleisten entstandenen Moderfaulepilze
konnten in diesem Umfang nie im Zeitraum von ca. acht Wochen seit Schadenseintritt
entstanden sein.

Und da kam mir die Aussage des Hausmeisters wieder in den Sinn, der doch von
einem immer wiederkehrenden muffigen Geruchsbild in der Sporthalle wahrend der
letzten Jahre sprach. Ein untrlgliches Zeichen dafur, dass schon friher Durchfeuch-
tungsschaden vorlagen, da zumal die labortechnisch festgestellten Bldue- und Moder-
faulepilze Uberaus feuchteliebend sind.

Bild 2.3.7

Blduepilze an der FuBleiste (weiBer Pfeil), stark verunreinigtes Ddmmmaterial unterhalb des
Schwingbodens. An einigen FuBleisten an der gegen Erdreich verbauten AuBenwand sind zudem
Moderfdulepilze entstanden.

Mit diesem Hintergrundwissen konfrontierte ich die Parteien mit meinen bei der
Ankunft an dem Gebdude gewonnenen Erkenntnissen, dass die gegen den Hang lie-
gende Gebaudeseite erst vor kurzem eine neue Abdichtung erhalten hatte (Bild 2.3.8).

Zuerst stutzten die Gemeindevertreter und bestritten meine Aussage. Doch nach-
dem ich sie dartiber unterrichtete, dass die hier verbaute Drainageplatte (Bild 2.3.8/wei-
Ber Pfeil) zu Zeitpunkt der Gebaudeerstellung im Jahr 1984 noch gar nicht im Handel
war, lenkten sie schnell ein.
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Bild 2.3.8

Neu angelegte Drainageplatte vor der Uberarbeiteten Bauwerksabdichtung. Die Platte tibernimmt
den Schutz der neuen Abdichtung, leitet anfallendes Niederschlagswasser ab und dient der Ver-
besserung des Warmeschutzes.

AbschlieBend machte ich noch auf das gegen Erdreich verbaute Sichtmauerwerk
(Bild 2.3.9) und die dort zu erkennenden Kalkauswaschungen aus den Fugen aufmerk-
sam. Auch dies waren Hinweise, die auf einen ldnger anhaltenden Feuchteintrag tber
das Erdreich deuteten.

Bild 2.3.9

Ausbliihungen an dem Sichtmauerwerk und den Fugen, verursacht durch langer und dauerhaft ein-
wirkende Feuchtigkeit aus dem dahinter anliegenden Erdreich. An den Mauerwerksfugen verbinden
sich oft durch eindringende Feuchtigkeit ausgewaschene Sulfate aus den Ziegeln mit Ca-lonen
(Kalzium) aus dem Bindemittel des Mortels. Sichtbar werden dann die weiBen Belége insbesondere
in Fugennahe.
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Moderfaulepilze und Blauepilze

Moderfaulepilze

Wer als Kind schon einmal auf einen im Wald belassenen Baumstumpf gestiegen ist, dem
wird der Begriff Moderfaule schnell deutlich. Denn dieser leitet sich von der weichen, feucht-
schmierig werdenden Oberflache des Holzes ab, die beim Besteigen in einer rutschigen,
oftmals nicht ungefahrlichen Erfahrung enden kann.

Die Faule tritt an nass gelagertem und verbautem Holz auf, egal, ob es schon nass eingebaut
wurde oder, wie im vorliegenden Fall, dauerhaft durch von auBen eindringender Feuchte nass
war. In Gebauden treten Moderfaulepilze in der Regel mit anderen holzzerstérenden Pilzen
auf, die dann den Sanierungsaufwand vorgeben. Die Moderfaulepilze sind dann meist nur
ein untergeordnetes Problem.

Verursacht werden die Moderféulepilze durch das Wachstum von Ascomyceten, niederen
Pilzen (Fungi imperfecti), sowie Basidiomyceten (Standerpilze) und zwar an jeder bekannten
Holzart ohne Ausnahme. Inshesondere die Gattung Chaetomium spp. kann an Holzwerk-
stoffen Moderfaule verursachen.

Bevorzugt werden von den Pilzen jedoch Laubhdlzer, da diese, im Gegensatz zu Nadelhdl-
zern, einen niedrigeren Ligningehalt haben und Moderfaulepilze bevorzugt den hohen Anteil
von Cellulose und Hemicellulose im Laubholz abbauen — &hnlich wie bei der Braunfaule z. B.
durch den Echten Hausschwamm.

Da Moderfaulepilze auf feuchtes Holz (Feuchtewert (iber Fasersattigung) angewiesen sind,
gilt es in jedem Fall, die Feuchtequelle ausfindig zu machen und abzustellen, sodass die Holz-
feuchte im Mittel unter 20 % liegt. Ansonsten ist dem Pilz nicht beizukommen.

Blauepilze

Diese Pilzart gehort nicht zu den Holz zerstérenden, sondern zu den holzverfarbenden Pilzen.
Sie ist aber auch auf eine erhdhte Holzfeuchte angewiesen (ideal liegt die Holzfeuchte bei
iiber 80 %). Die Zellwande werden bei einem Befall nicht angegriffen und abgebaut, wie es
bei den Holz zerstérenden Pilzen der Fall ist. Die Pilze erndhren sich von Kohlenhydraten,
EiweiBen und Fetten aus den Parenchymzellen, die im Holzaufbau dazu dienen, Nahrstoffe
zu transportieren und zu speichern.

Auch wenn es zu keiner Beeintrachtigung der Holzfestigkeit kommt, verursachen Blauepilze
optische Schaden und sind oft Wegbereiter fir die Holz zerstorenden Kollegen. Die Ver-
farbungen fallen je nach Wachstumszeitraum und Bléuepilz (es gibt ca. 100 verschiedene
Arten) in den Farben Blau bis Grau oder auch Schwarz aus. Befallen wird nur das Splintholz.
Es wird zwischen Stammholzblaue, Oberflachen- oder Schnittholzblédue und Anstrichblaue
unterschieden.

Falschlicherweise wurde ein Befall durch Blduepilze friiher als »Blauféule« bezeichnet. Dieser
Begriff ist jedoch irrefiihrend, da die Blauepilze die Zellwande nicht angreifen, das Holz also
umgangssprachlich nicht faul wird.
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2.3

Der Haftpflichtschaden des Dachdeckers war mittlerweile das geringste Problem.
Durch den falschen Einsatz der Trocknungsgerate im Druckverfahren und der dadurch
bedingten Kontamination des Innenraums sah sich das Heizungsbauunternehmen nun
mit Regressforderungen der Gemeinde konfrontiert.

Zudem hatte der Heizungsbauer vor der Einleitung der technischen Trocknung die
schon seit langem vorliegenden Gebaudeschaden nicht erkannt und entsprechend
keinen Hinweis darauf gegeben, vor Beginn der technischen Trocknung eine mikro-
biologische Untersuchung des FuBbodenaufbaus einzuholen.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse (Schimmelpilze, Altschaden, holzzer-
stérende Pilze) hatte hier als einzig richtiger Weg der sofortige Riickbau der Boden-
konstruktion und nicht die Einleitung einer technischen Trocknung empfohlen werden
massen.

Das nicht sofort in dem Dammmaterial unterhalb der Decke entfernte Wasser war
ein weiterer Angriffspunkt gegentiber dem Heizungsbauer, zumal die Decke bei sofor-
tiger Einleitung einer technischen Trocknung zu sanieren gewesen ware. Da aber Uber
Wochen die Feuchtigkeit in der Decke das Schimmelpilzwachstum forderte, mussten
die Deckenheizkorper und der gesamte Deckenaufbau nun zurlickgebaut werden.

Der Heizungsbauer gab zum Abschluss des Ortstermins bekannt, dass er jetzt seine
Haftpflichtversicherung benachrichtigen wirde und die die Folgeschaden zu tragen
hatte. Alles andere ware ihm egal. Ob dem so war, habe ich nie erfahren, doch kann
ich mir gut vorstellen, dass die Haftpflichtversicherung des Heizungsbauers hier einen
sogenannten Erfullungsschaden in der Ausflihrung sah und die Haftung ablehnte. Bei
einem Erfallungsschaden wird die Haftung aufgrund der vorausgesetzten Fachkennt-
nisse des Ausflihrenden in dem ausgefihrten Gewerk abgelehnt.

Die Haftpflichtversicherung des Dachdeckers hat die Kosten der Trocknungsma03-
nahme abschlieBend nicht in vollem Umfang anerkannt und nur den Teil der Kosten
der Trocknung fir die Oberflache des Schwingbodens und der Deckentrocknung
Ubernommen, die ich kalkulatorisch in Ansatz brachte.
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2.4 Schadensfeststellung durch holzzerstorende
Insekten an einem Fachwerkbau

Das Gebaude, um das es hier geht, ist ein im Jahr 1824 erstelltes Fachwerkhaus. Es
wurde viele Jahre landwirtschaftlich genutzt und 1984 zu drei heute vermieteten
Wohnungen umgebaut. Leider hat man in dieser Zeit die urspringlichen Fachwerk-
wande von auBen und innen eingepackt und nur wenige Details aus dem baulichen
Ursprung als Schmuckelemente im Sichtbereich belassen.

Die betroffene Wohnung wurde von neuen Mietern seit ca. einem dreiviertel Jahr
bewohnt — und zwar nicht alleine. Im Marz des Jahres nach dem Einzug nahmen die
Mieter Klopfgerausche an der AuBenwand in ihrer Kiiche wahr und waren hieriiber
sehr irritiert. Kurze Zeit spater war es dann soweit und als die Eigentiimerin ein paar
frische Schnitzel zubereiten wollte, entdeckte sie einige Verursacher der Gerausche
auf ihrer Arbeitsplatte neben dem Paniermehl. Der Ekelfaktor beztglich der hier ent-
deckten Kafer war selbstverstandlich groB, wobei jede Stubenfliege mehr Bakterien an
ihrem Korper tragt und verteilt, als es mehrere dieser Artgenossen tun. Doch begegnen
Sie Ekel mal mit rationalen Argumenten.

»Bunter Nagekafer« (Xestobium rufovillosum)

Der »Bunte oder auch Gescheckte Nagekéafer« zahlt im Gegensatz zu seinem Kollegen dem
»Gemeinen Nagekafer« zu den Feuchtholzinsekten. Dies bedeutet, dass der »bunte Nage-
kafer« fiir die Eiablage feuchtes bzw. nasses Holz benétigt, das friiher oder auch aktuell durch
holzzerstorende Pilze vorgeschadigt wurde.

Die sich aus den Eiern entwickelnden Larven kdnnen dann auch in abtrocknendem Holz
iiberleben, was die Abgrenzung zu dem »Gemeinen Nagekafer« oftmals schwierig macht.
Der »Gemeine Nagekafer« zahlt zu den sogenannten Trockenholzinsekten, legt seine Eier
im trockenen Bau- und Mébelholz ab und wird im Volksmund auch »Holzwurm« genannt.

Ist aus den Larven des »Bunten Nagekéfers« ein adultes Insekt entstanden und dies ausge-
schliipft, sucht das geschlechtsreife Tier einen Partner. Es erzeugt als Lockgerausch dabei mit
dem Kopf Klopftone auf dem Holz. Sieben- bis achtmal pro Sekunde stdBt das erwachsene
Tier mit seinem Kopf auf das Holz in seiner Umgebung, um seine Geschlechtspartner auf
sich aufmerksam zu machen. Dieses Verhalten hat dem »Bunten Nagekafer« im Volksmund
den Namen »Totenuhr« eingebracht.

Ist die Entwicklungsdauer (ber ca. drei bis sechs Jahre beendet, fliegen die erwachsenen
Tiere in der Zeit von Mérz bis Juli aus und suchen den Partner fiirs (kurze) Leben mittels der
Klopfgerausche. Der »Gemeine Nagekéfer« bedient sich iibrigens keiner Klopfgeréusche zum
Anlocken des Partners und ist eher ein ruhiger Vertreter in Liebesdingen.
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Um Kosten zu sparen, machte sich der Vermieter an eine ausgiebige Internetrecher-
che, die ihn schnell auf den »Gemeinen Nagekafer« (Anobium punctatum) hinwies
und seiner Meinung nach auf den Ubeltéter. Doch das konnte nicht sein, wie ich ihm
gleich bei unserem Vorgesprach mitteilte. Denn entgegen dem »Bunter Nagekafer«
(Xestobium rufovillosum) macht der »Gemeine Nagekafer« keine Gerdusche, die hier
durch die Mieter wahrgenommen wurden.

Es war also kein »Gemeiner Nagekafer« am Werk, was der Eigentimer nach meiner
Erklarung dann einsah. Er drgerte sich jedoch Uber den Gedanken eines Feuchtescha-
dens am Gebaude, der fur die Entwicklung des Bunten Nagekafers vorliegen musste.
Nach ein paar weiteren beruhigenden Worten meinerseits, machte ich mich auf die
Suche nach dem Schadensursprung und begann mit meiner Recherche in der Kiche,
in der die Tiere ja neben den frisch zubereiteten Schnitzeln entdeckt wurden.

Die Deckenbalken verliefen in einer mit Gipskarton verkleideten Fachwerkwand,
sodass die Balkenkopfe und die AnschlUsse (Stiele, Rahm, Strebe und Kopfbander)
nicht zu erkennen waren. Direkt unterhalb des mittleren Balkens befand sich die Off-
nung der Dunstabzugshaube (roter Pfeil im Bild 2.4.1).

Der Mieter teilte mir mit, dass er unter die Kafersammler gegangen ware und seine
Beute genauestens mit Datum und Fundort dokumentiert habe. Gute Vorbereitung,
dachte ich bei mir und bat um Einsicht der Unterlagen. Stolz Gbergab der Mieter
mir seine Papiere und nach grober Ubersicht konnte ich feststellen, dass er seit April
diesen Jahres gut 40 Exemplare gefangenen hatte und zwar hauptsachlich auf der
Dunstabzugshaube und in der linken Geb&dudeecke hinter dem Schrank (blauer Pfeil
im Bild 2.4.1).

~ Bild 2.4.1

Die Fachwerkwand war vollstandig verkleidet und nur die Deckenbalken deuteten auf den eigentlich
tragenden Aufbau aus Holz.
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»Haben sie einen auffalligen Geruch wahrgenommen?«, fragte ich den Mieter
und begann auf den Knien rutschend selbst im Bereich der FuBleiste zu schniffeln.
Der Mieter bejahte den Geruch und gab zu Protokoll, dass er schon versucht hat, die
Randfuge mit Silikon zu schlieBen. Doch ohne Erfolg, wie mir schien, denn auch mir
stieg an einer Offnung ein modriger Geruch in die Nase, der mit Bestimmtheit auf
einen Feuchteschaden zurlickzufthren war.

Zwei Handgriffe weiter hatte ich eine der FuBleisten gel6st und sofort ein weiteres
Exemplar des nur 5 bis 8 mm groBen »Bunten Nagekafers« entdeckt, dem lautesten
unter den holzzerstdrenden Insekten (roter Kreis im Bild 2.4.2).

Der Vermieter wurde immer ungehaltener, als ich ihm mitteilte, die Gipswand zu
offnen, um dem Lebensraum der Insekten naher zu kommen. Doch er weigerte sich
mit dem Vorwand, sich die Kosten fir die umfangreiche Schadensfeststellung nicht
leisten zu kénnen.

Die lackierten Deckenbalken (Bild 2.4.1 und Bild 2.4.3) wurden in der Vergangenheit
mit Sicherheit mit diversen Holzschutzmitteln behandelt. Dies hat ggf. verhindert, dass
sich die Larven in die Balken gefressen haben. Doch sicher konnte dies erst festgestellt
werden, wenn die Innenwand geo6ffnet wirde.

Bild 2.4.2

Mit dem roten Kreis wird das in dem Falz der FuBleiste gefundene Tier gekennzeichnet. Hinten im
Bild ist ein Glas mit Schraubverschluss auf der Arbeitsplatte zu erkennen. Der Mieter hatte nicht nur
die Insektenfunde sehr genau dokumentiert, sondern zudem einen GroBteil seiner Beute in dem Glas
gesammelt.
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Leicht riittelte ich an dem Anschluss der Dunstabzugshaube (Bild 2.4.3/roter Pfeil)
und schon purzelten zwei weitere Exemplare des »Bunten Nagekafers« herunter. Alles
deutete darauf hin, dass sich in der Wand ein bisher nicht entdeckter Wasserschaden
befand. Doch wo sollte ich ansetzen, wenn selbst mein Vorschlag, die Dunstabzugs-
haube abzuschrauben vom Vermieter mit Protest verneint wurde?

Es war wirklich kniffelig, ohne einen weiteren Anhaltspunkt zu suchen, zumal
nirgendwo im Innenraum der Kiiche Wasserrander oder -flecken zu erkennen waren.
Vorsichtig fuhrte ich die langen Flachelektroden meines elektronischen Widerstands-
messgerdtes in die an wenigen Stellen nicht mit Silikon verschlossenen Randfugen,
denn weitere Bereiche der Fuge zu 6ffnen, verbot mir der Vermieter vehement. Alles
»trocken«, konstatierte ich und gab gleich zu Bedenken, dass dies nur ein winziger
Ausschnitt der Schadensmaoglichkeiten darstellen wiirde, da der Vermieter unseren Ter-
min schon als beendet ansah und mich hoflich nach drauBen komplimentieren wollte.

Auch wenn er mein Auftraggeber war, musste ich hier deutlich werden und gab
unmissverstandlich zu verstehen, dass ich den Ortstermin als abgebrochen ansehen
und ihm schriftlich mitteilen wirde, dass er die Schadensfeststellung behindert habe.

AN Bild 2.4.3

Am freiliegenden Deckenbalken konnten verschiedene Altschaden erkannt werden

Der Vermieter wurde ruhiger und lies mich ab diesem Zeitpunkt mehr oder weni-
ger in Ruhe meine Arbeit machen, denn der nachste Schritt stand an und ich bat alle
Beteiligten nach drauBen, um mir die Wand von auBen einmal anzusehen.
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1.) Riegel 2.} Binder 3.) Ech der/Eckstiel 4.) jegel 5. dor/Tirstiel
6.) Brilstungsriegel 7.) Rahm- o. kwelle 8.) Deckenbalk 9.) F Hnd
10.) Andreaskreuz 11.) Stinder 12.) Strebe 13.) Schwelle B||d 2 4.4

Ubersicht tiber die Bauteile eines Fachwerkgebéudes

DrauBen angekommen, fielen mir sofort die feuchtebedingten Farbabplatzungen
und Quellungen an der Holzverschalung unterhalb des Dachiiberstands am Ortgang
(roter Pfeil im Bild 2.4.5) und an der Holzverschalung unterhalb der Traufe auf (

im Bild 2.4.5).

Zudem waren die Dachrinne und das Einhangblech (blauer Pfeil im Bild 2.4.5) neu,
sodass ich den Vermieter nach einem moglichen Schaden in diesem Bereich befragte.
Ja natdrlich, gab er erstaunt zu Protokoll. Vor ca. zweieinhalb Jahren hatte ein Sturm
Aste des Baums abgebrochen und die Rinne beschadigt, auch am Dach waren einige
Pfannen kaputt. Das war erst gar nicht aufgefallen. Erst, als das Wasser an der Fassa-
de unterhalb der Dachrinne herunterlief, meldete sich einer der Mieter und teilte den
Schaden mit.

»Und wie viel Zeit lag zwischen dem Sturm und der Meldung des Schadens?«
fragte ich ihn. »Gut zwolf Wochen.«, schien er sich zu erinnern und gab mir damit
den entscheidenden Hinweis, dass Uber diesen Weg in dem genannten Zeitraum aus-
reichend Wasser zwischen der Putzschale auBen und der Innenverkleidung in die Fach-
werkwand geflossen ist, um das Holz durch einen holzzerstérenden Pilz zu schadigen
und somit den Lebensraum fir den »Bunten Nagekafer« zu bereiten.
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Bild 2.4.5

Schéden an der Holzverschalung unterhalb des Dachiiberstands am Ortgang und der Dachrinne an
der Traufe. Die Dachrinne und das Einhangblech aus Titanzink (eine Legierung von Zink mit Titan-

und Kupferanteilen) waren neu und das Zink wies an der Unterseite noch keine starke witterungs-
bedingte (oxidationsbedingte) Zinkoxid-/Zinkcarbonatschicht (WeiBrost) auf.

Kurz nach der Bekanntgabe meiner Erkenntnisse entdeckte der Eigentimer den
vom Kapitell nach unten verlaufenden Riss (griiner Pfeil im Bild 2.4.6). »Der war doch
friher nicht da.«, konstatierte er.

Der Riss verlief mehr oder weniger senkrecht im direkten Verlauf des dahinter lie-
genden Eckstiels. Es ist gut moglich, dass der Eckstiel oder das sich hier anschlieBende
Holz (z. B. Stockschwelle, Strebe, Sturzriegel/Bild 2.4.4) durch eingedrungenes Wasser
bewegt hat und sich dartber der Riss gebildet hat.

Doch auch eine sich von der Ecke aus aufbauende Materialspannung im Putz durch
thermische Beanspruchungen (Sonneneinstrahlung) kann hier die Ursache sein. Und
was ist mit dem flexiblen Anschluss zwischen Putz und Holzbauteil, in diesem Fall das
Kapitell? Heute wiirde z.B. eine flexible Anputzleiste mit vorkomprimiertem Dicht-
band oder ein sogenanntes Kompriband eingebaut. Wenn dies fehlt, gibt das Holz die
Bewegungsenergie durch Feuchteabgabe und -aufnahme direkt an das Putzsystem ab
und die Rissbildung ist vorprogrammiert.

Nun hatten wir einen Anhaltspunkt, um die Fassade zu 6ffnen und uns die ver-
mutliche Quelle der »Bunten Nagekafer« naher anzuschauen.
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Bild 2.4.6

Der griine Pfeil markiert die Rissbildung, die parallel zum senkrecht verbauten Eckstander oder
Eckstiel der Fachwerkwand verlauft. Feuchtebedingte Putzabplatzungen konnten auf der Fassade
nicht festgestellt werden.

Und wieder hatte ich mich zu frih gefreut, denn der Bauherr lieB auch diesen
sehr naheliegenden Schritt nicht zu und verbot mir, die Fassade zu 6ffnen. Er wollte
erst einmal Uberlegen und sich dann entscheiden trotz der Erkenntnis, dass die Quelle
allen Ubels hier sein musste.

Zusammenfassend konnte ich festhalten, dass die eingepackte Fachwerkwand
die Uber ca. zwolf Wochen eindringende Feuchte soweit aufnehmen konnte, dass im
Innenraum und auf der Fassade keine Feuchteschaden sichtbar wurden. Ungestort
konnte sich so ein Holz zerstérender Pilz in der Wand entwickeln und das Holz fir
den »Bunten Nagekafer« vorschadigen. Der Zeitraum von ca. 2,5 Jahren (Sturmscha-
den) bis zum Zeitpunkt der Klopfgerdusche (Schlupfzeit der Kafer) passte mit dem
Entwicklungszyklus der Pilze und Tiere Uberein, also ein idealer Eiablageplatz fir die
sogenannte »Totenuhr«.

Der Mieter drohte abschlieBend mit rechtlichen Schritten, die dann fur den Ver-
mieter richtig teuer warden. Fir mich war es aufgrund des Verhaltens des Vermieters
nicht mehr méglich, den gesamten Schaden der Fachwerkwand zu begutachten und
die Schaden der »Totenuhren« im gesamten Umfang aufzunehmen.
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2.5 Der »Rotrandige Baumschwamme« und der
Totalschaden eines Dachstuhls

Der mich beauftragende Bauherr hatte sich einen Traum erflllt und sich ein groBes
Schwimmbad mit vollausgestattetem Wellnessbereich bauen lassen. Hier blieb kein
Wunsch offen. Es gab neben dem groBen Schwimmbad eine Dampfsauna, eine klas-
sische Sauna, einen Fitnessraum und zwei verschiedene Bereiche zum Relaxen mit
Massageflachen und Multimediaberieselung. Doch wie so oft, war auch dieser Traum
nicht perfekt und wurde abschlieBend zu einem richtigen Albtraum.

Gleich nach der Inbetriebnahme des Gebaudes fiel der Frau des Hauses auf, dass
es doch sehr unpraktisch sei, immer Uber den Flur laufen zu mussen, wenn sie von
dem Saunabereich zum Schwimmbad wechseln wollte. So wurde noch eine Tir in eine
Wand zwischen Saunavorraum und Schwimmbad eingezogen und der Traum noch
eine Nuance perfekter gestaltet.

Ein knappes dreiviertel Jahr spater inspizierte der Bauherr die AuBenmauern seines
Gebaudes und entdeckte hierbei eine Erscheinung, die er Gberhaupt nicht einordnen
konnte (Bild 2.5.1).

Bild 2.5.1

Der Fruchtkdrper driickte sich zwischen den Anschliissen der Zinkverkleidung nach drauBen (roter
Pfeil). Die Giebelseite des sich hier anschlieBenden Gebaudes beherbergt das Schwimmbad und das
mit dem anschlieBenden Flachdach versehene Gebaude den Sauna- und Wellnessbereich. Zwischen
diese beiden Wande wurde nachtrdglich noch eine Tiir eingezogen.
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Holzfaule

Werden holzzerstdrende Pilze in ihrem Stoffwechsel aktiv und beginnen, das Holz abzubauen,
spricht man von Holzfaule. Diese istimmer mit einer Einschrankung der mechanischen Eigen-
schaften (vermindert Festigkeit sowie Zug- und Druckkréfte) und oftmals Verformungen des
Holzes verbunden. Grundsatzlich werden dabei drei verschiedene Arten von Faule unter-
schieden, je nachdem wie die Nahrstoffentnahme aus dem Holz stattfindet.

Neben der Braunfaule gibt es zur Unterscheidung in Gebauden noch die WeiBfaule und
die Moderfaule.

Alle weiteren in der Fachliteratur vorkommenden Angaben zur Faule (z. B. Lagerfaule, Innen-
faule, Rot- und Wabenféule etc.) sind Begriffe, die auf den Entstehungsort der Faule und/
oder das Erscheinungsbild hindeuten.

In Gebauden ist es haufig so, dass verschiedene Fauletypen nebeneinander auftreten, da oft
mehrere Sporen verschiedener Hausfaulepilze vorhanden sind und durch die Feuchtigkeit in
ihrem Stoffwechsel und Wachstum aktiviert werden. Die Pilze stehen dann in Konkurrenz
zueinander und nutzen alle so gut wie mdglich das vorhandene Nahrungsangebot.

Pilze, die die Braunfaule (auch Destruktionsfaule) im Holz hervorrufen, bauen im Wesent-
lichen die Bestandteile Zellulose, Hemizellulose und Pektine im Holz ab. Zuriick bleiben am
Ende ein braunes Pulver und Restmaterial, das hauptsachlich das dunkle (braune) Lignin
enthalt. Dies ist der Namensgeber fiir den Begriff »Braunfaule«.

Typische Vertreter dieses Fauletyps sind der »Echte Hausschwamm« (Serpula lacrymans), der
»WeiBe Porenschwamm« (Antrodia sinnuosa), der »Braune Kellerschwamm« (Coniophora
puteana), der »Rotrandige Baumschwamm« (Fomitopsis pinicola) und die oft an Zaunen
verkommende »ZerflieBende Gallerttrane« (Dacrymyces stillatus), sowie diverse Arten von
»Blattlingen« (Gloephyllum spp.).

Typisch bei der Braunféule ist die Tatsache, dass das Holz schnell seine mechanischen Eigen-
schaften einbliBt, weil die gesamte Zellulose (auch die Mittellamellen des Holzes) abgebaut
wird. Dies passiert noch, bevor das Holz sichtbar an Masse verliert, was bei nur oberflachiger
Betrachtung oft kaum auffallt (manchmal verziehen sich die Holzer, bekommen eine Torsion
= Verdrehung). Der hierbei entstehende Wiirfelbruch ist bei der Braunfaule ein anderer als
bei der WeiBfaule. Durch den Abbau der Langsverstrebung im Holz (Cellulose) schrumpft das
Holz i.d.R. in axialer Richtung, was den Wiirfelbruch langs und quer zur Faser verursacht.
Am Ende des Abbauprozesses bleibt nur noch der braune Restbestand des Holzes zuriick, der
beim Driicken zwischen zwei Fingern zerbrdselt und in ein braunes Pulver zerfallt.

WeiBfaulepilze bauen hauptsachlich das dunklere Lignin im Holz ab, das auch als Holzkitt
bekannt ist. Aber auch Zellulose und Hemizellulose werden durch den Erreger verstoff-
wechselt, abhangig vom Typ der WeiBfaule (Simultan- bzw. Korrosionsfaule oder selektive
WeiBfaule).

Bei der Simultan- oder Korrosionsfaule werden parallel die Zellulose, die Hemizellulose und
das Lignin abgebaut. Bei der selektiven WeiBfaule werden zu Beginn des Fauleprozesses
besonders das Lignin und die Hemizellulose abgebaut, wahrend die Zellulose noch weiter
erhalten bleibt.
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Es gibt Falle, bei denen Bereiche von noch nicht angegriffenem Holzgewebe neben selektiv
befallenen Bereichen liegen. Dadurch sieht das faule Holz weiBfleckig aus, so kam der
Begriff der WeiBféule auf. Der Abbauprozess durch einen WeiBfaule-Erreger lasst das Holz
fortschreitend weich und faserig werden und in der Farbe ausgebleicht aussehen, sodass
sich der Begriff WeiBfaule erschlieBt.

Bei der Simultan- bzw. Korrosionsféule bauen die Pilzhyphen meist vom Inneren der Zellu-
losehohlseile die Zellwand ab und es wird zuerst die zellulosereichere Sekundarwand zer-
setzt, bevor die Mittelschicht (hdherer Anteil an Lignin) angegriffen wird (daher der Begriff
Korrosionsfaule).

Im Abbauprozess hat dies zur Folge, dass das Holz zuerst versprodet (Sprodbruch), bevor es
anschlieBend faserig und zéh wird (Z&hbruch).

In Gebauden spielen der »Ausgebreitete Hausporling« (Donkioporia expansa), der »Ocker-
farbene Sternsetenpilz« (Asterostroma cervicolor) und der »GroBporige Feuerschwamm«
(Phellinus contiguus) eine hauptsachliche Rolle. Hier ist anzumerken, dass WeiBfaulepilze
eher an sehr feuchtem Holz, das z. B. dauerhaft Niederschlagen ausgesetzt ist, vorkommen.

(Moderfaule/Blauepilze: siehe Wissen auf Seite 54)

Im Anschluss zwischen Wellnessbereich und Schwimmbad zeigte sich auf der
AuBenmauer, wie ich spater ermitteln konnte, ein herrliches Exemplar eines Frucht-
korpers des »Rotrandigen Baumschwammes«. Der Bauherr war erst der Meinung, es
handele sich um einen Bewuchs aus der sich hier anschlieBenden Griinbedachung,
doch musste ich ihm leider mitteilen, dass dies so nicht im Zusammenhang stehen
kann. Die Grinbedachung enthélt keinen fur den Pilz notwendigen Nahrungsvorrat
an Holz, sodass dieser Zusammenhang mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnte,
was dem Bauherrn eine dunkle Ahnung des Schadenumfangs gab.

Kurz erklarte ich ihm weiter, dass sich der »Rotrandige Baumschwamm« an Laub-
und Nadelhdlzern einstellt und dort Braunfaule mit Wirfelbruch verursacht. In der
Natur kommt er haufig vor und infiziert Baume und abgelegte Stdmme. Entgegen
seinem Namensvetter dem »Echten Hausschwamm« kann er keine Mauern durch-
bzw. Inventar Uberwachsen, sondern bleibt in dem Bereich des fur ihn vorztglichen
Nahrungsangebots an nassem Holz.
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Bild 2.5.2

Im Detail wird die Aktivitat des holzzerstérenden Pilzes deutlich. Unterhalb des konsolenférmig
gewachsenen Fruchtkérpers (Pilzorgan, das schiitzend die an ihm gebildeten Sporen tragt) sind
herabgelaufenen Guttationstropfen mit Sporen vermischt zu erkennen (roter Pfeil /siehe auch
Bild 2.5.4). In Teilen hatten sich hier weitere Fruchtkérper gebildet, die aus dem Spalt zwischen
Mauerwerk und Anschluss des Zinkblechs herausdriickten.

Weitere junge Fruchtkorper driickten sich zwischen den Zinkblechen nach auBen,
um Sporen abzugeben und so ihren Fortbestand zu sichern (Bild 2.5.3/blaue Pfeile).

Die Oberflache des sich gebildeten Fruchtkorpers fuhlte sich fest und leicht fleischig
an. Mit einem Messer und etwas Kraftaufwand lieB3 sich die Pilzkonsole vom Mauer-
werk 16sen (Bild 2.5.4).

In der Natur kann man beobachten, dass Fruchtkérper dem Pilz dazu dienen, seine
Sporen ins Freie zu beférdern, um so eine neue Nahrungsquelle zu besiedeln und sein
Fortbestehen zu sichern. Da die Bildung eines Fruchtkdrpers dem Pilz einen gewissen
Energieaufwand abverlangt, wird der Pilz, sprich das Mycelgeflecht, in der derzeitigen
Nahrungsquelle (hier der Dachstuhl) nur dann den Aufwand betreiben, einen Frucht-
kdrper zu bilden, wenn entweder die Feuchtquelle versiegt oder die Nahrungsquelle
»Holz« verbraucht ist und somit das Fortbestehen gefahrdet ist. Beides lag hier jedoch
nicht vor, sodass im Vergleich mit anderen Fallen die Bildung des Fruchtkérpers im
vorliegenden Fall eventuell nur ein »Versehen« war?

Auch bei vergleichbaren Schaden oder in der freien Natur an Baumen ldsst sich
beobachten, dass der Kontakt zur AuBenluft die Fruchtkérperbildung aktiviert. Wachst
der Pilz, also das komplexe Mycelgeflecht, im Dachstuhl in einen Bereich hinein, der an
die AuBenluft reicht, bekommt der Pilz das Signal zur Fruchtkérperbildung, obwohl die
Lebensbedingungen im vorhandenen Wirt -noch- nicht zum Verlassen der Nahrungs-
quelle Anlass geben.
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Bild 2.5.3

Das fest aufeinandergelegte Zinkblech war fiir den Fruchtkdrper des »Rotrandigen Baumschwamms«
kein Hindernis ins Freie. Je mehr die Bleche aufgekantet waren, desto eher bekam ich den Eindruck,
dass es fiir den Pilz ein Leichtes gewesen sein muss, seinen Weg zu finden. Ob es sich bei den
Fruchtkdrpern um Irrtimer handelt oder es die Natur grundsatzlich so vorgesehen hat, bleibt weiter
zu beobachten oder zu erforschen.

Nach dem Abschneiden vom Mauerwerk fuhrte ich den Fruchtkérper zur Nase und
nahm einen Schwall dieses doch recht eigenwilligen Geruchs wahr. Der Pilz roch nach
einer Mischung aus Kork, altem Holz, modriger Erde und ein wenig nach Wald. Aus
einem Fachbuch wusste ich, dass die Oberflache des Fruchtkorpers in einer Flamme
schmilzt und dann klebrig wird. Mein Eigenversuch vor Ort bestatigte dies, denn nach
einer kurzen Bertihrung mit einer Feuerzeugflamme bildete sich an der Oberfldche des
Fruchtkdrpers eine klebrige Substanz.
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Bild 2.5.4

Der Fruchtkdrper lieB sich nicht leicht von der Wand I6sen. Im Detail werden die verlaufenden Gutta-
tionstropfen und Sporen unterhalb des abgenommenen Fruchtkérpers nochmals deutlich.

Der vor Ort fur den Ruckbau der Bleche bestellte Bauklempner brachte weitere
schaurig schéne Bilder dieses Naturschauspiels ans Tageslicht. Jedes heruntergenom-
mene Zinkblech bestatigte die Erkenntnis, dass meine erste Einschatzung zur Scha-
densursache nicht stimmen konnte.

Als der Bauherr mir seine Theorie zur Schadensursache schilderte, dass es sich um
einen Einwuchs aus der Grinbedachung handeln kénnte, gab ich zur Antwort, dass
ich eher vermutete, dass Feuchtigkeit Uber die Blechanschisse bis an den aus Holz
gefertigten Dachstuhl gelangen wirde. Doch das war nicht richtig.

Auf der gesamten, zwischen den Blechen und der sich darunter befindenden
Holzschalung konnten Wasserréander erkannt werden (Bild 2.5.5/weiBe Pfeile). Diese
Feuchteindizien konnten auf keinen Fall durch Wasser verursacht worden sein, das Gber
die Anschltsse am FuBpunkt der Bleche eingedrungen ist. Auch Uber die Flache der
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BlechanschlUsse konnte ich einen Wassereintrag ausschlieBen. Alle Winkelstehfalzen
zwischen den einzelnen Blechen waren fachgerecht ausgefuhrt, die ich vor dem Ruick-
bau durch den Bauklempner visuell Gberprifte.

WA L Ry, s Bild 2.5.5

Holzverschalung unterhalb der Bleche in direkter Umgebung des groBen Fruchtkérpers (siehe auch
Bild 2.5.2).

Vermischt wurde dieses Schauspiel mit einem zusatzlich starken Schimmelpilzbefall
im unteren Teil der Hohlverschalung zum Mauerwerk (Bild 2.5.5/roter Pfeil).

Hier war der Zersetzungsprozess des Holzzerstorers schon erheblich fortgeschrit-
ten, sodass die nachfolgenden Organismen (insbesondere Schimmelpilze) den Rest
Ubernahmen und sich daher die Oberflache der Folie schwarz farbte.

Je néher ich der Giebelwand kam, desto mehr wurde mir der Geruch bewusst,
den dieser Gebaudeteil bzw. deren bisher nicht entdeckte Bewohner verstromten. Eine
Melange aus den verschiedensten, mit Feuchtigkeit durchtrankten Modergeriichen
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kam mir entgegen. Ganz besonders werden diese Gerliche auch durch Actinomyceten
(Bakterien/Umwelt- und Bodenkeime) verursacht. Gerade durch ihren Stoffwechsel
werden Geruchsstoffe (Geosmin) freigesetzt, die als durchaus angenehm an einen
Waldspaziergang erinnern kénnen.

Selbst zwischen den schmalen Spalten der fur die Blechbefestigung verwendeten
Nagel hatte sich der Pilz den klrzesten Weg ins Freie gesucht und den Nagelkopf mit
einem kleinen Fruchtkorper Gberwachsen (Bild 2.5.6/schwarzer Pfeil).

Der im Bild 2.5.6 abgebildete groBe Fruchtkorper hatte am Rand nach oben eine
typische leicht rote Verfarbung (roter Pfeil) gebildet und ist im direkten Kontakt zum
anliegenden Blech schneewei3 geblieben (griiner Pfeil).

An der Seite zeigte dieser flache Fruchtkorper eine gelblich-weiBe Verfarbung
(blauer Pfeil).

Wenn man sich vorstellt, den Fruchtkérper oben von der Spitze nach vorne weg zu
ziehen, also zur Konsole aufzuklappen, wiirden die hier beschriebenen Verfarbungen
in etwa ein Bild ergeben, wie es der Fruchtkorper auf dem Bild 2.5.2zeigt.

Bild 2.5.6

Detailansicht des ca. 2,5 cm starken Fruchtkérpers hinter dem Einhangblech an der Giebelseite des
Schwimmbads.

Die fur die Schalung an der Giebelseite verwendete OSB-Platte war so mit Pilz-
myzelien durchwachsen, dass eher die Myzelien der Platte halt gaben als umgekehrt.

An vielen Stellen breiteten sich massenhaft Schimmelpilze (dunkle Verfarbung im
Bild 2.5.7).
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Bild 2.5.7

Nach dem Aufschneiden der Unterspannbahn zwischen Zinkblechen und OSB-Platte kam der Moder-
geruch erst richtig zur Geltung. Neben dem Holz zerstdrenden Pilz hatten sich massenhaft Schimmel-
pilze gebildet (schwarze Verférbungen), die als Resteverwerter fiir die ibergebliebenen Bestandteile
des Holzes auftreten, aber dann abschlieBend den Holz zerstdrenden Pilz selbst verkdstigen.
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Hyphe und Mycel

Den Fruchtkérper hélt der Laie in der Regel fiir den »Pilz« und so wird beim Spaziergang
durch den Park oder Wald das Sichtbare aus dem Boden schieBende Etwas mit dem Begriff
»Pilz« bezeichnet, was sich im allgemeinen Sprachgebrauch auch so verankert hat. Doch der
sichtbare Fruchtkorper ist nur das Fortpflanzungsorgan des Pilzes, nicht mehr, aber auch nicht
weniger. Der eigentliche Pilz sitzt im Verborgenen und besteht aus einem sehr verzweigten
Geflecht von Zellfaden, die im Einzelnen Hyphe genannt werden.

Die einzelne Hyphe ist eine fadenférmige, lang gestreckte Pilzzelle. An den Enden der Hyphe
sind jeweils weitere fadenférmige Pilzzellen angewachsen. Die angewachsenen Hyphen
stehen jeweils durch eine kleine Pore miteinander in Verbindung. Uber diesen Weg entsteht
aus vielen Hyphenzellen ein langer fadenférmiger Pilzschlauch.

Mit dem Begriff Myzel wird die Gesamtheit aller Hyphen bezeichnet. Kurz gesagt, ist das
Myzel der gesamte Pilz (ohne Fruchtkorper). Hier wird wiederum Substrat- und Oberflachen-
myzel unterschieden. Das Substratmycel durchwachst das Holz fiir das bloBe Auge unsichtbar.
Die Aufgabe des Substratmyzels besteht darin, die fiir den Holzabbau notwendigen Enzyme
abzuscheiden, Nahrstoffe aufzunehmen und zum Pilz zu transportieren.

Das Oberflachenmyzel hingegen ist mit dem bloBen Auge in der Regel zu erkennen, insbeson-
dere dann, wenn es sich zu einem watteartigen Gebilde entwickelt hat oder einfach dadurch,
dass es sich hierbei um dickwandigere Hyphen handelt, die zu Strangen ausgebildet sind. Das
Oberflachenmyzel hat die Aufgabe, die Nahrungsquelle Holz zu befeuchten und vor Austrock-
nung zu schiitzen. Zudem ist es das Zwischenstlick vom Fruchtkdrper zum Substratmyzel,
d.h. es transportiert Feuchtigkeit und Nahrstoffe zwischen diesen beiden Teilen des Pilzes.

Bei den Holz zerstdrenden Pilzen gibt es zudem einige Exemplare, die bevorzugt im Inneren
des Holzes wachsen, sogenannte Substratpilze mit einer geringen Neigung Oberflachenmyzel
zu bilden. Entgegen diesen Kandidaten gibt es auch Exemplare, die eher gegenteilig agieren
und dazu neigen, einen hoheren Anteil an Oberflachenmyzel zu bilden (Oberflachenpilze).

Der Bauklempner konnte die OSB-Platte in vielen Bereichen einfach per Hand
durchdrlcken. Der Pilz hatte die Festigkeit der Platte schon so weit herabgesetzt, dass
nur wenig Kraftaufwand ausreichte, um Locher, ausreichend groB zum Durchsteigen,
in die Platte zu setzen.

Im Hohlraum dahinter bot sich fiir den Bauherrn ein weiteres Bild des Grauens. Das
Standerwerk war ebenfalls schon zu einem groBen Teil durch den Holzzerstorer ange-
griffen. Es hatte nicht mehr lange gedauert, bis die ersten Hinweise auf ein statisches
Versagen auch auBen an den Blechen zu sehen gewesen waren (Bild 2.5.8/roter Pfeil).

An der Mineralfaserdammung in den Gefachen lief das Wasser herunter
(Bild 2.5.8/schwarzer Pfeil), obwohl es an dem Tag gar nicht regnete. Also woher
kamen diese Wassermengen, wenn nicht tber die Dachflache, was ich nun schon
ausschlieBen konnte?
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Bild 2.5.8

Der Hohlraum zwischen der OSB-Platte und der Mineralfaserddammung war mit freiem Wasser beauf-
schlagt. Die Mineralfaserddmmung hétte ausgewrungen werden kénnen, soviel Wasser befand sich
in den Ddmmplatten.

Der Blick nach oben unter die Schalungsbretter des Satteldachs schockierte den
Bauherrn. Der Schaden fand kein Ende, das Holz war von unten mit Myzellappen
Uberwachsen (Bild 2.5.9).

Letztendlich haben auch die weiteren, aus den Befallsbereichen entnommenen und
in einem Labor zur Untersuchung versandten Proben das gleiche Ergebnis ergeben.
Bei dem Holzzerstdrer handelt es sich im Wesentlichen um den »Rotrandigen Baum-
schwammc.

s ‘.‘ = : f—r"'"-.'.)'}. f.‘.é"'r > .—-‘:‘(ﬂre ’ Bild 2.5.9

Der Hohlraum unterhalb der Dachfléche war bis zur Sattigung durchnasst.
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OSB-Platten

Die Abkiirzung »OSB« steht fiir »oriented strand board« bzw. »oriented structural boards,
also eine Platte mit parallel zur Plattenoberflache ausgerichteten Spanen. Sie werden auch
Grobspanplatten genannt. Meistens werden zur Herstellung dieser Platten groBflachige
Spane (Dicke ca. 0,6 mm/Breite von ca. 25 bis 35 mm/Lange ca. 75 bis 130 mm) aus Kie-
fernholz verwendet.

Die Platten sind dreischichtig aufgebaut (in den duBeren Schichten verlaufen die Spane par-
allel, in der Mittelschicht quer zur Fertigungsrichtung) und besitzen dadurch in Langsrichtung
hohere mechanische Festigkeiten als in Querrichtung.

0SB-Platten sind in der DIN EN 300:2006-09 (Platten aus langen, flachen, ausgerichteten
Spanen (0SB) — Definition, Klassifizierung und Anforderungen) geregelt, die Rohdichte
betragt zwischen 580 und 680 kg/m?. Die verschiedenen Hersteller erreichen oft eine bessere
Festigkeitseigenschaft als in der DIN geregelt, sodass fiir die einzelnen Platten erganzend
bauaufsichtliche bzw. europaisch-technische Zulassungen existieren. Entsprechend erfolgt
die Kennzeichnung der einzelnen Platten mit einem CE- bzw. mit dem U-Kennzeichen.

Die Platten werden je nach ihren Eigenschaften in der DIN EN 300 in vier verschiedene
Klassen eingeteilt und kénnen zur besseren Unterscheidung farblich gekennzeichnet sein.

Mit einer Feuchte von ca. 9% werden die Platten recht trocken ausgeliefert, sodass grund-
satzlich vor dem Verbauen eine ausreichende Akklimatisierungszeit auf der Baustelle zu
beriicksichtigen ist, um Folgeschaden zu vermeiden.

Trotz der relativ groBen Holzspane, aus denen die Platten gefertigt werden, ist die Oberflache
verhaltnismaBig glatt. Dieser Zustand kann durch Schleifen noch verbessert werden, sodass
0SB Platten nach dem Aufbringen von Klarlack auch als offener Bodenbelag verwendet
werden kénnen, ohne dass sich nach dem Begehen Spane in Striimpfen oder in der Haut-
oberflache wiederfinden. Durch die groBen Spane verfiigt die Platte auch tiber viele Zwi-
schenrdume, die nicht nur durch das Myzel des Holz zerstérenden Pilzes leicht durchwachsen
werden konnen, sondern erst recht auch fiir die noch kleineren Hyphen der Schimmelpilze
kein Hindernis darstellen.

Auch wenn nach einem Befall mit Schimmelpilzen und der oberflachigen Behandlung die
0SB-Platte im Sichtbereich einen »schadensfreien« Eindruck erweckt, kdnnen die Zwischen-
raume vollstandig durchwachsen sein, was einen Austausch zwingend notwendig macht.

In zwei der abschlieBend zehn eingesandten Proben konnten noch Hinweise auf
andere Holz zerstérende Pilze nachgewiesen werden (Porenschwamme/Moderfaule).
Doch der »Rotrandige Baumschwamm« war der dominierende Verursacher des ganzen
Ausmales.

Nun war es fast schon vorauszusehen, was uns beim Abnehmen der auf der Dach-
flache verlegten Zinkscharen erwartete.

Die Schalbretter waren trotz der Impragnierung im Kesseldruckverfahren (griine
Farbe) in groBen Teilen nur noch ein Schatten ihrer selbst und konnten in den schwar-
zen Flachen (Bild 2.5.10) mit der bloBen Hand durchdriickt werden. Z6gerlich gab der
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Bauherr sein Einverstandnis dazu, die Zinkbahnen weiter zurlickzubauen. Das Bild glich
den ersten Eindricken, Uber die gesamte Dachflache zog sich ein Holz zerstérendes
Bild des Grauens. In unterschiedlicher Intensitat wechselten sich Holzzerstérer und
Schimmelpilze ab, das tote Holz dem Lebenskreislauf wieder zurtickzufthren.

Der Geruch im Hohlraum unterhalb der Dachflache war durch die Holz zerstdren-
den Pilze, die Schimmelpilze und durch die Feuchtigkeit im Stoffwechsel aktive Bak-
terien so extrem muffig, dass dem anwesenden Mitarbeiter der Bauklempner-Firma
beim Offnen fast schlecht wurde. Die Holzschalung war bis zur Sattigung durchnasst
und von unten mit einer Schicht von weiBen Mycellappen Uberzogen.

Nach Aufnahme der Dachscharen wurde das Ausmal3 des Schadens noch groBer.
Der »Rotrandige Baumschwamm« fand hier ideale Lebensbedingungen und konnte
somit seiner naturgegebenen Aufgabe des Abbaus von krankem oder totem Holz
vollends nachgehen. Zinkblech fur Zinkblech hochnehmend wurde der Schadensum-
fang immer gréBer und abschlieBend war nur noch der Totalschaden des Dachstuhls
festzuhalten.

Bild 2.5.10

Ausmal des Schadens nach Aufnahme der Dachscharen

Uber die idealen Wachstumsbedingungen des »Rotrandigen Bauschwamms« ist
wenig bekannt. Sicher sind jedoch die Ergebnisse aus Laborversuchen, die eine opti-
male Wachstumstemperatur von 29°C zeigten.

Die hier erforschte Abbaurate bei z. B. Balsamtanne wurde unter optimalen Bedin-
gungen von 27 °C in zwolf Wochen an Splintholz bei 43 % ermittelt, bei Schwarzfichte
sogar mit 56 %, also eine hohe Abbaurate des Holzes in einem recht kurzen Zeitraum
(Huckfeldt, T.; Schmidt,O.)

Es waren sehr gute Wachstumsbedingungen fir diesen Pilz, denn die Temperatur
im Dachraum lag bei 25°C und die Feuchtigkeit des Holzes kann als gesattigt bezeich-
net werden. Der Pilz hatte also anndhernd die gleichen Bedingungen, die er auch im
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Labor fir seine ideale Entwicklung bekommen hat. Somit war das SchadensausmaR
innerhalb eines Dreivierteljahres nach Einbau der Tdr zwischen Schwimmbad und
Saunavorraum extrem grof3.

Unterhalb der Schalbretter auf der Dachflache befanden sich Konterlatten. Exempla-
risch zeigt das Bild 2.5.11 den durch den Abbauprozess des Pilzes erfolgten Wrfelbruch.

Auf diesem Bild wird der Begriff »Braunfaule« nochmals deutlich. Das Holz
erscheint durch den Abbau von Cellulose, Hemizellulose und Pektinen braun, da es
sich bei dem Restmaterial hauptsachlich um das dunklere (braune) Lignin handelt. Die
schwarzen Verfarbungen wurden dann durch Schimmelpilze verursacht, die sich tber
die vom Holzzerstorer Uberlassenen Reste hermachten.

Die Mineralfaserdammung im gedammten Hohlraum des Dachs war mit Wasser
durchtrankt und das Holz entsprechend nass.

Bild 2.5.11

Wirfelbruch an der Konterlattung unterhalb der Dachschalung. Das Holz hatte keine Festigkeit mehr
und konnte zwischen den Fingern zerbréselt werden.

AbschlieBend blieb noch die Frage, woher denn die fir das Wachstum des Pilzes
notwendige Feuchtigkeit kam? Aus dem Innenraum des Schwimmbades und der Sauna?

Die nachtraglich zum Verkirzen der Wege eingebaute Tir zwischen Schwimmbad
und Saunabereich hat der Luftfeuchtigkeit aus dem Schwimmbad einen Weg zwischen
den beiden Mauerschalen bis in den Dachstuhl geebnet. Ununterbrochen stieg die
warme, mit Feuchtigkeit angereicherte Luft aus dem Schwimmbad hinter der nach-
traglich eingebauten Tlrzarge empor und durchnasste so den gesamten Dachraum.
Dies erklarte auch die von mir gemessene hohe Temperatur im Innenraum des Dachs.
Also fast schon ideale Laborbedingungen fir den »Rotrandigen Baumschwamme«.

Der Schaden war enorm und dem Dachstuhl konnte nur noch ein Totalschaden
attestiert werden, der mit Rick- und Wiederaufbau Kosten von ca. € 80.000,- aufwarf.
Der Handwerker, der die TUr eingebaute hatte, sah sich nun mit der Gesamtforderung
konfrontiert. Ob der Bauherr diese Summe abschlieBend je bekommen hat, habe ich
leider nicht mehr erfahren.
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2.6 Feuchtebedingte Geruchsentwicklung
aus Mineralfaserdammstoffen und deren
Bekampfung. Wie kam das Wasser in die
Dachdammung?

Unangenehme GerUche zuhause sind nervig und kénnen den Alltag beeintrachtigen.
Sind aber gewerbliche Flachen betroffen, wird schnell das Geschaft gefahrdet. Das
kann zum ernsthaften Problem werden, wenn ein paar ungtnstige Zufélle und ein
unbekannter Ubeltater involviert sind.

Die Burordume eines Betriebes im Munsterland und die angeschlossene Produk-
tionshalle waren frisch bezogen und alles schien perfekt als neuer Firmensitz fur den
Elektronikhersteller zu sein. Es dauerte aber nur wenige Tage, bis ein unangenehmer
Geruch die Arbeit storte. Uberall roch es streng in den Birordumen und Werkhallen
nach Urin und fauligem Fisch. Liften, Raumspray, Abwasch in der Teekiche — nichts
half wirklich weiter und die Angestellten wurden allesamt unruhig wegen moglicher
Gesundheitsgefahren, die vom Geruch ausgehen kénnten.

Zwar nahm der Geruch von Zeit zu Zeit etwas ab. Immer wieder mussten aber
die Mitarbeiter unter dem Gestank leiden. Die Ursache konnte einfach nicht geklart
werden und so war professionelle Hilfe gefragt. Dass unter solchen Umsténden die
Arbeit sehr aufwaéndig ist, war mir sofort klar. Weder Schadlinge noch ein »einfacher«
Schimmelbefall konnten nach der Geruchbeschreibung die Ursache sein. Ich machte
mich also auf die Suche am Gebaude.

Das Flachdach war mit einer Kunststoff-Dachhaut belegt. Darunter lagen eine
Steinwoll-Dachdammplatte (160 mm) auf einer aluminiumkaschierten Trennlage
(Bild 2.6.1und Bild 2.6.2). Diese wiederum war auf dem tragenden Trapezblech gela-
gert, deren Sicken ebenfalls mit der Steinwoll-Dammplatte gefillt waren.

Die Seitenwande des Blechs waren mit Lochern perforiert, die Form des Trapez-
blechs war ein auf den Kopf gestellter Pyramidenstumpf (Bild 2.6.2/roter Pfeil).
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Bild 2.6.1

Die Dachhaut wurde gedffnet und die Steinwoll-Dachdémmplatten mit einem Dammstoffmesser
herausgeschnitten. Sofort nach dem Offnen verteilte sich ein ekelerregender Geruch nach fauligem
Fisch und Urin.

Bild 2.6.2

Dachaufbau von oben nach unten: »Dachhaut aus Kunststoffbahnen, Steinwoll-Démmplatten, alumi-
niumkaschierte Trennfolie (blau) und mit Steinwolle gefllte Sicken des Trapezblechs (roter Pfeil)«.

In diesem Fall gab es glicklicherweise ein wahrend der Gebaudeherstellung detail-
liert gefuhrtes Bautagebuch, das mir vom Gebdudeeigentimer vor Ort vorgelegt
waurde. Schnell durchgeblattert, fiel mir gleich auf den ersten Seiten der Dacharbeiten
etwas Besonderes auf.

78

73.216.36, am 21.01.2026, 16:38:57. © Urheberrechtlich geschUtzter Inhalt.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783738804911

Feuchtebedingte Geruchsentwicklung aus Mineralfaserddmmstoffen und deren Bekdmpfung

2.6

Die erste Schicht der Steinwolle zwischen den Trapezsicken wurde an einem Freitag
auf das Dach gelegt, ohne vorbeugenden Wetterschutz. Wenige Stunden spater muss-
ten die Steinwolle-Dammplatten durch einen Regenschauer stark durchnasst worden
sein, was sich an den Regenwolken im Hintergrund des Fotos ablesen lieB. Sofort nach
Ankunft im Buro lieB ich eine Anfrage beim Deutschen Wetterdienst durchfiihren und
diese bestatigte mir den Verdacht, dass es an dem Wochenende in dieser Gegend
einige kraftige Regengusse gegeben hatte.

‘w

Bild 2.6.3

Wie auf dem Foto am Tag der Ortsbegehung zu erkennen, gab es auch an dem besagten Freitag
viele Wolken am Himmel, was auf dem Foto im Bautagebuch dokumentiert wurde. Die im Foto zu
erkennende Dachhaut war noch nicht verlegt und die verlegte Steinwolle wurde vor dem Wochen-
ende nicht wettergeschiitzt hinterlassen.

Der zweite groBBe Fehler der Handwerker folgte dann am darauffolgenden Montag.
Die feuchte Steinwolle wurde ohne jegliche Trocknung mit der aluminiumkaschierten
Trennlage belegt. Doch auch die weiter eingebaute Dammebene wird wohl wahrend
der Arbeiten nass geworden sein, auch wenn dies aus dem Bautagebuch nicht mehr
genau hervorging.

Auf der Trennfolie befand sich ein schmieriger Feuchtefilm, wie auf dem Bild 2.6.4
zu erkennen ist. Dies kann nur dadurch erfolgt sein, dass auch wahrend des Einbaus
der Dammung oberhalb der blauen Trennfolie erneut Wasser in die Steinwolle gelang-
te. Die Steinwolle war ober- und unterhalb der Trennfolie mal mehr, mal weniger stark
durchfeuchtet.

Direkt an die Nase geflhrt, bestatigte sich nochmals die Geruchsbeschreibung der
Mitarbeiter in den Produktionshallen. Es stieg mir in unterschiedlicher Intensitat ein
Gestank nach fauligem Fisch und Urin in die Nase. In einem nicht standig beltfteten
Produktions- oder Blroraum konnte dieser Geruch sicherlich zu Unwohlsein fuhren,
wie einige der Mitarbeiter zudem angaben.
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Bild 2.6.4

Massive Feuchtigkeit direkt in der Steinwolle und fiihlbar als Feuchtefilm auf der aluminiumkaschier-
ten Trennfolie oberhalb des Trapezblechs. Die blaue Trennfolie dient als Dampfsperr- und Luftdicht-
heitsebene. Auch die im Foto zu ersehende Dammebene zwischen blauer Trennfolie und Dachhaut
musste wahrend der Bauphase nass geworden sein.

Das Problem war erkannt. Doch warum roch es tberhaupt nach Urin und fauligem
Fisch? Was passiert, wenn Steinwolle nass wird? Hierzu ist es wichtig, die Zusammen-
setzung der Steinwoll-Dammplatten zu kennen.

Umgehend teilte ich dem Auftraggeber mit, einen weiteren Sachverstandigen fiir
Innenraumschadstoffe einzuschalten, da die Mitarbeiter ja Gber Unwohlsein klagten.
Dieser fuhrte schnell eine Untersuchung der Raumluft durch und konnte griines Licht
geben. Es waren keine gesundheitsgefahrdenden Stoffkonzentrationen in der Raum-
luft zu ermitteln. Auch meine Riickfrage bei den Herstellern unterstrich die Feststellung
des Sachverstandigen fur Innenraumschadstoffe. Diese gaben an, dass es auch nach
ihren Erfahrungen zwar zur festgestellten Geruchsbildung unter Feuchteeinwirkung
kommen kann, jedoch keine gesundheitliche Beeintrachtigung zu beflrchten sei.

Nun war die Geruchsbildung geklart, doch wie kamen die Geruchsmolekdle in
den Innenraum der Biros und Produktionshallen? Und warum war er mal starker oder
schwacher wahrnehmbar?

Die Lochung der Seitenwande in den Trapezblechen war eine offensichtliche
Verbindung zwischen der feuchten Dammschicht und den Innenrdumen. Doch der
Hauptteil der Geruchsbildung befand sich in der viel feuchteren oberen, stérker aus-
gebildeten Dammebene.

Es musste also eine weitere nicht verschlossene Luftverbindung zwischen dem
oberen, auf der blauen Folie verlegten Dammmaterial und dem Innenraum des Gebau-
des geben. Dies konnte nur tber Offnungen am Rand im Bereich der Attika ermittelt
werden. Die Folie endete ca. 4 cm unterhalb der Oberkante der Warmedammung und
war nicht luftdicht an dem Untergrund befestigt (Bild 2.6.5).
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Mineralfaser-Dammstoffe

Dammstoffe aus Mineralfasern (Steinwolle oder Glaswolle) werden in verschiedenen Formen
und fiir die einzelnen Anwendungsbereiche seit vielen Jahren produziert. Die Geschichte
dieses Materials geht {iber die reine Schlackenwolle (ca. Mitte des 19. Jahrhunderts), zur
Glasfaser (in der heutigen Form seit Mitte der 1930 Jahre) und der Steinwolle (Anfang des 20
Jahrhunderts/in der heutigen Form seit ca. der 1940 Jahre) zuriick und wurde entsprechend
der technischen Entwicklung und der hoheren Anforderungen an den Gesundheitsschutz
immer weiterentwickelt.

So gibt es sie in Platten- oder Rollenware, als lose in Sécken verpacktes Material, als Halb-
schalen fiir die Rohrisolierung, als Vlies zwischen bitumindsen Dichtungs- und Dachbahnen,
sowie mit oder ohne Kaschierung aus Aluminiumfolie. Daneben wurden die Mineralfaser-
Dammstoffe zur Warmeisolierung von elektrischen Nachtspeicherdfen (hier neben Asbest),
Backofen und im industriellen Bereich fiir die Isolierung von Maschinen eingesetzt.

Das Ziel der Anwendung auf der Baustelle ist in den meisten Féllen die Verbesserung des
Waérmeschutzes, sodass dieses Material vorwiegend als Fassadenddmmung, als Sparren-
dammung, zur Dammung in FuBbodenaufbauten oder auch fiir Innenddmmungen eingesetzt
wird. Der Mineralwolle kommt im Bauwesen oft auch die Funktion der Schallabsorption zu,
sodass die Wolle in Leichtbauwanden und in FuBbodenaufbauten eingebaut wird.

Industriell eingesetzte Mineralwolle erfahrt im Bereich der Vibrationsaufnahme, Dammung
und Isolierung eine hhere Beanspruchung durch die Maschinenbewegung und deren Krafte-
iibertragung. Die Entwicklung des Materials zur Verbesserung der Vibrationsbestandigkeit
geht soweit, dass die Fasern mit einer kontrollierten Geometrie hergestellt werden, die diese
Anforderungen erfiillen.

Es bleibt an dieser Stelle spannend, ob es nach dem Fliisterasphalt nicht auch bald Mineral-
wolle mit einer besonderen Geometrie zur Aufnahme von Umgebungslérm gibt, die in der
Fassadendammung ihre Anwendung findet.

Die Vorteile dieses Baustoffes liegen grundsatzlich auf der Hand, da er sehr leicht ist und sich
einfach verarbeiten lasst. Wichtig ist jedoch der Arbeits- und Gesundheitsschutz, sodass die
Berufsgenossenschaften eigene Handlungsanleitungen fiir den Umgang mit diesem Material
herausgeben. Die hierfiir giiltigen Regelwerke sind u. a. die TRSG 521 (Technische Regeln fiir
Gefahrstoffe Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit alter Mineralwolle) und
die Verordnung zum Schutz vor gefahrlichen Stoffen (Gefahrstoffverordnung — GefStoffV).

Die Herstellung und insbesondere die bei der Herstellung verwendeten Zusatze haben sich
im Laufe der Jahre gedndert. So hat aus Sicht der Gesundheitsgefahrdung der Gesetzgeber
veranlasst, dass seit 1996 nur noch Mineralwoll-Dammstoffe hergestellt werden dirfen,
die nicht als krebserregend gelten. Seit dem 01.06.2000 gilt zudem, dass in Deutschland
nur noch Mineralfaser-Dammstoffe produziert und verarbeitet werden diirfen, die nach der
Gefahrenstoffverordnung als unbedenklich in Bezug auf den Verdacht von Krebs gelten.

Nicht nur fiir den Gesundheitsschutz hat sich diese Gesetzesanderung als vorteilhaft erwie-
sen. Auch fiir die technische Gebaudetrocknung, dem damit einhergehenden Materialerhalt
und der Ressourcenschonung hatte dieser Umstand einen Vorteil.
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Dammstoffe aus Mineralfaser die vor 1996 (1970er-/1980er- Jahre) eingebaut wurden,
haben bei einer Durchfeuchtung im waagerecht eingebauten Zustand, z.B. unterhalb eines
schwimmenden Estrichs, oft den Nachteil, dass die Mineralfasern durch die Durchfeuchtung
zusammensackten und sich nach der technischen Trocknung nicht mehr aufstellten. Dies ist
moglich, richtet sich jedoch auch nach dem Durchfeuchtungsgrad und muss nicht in jedem
Fall so sein. Fallt der Dammstoff durch den Wasserschaden zusammen und verliert somit
seine Eigenschaft als Trittschalldd@mmung, muss der Boden ausgebaut werden.

In dem Ubergangszeitraum zwischen 1996 und 2000 wurden in Teilen noch alte Mineralfaser-
Dammstoffe verbaut, sodass ab dem Jahr 2000 sicher gesagt werden kann, dass Mineral-
faser-Dammstoffe, die ab diesem Zeitraum eingebaut wurden, auch technisch getrocknet
werden konnen.

Hat sich ein Wasserschaden an einem &lteren Mineralfaser-Dammstoff ereignet, so ist es z. B.
bei einem hochwertigen Bodenbelag zumindest einen Versuch wert, diesen zu trocknen, da
der Riickbau des FuBbodens in der Regel viel teurer und aufwendiger ist.

Insbesondere die den Dammstoffen zugegebenen Kunstharze, die als Bindemittel die Fasern
verkleben und so die Form des Materials sicherstellen, gewahren auch nach einer Trocknung
die Funktionsfahigkeit des Baustoffs. Neben den Kunstharzen (Phenolharzen oder Amino-
plastharzen) bzw. Gemischen dieser Harze, wurden bzw. werden den in Gebduden verbauten
Mineralfaser-Dédmmstoffen auch Harnstoffzusatze, kleine Mengen Mineraldl oder andere
Ole zugegeben.

Die Ole haben in der Regel die Aufgabe, die Faseroberfliche zu hydrophobieren, also die
Wasseraufnahmefahigkeit herabzusetzen und die Staubfreisetzung der Dammstoffe bei der
Verarbeitung zu verringern.

Besonders aus den verwendeten Phenolharzen oder den direkt zugegebenen Harnstoffzusat-
zen werden durch die Feuchteeinwirkung Geruchsmolekiile gelést, die fiir die aufkommen-
den Geriiche nach Urin und fauligem Fisch urséchlich sind. Sehr leicht kann dieser Geruch
manchmal auch an trockenem Material festgestellt werden, der dann jedoch in der Praxis im
verbauten Zustand zu vernachlassigen ist. Sobald das Material technisch entfeuchtet wurde
und seine Ausgleichsfeuchte besitzt, stellt sich die Geruchsbelastung ein.
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Bild 2.6.5

An den Seiten zur Attika befand sich zwischen der Wand und der hochgefihrter Kunststoffbahn ein
Hohlraum. Nach dem Aufschneiden der Bahn konnte sofort die Démmwolle eingesehen werden. Es
wurde die aluminiumkaschierte (blaue) Zwischenfolie nicht an der aus Porenbeton erstellten Attika

hochgefihrt und luftdicht befestigt.

Dass der Geruch ab- und zunahm, lieB sich durch die unterschiedliche Windlast auf
dem Gebdaude erklaren. Mit einer Fassadenhdhe von 20 m ist das Gebdude besonders
exponiert und es entstehen entsprechende Sog- und Druckkrafte auf die Dachflache,
die Uber die Dachhaut einen Pumpeffekt bedingen kénnen. Zusatzlich konnte es durch
den Lufteintrag Uber die offenen Rander an der Attika zu einem Tauwasseranfall in
der Dammschicht kommen. Dieser hat die Durchfeuchtung durch die Regenfalle noch
verstarkt. Auch wenn zum Gluck kein gesundheitliches Risiko durch den Geruch ent-
standen ist — die Dachdecker haben dennoch fulminante Fehler begangen.

Ein Sanierungsunternehmen musste die gesamte Dammebene trocknen, nachdem
die Dampfsperrebene fachgerecht an der Attika bis Gber die Dammung hoch gefuhrt
und luftdicht angeschlossen wurde. Die Kosten fir beide MaBnahmen beliefen sich
auf ca. € 35.000,- zzgl. MwsSt. Erst dann wurde unten wieder frisch durchgeatmet.
Nur der Dachdecker konnte das nicht; er musste fur den Schaden und die nétigen
Reparaturen aufkommen.
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2.7 Was bedeutet Holzfeuchte und wie lange dau-
ern Gewahrleistungsfristen?

Vier Jahre und elf Monate vor meinem Besuch, also kurz vor Ablauf der funfjahrigen
Gewahrleistungsfrist nach BGB (Burgerliches Gesetzbuch), hat sich ein junges Paar aus
dem Sauerland einen Traum erfllt und das Gebaude aufgestockt.

Die Besitzerin hatte schon immer den Wunsch, am Sonntagmorgen direkt aus dem
Bett heraus das Frihstlck auf einer Dachterrasse einzunehmen, sodass es eigentlich
ganz klar war, dass im Rahmen der UmbaumaBnahme auch eine solche am Schlaf-
zimmer angeschlossen wurde.

In der Folge wurde also ein Bauunternehmer gesucht und gefunden, der in 6ko-
logischer Bauweise die Aufstockung plante und ebenso vornahm. Hierbei wurde eine
Holzkonstruktion auf die vorhandene Betondecke des Massivgebaudes erstellt und in
einer Holztafelbauweise die Aufstockung sowie der Anbau mit Terrasse umgesetzt.

Das Paar war gltcklich, ahnte aber noch nicht, dass der Bauunternehmer als
Untermieter einen »Muschelkrempling« ins Haus holte. Eines Spatsommermorgens
ging die Bauherrin zur TerrassentUr, um sie zu 6ffnen, als der Boden direkt vor dem
Fensterelement nachgab.

Bild 2.7.1

Das Laminat wurde an der durch die Eigentimerin betretenen und somit abgesackten Stelle entfernt.
Im Rahmen der Schadensfeststellung wurden die Terrassendielen aufgenommen und der Bodenauf-
bau untersucht.

Schnell war der Bauunternehmer informiert und mit dem Fensterbauer als Sub-
unternehmer vor Ort. Beide gaben sich gegenseitig die Schuld und wussten nicht, wie
denn eigentlich die Feuchtigkeit in das Gebaude gekommen war.
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Gewabhrleistungsfristen

Werden Arbeiten an Bauwerken durchgefiihrt, verjdhren Anspriiche auf Gewahrleistung
nach BGB-Werkvertragsrecht in fiinf Jahren, sofern die Vertragspartner bei Abschluss des
Bauvertrags keine abweichende Regelung getroffen haben (BGB = Biirgerliches Gesetz-
buch). Die Fristen kénnen durch Vereinbarung der Vergabe- und Vertragsordnung (VOB)
fir Bauleistungen auf zwei Jahre (bei Firmen) verkiirzt oder aber auch frei verhandelt iiber
den normalen Verjahrungszeitraum von vier Jahren verléngert werden. Hier muss der Ver-
tragspartner (Unternehmer) den Kunden unmissverstandlich auf die Gewahrleistungsdauer
hinweisen und dem Vertragspartner (privater Bauherr) die Vertragsbedingungen aushén-
digen. Ist der Vertragspartner auch ein im Baugewerbe tatiger Unternehmer, entfallt die
Aushandigungspflicht.

Nach §634a BGB ist eine Verlangerung der werkvertraglichen Gewahrleistungsfristen még-
lich. Dies gilt auch fiir AGB oder Formularvertrage sowie fiir den VOB-Vertrag (der letztend-
lich auch eine AGB-Vereinbarung ist), wenn fiir den Auftraggeber ein erhéhtes Bedirfnis an
einer verlangerten Frist besteht z.B. bei sehr komplexen Ingenieurbauten oder schadens-
anfalligen Arbeiten (Abdichtungen von Bauwerken). Hier sind die Daten aus dem Bauscha-
densbericht fiir eine Entscheidung hilfreich. Danach treten 80 % aller Schaden an Gebauden
innerhalb der ersten fiinf Jahre und damit im Rahmen der Gewahrleistungsfrist des BGB auf.

Nach VOB empfiehlt sich die Vereinbarung einer zweijahrigen Gewahrleistungspflicht bei
Gewerken, die weniger anfallig fir Schaden sind. So kénnen z.B. bei Malerarbeiten nach
zwei Jahren kaum noch Feststellungen getroffen werden, ob es sich um einen handwerk-
lich bedingten Herstellungsfehler oder um einen durch Nutzung hervorgerufenen Mangel
handelt.

Wird der Mangel vom Handwerker beseitigt, beginnt mit der Abnahme der hierzu erbrachten
Leistung eine neue zweijahrige Gewahrleistungsfrist. Sie gilt nur fiir diese, zur Beseitigung
des Mangels, erforderliche Leistung.

Den Handwerkern ist an dieser Stelle zu raten, dass die beseitigten Mangel »freigemeldet«
werden und der Auftraggeber die Mangelbeseitigung erneut abnimmt. Passiert dies nicht,
besteht fiir den Handwerker die Gefahr, dass die Gewahrleistungsfrist gar nicht oder erst
spater als angenommen weiterlauft.

Der Bauherr suchte sich nun Hilfe bei mir und gab mir den Auftrag, die Schadens-
ursache zu bestimmen und eine Handlungsempfehlung fur die Sanierung auszuspre-
chen. Somit nahm ich vor Ort Proben des zerstérten Holzes und von ausgebildeten
Fruchtkdrpern zur Laborbestimmung. Nach der Feststellung des Labors handelte es
sich um einen »Muschelkrempling« (Paxillus panoides), der zu den Nassfaulepilzen
gehort. Dieser Holz zerstérende Pilz zahlt zudem zu den Braunfauleerregern und baut
im Wesentlichen die hellere Cellulose und Hemicellulose des Holzes ab. Zurick bleibt
das dunklere/braune Lignin, sodass das Holz entsprechend braun erscheint (siehe auch
Bild 2.7.3 und Bild 2.7.4).

Der »Muschelkrempling« befallt, wie im vorliegenden Fall, Gberwiegend Nadel-
holz und benétigt dauerhaft einen hohen Feuchtegehalt (50 Vol.-% —70 Vol.-%).
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Dies entspricht auch den Feststellungen vor Ort, da das Holz durch den anhaltenden
Wassereintrag eine hohe Durchfeuchtung aufwies.

Aufgrund der Feststellung »Muschelkrempling« sind die Bekampfungs-/Sanie-
rungsmaBnahmen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik bzw. der
DIN 68800-04:2012-02 (Teil 4: Bekdampfungs- und SanierungsmaBnahmen gegen
Holz zerstérende Pilze und Insekten) durchzufiihren. Weiterhin ist grundsatzlich der
Personen- und Umgebungsschutz zu beachten.

Wahrend meiner Ortsbegehung konnte ich zudem feststellen, dass der Fenster-
bauer nachtraglich die Verglasung am Rahmenprofil abgedichtet hatte. Doch war das
wirklich die Ursache?

Der Bauherr teilte mir mit, dass der Fensterbauer Risse im Material als \Wasserein-
trittsstellen vermuten wiirde und bis auf die nachtragliche Abdichtung am Rahmen-
profil erst einmal nichts weiter tun kdnnte. Man sollte das Ganze beobachten und ggf.
den Hersteller der Fensterelemente mit »ins Boot holen«. Somit ging ich weiter ans
Werk und schaute mir die abgesackte und gedffnete Schadensstelle einmal aus der
N&ahe an. Das Schwellenholz (Bild 2.7.2/ ) zeigte in dem ged&ffneten Bereich
sehr starke pilzbedingte Schaden.

Bild 2.7.2

Letztendlich hat das Laminat die zerstorte OSB-Platte kaschiert und fir eine Druckverteilung gesorgt.
Daher fiel der Holzzerstdrer zuerst nicht auf, die Stelle konnte noch Gber einen langeren Zeitraum
betreten werden.

Der schwarze Pfeil markiert den tragenden Balken unterhalb der Démmebene. Uber
die vorhandene Offnung konnte ich diese Ebene zum Innenraum, soweit er einsehbar
war, als schadensfrei aufnehmen. Dennoch machte ich darauf aufmerksam, dass es
zwingend ist, dass der fur die Reparatur zu beauftragende Zimmermann nach dem
Ruckbau der befallenen Bereiche diesen Hohlraum nochmals genauer einsieht und
Uberpruft.
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2.7

Mit dem roten Pfeil wird auf die als untere Schalung verbaute OSB-Platte gezeigt.
Das Material konnte ich unterhalb des Schwellenholzes mit einem Spachtel vollstandig
zersetzt herausziehen.

Der griine Pfeil deutet auf die Fruchtkorper des Holz zerstorenden Pilzes, die ich
u.a. entnommen habe und mit weiteren Materialproben noch am Tag der Ortsbege-
hung in das Labor zur mykologischen Bestimmung versandt habe.

Je néher ich an die gedffnete Stelle heranging, umso deutlicher wurde mir das
SchadensausmalB und die eigentliche Schadensursache. Durch den lang anhalten-
den Wassereintrag waren die Schrauben des Fensterprofils sehr stark korrodiert
(Bild 2.7.3/rote Pfeile). Zum Teil waren die Schrauben gar nicht oder nur sehr knapp in
das Schwellenholz gesetzt, sodass es ein Gluck war, dass der Pilz der unzureichenden
Befestigung nicht schon den letzten Halt genommen hatte.

Vorne rechts im Bild 2.7.3 sind deutlich die Abbaubereiche am Schwellenholz durch
den Holz zerstoérenden Pilz zu erkennen (griiner Pfeil).

Zwischen dem Fensterprofil und dem Schwellenholz ist die schwarze Terrassenab-
dichtung zu erkennen (blauer Pfeil), die im AuBenbereich bis unterhalb des Profilblechs
hochgefuhrt und mittels einer Kappleiste befestigt wurde. Die Kappleiste wurde mit
Schrauben befestigt, die ihren Halt in der OSB-Platte fanden (schwarzer Kreis/siehe
auch Bild 2.7.5).

Das auBen angelegte Profilblech zeigte sich auch hier im Innenraum (weiBer Pfeil).
Daraufhin fragte ich den Bauherrn nach einem Eimer Wasser und simulierte drauBen
einen Regenguss.

Bild 2.7.3

Durch Belastung senkten sich auch die an der Offnung angrenzenden OSB-Platten. Dies war ein
deutliches Zeichen dafiir, dass sich der Pilz weiter als bisher zu erkennen ausgebreitet hatte.
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Das Wasser lief an der Fensterscheibe hinab auf den Rahmen und von hier auf
das Profilblech (siehe auch Bild 2.7.1). Dadurch, dass das Profilblech tber die Abdich-
tungsebene bis in den Innenraum gefuhrt wurde (weiBer Pfeil im Bild 2.7.3), konnte
bei jedem Regenschauer Wasser in den Innenraum gelangen.

Zudem arbeitet das Holz, d.h. es nimmt hygroskopisch aus der Raumluft Feuchtig-
keit auf und gibt sie wieder ab. Es verdndert sich also die Holzfeuchtigkeit, die mit einer
Volumenzunahme und Bewegungen des Baustoffs Holz einhergeht und der Kappleiste
somit nicht genligend Anpressdruck belasst.

Die Kappleiste war gar nicht im Holzbalken, sondern nur in der Stirnseite der OSB-
Platte befestigt worden (schwarzer Kreis im Bild 2.7.3), was auch ohne hygroskopisch
bedingter Holzbewegung dauerhaft nicht gentigend Halt geben konnte.

Unter diesen Bedingungen war es nur eine Frage der Zeit, bis Feuchtigkeit an das
Holz gelangte und die ersten Sporen des »Muschelkremplings« anfingen, ihr Unwesen
zu treiben.

Bild 2.7.4

Gleich nach dem Bewasserungstest befiihlte ich die Abdichtung unterhalb des Profilblechs. Der
Versuch bestatigte meine Vermutung, Wasser dringt iber diesen Weg in den Innenraum hinter die
Abdichtung.

Beim Eintritt in das Schlafzimmer konnte ich schon eine leichte Geruchsbildung
wahrnehmen, die auf einen offenen oder verdeckten mikrobiologischen Befall (Schim-
melpilze/Bakterien) im Schlafzimmer hindeutete. Je néher ich dann an die Offnung
im FuBboden kam, umso starker wurde der Geruch. Klar, das Holz war fuhlbar feucht
und somit auch fur Schimmelpilze und Bakterien eine Heimat.

Die vom holzzerstérenden Pilz nicht abgebauten Holzreste werden dem &kologi-
schen Kreislauf ebenfalls wieder zugefiihrt, eine Funktion der Schimmelpilze. Die Stoff-
wechselprodukte der Schimmelpilze und Bakterien verursachen einen entsprechend
unangenehmen Geruch, der im Schlafzimmer schon beim Betreten wahrzunehmen
war.
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Holzfeuchte

Die Feuchte des Holzes hat einen erheblichen Einfluss auf die meisten Holzeigenschaften und
ist von hoher praktischer Bedeutung fiir die Holzwirtschaft, Holztechnik und fiir Schaden an
Holzbauteilen. Daher hier einige der wichtigsten Begriffe zum Thema »Holzfeuchte« und
ihre Bedeutung.

Auf einen besonderen Umstand ist an dieser Stelle noch hinzuweisen. Die Holzschutznorm
DIN 68800-1 bis 4 (Teile: 1-4) betrachtet ausschlieBlich die Schaden und somit auch Holz-
feuchten in Bezug auf Holz zerstérende Pilze und Insekten. Das Thema Schimmelpilze wird in
der Norm nicht berticksichtigt bzw. spielt nur untergeordnet eine Rolle. Schimmelpilze kdnnen
Holz als Biomasse nicht abbauen, verursachen jedoch an allen Span- bzw. Faserstrukturen
Schaden, da sie auch in den Zwischenrdumen von z.B. OSB-Platten wachsen konnen und
somit ein innenraumhygienisches Problem darstellen. Somit sind in der Baupraxis immer
auch die Kriterien der Normen DIN 4108-2:2013-02 (Warmeschutz und Energieeinsparung in
Gebéauden — Teil 2: Mindestanforderungen an den Warmeschutz) in Bezug auf eine Schimmel-
pilzbildung zu berlicksichtigen.

Relative Holzfeuchte

GemaB der DIN EN 13183-1:2002-07 (Feuchtegehalte eines Stiickes Schnittholz-Teil1: Bestim-
mung durch Darrverfahren) wird die relative Holzfeuchte als das prozentuale Verhaltnis der
Masse des in einer Holzprobe enthaltenen Wassers zur Masse der wasserfreien/ darrtrocke-
nen Holzprobe definiert.

Darrtrocken

GemaB der Darrtrocknung betragt die Holzfeuchte nach der technischen Trocknung im War-
meschrank 0 %. Das Darrtrockengewicht ist die Basis fiir die Berechnung der Holzfeuchte und
ein wichtiger Bezugspunkt fiir die Angabe von Holzeigenschaften, die von der Holzfeuchte
abhangig sind (z.B. Rohdichte, Faserstoffkonzentration, Chemikalieneinsatz, Gewichtser-
mittlung und somit Preisbestimmung vom gehandelten Roh-Holz).

Gleichgewichtsfeuchte

Wenn Holz einem bestimmten, konstanten Klima ausreichend lange ausgesetzt wird, nimmt
das Holz den Feuchtezustand der Umgebung an. Es steht im Gleichgewicht mit der Umge-
bungsfeuchte (hygroskopisches Gleichgewicht). Hierbei stehen die drei GroBen Lufttempe-
ratur, Luftfeuchte und Gleichgewichtsfeuchte in einer gesetzmaBigen Beziehung. Sind zwei
der drei vorgenannten GroBen gegeben, so ist auch die dritte GroBe automatisch festgelegt.

Fir Holz und Holzwerkstoffe muss die Gleichgewichtsfeuchte z.B. in einem Klimaschrank
ermittelt werden.

Es besteht ein Unterschied bei der hygroskopischen Gleichgewichtsfeuchte, ob zum Erreichen
des Gleichgewichtszustands Wasser abgegeben (Desorption) oder wieder aufgenommen
wurde (Adsorption). Somit liegt das Sorptionsgleichgewicht von Holz beim Entzug von Was-
ser (Desorption) hoher als bei der Wasseraufnahme (Adsorption). Die hieraus abgeleiteten
Sorptionsisothermen sind also nicht deckungsgleich. Zudem spielt die Temperatur bei der
Feuchteaufnahme eine Rolle. Hier gilt: »Je hoher die Temperatur, desto niedriger ist die
Gleichgewichtsfeuchte.«
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Die Feuchteaufnahme und -abgabe ist von der Holzart abhangig, wurde aber im sogenann-
ten »Keylwerth-Diagramm« unter Verzicht auf besondere Genauigkeit und nicht fiir alle
Holzarten ermittelt. In dem Diagramm ldsst sich aus den z.B. fiir Fichtenholz ermittelten
Sorptionsisothermen die Gleichgewichtsfeuchte in der Abhangigkeit von Temperatur und
Luftfeuchte ablesen. Weiterhin sind die Linien konstanter Feuchttemperaturen (Feuchtkugel-
temperaturen/wet-bulb-temperature) eingezeichnet. Dies kann z.B. bei der Ermittlung von
rel. Luftfeuchten in Innenrdumen von entscheidender Bedeutung sein, da das Holz sich erst
zeitverzdgert dem Umgebungsklima anpasst.

In der Praxis werden im Umgang mit Holz verschiedene Begriffe zur Holzfeuchte verwendet.
So beschreibt die Normalfeuchte die Holzfeuchte, die sich unter normalen Klimabedingungen
(20°C/65 % rel. Luftfeuchte) nach einer langeren Lagerung einstellen wiirde.

Holz hat in Mitteleuropa einen Feuchtegehalt von ca. 15 Vol.-% mit einer Schwankung zwi-
schen 12 % und 20 %, je nach Witterung und Jahreszeit. Im Sommer ist der Feuchtegehalt
héher und im Winter hat Holz einen niedrigeren Wert, der Holz im Winter zum »Knacken«
bringt. Umgangssprachlich wird das sich durch die Feuchteénderung einstellende »Knacken«
mit der Umschreibung »Holz arbeitet« bezeichnet.

Im Bauwesen wird die Holzfeuchte nach der DIN EN 1995-1-1:2010-12 (Eurocode 5: Bemes-
sung und Konstruktion von Holzbauteilen — Teil 1-1: Allgemeines-Allgemeine Regeln fiir den
Hochbau) und der DIN 18334:2016-09 (VOB Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistun-
gen — Teil C: Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) — Zim-
mer- und Holzbauarbeiten) in drei Kategorien »frisch, halbtrocken und trocken« eingeteilt.
Als »trocken« wird eine mittlere Holzfeuchte bis maximal 20 Vol.-% bezeichnet.

Die Vorgabe, dass Holz nur mit Feuchtegehalten <20 % eingebaut werden darf, kommt aus
den vorgenannten Normen. Hier ist ein friiherer gangiger Praxistest zu erwahnen, bei dem
mit einem Kopierstift eine Kennzeichnung auf das zu (berpriifende Stiick Holz gemacht
wurde. Verlief die Farbe des Stiftes, wurde das Holz als zu feucht eingestuft >20% und
musste vor dem Einbau noch abtrocknen. In vielen Fallen funktionierte diese baupraktische
Methode, wobei sie an dieser Stelle nicht zu empfehlen ist, mochte man grundsétzlich
Schaden vermeiden.

Eine besondere Bedeutung hat der physikalische Zustand »Fasersattigung«. Wird Holz bis zu
diesem Wert technisch getrocknet, besteht bei vielen Holzern hier die Gefahr von Zellkollaps
(Risse/ungleichmaBige Verformungen) und Verfarbungen.

Die Fasersattigung stellt sich bei einer rel. Luftfeuchte von knapp unterhalb von 100 % ein.
Unterhalb der Fasersattigung beginnt der Abbau der Feuchtigkeit aus den Zellwénden. Je
hoher die Holzfeuchte, desto groBer ist die Gefahr, dass das Holz von Holz zerst6renden Pilzen
bzw. Insekten angegriffen wird.
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2.7

Bild 2.7.5

Das Profilblech unterhalb des Fensterelements (roter Pfeil) war die Verbindungsebene zwischen
innen und auBen

Die Bahnen der Balkonabdichtung wurden bis unter das Blech (roter Pfeil im
Bild 2.7.5) geflihrt und mittels einer Kappleiste fixiert. Die Schrauben der Kappleiste
( im Bild 2.7.5) fanden ihren Halt in der OSB-Platte unterhalb des Laminats
im Innenraum, was an sich schon problematisch ist, wenn es um den langlebigen Halt
der Schrauben geht (siehe auch schwarzer Kreis im Bild 2.7.3)

Nun blieb noch zu klaren, was denn dauerhaft zu tun sei, um den Schaden zu
sanieren? Zuerst war zwingend die Schadensursache zu beheben, damit keine weitere
Feuchtigkeit in das Gebaude dringt. Dies musste in diesem Fall mit der Gesamtsa-
nierung Hand in Hand gehen, da die Behebung der Schadensursache nur mit einem
Ausbau des Fensterprofils und des darunterliegenden Schwellenholzes durchgefihrt
werden konnte.

Der Zimmermann hatte ein Angebot zur Sanierung nach der DIN 68800-4:2012-02
(Teil 4: Bekampfungs- und SanierungsmaBnahmen gegen Holz zerstérende Pilze und
Insekten) abzugeben. In meinem Gutachten wies ich darauf hin, dass das Angebot und
die Sanierung auf jeden Fall folgende Punkte nach DIN 68800-4 berticksichtigen muss:
m Tragende und aussteifende Holzbauteile mussen bis zu 0,30 cm nach dem letzten

sichtbaren Befall abgeschnitten werden, wenn kein ausreichend tragender Rest-

querschnitt mehr vorhanden ist.

m  Geringe Faulnisschaden kénnen durch Bebeilen und ggf. der Behandlung mit einem
vorbeugenden Holzschutzmittel behandelt werden (Gefahrdungsklasse beachten).

m Auf Oberflachen des Mauerwerks sind sichtbare Myzelstrdnge mechanisch zu
entfernen.

m Unterhalb von Putzebenen sind vorhandene Myzelstrange ebenfalls zu entfernen.
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m  Wahrend des Ruckbaus ist darauf zu achten, dass sich nicht eventuell weitere Holz
zerstérende Pilze anderer Arten entwickelt haben. Hier ist insbesondere auf Hin-
weise des »Echten Hausschwamms« zu achten, da dann andere MaBnahmen der
DIN 68800-4 zu bericksichtigen waren (keine Regelsanierung).

m Die Holzer, die im Sanierungsbereich wieder eingebaut werden, sind bei nicht aus-
reichender Dauerhaftigkeitsklasse entsprechend ihrer Gebrauchsklasse zu schiitzen.

= Wichtig: Die Feuchtequelle bzw. Ursache ist zu sanieren bzw. es ist sicherzustellen,
dass zukUnftig keine eindringende Feuchte an die Holzbauteile gelangen kann.

m Bei den vorbereitenden Arbeiten und Sanierungsarbeiten ist u.a. aufgrund der
Schimmelpilzbelastung das Tragen einer persdnlichen Schutzausristung zwingend.
Hierzu gehdren u.a. Nitril-Schutzhandschuhe, eine Filterschutzmaske FFP 3 oder
eine Vollschutzmaske und ein Schutz-Overall Typ II. Kat. 5. Auf die Arbeitsschutz-
vorschriften der Berufsgenossenschaften wird verwiesen.

Doch es kam dann doch anders als zuerst angenommen. Der beauftragte Zimmer-
mann hatte den FuBboden im Innenraum an mehreren zusatzlichen Stellen getffnet
und weitere holzzerstdrende Pilze festgestellt. Es blieb also nichts weiter Ubrig, als den
kompletten Aufbau im Schlafzimmer und die gesamte Dachterrasse zurlickzubauen
und entsprechend zu erneuern.
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2.8 Wie kann ein aktiver Befall mit holzzerstéren-
den Insekten festgestellt werden und ist ein
potenzieller Kaufer hieriiber zu informieren?

Ein Bauherr aus dem Ruhrgebiet beauftragte mich mit der Untersuchung eines Kafer-
befalls im Dachstuhl seines Hauses. Er beabsichtigte, sein Gebaude zu verduBern und
wollte seinen potenziellen Kaufern nicht einen maglichen Mangel im Dachstuhl ver-
schweigen, der im Zweifel fur ihn auch ein Haftungsproblem hatte werden kénnen.

Doch handelte es sich hier um einen sogenannten aktiven Befall oder anders
gefragt, sind die Insekten Uberhaupt noch zu Hause?

Dies ist die zentrale Frage im Rahmen einer Untersuchung von Holzbauteilen auf
Schaden durch Holz zerstérende Insekten. Denn neben den allgemeinen Sanierungs-
arbeiten wird zu klaren sein, ob gegen einen moglichen Lebendbefall vorgegangen
werden muss oder eben nicht.

Im ersten Schritt wird die allgemeine Ausgangslage ermittelt. Bei dem zu begut-
achtenden Gebaude handelte es sich um ein ca. 1905 erstelltes Mehrfamilienhaus in
massiver Bauweise. Die Bdden und Decken wurden Uberwiegend als Holzbalkende-
cken ausgebildet. Der Dachstuhl wurde im Jahr 1986 erneuert und der Parkettboden
in einigen Bereichen vor 1999 eingebaut.

Das verlegte Parkett wies einige Gebrauchsspuren auf, jedoch keine feuchtebe-
dingten Schaden. Die roten Pfeile im Bild 2.8.1 deuten auf zwei in den Bodenaufbau
gesetzte Offnungen zur Uberprifung méglicher Schiaden durch holzzerstérende
Insekten und Pilze.

Bild 2.8.1

Nicht schdn, aber selten. Der Dachraum sollte Wohnraum werden, daher gibt es die Installation der
Toilettenanlage (hinten im Foto).
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Im Jahr 2010, also vor mehr als sechs Jahren vor dem Ortstermin, ist Uber die Kehle
im Bereich der an dem Holz festgestellten Ausschlupfoffnungen Wasser in den Innen-
raum des Dachbodens gedrungen. Der Schaden wurde jedoch schnell entdeckt und
repariert. Weitere Spuren (Quellungen/Wasserrander) von im Bestand eingedrungener
Feuchtigkeit konnte ich weder an den auf den Bodenflachen verlegten Spanplatten,
noch auf dem Parkett feststellen.

Das Holz im Bereich der wenigen erkennbaren Wasserflecken hatte seine Aus-
gleichsfeuchte, d.h., das Holz war mit 11 Vol.-% trocken, was ich mit einem elektro-
nischen Feuchtemessgerat feststellen konnte.

Grundsatzlich ist aus der Praxiserfahrung anzumerken, dass sich an Holz bei einer
dauerhaften Feuchte von unter 12 % (20°C/50 % rel. Luftfeuchte) kein Befall einstellt.
Die Larven der Holz zerstérenden Insekten kdnnen bei diesen Werten nicht Gberleben.
Doch wie bei jeder Regel gibt es auch hier eine Ausnahme: Holzer, die an unbeheizten
Raumen liegen (Gefahr von Tauwasserbildung) oder Fachwerk mit einer Verbindung
nach auBen, kdnnen auch bei diesen Werten befallen werden.

Bild 2.8.2

Links im Foto (roter Pfeil) ist die Offnung an der Holzbalkendecke unterhalb der Spanplatten zu
erkennen, in der die Ausschlupfoffnungen am Holz vom Bauherrn festgestellt wurden.

AusschlieBlich in dem Bereich unterhalb der Kehle (Nord/Ost-Seite) an den tragen-
den Balken und an den sich hier anschlieBend verlegten Brettern (Bild 2.8.3) konnte ich
Ausschlupflécher von Holz zerstérenden Insekten feststellen. Das Holz in den Lochern
hatte sich durch Staub, Sonnenlicht und eventuell Schimmelpilze dunkel verfarbt. Nur
eine kurze Zeit nach dem Ausschlipfen der Insekten bleibt das Holz hell, was auf einen
aktiven Befall hindeutet.
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Vorsatzliches Verschweigen von Schadlingsbefall

Nach einem aktuellen Urteil des Oberlandesgerichts Braunschweig vom 01.11.2018 (Az. 9
U 51/17) handelt ein Verkaufer arglistig, wenn er konkretes Wissen iiber das tatsachliche
Bestehen eines Mangels zuriickhalt.

Im hier behandelten Fall hat der Verkaufer eines Fachwerkhauses einen {iber insgesamt
sechszehn Jahre bestehenden und umfangreichen Schadlingsbefall (Zitat Urteilsbegriindung:
»Bohrldcher von Holzwiirmern«) verschwiegen. Der K&ufer war, so das Gericht, zur Riickab-
wicklung des Kaufvertrages berechtigt.

Das Gericht sah den Befall als Sachmangel an und befand, dass der im Kaufvertrag verein-
barte Gewahrleistungsausschluss fiir den Kaufer nicht bindend sei. Der Verkaufer habe ein
iiberlegenes Wissen und kann sich somit nicht auf den Gewahrleistungsausschluss berufen.
Er handelt nach dem Urteil des Gerichts arglistig, da es sich um einen »massiven Insekten-
und Pilzbefall« handelte. Anders ist es jedoch mit einem Grundbestand an Silberfischchen
in einer gebrauchten Eigentumswohnung.

Das Oberlandesgericht Hamm hat in seinem Urteil vom 12.06.2017 (Az. 22 U 64/16) ganz
klar geklart, dass der Erwerber einer &lteren Wohnung nicht davon ausgehen kann, dass
diese vollig frei von Silberfischchen ist. Entsprechend urteilte das OLG Hamm, dass der Befall
mit Silberfischen in alteren Wohnungen und Hausern keinen Sachmangel darstellt und eine
durchaus typische Beschaffenheit ist. Der Kaufer hat somit kein Anrecht auf eine Riickab-
wicklung des bereits vollzogenen Kaufvertrags. Es ist jedoch etwas Anderes, wenn im Vertrag
explizit vereinbart wurde, dass iberhaupt kein Befall mit Silberfischchen vorliegen diirfe.

In der Praxis ist dies nur sehr schwer und fiir einen kurzen Zeitraum durch umfangreiche
BekampfungsmaBnahmen erreichbar. Denn es gibt wohl kaum ein Gebéaude in Deutschland,
das nicht Heimat fiir wenigstens ein paar wenige Silberfische ist.
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Bild 2.8.3

Ausschlupflécher an den Dielenbrettern auf der urspriinglichen Holzbalkendecke

Weder im Innenraum noch wahrend der AuBenbegehung zeigten sich Durchbie-
gungen, Briiche bzw. Verschiebungen am Dachstuhl. Die Fassade war frei von wasser-
fihrenden Rissen, Fehlistellen, Putzabplatzungen etc. oder auch sonstigen Hinweisen
auf eine langer anhaltende Durchfeuchtung, wie Algen, Moose, Pilze bzw. Flechten.

Auch wenn Schwachungen von Bauteilquerschnitten und damit einhergehende
Durchbiegungen am Dach selten durch Holz zerstérende Insekten verursacht werden,
ist bei der Begehung grundsatzlich ein Augenmerk darauf zu richten. Lediglich die
Uberpriifung mit dem Messer am Balken an der Holzbalkendecke (Bild 2.8.4) zeigte,
dass ca. 2 cm des Splintholzes zerstort waren. Das Kernholz zeigte keine Einschrankun-
gen in der Festigkeit. Die verlegten Bretter konnten durchgehend intakt aufgenommen
werden. Das Taschenmesser als einfaches und schnell zu bedienendes Werkzeug ist fur
solche Untersuchungen unersetzlich. Geht es dann weiter ins Detall, ist der Zimmer-
mannshammer die nachste Wahl, um die Festigkeit eines Holzbauteils im Querschnitt
festzustellen. Soll es noch genauer werden, muss zu einem Zuwachsbohrer oder einem
Bohrwiderstandsmessgerat gegriffen werden.
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2.8

N, SRR Bild 2.8.4

Das Taschenmesser ist fiir solche Untersuchungen unersetzlich.

Bild 2.8.5

Ein entnommenes Stiick Holz des untersuchten Balkens. Hier sind einige FraBgange und Ausschlupf-
|6cher zu erkennen. Hinweise fir ein lebendes Insekt konnte ich nicht feststellen.

Sind nur Bretter oder Dielen als begehbare Oberflache verlegt und keine Verle-
geplatte, so kann Uber eine Setzung der FuBleisten an den Wanden ein Schaden an
einem in der Mauer verlegten Balkenkopf oder an der Mauerlatte (Holzbalken, welche
direkt an der Mauer verlegt werden) festgestellt werden. Diese Bauteile sind sehr
anfallig fir Schaden, da sich die Feuchtigkeit zwischen Mauerwerk und Holzbauteil
lange halten kann. Gerade Uber diese am Mauerwerk verlegten Balken kdnnen sich
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Holz zerstérende Pilze gut im Gebaude verteilen. Aus diesem Grund werden diese
Holzer auch »Schwammautobahnen« genannt, fir den Pilz ein mautfreies Vergnlgen.

Versagt z. B. die Mauerlatte, sackt der FuBboden in diesem Bereich ab und der sich
zwischen FuBleiste und Boden bildende Spalt kann ein Indiz auf eine solche Schadens-
ursache sein.

Hatte ich dieses Indiz hier feststellen mUssen, so ware eine gesicherte Aussage Uber
die Schadensursache nur durch das Freilegen des Bauteils oder ggf. tber eine Unter-
suchung mittels eines Endoskops zu treffen gewesen. Um einen weiteren Uberblick
Uber eventuelle Schaden in der Flache zu erhalten, habe ich weitere Bauteilffnungen
am HolzfuBboden und der sich darunter befindenden tragenden Konstruktion vor-
genommen, ohne weitere Ausflugslocher festzustellen, was den Bauherrn natdrlich
sehr freute.

Schadensfeststellung an Holzbauteilen (Holz zerstorende Pilze und

Insekten)

Anmerkung: Nachfolgend geht es in erster Linie um die Schadensfeststellung von Schaden
durch Holz zerstdrende Pilze und Insekten an Holzbauteilen. Es geht nicht um die Schadens-
feststellung oder Bewertung von Schimmelpilzen auf Holzbauteilen.

Bei jedem Schaden besteht der Anspruch, eine madglichst umfangreiche und gesicherte
Schadensdiagnose stellen zu kénnen. Somit ist es in einem ersten Schritt wichtig, sich tber
die mdglichen Holzschaden und deren Ursachen Gedanken zu machen. Hierzu gehéren:

e Brandschaden,

e Wasserschaden,

¢ mechanische Beschadigungen,

¢ Holzschadlinge (Pilze + Insekten),
e Konstruktionsfehler,

o Reduktion aus Gebrauch,

® Risse.

Hierzu sind neben dem Sachverstand des Untersuchenden verschiedene Gerate und Hilfs-
mittel notwendig, um die Befallsart und deren Umfang maglichst »schadensarm« aufzu-
nehmen. Schadensarm bedeutet, ohne groBere, zerstorende Eingriffe in die Bausubstanz,
insbesondere wenn das zu untersuchende Gebaude bzw. der Gebaudeteil bewohnt wird oder
unter Denkmalschutz steht.

Ab einem bestimmten Punkt kommt der Verantwortliche jedoch nicht darum herum, Bauteil-
o6ffnungen, Probeentnahmen und zerstorende Untersuchungen vorzunehmen, will er nicht
selbst spater mit Haftungsanspriichen aufgrund einer Fehldiagnose konfrontiert werden.
Nach diesen Grundsatzen ist die Schadensaufnahme zuerst durch Inaugenscheinnahme, also
rein optisch, durchzufiihren und genauestens zu dokumentieren. Als Hilfsmittel hierfiir stehen
neben einer Taschenlampe, einer Lupe und einem Spiegel in erster Linie ein gutes Auge und
eine systematische Vorgehensweise zur Verfiigung.

98

.73.216.36, am 21.01.2026, 16:38:57. © Inhalt.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783738804911

Wie kann ein aktiver Befall mit holzzerstérenden Insekten festgestellt werden

2.8

Zur Aufnahme von z.B. Genagsel (Bohrmehlrélichen, bestehend aus geraspelten Holz und
Kot), Fruchtkorpern, freien Myzelstrangen, toten Insekten oder Pradatoren (Feinde der Holz-
zerstorer, ein Indiz fiir Lebendbefall) sowie auch leicht mit der Hand abzulésende Holzteile,
sind in dieser Phase des Ortstermins eine Pinzette, ein kleiner Laborspachtel und wiederver-
schlieBbare Kunststoffbeutel (Gefrierbeutel) mitzufiihren. Zur genauen Dokumentation ist
eine gute Kamera fiir alle auch noch so unscheinbaren Details einzusetzen. Hier gilt es lieber
ein paar Fotos mehr aufzunehmen, als spater auf wichtige Hinweise und eine liickenlose
Beweisfiihrung verzichten zu missen.

Um eventuelle Absackungen, Abrisse und Spalten genauer zu dokumentieren, sind Wasser-
waagen in unterschiedlichen Langen, Rissbreitenmesser, Messkeile und eine Billardkugel
hilfreich. Mit der Billardkugel lassen sich leicht Gefélle- und Wasserlaufrichtungen sowie
Absackungen bestimmen.

Ist der Schaden am bzw. unterhalb des Splintholzes und dessen Festigkeit zu iiberpriifen,
dient das Taschenmesser oder ein Stecheisen als Werkzeug der ersten Wahl. Es kann jedoch
auch ein Zimmermannshammer, ein kleines Beil oder ein Beitel zur Festigkeitsiiberpriifung
und zum Abschalen der Splintholzrander benutzt werden. Auch der Einsatz eines Holzbohrers
ist moglich, um Gber den Widerstand beim Bohren einen Eindruck (iber die Festigkeit des
Holzes zu bekommen.

Sollen zusatzlich genaue Riickschliisse auf die Rohdichte des Holzes und auf z.B. die Unter-
scheidung von Friih- und Spatholz in den Jahresringen ermittelt werden, ist der Einsatz eines
Bohrwiderstandsmessgerates notwendig. Bei dieser Messmethode wird ein Bohrnadelkopf
mit ca. 3 mm Durchmesser in das Material gebohrt. Uber einen definierten Vorschub und
Drehbewegungen wird das Schnittmoment am Bohrkopf aufgenommen und bei komfor-
tableren Geraten auf einem Papierausdruck grafisch dargestellt oder digital zur spateren
Weiterverarbeitung abgespeichert.

Die Bohrwiderstandsmessung gehért trotz des im Verhaltnis groBen Werkzeugs zu den zer-
storungsarmen Messgeraten.

Nicht zu unterschétzen ist der sachverstindige Einsatz eines Feuchtemessgerates. Uber
eine im Holz angesetzte Widerstandsmessung lassen sich fiir viele Holzarten Angaben des
Feuchtegehalts in M-% oder Vol.-% machen. Dies liegt darin begriindet, dass Messgerate oft
ihren Ursprung in der Feuchtemessung am Baustoff Holz haben. Die Gerate wurden fiir die
Feuchtemessungen an diesem Material entwickelt und hierauf genauestens kalibriert. Doch
gibt es auch hier die Gefahr von Fehlmessungen, wenn z.B. das Holz mit einem Holzschutz-
mittel behandelt wurde, das den Widerstand im Baustoff und somit zwischen den beiden
Messspitzen herabsetzt und ein hoher Messwert angezeigt wird.

Zudem muss bei vielen Geraten die Temperatur des Holzes zur Feuchtemessung beachtet
werden, da die Kalibrierung der Gerate i.d.R. bei 20°C vorgenommen worden ist. Weicht
die Holztemperatur hiervon ab, ist dem Gerat je nach Hersteller entweder ein Schalter zur
Temperaturkompensation eingebaut oder eine Tabelle zum Ablesen des Messwerts bei der
gemessenen Temperatur beigelegt.
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Zur genauen Bestimmung des Insekten- bzw. Pilzbefalls bedarf es sehr viel Erfahrung und
ausreichend labortechnisches Equipment. So kann es erforderlich sein, mehrere Proben zu
entnehmen und diese zu unterschiedlichen Laboren zu versenden, da nicht alle Labore die
gleichen Dienstleistungen anbieten. Manche Labore oder Sachverstandige sind sehr gut in
der Bestimmung von Insekten- oder Pilzen, kdnnen jedoch keine Pilzanalytik iiber die DNA
oder eine Altersbestimmung (Dendrochronologie) des Holzes durchfiihren.

Fir die Analyse von Holzschutzmitteln miissen wiederum chemische Labore hinzugezogen
werden, geht es um Anstriche (Farben/Lacke) haben weitere Untersuchungseinrichtungen
ihre Existenzberechtigung.

AbschlieBend bleibt noch der Hinweis darauf, dass es neben den hier genannten optischen
und mechanischen Hilfsmitteln, sowie der Inaugenscheinnahme, auch der Geruchssinn ist,
der ein abschlieBend umfangreiches Schadensbild liefert.

Stellt man beim Betreten des zu untersuchenden Raums ein Geruchsbild fest, das auf eine
hohe Durchfeuchtung oder einen Schadlingsbefall (z.B. Ratten) zuriickschlieBen lasst, ist
die Entscheidung fiir weitere Bauteiléffnungen oftmals schon in den ersten Sekunden der
Analysetatigkeit gefallen oder es ist zumindest eine erhohte Aufmerksamkeit auf die mit den
Geriichen in Verbindung stehenden Schadensbildern einzusetzen.

Auf dem nachfolgenden Foto werden verschiedene Werkzeuge zur Feststellung von Schaden
an Holzbauteilen abgebildet. Von links nach rechts sind dort eine groBe Wasserwaage, eine
Handsage (Fuchsschwanz), ein kleines Beil, ein Zimmermannshammer, eine Harke, zwei
Stecheisen, eine Billardkugel, Kreide, eine Mauerwerkskluppe, eine kleine Wasserwaage, ein
GliedermalBstab, verschiedene Lupen, zwei Messkeile, eine Pinzette, ein Risshreitenmesser
und ein Stethoskop abgebildet.

Bild 2.8.6: Werkzeuge
zur Feststellung von
Schéden an Holzbauteilen
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Der im Jahr 1986 neu eingebaute Dachstuhl wurde aus kesseldruckimpragniertem
Holz erstellt. Eine nicht impragnierte Schnittflache wurde direkt auf den mit Ausflugs-
|6chern betroffenen Balken gestellt, ohne dass an dem »neueren« Holz Schaden durch
holzzerstorende Insekten bzw. Pilze entstanden sind (roter Pfeil im Bild 2.8.7).

Auch an den sonstigen Sichtflachen des Dachstuhls zeigten sich keine Ausschlupf-
|6cher (Bild 2.8.8).

i L Bild 2.8.7

Die Ausschlupflocher zeigten sich an der nicht verschlossenen Stelle der Holzbalkendecke. Unmittel-
bar iiber diesem Bereich wurden 1986 die neuen Holzbauteile eingezogen. Direkt auf dem Altbefall
stellten die Handwerker damals neue Balken mit den ungeschitzten Schnittflachen (roter Pfeil).

Bild 2.8.8

An den Schnittflachen der Dielen der weiteren Offnungen in der Dachfliche konnte ich keine
Hinweise fiir einen Befall durch Holz zerstorende Insekten bzw. Pilze feststellen, wie dieses Foto
exemplarisch zeigt.
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Dachkarte

Zur Kennzeichnung der durchgefiihrten Holzschutz- bzw. BekampfungsmaBnahme wurden
zum Teil auch schon friiher sogenannte »Dachkarten« angebracht. Auf ihnen wurden das
eingesetzte Holzschutzmittel, der ausfiihrende Betrieb, das behandelte Bauteil oder der Bau-
abschnitt und weitere, teils sehr individuelle Angaben aufgefiihrt. Sollte so eine Dachkarte
vorhanden sein, erleichtert sie die Analyse und gibt Hinweise auf den notwendigen Arbeits-
schutz. Gerade friiher eingesetzte Holzschutzmittel waren oft sehr gesundheitsschadlich und
stellten einen groBeren Schaden am Dachstuhl dar, als der damit zu bekdmpfende bzw. zu
verhindernde Schadlingsbefall.

Heute ist nach der DIN 68800-4 (Teil 4: Bekampfungs- und SanierungsmaBnahmen gegen
Holz zerstorende Pilze und Insekten) eine Kennzeichnung an mindestens einer sichtbar
bleibenden Stelle des Bauwerks in dauerhafter Form vorzunehmen. Dies ist zwingend vom
Ausfiihrenden nach Abschluss der Arbeiten zu erledigen und damit Voraussetzung, fiir die
geleisteten Arbeiten auch eine entsprechende Vergiitung abzurechnen. Bewahrt hat sich
hierfiir, den Kennzeichnungsaushang in eine Kunststofffolie zu laminieren und gut sichtbar
anzubringen. Zudem ist ein Protokoll Giber die ausgefiihrte MaBnahme anzufertigen und dem
Bauherrn fiir die Bauakte zu (ibergeben. Dem Protokoll sind zusétzlich die Zulassungen der
eingesetzten Biozidprodukte bzw. die bauaufsichtlichen Zulassungen und die technischen
Merkblatter der Mittel beizufiigen.

Die Kennzeichnungspflicht gilt insbesondere fiir den chemischen Holzschutz. Doch auch alle
anderen in einem Bauwerk ausgefiihrten MaBnahmen (Bekdmpfung mittels HeiBluft, Gas
oder elektrophysikalisches Verfahren) sind in dem Protokoll zu vermerken, dem Bauherrn zu
iibergeben und in einer Dachkarte deutlich sichtbar anzubringen.

Ich konnte keine Sekundarhinweise fUr einen aktiven Befall feststellen, wie z.B.
lebende oder tote Insekten, Antagonisten/Pradatoren (biologische Gegenspieler der
Holzzerstorer), Auffinden hellfarbiger Bohrmehlhaufchen auf waagerechten Flachen
oder hellfarbiges Bohrmehl, z.B. auf Spinnweben unter hellen Ausschlupfléchern.
Zudem sind hellfarbige Ausschlupfloécher an lichtzuganglichen Ober- oder Seitenfla-
chen des Holzes ein Indiz fUr erst vor kurzer Zeit ausgeschlipfte Insekten. Doch auch
dieser Hinweis war nicht vorhanden.

Es ist hier anzumerken, dass die groBeren runtergerieselten Holzhaufchen in der
Regel nicht von den holzzerstérenden Insekten stammen, sondern von den Jagdin-
sekten, die durch den Geruch des Kots auf der Suche nach dem Lebendbefall sind.
Die Holzhaufchen (darmpassiertes Holzmehl) der Holz zerstérenden Insekten sind eher
leichte Spanehadufchen. Auch Sekundarbesiedler wie z.B. Ameisen kénnen darmpas-
siertes Holzmehl aus dem friiheren Befallsbereich heraus transportieren und so den
Eindruck eines Lebendbefalls verursachen.

Eine »Dachkarte« (Hinweis fur eine mogliche friihere BekampfungsmaBnahme)
konnte ich nicht finden. Der Bauherr teilte mir auf Rickfrage mit, dass ihm eine
BekampfungsmaBnahme oder die Anwendung von Holzschutzmitteln nicht bekannt
waren. Hierauf habe ich die aus dem Ursprung der Gebaudeerstellung belassenen
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Holzoberflachen am Dachstuhl mit einer Taschenlampe beleuchtet, um eventuelle
glanzende Reflexionen (Hinweise fur eine mogliche frihere Behandlung mit Holz-
schutzmitteln) feststellen zu kdnnen. Doch auch dies blieb, zum Gluck fur den Bau-
herrn, ohne Befund.

Nun noch eine Begehung der Rdume unterhalb des Dachbodens. Auch dort zeigten
sich keine Spuren fiir von auBen oder Uber die Dachflache eingedrungener Feuchte.
Die Decken in den Rdumen unterhalb des Dachbodens hatten zudem keine Risse oder
Durchbiegungen, die wiederum Hinweise auf ein statisches Versagen der tragenden
Holzkonstruktion durch den Befall mit Holz zerstérenden Pilzen und/oder Insekten
gewesen waren.

Der Eigentimer wurde immer ruhiger, als ich ihm meine weiteren Erkenntnisse
mitteilte. An den frisch gesetzten Kontrolléffnungen in der Flache zeigten sich keine
weiteren Befallsspuren. Das Holz sah wirklich gut aus. Zudem hatten die Handwerker
1986 das frische Holz direkt auf die alten Befallsflachen gesetzt. Ein Wiederbefall des
frischen, fur ein Insekt sehr appetitanregend riechendes Holz ware mehr als wahr-
scheinlich, wenn damals nichts gegen die Holzzerstérer unternommen wurde und
noch ein Befall vorhanden gewesen war.

Es besteht grundsatzlich immer die Gefahr fur einen Neubefall, wenn in eine
bestehende Holzkonstruktion neues Holz eingezogen wird. Beispielsweise kann ein
mehrere Jahrzehnte ohne Befall bestehender Dachstuhl auf einmal vom Hausbockkéfer
(Hylotrupes bajulus) aufgesucht werden, der als eines der am haufigsten vorkommen-
den Trockenholzinsekten gilt. Das frische Holz gibt flichtige Inhaltsstoffe (Terpene)
ab und verursacht so Geriiche, die wir Menschen beim Betreten einer Tischlerei als
typischen Holzgeruch wahrnehmen. Auch die Insekten erkennen den Geruch und nicht
nur das neue, nein, auch das viele Jahre schon eingebaute Holz wird befallen, selbst
wenn die Proteine und EiweiBstoffe im Splintholz schon gealtert und fur die Insekten
nicht mehr so attraktiv sind.

Dieses Risiko eines Befalls besteht auch, wenn ein bestehender Dachstuhl im Rah-
men einer Sanierung nach einem Befall durch Schimmelpilze an der Holzoberflache
abgestrahlt (Trockeneis) oder abgeschliffen wird, um den nur oberflachigen Schim-
melpilzbefall zu entfernen. Durch diese Vorgénge werden die Oberflachen der Holzer
nur wenige Millimeter entfernt und das darunterliegende Holz freigelegt. Die dann in
Erscheinung tretenden frischeren Holzschichten geben neue Duftstoffe ab und locken
Insekten an. Hier hilft es, nur das frische oder im Rahmen der Sanierung abgestrahlte
Holz zu streichen, sodass die Geriiche sich Uberlagern und von den Insekten nicht mehr
in der Intensitat als Nahrungsangebot wahrgenommen werden.

Ein weiteres Indiz daflr, dass es sich bei den Ausschlupflochern um einen Hinweis
auf nicht mehr aktiven Altbefall handelt, konnte ich an den tragenden Kehlsparren
erkennen. Die durch die Trocknung des Holzes entstandenen Risse waren sehr gro3
und tief, sodass die i.d.R. nur wenige Millimeter groBen Insekten ohne Probleme
hineinschlipfen kénnten.

Die Aufgabe des ausgeschltpften Vollinsekts (Imago) ist es, das Fortbestehen seiner
Art zu sichern. Das heiBt, es legt einige Zeit nach dem Schlipfen die Eier in einem vor-
handenen Holzriss ab, wo sich die Entwicklung von der Larve, Uber die Puppe bis zum
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Vollinsekt erneut vollzieht. Das Holz wird von ortstreuen Insekten wieder und wieder
befallen und es vollziehen sich mehrere der vorgenannten Zyklen.

Doch dies war hier nicht geschehen, da das 1986 neu eingebaute Holz vollumfang-
lich schadensfrei von mir aufgenommen werden konnte und auch der vor mehr als
sechs Jahren stattgefundene Wassereintrag tber die Kehle keine nennenswerten Scha-
den verursachte. Der neu eingezogene Kehlsparren besal3 Trocknungsrisse. Diese Risse
gingen soweit in den Querschnitt des Balkens, dass es fur holzzerstérende Insekten
eine willkommene Eiablagestelle darstellte. Die hier vorhandene Kesseldruckimpragnie-
rung erfasst i.d.R. nicht den gesamten Querschnitt des Bauteils, sodass die Insekten
hier ohne Probleme ihre Nachzucht hatten anlegen kénnen. Die Holzoberflache an
den Rissflanken hatte sich Uber die Jahre verdunkelt.

Bild 2.8.9

Trocknungsrisse im Kehlsparren

AbschlieBend bot ich dem Bauherrn an, noch eine Bestimmungsprobe der mit
Ausschlupfléchern und FraBgangen versehenen Holzstlcke in ein Labor zu versenden.
Hierlber hatte das Insekt genauer bestimmt und die tber die festgestellten Indizien
getroffene Ableitung »nicht mehr aktiver Altschaden« untermauert werden kénnen,
wenn keine lebenden Tiere mehr gefunden wiirden. Doch der Bauherr lehnte aus
Kostengriinden die weitere Laboruntersuchung ab.

In meinem abschlieBend erstellten Untersuchungsbericht wies ich darauf hin, dass
an dem mit Ausschlupflochern befallenen Dielen und an weiteren Holzbauteilen im
Dachstuhl zu mindestens ein Monitoring (Uberwachung) vorgenommen werden sollte,
um samtliche Restrisiken auszuschlieBen. Dies sollte so aussehen, dass stellenweise
Butterbrotpapier Uber die Flachen der Holzbauteile geklebt wird, das von erneut aus-
schlipfenden Insekten wie eine Holzoberflache durchnagt werden misste, um ins
Freie zu gelangen. Bleiben die Papierstliicke ohne erneute Ausschlupflécher, ist das
Monitoring negativ und ein aktiver Befall nicht vorhanden.
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2.9 Tier- und schadensbedingte Geriiche, schiit-
zenswerte Tiere und zeitliche Abgrenzung
eines verdeckten Feuchteschadens

Als Duft bezeichnen wir, was uns angenehm erscheint — und das ist Empfindungssa-
che. So ist fur manchen der Geruch eines Duftbaums sehr angenehm und fur die
nachste Nase nicht. Oft sieht es aber bei muffigen oder schlechten Gerlichen ganz
ahnlich aus.

So auch in unserem folgenden Fall, der mich in den Haushalt eines Ehepaars mit
Hund fuhrte. Schon seit langem nahmen beide einen Geruch in ihrem unter dem Dach
liegenden Wohnzimmer wabhr, das in einem in der Grundsubstanz ca. 1905 erstellten
Gebaude lag. Der Voreigentiimer hatte in Eigenregie eine Vielzahl von Umbau- und
Renovierungsarbeiten vorgenommen, sodass vieles eher neueren Baujahrs erschien.

Das Paar nahm seit der Ubernahme des Gebaudes vor ca. einem Jahr den Geruch
im Wohnzimmer ganz unterschiedlich auf, was bis zum Streit Uber den Ursprung
flhrte. Die Eigentimerin sah den Ursprung des Geruchs eher bei dem Vierbeiner, was
ihr Mann jedoch nicht so sah. Zudem konnte der Geruch nicht immer gleichbleibend
wahrgenommen werden, so dass mich das Paar mit der Beantwortung folgender Frage
beauftragte: »Was ist die Ursache des Geruchs im Wohnzimmer unseres Hauses.«

Nach wenigen Schritten und Atemzlgen im Wohnzimmer konnte ich meine erste
Einschatzung kundtun. Das Geruchsbild hatte mit dem Tier rein gar nichts zu tun, was
den Streit sofort beschwichtigte, jedoch auch fragende Gesichter hervorrief. Was war
denn dann die Ursache fur den Geruch?

Ein paar Schritte weiter war klar, hier musste ich einen zweiten Ortstermin mit
umfangreicheren Bauteil6ffnungen ansetzen, da der Geruch aus den Schrénken unter-
halb der Dachschrage kam und nach meiner olfaktorischen Erfahrung auf einen aktiven
Befall von Schimmelpilzen und Bakterien hindeutete. Wenige Tage spater stand ein
zweiter Ortstermin mit Handwerkern bevor.
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Bild 2.9.1

Die Einbauschréanke unterhalb der Dachschrdge wurden vom Tischler zurlickgebaut

Die Holzmdbel waren stark durchfeuchtet und gequollen. Uber den Teppich
unterhalb der Schranke hatte sich das Wasser kapillar weit in den Raum und bis in
das Parkett gezogen. Die am Drempel verbauten Gipskartonplatten waren vollstandig
zerstort und wurden nur durch die gestrichene Glasfasertapete zusammengehalten
(roter Pfeil im Bild 2.9.2).

Durch den beauftragten Tischler lieB ich die Schrénke unterhalb der Dachschrage
zuriick bauen. Erst danach wurden die sehr umfangreichen Schéaden sichtbar und der
Gestank im Wohnzimmer so unertraglich, dass die Fenster dauerhaft ge6ffnet werden
mussten.

Bild 2.9.2

Nach dem Offnen der Gipskartonplatte (roter Pfeil) stromte aus dem Drempel ein sehr unangeneh-
mer muffiger Geruch in den Raum. Der im Foto erkennbare Teppich war fihlbar nass.
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Die sich hier breitmachende Geruchsmelange war kaum zu Uberbieten. Neben
Schimmelpilzen und Bakterien konnte ich auch einen leichten tierischen Geruch aus
der Dachflache wahrnehmen.

Bild 2.9.3

An den Mébeln konnte nur noch ein Totalschaden diagnostiziert werden. Auch das Parkett war
durch die Feuchtigkeit in Mitleidenschaft gezogen worden, sodass es spater entfernt wurde.

Je mehr zuriickgebaut wurde, desto besser wurden die Schaden ersichtlich. Die
Gipskartonplatte auf der Konterlattung am Drempel kaschierte den Wassereintritt. Wie
auf dem Bild 2.9.4 zu erkennen ist, drang Wasser Uber die Dachflache in den Innen-
raum und lief unterhalb der Pfette herunter (rote Pfeile). Die Konterlattung war von
Schimmelpilzen und holzzerstérenden Pilzen (blauer Pfeil) befallen.

Am schlimmsten hatte es die Pfette erwischt (griiner Pfeil), die so stark durch einen
holzzerstérenden Pilz angegriffen war, dass sie aus statischen Griinden spater ausge-
tauscht werden musste. Es wunderte mich, dass das Ehepaar nicht im darunterliegen-
den Wohnraum Schaden entdeckt hatte. Denn so wie das hier aussah, musste auch
darunter Wasser aus der Decke getropft sein. Also verlagerte ich die Besichtigung in
das Erdgeschoss. Hier fiel mir sofort ein an dem Decken-/Wandanschluss angesetzter
Tapetenstreifen aus gestrichener Glasfaser (Bild 2.9.5/rote Pfeile) direkt unterhalb der
Einbauschranke im Dachgeschoss ins Auge.
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Bild 2.9.4

Totalschaden hinter den Gipskartonplatten. Schimmelpilze und Holz zerstérende Pilze haben ganze
Arbeit geleistet. Die Spuren von heruntergelaufenem Wasser waren deutlich zu sehen.

Bild 2.9.5

Der Verkaufer hatte den Schaden bewusst kaschiert und einen neuen Tapetenstreifen an den Decke-/
Wandansatz gesetzt. Die Feuchtemessungen zeigten auch hier stark durchfeuchtete Baustoffe

Die Eheleute versicherten mir, das Gebaude vor einem Jahr im frisch renovierten
Zustand Gbernommen zu haben. Der neue Anstrich kurz vor dem Verkauf sollte den
Schaden vertuschen. Nur durch die mit einer Latexfarbe gestrichene Glasfasertapete
waren die Schaden Uber einen langeren Zeitraum unbemerkt geblieben. Die leichten
Beulen auf der Glasfasertapete waren auf den Stau der Feuchtigkeit hinter der diffu-
sionshemmenden Tapete zurlickzufihren.
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Der Schaden konnte bei dieser Intensitat nicht innerhalb eines Jahres entstanden
sein und war wohl dem Verkaufer schon vor der VerauBerung bekannt, was der erneu-
erte Tapetenstreifen auch bewies. So zeigten sich auch an dem Sturz der Terrassentur
unterhalb der Traufe feuchtebedingte Ausblihungen an dem neuen Farbanstrich
(schwarze Pfeile/Bild 2.9.6).

Bild 2.9.6

Die schwarzen Pfeile deuten auf die feuchtebedingten Ausblihungen.

Dem Ehepaar wurde nun immer bewusster, dass sie einem Betriiger auf den Leim
gegangen waren. Wir setzten uns zusammen und erweiterten die zu beantwortenden
Fachfragen, und es wurde klar, dass ein Anwalt hinzugezogen werden musste. Die
folgenden Fragen stellten sich:

m  Was ist die Ursache des Wassereintritts im Wohnraum (DG/Ostseite)?
m st der Zeitpunkt des Schadenseintritts zu bestimmen?

m Ist eine technische Gebaudetrocknung notwendig?

m  Wie hoch sind die Kosten fur die Wiederherstellung?

Hierbei gab die Dachflache selbst noch keinen Hinweis, da die Betondachsteine
gerade und ohne Fehlstellen auf der Dachfldche lagen. Allerdings fiel mir an den Dach-
flachenfenstern etwas auf, das ich schnell als eine Schadensursache festhalten konnte.
Die Dachflachenfenster waren mit zu groBem Abstand zu den darunterliegenden
Dachsteinreihen eingebaut worden. Die Reihe der Betondachsteine direkt unterhalb
des Fensters lag zu tief und die Abdeckschiirze tGberdeckte hierdurch die Dachsteine
nicht ausreichend (Bild 2.9.8). Von der Seite und auch bei entsprechenden Windlasten
konnte sich Uber diesen Weg Niederschlagswasser unter die Abdeckschiirze driicken
und somit in den Innenraum gelangen.

Zudem war am oberen Fensteranschluss die Reihe der Eindeckung zu lang und
die Kehle nicht ausreichend freigeschnitten, sodass diese Kehle durch anfallendes
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Flachenwasser nicht gereinigt wurde. Durch die Verschmutzungen staute sich das
Wasser auf und drang seitlich am Kehlenablauf in die Dachflache und schlieBlich in
den Innenraum.

Schnell war die erste Reihe Dachsteine hochgeschoben. Die waagerechten Dach-
latten fur die Eindeckung lagen direkt auf der Unterspannbahn und hatten diese an
vielen Stellen zerstort. Die nachtraglich eingezogenen Leitungen fur die Photovolta-
ik-Anlage haben dann noch die unzureichend Uberlappenden und nicht verklebten
FolienstoBe aufgestellt (roter Pfeil/Bild 2.9.7). Weitere Locher deuteten darauf hin,
dass die Unterspannbahn wahrend der Installation der Photovoltaik-Anlage geschadigt
wurde (schwarze Pfeile/Bild 2.9.9). Ein kontrolliertes AbflieBen von eindringendem Nie-
derschlagswasser war somit unmaglich, das Wasser lief direkt in die Dachkonstruktion.

Aufgrund der nicht fachgerecht montierten Fenster kam es schon seit Jahren zum
Wassereintritt unterhalb der Betondachsteine, was die starke Zerstérung der Dach-
latten und der Pfette mit holzzerstdrenden Pilzen bewies (Bild 2.9.10).

Erst zu einem spateren Zeitpunkt wurde bei der Installation der Photovoltaik-Anla-
ge die Unterspannbahn an den StéBen aufgestellt und die Bahnen beschadigt, sodass
das zwischen Betondachsteinen und Unterspannbahn eindringende Wasser massiver
in den Innenraum des Gebaudes gelangte und sich der Schaden verstarkte. Sofort
nach dem Aufnehmen der ersten Dachsteinreiche war klar, das Wasser konnte ohne
Probleme in den Innenraum gelangen, spatestens seitdem die Photovoltaik-Anlage
eingebaut wurde.

Somit konnte ich die Fragen 1) und 2) beantworten und den Nachweis fiihren, dass
die Schadenssituation schon vor der Ubergabe des Gebaudes vor einem Jahr vorlag.

Bild 2.9.7

Durch das Verlegen der Leitungen hatte sich die sowieso nicht richtig Uberlappende und gesicherte
Unterspannbahn aufgestellt (roter Pfeil).
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Bild 2.9.8

Die Lange der Abdeckschiirze reichte nicht aus, um eine ausreichende Uberdeckung der ersten
Dachsteinreiche zu gewdhren (weiBer Pfeil). Nach den Regeln des Dachdeckerhandwerks und den
Anforderungen der Hersteller ist eine Uberlappung von 10 cm bis 12 cm zwingend. Hier waren es
maximal 3 cm, sodass Wasser in die Konstruktion dringen konnte.

Bild 2.9.9

Die Fehlstellen in der Unterspannbahn waren zum Teil durch den Einbau der Photovoltaik-Anlage
entstanden und auch tierischen Ursprungs (Bild 2.9.11). Durch den waagerechten Einbau der
Lattung auf der Unterspannbahn staute sich das eindringende Wasser und das Holz trocknete nicht
ab. Ein idealer Zustand fiir die Entwicklung von Holz zerstérenden Pilzen.
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Unterspannbahnen

In den Fachregeln des Dachdeckerhandwerks wurde ca. 1964 die Unterspannbahn als
»besonders anzuordnende MaBnahme« eingefiihrt. Vorher waren Steildacher zum Wasche-
trocknen und zum Abstellen von Gegenstanden da, nicht fiir Wohnzwecke gedacht und
ganzlich einfacher aufgebaut.

Erst als der Dachraum mehr und mehr als Lagerraum genutzt wurde, wurde damit begonnen,
die Dachpfannen von der Innenseite mit Mortel zu verstreichen (Pfannenverstrich). Dieser war
eigentlich jedes Jahr zu erneuern, da der Dachstuhl durch die Temperatur- und Feuchtever-
anderungen im Jahresverlauf Bewegungen unterlag, die bis an den spréden Mortelverstrich
weitergegeben wurden und dieser dann ausbrach.

Der Pfannenverstrich war notwendig, um Niederschldge (Regen, Flugschnee, etc.) durch
besondere Windlasten aus dem Innenraum abzuhalten und somit Durchfeuchtungsschaden
der darunterliegenden Dachraume zu vermeiden. Der neuen »Luftdichtheit« durch den Pfan-
nenverstrich geschuldet, kamen in dieser Zeit die ersten Firstliiftungsziegel auf.

Dem Holz des Dachstuhls machte dies alles nichts aus, da es bei einer mdglichen Durch-
feuchtung wieder abtrocknen konnte und somit in den meisten Féllen keine wirkliche Gefahr
fur einen Befall durch Holz zerstérende Pilze und/oder Insekten bestand. Zudem waren die
damals verwendeten Holzschutzmittel gegeniiber allem Leben ohne Gnade.

Erst ab etwa der 1970er-Jahre wurden Unterspannbahnen regelmaBig eingebaut und auch
eine Konterlattung, die fiir einen ausreichenden Abstand zwischen Unterspannbahn und
Dachlattung der Pfannen sorgte, da Dachrdume von dieser Zeit an immer mehr warmege-
dammt und zu Wohnzwecken ausgebaut wurden.

Ab 1981 wurde in den Warmeschutznormen zwischen Ddmmung und Dacheindeckung
eine Beliiftungsschicht gefordert und ab 1984 die Konterlattung in die Regeln des Deut-
schen Dachdeckerhandwerks aufgenommen. Von da an waren Unterspannbahnen allgemein
anerkannte Regeln der Technik und aus der Baupraxis nicht mehr wegzudenken.

Die Industrie entwickelte ab den 1980er-Jahren mikroperforierte und armierte PE-Folien. Bis
heute halt der Entwicklungstrend an und die in die Dacher eingebauten Folien sind mit einer
intelligenten Technik ausgelegt, die z.B. einen regulierenden Feuchteausgleich unterstitzt.
Mit den ersten Unterspannbahnen haben die heute verwendeten Folien nur noch wenig zu
tun.

Einige der Konterlatten hatten Uberhaupt keine Festigkeit mehr und waren durch
den Holz zerstérenden Pilz vollstandig zersetzt (Bild 2.9.10). Die Laboruntersuchung
ergab, dass es sich um nicht genau zu bestimmende Braunfauleerreger handelte, der
»Echte Hausschwamm« jedoch mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnte. Der
Schaden war schon mehrere Jahre alt und mit Sicherheit vor der Ubergabe vor einem
Jahr vorhanden.

Im Wohnraum war das SchadensausmaB aufgrund der Schranke und der wasser-
dichten, gewebearmierten und mit Latexfarbe gestrichenen Glasfasertapete nicht zu
erkennen. Die kosmetischen Arbeiten des Verkaufers vor der Ubergabe haben den
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Eindruck einer intakten Immobilie vermittelt und das eigentliche Ausmal zusatzlich
kaschiert.

Bild 2.9.10

Lang anhaltende Feuchtigkeit hat dem holzzerstérenden Pilz die Lebensgrundlage gegeben. Ein
Erhalt des Dachs war nicht méglich, es musste ein vollstandiger Riickbau erfolgen.

Ein Geheimnis blieb noch zu liften, denn woher kam der zeitweise auftretende
tierbedingte Geruch. Ein paar aufgenommene Reihen an Dachziegeln weiter fand ich
die Ursache. Unterhalb der an vielen Stellen defekten Unterspannbahn befanden sich in
der Dammung mehrere Mausenester (Bild 2.9.11). Mause gehoren nicht zu den schit-
zenswerten Tieren, sodass der Instandsetzung aus diesem Grund nichts im Weg stand.

Bild 2.9.11

Mausenester in der Ddmmung unterhalb der Unterspannbahn waren fir den zeitweise auftretenden
tierischen Geruch im Innenraum verantwortlich. Je mehr Dachziegel aufgenommen wurden, umso
mehr Nester lieBen sich finden.
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Schiitzenswerte Tiere

Es ist zwingend, dass der als sachkundig geltende Auftragnehmer seinen Auftraggeber auf
alle fachlichen Gegebenheiten hinzuweisen hat, die in Verbindung mit dem {ibernommenen
Auftrag stehen. Hierzu gehéren nicht nur Gefahren in Bezug auf Schadstoffe z.B. beim
Riickbau von alten Holzkonstruktionen, sondern auch Hinweise auf den Erhalt von schiitzens-
werten Tieren. Schiitzenswert sind alle unter Artenschutz stehenden und seltenen Tierarten
wie Hornissen, Mauersegler, Greifvogel, Eulen und Fledermause.

Der Sachkundige muss den Bauherrn dariiber informieren, dass diese Tiere in ihrem Lebens-
raum und insbesondere wahrend der Nistzeit nicht zu storen sind. So ist es z. B. bei Fleder-
mausen so, dass sie in dem Zeitraum von ca. November bis Marz inaktiv in ihren Winterquar-
tieren verbleiben und in den Sommermonaten ihren Nachwuchs z. B. in Dachbdden aufziehen.

Alle Bau- oder HolzschutzmaBnahmen sind zeitlich dann zu planen, wenn die Tiere ihren
Lebensraum am Gebdude nicht bendtigen. Hierzu gehért auch schon die Bestands-/Scha-
densaufnahme und nicht allein nachher die Umsetzung der geplanten MaBnahme. Der
Zeitraum der BaumaBnahme muss so kurz wie moglich gehalten werden. Es kann auch
moglich sein, dass die BaumaBnahme unterbrochen werden muss, wenn die Nistzeit der
Tiere bevorsteht. Fiir die Umsiedlung der Tiere, in unumgénglichen Fallen, ist grundsatzlich
ein Spezialist hinzu zu ziehen. Gerade bei Besiedlung mit Fledermausen geben die unteren
Landschafts- bzw. Naturschutzbehdrden Kontaktdaten von Ansprechpartnern fiir diese
besonderen Falle heraus. Hier kann nur angeraten werden, die Behdrden friihzeitig, schon
wahrend der Planungsphase zu informieren und sich ggf. die notwendigen Erlaubnisse ein-
zuholen. Aber auch bei anderen Umweltschutzeinrichtungen kénnen Informationen Gber die
jeweilige Tierart eingeholt und Spezialisten angefordert werden.

Fir viele Tierarten, so z.B. auch fiir die Fledermaus, gibt es mittlerweile Nistmodule, die
z.B. in ein Warmedammverbundsystem mit eingebaut werden konnen und so den Tieren
einen bewussten Lebensraum verschaffen. Auch fiir andere Tierarten konnen Nisthilfen
und Brutstatten gezielt mit eingeplant werden, falls gewiinscht. Dies ist besonders unter
dem Gesichtspunkt wichtig, dass viele Tierarten immer wieder zu ihren alten Nistplatzen
zurlickkehren.

Wichtig fiir alle Baubeteiligten: Bei Nichtbeachtung des Tierschutzes drohen in der Regel
empfindliche Strafen.

Nach dem Stand meiner Ortsbegehung konnte ich abschlieBend noch nicht sagen,
ob eine technische Gebaudetrocknung nach dem Ruickbau der Dachflache notwendig
sein wirde. Denn mein Sanierungsvorschlag lautete, die gesamte Dachseite zurlick-
und nach den heutigen allgemein anerkannten Regeln der Technik wiederaufzubauen.
Die Kosten fur die gesamten Arbeiten schatzte ich auf ca. € 40.000,- zzgl. MwsSt.

Spater erhielt ich einen Anruf von einem Kollegen, der vom Gericht in dem Fall als
Sachverstandiger beauftragt wurde und noch Fragen zur Einschatzung des Umfangs
der Holzzerstorer hatte. Nach einem kurzen Gesprach teilte er mir mit, dass er meine
Einschdtzung teile und die Dachflache zuriick bauen lassen wiirde.
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2.10 Trocknung von Warm-, Kalt- und
Umkehrdacher, Gerateeinsatz und Grenzen der
Anwendung

Der nachste Auftrag fuhrte mich an die Ostseekiste. Hier hatte der Vermieter eines
gewerblich genutzten Gebaudes einen Wasserschaden Uber die Dachflache zu bekla-
gen. In den darunterliegenden Bereichen Blro, Produktions- und sonstigen Lager-
radumen tropfte es aus der Decke. Neben einem Dachdecker fur die Reparatur der
Dachhaut beauftragte der Eigentimer eine Trocknungsfirma mit der technischen
Trocknung des Warmdachs.

Nachdem der Dachdecker seinen Auftrag erledigt hatte und die Undichtigkeiten
abgestellt waren, erhielt die Trocknungsfirma die Mitteilung, mit ihrer Arbeit beginnen
zu kdnnen. Dies passierte auch zeitnah, doch schon in der ersten Woche nach dem
Aufbau der Anlagen tropfte es erneut an der einen oder anderen Stelle aus der Decke,
sodass der Bauherr zuerst den Dachdecker anrief und ihn beschuldigte, er hatte das
Dach nicht korrekt abgedichtet. Der Dachdecker meinte, das kdnne nicht sein und
fuhr sofort zur Baustelle, wo er seinen Augen nicht traute, als er die Aufbauten der
Trocknungsanlagen vorfand. Sehr schnell war dem Bauherrn klar, dass den Dachde-
cker hier keine Schuld traf und er nahm die Empfehlung des Dachdeckers an, mich
hinzuzuziehen.

Der mit allen Parteien vereinbarte Ortstermin lief, wie so oft, mit gegenseitigen
Schuldzuweisungen und dickkopfigem Starrsinn ab. Die Trocknungsfirma sah nicht ein,
dass ihre Arbeiten nicht zum Erfolg fihren konnten und dass sie sogar daflr verant-
wortlich war, dass erneut Wasser in die Dachkonstruktion dringen konnte. Was hatte
die Trocknungsfirma denn nun falsch gemacht bzw. wie ware es richtig gewesen?

Prozessluftoffnungen

Um die Polystyrol-Dammung der gesamten Dachflache technisch entfeuchten zu kon-
nen, sind ausreichend Locher in die Dachhaut zu setzen, um mit dem Prozessluftstrom
die gesamte Flache zu erreichen. Auch darf der Luftstrom nicht z. B. durch Lichtkuppeln
unterbrochen werden, da sich sonst Feuchtenester im Dachaufbau halten kdnnen. Es
wird also ein Kreislauf mit trockener/erwdrmter Luft in der gesamten Dachkonstruktion
angesetzt. Dies passiert im Saug-/Druckverfahren, da nicht wie bei der Trocknung
eines schwimmenden Estrichs, Austrittséffnungen im Randbereich gebohrt werden
kdnnen, ohne dass hier Niederschlagswasser eindringt. Die Locher missen also wah-
rend der gesamten Trocknungszeit dicht bleiben.

Zudem muss der eingebrachte Luftstrom geringer sein, als der abgesaugte Tell,
da sonst die Gefahr besteht, dass eventuell Luft mit zu viel Druck unter die Dachhaut
gebracht wird und sich diese aufblaht und Risse bekommt. Auch besteht die Gefahr,
dass sich durch die eingedrtickte Prozessluft Dammbahnen (z. B. alte Polystyrolbahnen)
aufstellen.
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Die Gefahr von Schaden an der Dachhaut ist bei zusatzlicher direkter Sonnenein-
strahlung noch groéBer, da die Dachhaut hierdurch weich wird.

Wie auf den Bildern 2.10.3 bis 2.10.6 zu erkennen, ist der Aufbau im vorliegenden
Fall weder im Saug-/Druckverfahren erfolgt, noch kann mit dem gewahlten Lochab-
stand die gesamte Dachflache erreicht werden. Auch die Unterbrechung der Dach-
flache durch die Lichtkuppeln wurde nicht berticksichtigt, sodass der Luftstrom auch
diese Dachbereiche nicht erreichen kénnte, selbst, wenn die richtige Geratetechnik
eingesetzt worden ware.

Bild 2.10.6 zeigt, dass die Anlagen unterhalb der Regentonnen nur im Druckverfah-
ren installiert wurden. Der Adsorptionstrockner gibt die entfeuchtete Umgebungsluft
in den Hohlraum unterhalb der Tonne und das Schneckengeblase soll die getrocknete
Luft ansaugen und so in die Dachkonstruktion bringen.

So ware es richtig. Bild 2.10.1 stellt den korrekten Ansatz von Prozessluftéffnungen
in einem Warmdach dar. Im AuBenbereich (rote Pfeile) wird die Prozessluft abgesaugt
und Uber die Mittelachsen eingespeist (weiBe Pfeile).

Bild 2.10.1

Anordnung und Verschlauchung der Prozessluftéffnungen auf einer Dachflache (Warmdach).

Geratetechnik

Als Warmdacher aufgebaute Flachdacher werden, wie eben beschrieben, im Saug-/
Druckverfahren installiert. Hierbei werden im AuBenbereich der Dachflache die Saug-
stutzen installiert und im Innenbereich Gber die Mittelachsen die Einlassstutzen fur
den Prozessluftstrom. An den Saugstutzen werden nur Verdichter installiert, die eine
groBere Menge an Luft absaugen, als Uber den Innenraum der Dachflache einge-
bracht wird. An die Einlassstutzen werden entweder nur Adsorptionstrockner oder
bei einer groBen Dachflache und langen Wegen zuséatzlich Verdichter angeschlossen
(Bild 2.10.2).
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Doch hier sei nochmals darauf hingewiesen, dass das Verhaltnis der eingebrachten
Luftmenge geringer sein muss, als das abgesaugte Volumen. In der Praxis hat sich ein
Verhaltnis von 2:1 bewahrt. Es ist nicht mdglich, den sich durch die Polystyroldammung
ergebene Widerstand mittels Schneckengeblase oder Ventilatoren zu Uberwinden, wie
es im vorliegenden Fall versucht wurde. Diese Gerate bewegen zwar eine gréBere Luft-
menge, haben jedoch einen zu geringen Druckaufbau, sodass der geringe Luftstrom
nicht den durch die Baustoffdichte bedingten Widerstand Gberwinden kann. Es sind
also grundsatzlich Verdichter zu verwenden, die einen ausreichenden hohen Luftdruck
erzeugen. Die korrekte Auswahl der Geratetechnik zeigt das Bild 2.10.2.

Bild 2.10.2

Die mit den roten Pfeilen markierten silbernen Verdichter driicken (iber die Mittelachse des Dachs
die durch den Adsorptionstrockner (weiBer Pfeil) erzeugte trockene Luft in die Konstruktion. Die
anderen (roten) Verdichter saugen iiber die AuBenbereiche den Luftstrom ab. Zusatzlich ist ein Was-
serabscheider (gelbes Gerat) angeschlossen, um das in der Ddmmung stehende Wasser aufzufangen.

Das Dach des Bauherrn hatte eine zu trocknende Flache von Gber 1.000 m? Die

Trocknungsfirma hatte gerade einmal sechs Offnungen in die Konstruktion gesetzt,
Uber die sie die Flache technisch entfeuchten wollte.
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Bild 2.10.3

Der Lochabstand ist nicht ausreichend eng gewahlt, um die gesamte Dachflache zu entfeuchten.
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Warm-, Kalt- und Umkehrdach

Schon der Volksmund weiB, »Hauptsache wir haben ein warmes und trockenes Dach iiber
dem Kopf«. Dieser Aussage folgend, haben sich die Menschen nicht nur architektonisch mit
dem Dach auseinandergesetzt (z.B. Kreuzdach, Faltdach oder Kuppeldach), sondern auch
immer das zweckgerichtete Ziel des Wetterschutzes und spater noch das Ziel des geringeren
Energieverbrauchs verfolgt.

Unter Fachleuten gilt allgemein, dass eine einfache Dachform, z. B. ein gleichhiiftiges Sattel-
dach oder ein Pultdach ohne Erker, Kehlen und Gauben, am besten gegen Niederschlage
schiitzt und unempfindlicher gegeniiber Undichtigkeiten ist. Zudem sind einfache Dach-
formen handwerklich leichter herzustellen und auch dadurch nicht so anfallig gegeniiber
Undichtigkeiten.

Hier sollte dann eigentlich auch das Flachdach als einfache Dachform mit aufgefiihrt werden,
doch weiB nicht nur der Fachmann, sondern auch der Laie, dass Flachdacher eher zu den
schadensanfalligeren Dachtypen gehdren. Flachdacher sind z.B. direkten Windangriffen
und starken Soglasten ausgesetzt. Hinzu kommt die groBe Menge an den direkt aufzu-
nehmenden Niederschlagen, da die komplette Flache bewdassert wird. Allein diese Punkte
beanspruchen die Konstruktion und die verwendeten Baustoffe eines Flachdachs massiv.
Aufgrund der waagerechten Ausrichtung wird die gesamte Flache iiber den ganzen Tag der
Sonnenstrahlung (UV-Strahlung) ausgesetzt, die eine extreme Belastung fiir die verwendeten
Baustoffe darstellt.

Es kommen oft eine Menge an Durchdringungen hinzu, wie z. B. Lichtkuppeln, Rohre etc. und
es ist jedes Mal eine Herausforderung fiir Planer und Ausfiihrende, die Anschliisse an den
Solldurchbriichen dauerhaft dicht herzustellen. Kommt Wasser durch die duBerste Dachhaut,
verliert die Ddmmung sehr schnell ihre Wirkung und die anliegenden Bauteile im Innenraum
kiihlen ab. Hierdurch besteht die Gefahr von hygrothermischen Schaden und in der Folge
mikrobiologischem Befall (ausgekeimte Schimmelpilze / Bakterien).

Grundsatzlich kénnen Flachdacher getrocknet werden. Es kommt jedoch auch hier auf den
Aufbau und die Dammstoffe an. Dies ist im Einzelfall genau zu priifen und es ist die indivi-
duelle Entscheidung zu treffen, ob in dem konkreten Einzelfall eine technische Trocknung
maglich und wirtschaftlich sinnvoll ist. Denn wie so oft in der Baupraxis werden Mischformen
an Dachaufbauten und verwendeten Baustoffen eingesetzt, die eine Einzelfallentscheidung
notwendig machen.

Nach dem funktionalen Aufbau werden Warm-, Kalt- und Umkehrdacher unterschieden.
Warmdacher

Hierbei handelt es sich um einschalige, nicht beliiftete Décher. Die einzelnen Konstruktions-
schichten liegen direkt aufeinander und der gesamte Querschnitt dient als Warmeddmmung.
Die Unterkonstruktion dient als tragendes Element (z.B. Betondecken). Hierauf ist eine
Dampfsperre als Diffusionsschutz gegeniiber dem Innenraum aufgebracht (z.B. Bitumen-
schweiBbahnen, Kunststoffbahnen etc.). Beim Einbohren der Prozessluftéffnungen ist penibel
darauf zu achten, dass diese Ebene nicht zerstort wird.
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Auf der mit dem Diffusionsschutz belegten Unterkonstruktion befindet sich die Warme-
dammung aus Schaumdammstoffen, Mineralwolle oder auch Schaumglas (Foamglas). Diese
Ebene dient den darunterliegenden Raumen als Warmeschutz, der Vermeidung von Tau-
wasser unterhalb der Dampfsperre und als Ausgleich von Spannungen (Dehnungen) in der
gesamten Dachkonstruktion.

Die nachste Schicht ist die wasserdicht auszubildende Dachhaut, in der Regel aus einem
bitumindsen Material oder auch Kunststoffen.

Als Abschluss wird oft ein Oberflachenschutz aus z.B. Kiesschiittungen, bestreuten Dach-
bahnen oder auch begehbaren Plattenbeldagen aufgebracht.

Bei der technischen Trocknung von Warmdéachern gibt es nur geringe Einschrankungen. Als
einzige nicht auszutrocknende Dammstoffe in Warmdachern sind aufzufiihren:

¢ Polyurethan-Ddmmungen (geschlossenzelliger Schaum) kénnen bei einer vollsténdi-
gen Durchfeuchtung nicht getrocknet werden,

¢ Foamglasplatten, wenn sie an den StoBseiten verklebt sind. Dann kann kein Luftdurch-
satz zwischen den Platten hergefiihrt werden (sonst ist eine technische Trocknung
zwischen den Platten méglich, da der Baustoff selbst keine Feuchtigkeit aufnimmt),

o Korkschiittungen, da der Luftdurchsatz zu Verwirbelungen fiihrt bzw. die Korkschiit-
tung verklumpt und dadurch keinen Luftdurchsatz zulasst (Korkplatten kdnnen jedoch
getrocknet werden, wenn sich noch kein massiver mikrobiologischer Befall eingestellt
hat),

¢ Holzfaserdammplatten (Gefahr von verbleibenden Feuchtenestern und der Verrottung
durch holzzerstérende Pilze),

¢ Phenolharz-Dammplatten, da sie durch den Feuchteeinfluss eine chemische Reaktion
zeigen und die Trocknung ihre Eigenschaften verandern kann.

Bei diesen genannten Dammstoffen ist grundsatzlich ein Ausbau zu empfehlen.

Kaltdach

Warmdach
S
B
S
\ ]

Kerndi FLINL

Bild 2.10.4:
Prinzipdarstellung
Kalt- bzw. Warmdach

Verblend- s
| mauerwerk

Kaltdacher

Der Unterschied zum Warmdach besteht in der zweischaligen Ausfiihrung mit einer Quer-
[Gftung zwischen den beiden Dachschalen. Der Aufbau ist im Prinzip gleich dem eines Warm-
dachs und beginnt mit einer tragenden Deckenkonstruktion, auf der die Warmedammung
liegt. Hieriiber befindet sich der querbeliiftete Raum, der durch die obere Schale (oftmals
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eine Holzkonstruktion) mit der sich darauf befindenden Abdichtungsebene und dem Oberfla-
chenschutz abgeschlossen wird. Durch den Hohlraum zwischen den beiden Schalen kénnen
die Prozessluftéffnungen auch als Unterflurmontage installiert werden, ohne die Dachhaut
zu durchbohren.

In Einzelfallen kann die Installation auch (iber die Seiten (Fassade) erfolgen, sodass weder
die Dachhaut angebohrt werden muss, noch die Nutzbarkeit der Rdume unter dem Dach ein-
geschrankt wird. Es ist jedoch zwingend, dass alle durch z. B. Holzbalken getrennten Gefache
durch die Lochanordnung mit einbezogen werden, da sonst die Gefahr einer verbleibenden
Restfeuchte besteht.

Ist Gber einen langeren, unbemerkten Zeitraum Wasser in die Konstruktion gedrungen, sind
immer groBflachigere Untersuchungen (Bauteil6ffnungen) vorzunehmen, da durch die Holz-
baustoffe die Gefahr fiir Holz zerstérende Pilze besteht.

Im Weiteren gelten die Einschrankungen bei den verwendeten Dédmmstoffen wie unter dem
Punkt »Warmdach« aufgefiihrt.

Umkehrdacher

Hierbei handelt es sich um ein umgekehrtes Flachdach, da die Warmedammschicht iiber der
Dachhaut (Abdichtung) liegt, die damit zugleich die Funktion der Dampfsperre Gibernimmt.
Als Oberflachenschutz ist die Ddmmebene (oftmals EPS — Expandiertes Polystyrol oder
XPS-Platten/Extrudierter-Polystyrol-Hartschaum) mit Kiesschiittungen, Plattenbeldgen oder
einem Griindach versehen.

Umkehrdéacher wurden oft auf schlecht geddmmten, jedoch noch intakten Flachdéchern
aufgesetzt, um den Warmeschutz zu verbessern. Fir die technische Trocknung gelten die
gleichen Bedingungen/Einschrankungen wie beim Kaltdach.

Bild 2.10.5:
Prinzipdarstellung
Umkehrdach

Die schwarzen Pfeile deuten von den wasserableitenden Ebenen in das Fallrohr. Rechts
wird ein groBer Teil des Wassers aufgrund einer eingebauten Trennlage schon oberhalb der
Démmung (braun) in das Fallrohr geleitet. Links im Bild geschieht dies erst nach der Warme-
dammung (braun). Mit den blauen Linien auf der Betondecke wird die Abdichtungsebene
gekennzeichnet.
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Nur der Einsatz von Adsorptionstrocknern war korrekt, auch wenn die hierdurch
erzeugte trockene Luft die Dammebene durch die Schneckengebldse und Folien-
schlduche nie erreichen konnte.

Bei den eingesetzten Adsorptionstrocknern mit einer Luftleistung von 300 m3/h
hatten fur die gesamte Dachflache die sechs eingesetzten Gerate ausgereicht, wobei
natdrlich Verdichter fur den Lufttransport fehlten.

Bild 2.10.6

Bild 2.10.7

Die vollsténdig durchfeuchtete Dachfldche konnte so niemals entfeuchtet werden. Allein durch den
Lochabstand ware auch bei einer korrekten Gerateauswahl z. B. die Flache zwischen Einblasstutzen
und der Attika (rote Linien) nicht getrocknet worden. Der Luftstrom hétte noch nicht einmal die
Strecke bis zur Lichtkuppel (weiBe Linie) zurlickgelegt.
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Bild 2.10.8

Der Adsorptionstrockner (roter Pfeil) entfeuchtet die Umgebungsluft und gibt die trockene Luft in
den Hohlraum unterhalb der Tonne. Das blaue Schneckengeblase sollte die trockene Luft aufneh-
men und Gber die Fallrohrschlduche in die Dammebene des Flachdachs dricken.

Schlauche

Die Prozessluftschlauche missen den Umgebungsbedingungen einer Baustelle grund-
satzlich gentigen, d.h. sie dirfen nicht bei dem leichtesten WindstoB3 abreiBen oder
beschadigt werden. Hierzu eignen sich auf keinen Fall Fallrohrschlduche, wie sie im
vorliegenden Fall durch die Trocknungsfirma eingesetzt wurden. Diese Kunststoff-
schlauche sind als Fallrohrprovisorium gedacht, wenn die eigentlichen Rohre aufgrund
von Arbeiten an der Fassade abmontiert bzw. beim Neubau noch nicht anmontiert
werden kénnen. Fur den Einsatz auf Flachdachern sind sie vollkommen ungeeignet,
da sie viel zu leicht und zu diinnwandig sind, sich nicht luftdicht verbinden lassen und
einen viel zu hohen Warmeverlust zulassen. Bewahrt haben sich Kunststoffschlauche,
die in den GréBen DN 50 oder DN 40 ausreichend Widerstand gegentber Umwelt-
einfliissen haben, aber auch ausreichend flexibel in der Verlegepraxis sind (Bild 2.10.1
und Bild 2.10.2).

Bei den verwendeten Fallrohrschlduchen besteht zudem die Gefahr, dass durch den
erzeugten Luftdruck der Trocknungsgerate bzw. dem hier eingesetzten Schnecken-
geblase, Risse entstehen und die zu verteilende Trocknungsluft entweicht (Bild 2.10.10.
Es ist bei den eingesetzten Fallrohr-Provisorien unmaglich, auf einem Flachdach Gber
einen Trocknungszeitraum von mehreren Wochen gesichert und ohne Unterbrechun-
gen den Prozessluftstrom in ausreichender Menge in die Dammebene des Dachraums
zu leiten.

Zwar hat das Trocknungsunternehmen die Flansche fur die Stutzen in die Dachhaut
einbauen/schweiBen lassen, doch durch die Muffenverbindung ein Auseinanderdri-
cken der Verbindungsstellen hervorgerufen und spannungsbedingte Abrisse durch die
Plattenbelastung erzeugt (Bild 2.10.11). Es lagen hier also Mehrfachfehler vor, die das
Projekt »Flachdachtrocknung« dieses Unternehmens ganzlich unmaéglich machten.
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Bild 2.10.9

Es ist unméglich, den Ubergang zwischen dem ersten Kunststoffbeutel und dem weiterfiihrenden
Fallrohrschlauch auf einem Flachdach tber mehrere Wochen Trocknungszeit mit Klebestreifen gesi-
chert zu verbinden.

Bild 2.10.10

Das vom Schneckengebldse erzeugte Luftvolumen konnte aufgrund des Widerstands durch den
Dammstoff niemals in die aus Polystyrol erstellte Dammebene des Dachs gelangen. Durch die Wind-
belastung und den eigens erzeugten Druck ist der groBe Kunststoffbeutel gerissen.

124

.73.216.36, am 21.01.2026, 16:38:57. © Urheberrechtiich geschUtzter Inhatt.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783738804911

Trocknung von Warm-, Kalt- und Umkehrdacher, Gerateeinsatz und Grenzen der Anwendung

2.10

Bild 2.10.11

Das dichte EinschweiBen der Stutzen in die Dachhaut ist fachlich richtig. Jedoch ist die Muffenverbin-
dung nicht mit Spannung zu belegen. In diesem Fall hat die Klebeverbindung zwischen Fallrohr-
schlauch und HT-Stutzen gehalten und die Zugbelastung weitergegeben. In der Folge ist der Stutzen
auseinandergerissen.

Der Dachdecker war am Schaden unbeteiligt. Es ist anzunehmen, dass dies die erste
Flachdachtrocknung des Trocknungsunternehmens war. In meinem schriftlichen Gut-
achten wies ich dann abschlieBend nochmals auf ein paar Grundlagen des Trocknungs-
handwerks fur Flachdacher hin: »Fur alle zu trocknenden Flachdachkonstruktionen
gilt, dass die Lochanordnung so gewahlt wird, dass der Prozessluftstrom zielgerichtet
durch die Baustoffe und Aufbauten gefiihrt wird. Die Anordnung der Offnungen muss
der zu trocknenden Flache in Verbindung mit der Gerateleistung, der zu trocknenden
Baukonstruktion und den Dammstoffen im Einzelfall abgestimmt sein.

Die Trocknungsgerate missen so geschitzt werden, dass sie Uber den gesamten
Einsatzzeitraum ihre Leistung uneingeschrankt erbringen kénnen. Hierzu gehért auch
die Auswabhl der richtigen Prozessluftschlduche, deren Verbindungen und der wasser-
dichte Einbau in die Dachflache.« Eine Erkenntnis hat sich in diesem Fall nochmals
bestatigt, Fallrohrschlauche haben bei einer Flachdachtrocknung keine Zukunft.
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Ea

2.11 Fehlermoglichkeiten einzelner
Feuchtemessverfahren oder wie durch die
Angst vor Schimmel, Anwendungsfehler in der
Messtechnik und bei falscher Trocknung unno-
tige Kosten entstanden.

Ein Bauherr im Rheinland hatte sich 1953 in der Kiiche und den angrenzenden Raumen
Modernes gegonnt, einen schicken Terrazzoboden. Terrazzo ist ein auf der Baustelle
hergestellter fugenloser Bodenbelag. Er besteht im Wesentlichen aus Betonwerkstein,
also Zement oder Kalkmértel mit Zuschlagen aus Natursteinsplit, Marmor- oder Ziegel-
bruch. Nach dem Erharten wird der Belag geschliffen, gedlt und poliert. Terrazzo wird
mit dem Untergrund verdichtet und wurde seinerzeit ausschlieBlich im Verbund ein-
gebaut. Es gibt also keine Hohlrdume und auch keine Dammung unter dem Belag. Zu
den Umfassungswanden lieBen die Handwerker eine Randfuge, die oft durch den
Wandputz verdeckt wird.

Die Wasseraufnahmefahigkeit des Terrazzos geht gegen Null und auch auf der
Oberflache stehendes Wasser dringt nicht in das Material ein, was gerade in Klichen,
Kellern, Fluren und Badern praktisch ist. Haben sich Risse im Boden gebildet, kann Was-
ser selbstverstandlich hindurchlaufen. Durchdringungen, wie man sie fir Rohrleitungen
braucht, lassen bekanntlich auch Flussigkeiten durch. Das Material selbst wird im Inne-
ren dann nur sehr geringfligig und nur an der Bruch- bzw. Bohroberflache benetzt.
Wasser kann aufgrund der hohen Dichte des Materials einfach nicht eindringen.

Eines Tages stellte die Eigentimerin des Hauses in der Kliche einen Wasserschaden
fest. Ein Eckventil unterhalb der Kiichenspule war undicht. Maximal zwei bis drei Tage
soll das Wasser unbemerkt auf den Ktichenboden gelaufen und hier durch einen Riss
im Terrazzoboden in den Keller gesickert sein. Die Eigentimerin lieB das undichte Eck-
ventil reparieren und beauftragte ein Trocknungsunternehmen, wir nennen es hier A,
das Kondenstrockner einsetzte.

Nach 17 Tagen baute es die Gerate wieder ab. Die Eigentiimerin war misstrauisch
und lieB sich von einer Freundin den Floh ins Ohr setzen, dass es bestimmt Schimmel
in der Wohnung geben wird und sie doch unbedingt einen Sachverstandigen mit der
Untersuchung beauftragen soll. So hatte die Freundin auch gleich eine Empfehlung
parat und wenige Tage nach Abschluss der Trocknung begutachtete nun der Sachver-
standige Herr S. das Gebaude.

Herr S. setzte ein dielektrisches Messgerat ein und stellte fest, es sei noch feucht.
Wasser sei noch in den Wanden und dem FuBboden, sodass es mit Sicherheit zur Bil-
dung von Schimmelpilzen kdme und das Haus kaum zu retten sei. In kurzen Worten
meinte Herr S., es sei ein baubiologisches Desaster. Sofort nach dieser Hiobsbotschaft
bestellte die Eigentimerin das Trocknungsunternehmen A ein und tat ihren Unmut
kund. Herr S., ein ausgewiesener Experte fUr baubiologische Diagnostik, hatte ihrer
Klche eine komplette Durchfeuchtung der Wande und des FuBbodens bescheinigt
und Schimmelpilze vorhergesagt.
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Das Trocknungsunternehmen nahm die Worte der Eigentimerin und des Herrn
S. sehr ernst und fuhrte umgehend ebenso dielektrische Messungen, wie zuvor der
Sachverstandige, durch, jedoch mit einem Messgerat eines anderen Gerateherstellers
und kam zu einem anderen Ergebnis. Trocknungsunternehmen A blieb bei der ersten
Aussage und teilte der Eigentlimerin mit, dass alles trocken sei.

Die Eigentmerin lieB sich nicht abwimmeln und setzte dem Trocknungsunterneh-
men A schriftlich eine Frist, die Arbeit abzuschlieBen, sprich, die nach Herrn S. und
ihrer Meinung noch nassen Wande und FuBboden zu trocknen. So gingen in etwa
funf Wochen ins Land, bis die Eigentimerin Herrn S. mit einer erneuten Untersuchung
beauftragte, da das Trocknungsunternehmen A nichts tat und schriftlich mitteilte, dass
doch alles in bester Ordnung — sprich trocken — sei.

Herr S. flhrte also erneut Feuchtemessungen mit einem dielektrischen Messgerat
durch und kam hierbei auf fast dieselben Messwerte wie bei seiner ersten Messung
vor 34 Tagen. Seiner Meinung nach war es weiterhin sehr feucht und nun mehr als
dringend anzuraten, eine verntinftige technische Trocknung der Ddmmebene in dem
FuBboden einzuleiten. Auch er hatte sofort noch eine Empfehlung parat und gab der
mittlerweile stark verzweifelten Eigentimerin das Trocknungsunternehmen B als fach-
kompetent und seri6s an die Hand.

Die EigentUmerin beauftragte in der Folge das von Herrn S. empfohlene Trock-
nungsunternehmen B mit der Untersuchung und einer zweiten technischen Trocknung
des FuBbodens und der Wande ihrer Kiiche. Firma B flihrte erneut Feuchtemessungen
durch und zwar mit einem Mikrowellenmessgerat, diagnostizierte gleich den Aussagen
von Herrn S. ein baubiologisches Desaster, wirde die Nasse nicht umgehend aus den
Baustoffen entfernt.

Das Trocknungsunternehmen B baute seine Trocknungsanlagen ausschlieBlich im
Keller auf und trocknete weitere 32 Tage. Im Angebot von Firma B fand sich der Hin-
weis, dass von hier der KiichenfuBboden unterflur und Uber diesen Weg gleichzeitig
die Wande in der Kiche getrocknet wiirden. AbschlieBend fuhrte Firma B wiederum
Feuchtemessungen durch und befand, es sei trocken.

Wenige Tage nach Beginn der zweiten technischen Trocknung durch Firma B kam,
wie angekundigt, der Sachverstandige der Versicherung ins Haus. Auch er fUhrte
Feuchtemessungen durch, mit einem dielektrischen und einem Mikrowellenmessgerat
(beide Gerate jedoch wiederum von anderen Herstellern als die, die durch die bisher
Beteiligten eingesetzt wurden) und stellte fest, die Decke und auch die Wande seien
»trocken«.

Die Eigentimerin kam Uberhaupt nicht mehr mit und brauchte einige Tage Bedenk-
zeit. Dann aber fasste sie den Entschluss, weiterhin Herrn S. und der Trocknungsfirma
B zu glauben. So kam es, wie es kommen musste und Trocknungsfirma A wurde mit
den Gesamtkosten des Trocknungsunternehmens B und des Honorars von Herrn S.
konfrontiert.

Firma A beharrte weiterhin auf ihrer Interpretation der Feuchtemessungen, sodass
diese Uneinigkeit dann beim Landgericht als Rechtsstreit und somit schlussendlich bei
mir landete. Das Gericht Ubersandte mir die Akte mit folgendem Beweisbeschluss
(Namen und Zeitraume geandert):
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»Sodann soll entsprechend dem Beweisbeschluss vom 21.05.2008 weiter Beweis
erhoben werden, (iber Behauptungen der Kldgerin nach Durchfihrung der
Trocknungsarbeiten durch die Firma A im Zeitraum 14.10.2006 bis 30.10.2006
sei der in dem Objekt vorhandene Wasserschaden noch nicht trocken gewesen,
sodass die Kldgerin eine weitere Trocknung habe in Auftrag geben mussen, um
eine Beseitigung der Folgen des Wasserschadens in der Kiiche und im Keller des
Hauses zu erreichen durch Einholung eines schriftlichen Sachverstdndigengut-
achtens.

Der Sachverstdndige mége sich dabei auch mit den sich in der Akte befindenden
Privatgutachten des Zeugen S. (Bl. 18ff. d.A.) und des Zeugen Versicherungs-
SV (Bl. 109ff, 118ff. d. A.), sowie den Messprotokollen und Messergebnissen
der Firma A (BI. 44 ff. d.A.) und den Angaben aus der miindlichen Verhandlung
vom 23.07.2008 (Protokoll vom 23.07.2008, Bl. 164 dd. d. A.) auseinandersetzen
und zu der Frage Stellung nehmen, welches der seitens der Zeugen genannte
Messverfahren im vorliegenden Fall dem Stand der Technik bzw. den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entspricht.

Weiter mége der Sachverstdndige zu der Frage Stellung nehmen, ob die am
09.12.2006 begonnene (zweite) Trocknung durch die Firma B Einfluss auf die
Messergebnisse der Messung des Zeugen Versicherungs-SV am 18.12.2006
gehabt haben kann.«

Zur Vorbereitung auf den anstehenden Ortstermin habe ich mich als erstes an eine
Ubersicht der einzelnen Beteiligten und entsprechenden Zeitrdumen gesetzt. Die als
Zeitstrahl aufgebaute Ubersicht sah dann wie folgt aus.

Schadenseintritt

i i Abschluss der
Beginn der ersten Beginn der i
i der 2. Trocknung Trocknung
Trocknung Ortstermin | - Trod s
Firma A Herr S. Firma B _ r
Ortstermin
Abschluss der Ortstermin II Versicherungs-
Trocknung Herr S. sachverstindigen
14.10.2006 30.10.2006 02.11.2006 05.12.2006 09.12.2006 18.12.2006 09.01.2007

_17 TF‘.S.".l:I ‘ 34 Tage ‘

37 Tage 1l
41 Tage 10 Tage
20 Tage | 32 'I'_.‘!E

53 Tage
57 Tage

66 Tage
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Als ich beim Ortstermin in das Gebaude kam, sah ich schon im Flur den sehr
schonen Terrazzoboden (Bild 2.11.1). Vom Flur aus gelangte man sofort in die Kliche
(Bild 2.11.1/roter Pfeil) und ins Badezimmer (Bild 2.11.1/blauer Pfeil). An der aufgehen-
den Wand zwischen diesen beiden Rdumen stand die Kichenzeile (Bild 2.11.2) und
dort hinter befand sich entsprechend auch das damals defekte Eckventil.

Der Terrazzo wurde im Flur wie in der Kliche und auch im Badezimmer eingebaut.
Hier hatte man im Bestand jedoch Fliesen auf den FuBboden verlegt, was die Schon-
heit des Terrazzos im Verborgenen hielt.

Bild 2.11.1

Der rote Pfeil deutet auf den Schadensort (Kiiche). Links daneben ist das Badezimmer (blauer
Pfeil).

Alle drei Rdume (Flur, Bad und Kiche) im EG nahm ich in Augenschein und
untersuchte nun mit den durch die Beteiligten verwendeten Messgeraten. Zusatz-
lich kontrollierte ich die Messergebnisse noch mit meinen hauptsachlich zum Einsatz
kommenden Messgeraten. Es gab keine Hinweise wie Ausblihungen, Abplatzungen,
Verfarbungen etc., die auf einen aktuellen oder in der Vergangenheit vorgelegenen
Wasserschaden hingedeutet hatten, obwohl mir die Eigentlmerin versicherte, dass sie
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die Wand hinter der Kiichenzeile (Schadensort) nur einmal wei Ubergestrichen habe
(Bild 2.11.3), ohne vorher einen salzbindenden Anstrich aufzutragen. Doch genau hier
sollte sich doch nach den Feuchtemessungen des Herrn S. nach der Trocknung durch
Firma A noch massiv Nasse gehalten haben.

Ich untersuchte auch die Fliesenflachen auf Hohlstellen im Badezimmer an der
aufgehenden Wand zur Kuiche durch Abklopfen. Ware die Wand damals wirklich so
massiv durchfeuchtet gewesen, wie Herr S. angab, muUsste sich noch eine erhohte
Feuchte eventuell hinter den Fliesen messen lassen oder auch Ablésungen und Hohl-
stellen an den Fliesen vorliegen. Die Fliesen aber konnten ohne Hohlstellen und/oder
Kalkausbluhungen auf den Fugen (wére auch ein Hinweis auf Restfeuchte) aufgenom-
men werden. Die Feuchtemessungen ergaben durchgehend »trockene Baustoffe«.

Das im Bild 2.11.1 mit dem weiBen Pfeil markierte Schwellenholz zwischen der
Ktche und dem Flur wies Gebrauchsspuren, jedoch keine Hinweise auf einen Wasser-
schaden auf wie z.B. Quellungen etc. Nach meiner Rickfrage gaben die anwesenden
Parteien zu Protokoll, dass das Schwellenholz nach dem streitgegenstandlichen Was-
serschaden nicht ausgetauscht wurde.

Salzbindende Anstriche

Wird eine mineralische Bausubstanz (Mortel, Steine etc.) im Bestand durchfeuchtet, so
werden je nach Baustoff mehr oder weniger wasserldsliche Salze und Mineralien mit aus-
geschwemmt. Verdunstet das Wasser aus der L6sung, bilden Salze in der Verdunstungszone
(meist Baustoffoberflache) Kristalle, die mit einer VolumenvergroBerung im Baustoffgefiige
und entsprechenden Schaden (Abplatzungen etc.) einhergehen. Neben den Ausbliihungen
und Abplatzungen kann es an Beschichtungen zudem zu einer Blasenbildung (osmotischer
Druck) und meist zu gelblichen Verdnderungen an der Oberflache kommen, die noch den
geringsten Schaden darstellen. Sind die Salzauslosungen sauer (ph-Wert von 0 bis 7), wirken
sie besonders korrosionsfordernd. Bei einer eher alkalischen Salzauslésung (Laugen/ph-Wert
von 7 bis 14) ist bei Anstrichen auf Olbasis mit Verseifungen zu rechnen.

Die Salzbelastung von Mauerwerken spielt in der Planung von AbdichtungsmaBnahmen
an Bauwerken eine groBe Rolle und gibt nach der Salzanalyse Riickschliisse auf z.B. die
Vertraglichkeit von Injektionsstoffen, die Notwendigkeit fiir flankierende MaBnahmen (z. B.
Sanierputze) oder eventuell sogar den kompletten Austausch des Mauerwerks. Die gelben
Verfarbungen, die nach einem Wasserschaden in der Regel auf der Baustoffoberflache
erscheinen, lassen sich durch einen direkt aufgebrachten neuen Farbanstrich kaum binden.
Auf dem neuen Anstrich schlagen sie durch und erscheinen wieder, werden sie nicht durch
einen salzbindenden Voranstrich gebunden. Die Maler bezeichnen diese Anstriche auch als
Isolierbeschichtungen, da sie friiher auch im Innenraum z. B. aus lésemittelhaltigem Polyme-
risatharz bestanden und diffusionsdicht sind. Der Losemittelanteil dieser Anstriche ist oftmals
geruchsintensiv und durch den Harzanteil wird ein zukiinftiger Diffusionsprozess der Wand
eingeschrankt bzw. vollsténdig unterbunden. Heute werden in Innenraumen ldsemittelfreie
Isolierfarben verwendet. Salzbedingte Wasser- und auch Nikotinrander schlagen nach dem
Aufbringen dieser Anstriche nicht mehr durch und die Oberflache bleibt schadensfrei.
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Bild 2.11.2

Die Kiichenzeile wurde direkt nach dem Wasserschaden im darauffolgenden Jahr 2007 aufgebaut
und stand hier bis zu meinem Ortstermin iiber zwei Jahre. Unterhalb der Spiile befindet sich das
damals defekte Eckventil (schwarzer Pfeil). Von hier hat sich das austretende Wasser verteilt und
istim Keller an der Decke ausgetreten.

An dieser Stelle konnte ich die erste Zusammenfassung meiner Eindriicke zu Papier
bringen und schrieb in mein Protokoll, dass es sich bei dem unterhalb der Spule aus-
getretenen Wasser nur um einen starken Einmalschaden gehandelt haben kann. Ware
Uber einen langeren Zeitraum unbemerkt Wasser ausgetreten, hatte die Bausubstanz
so viel Wasser aufgenommen, das durch den Abtrocknungsprozess Salze in der Ver-
dunstungsoberflache (auf der Wand) ausgeschwemmt und auskristallisiert waren.

Ein einfacher Anstrich ohne einen salzbindenden Voranstrich ware nie und nimmer
ausreichend gewesen, den Wasserschaden wieder in den Griff zu bekommen. Noch
heute waren gelbe Verfarbungen auf der Wand erkennbar, die es jedoch Uberhaupt
nicht gab (Bild 2.11.3).

Hier ist zudem noch anzumerken, dass eventuell vorhandene Restfeuchte im
Wandquerschnitt niemals in Richtung Badezimmer héatte abtrocknen kénnen, da hier
der Fliesenspiegel den Verdunstungsvorgang unterbunden hatte. Die Fliesen zeigten
jedoch keine Hinweise dahingehend, jemals einen Wasserschaden erlebt zu haben
(keine Kalkausschwemmungen auf den Fugen/Ablésungen/Hohlstellen/Restfeuchte
hinter den Fliesen).
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Bild 2.11.3

Die Wand hinter der Spiile hatte nach dem einfachen Anstrich auch zwei Jahre nach dem Schaden

noch gelbe Verfarbungen und/oder Ausbliihungen aufweisen miissen. Wie auf dem Bild zu erken-
nen, war die Wand schadensfrei.

Die zweite Trocknungsfirma B hat ausschlieBlich aus dem Keller getrocknet und
wollte hiertiber diese Zwischenwand entfeuchtet haben. Ein Ding der Unmaoglichkeit,
was auch fur den Laien schnell klar sein sollte. Zumal das ausgetretene Wasser von der
Wand weglief und sich in diesem Bereich nicht langer gehalten haben kann, wie mein
Billardkugel-Versuch zeigte (Bild 2.11.4). Der Boden hatte ein Gefélle zur Raummitte,
er hing also in der Raummitte etwas durch und besal3 zudem leichte Unebenheiten,
sodass die Kugel hierhin rollte.

Bild 2.11.4

Hier hatte die »halbe Fiinfzehn« ihren Einsatz und bewies ein Gefélle zur Raummitte. Das oberflachig
aus dem Anschluss des Eckventils ausgetretene Wasser konnte sich somit nicht lange im Bereich

der Wand gehalten haben, was wiederum keine starke Durchfeuchtung des Mauerwerks zur Folge
gehabt haben konnte. Vor der Tiir verlief ein Riss im Terrazzo (roter Pfeil).
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Das Wasser hatte sich also in der Mitte des Raums gesammelt. Uber den Riss im
Terrazzo vor der Eingangstlr und Uber die Durchdringungen (Leitungen) hinter der
Kuchenzeile konnte das Wasser in die Kellerraume laufen. Im Keller fand ich an der
Decke auch Schaden, die meine bisher getroffenen Erkenntnisse bestatigten. Unter-
halb des Ubergangs zur Kiichentr, also dort, wo sich im Terrazzobelag ein Riss befand
(Bild 2.11.4/roter Pfeil), zeigten sich gelbliche Verfarbungen, typisch fir Wasserscha-
den. Hier gab mir die Eigentlimerin zu Protokoll, dass der Keller seit dem Schaden
damals nicht gestrichen wurde.

Der KuichenfuBboden bestand aus einer zeittypischen aus Ziegeln gebauten Hohl-
kammerdecke. In die hatte die zweite Trocknungsfirma B drei Prozessluftoéffnun-
gen gebohrt und Uber weitere 32 Tage eine technische Trocknung durchgefuhrt
(Bild 2.11.5/Bild 2.11.6).

An dieser Stelle muss man sich nochmals klarmachen, dass die zweite Trocknung
32 Tage nach Abschluss der ersten TrocknungsmaBnahme und 57 Tage nach dem
eigentlichen Schadenseintritt begann. Auch die zweite Trocknungsfirma bestatigte
die hohen Durchfeuchtungswerte.

Um in der spateren mundlichen Verhandlung allen Beteiligten und vor allem dem
nicht vor Ort gewesenen Richter den Schadensverlauf nochmals deutlich zu machen,
habe ich das im Bild zu sehende Modell bauen lassen. Der rote Pfeil zeigt auf den
Riss vor der Tur im FuBboden. Sehr deutlich wird auch der Deckenaufbau durch den
Schnitt. Die zweite technische Trocknung wurde durch die Firma B — wie mit den blau-
en Schlduchen angesetzt — aufgebaut. Lediglich drei Bohrungen sollten die gesamte
Decke trocknen und die Wand zwischen Kiche und Badezimmer (griiner Pfeil) auch
gleich dazu.

Bild 2.11.5

Schadensveranschaulichung durch ein Modell: Der rote Pfeil zeigt auf den Riss vor der Tir im FuB-
boden, der griine Pfeil auf die Wand zwischen Kiiche und Badezimmer.
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Bild 2.11.6

An dem Modell wird nochmals deutlich, dass die gewahlte Lochanordnung (rote Pfeile), wenn
Uberhaupt, nur die an der Wand verlaufende Lage an Hochlochziegeln durchliften wiirde. Durch

den Doppel-T-Trager (blauer Pfeil) ist es nicht méglich, dass der Luftstrom auch die daneben
verbaute Ziegelreihe durchstrémt. Die Installation erfolgte im Druckverfahren und ohne ausreichend
Austritts6ffnungen. Somit ware vorhandene Feuchtigkeit einfach nur weiter in der Ziegelreihe verteilt
worden.

Bild 2.11.7

Der Zustand war unverandert wie nach dem Schaden. Lediglich an den aufgehenden Wénden
zeigten sich gelbe Verférbungen, wie sie typischerweise durch Salz- und Mineralausschwemmungen
nach Wasserschaden auf mineralischen Bausubstanzen entstehen kénnen (rote Pfeile). Die mit
dem blauen Pfeil gekennzeichneten Verfarbungen sind aufgrund einer Schornsteinversottung ent-
standen und eventuell durch den Wasserschaden etwas verstarkt worden. An der Decke konnte ein
leichter Schatten erahnt werden, der auf einen Wassereintritt (iber den Riss vor der Tiir hindeutete
(schwarzer Pfeil).
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Trocknungsfirma A und der spater hinzugekommene Sachverstandige der Ver-
sicherung haben jeweils ein Mikrowellenmessgerat zur Feuchtermittlung eingesetzt
und trockene Werte gemessen. Entsprechend war ich gespannt auf meine Messungen.
Die ersten auf den Bildern 2.11.8 und 2.11.9 gezeigten Messungen mit einem Mikro-
wellenmessgerat liegen einige Zentimeter auseinander in dem Bereich unterhalb des
Risses im FuBboden in der Kiche. Hier hatte die Trocknungsfirma B auch eines ihrer
drei Bohrlocher gesetzt, um den Prozessluftstrom in den vermuteten Hohlrdumen des
Deckenaufbaus bis an die Wand in der Kiiche zu fthren (Bild 2.11.6).

Bild 2.11.8

107 Digits (digitale Einheiten) sind bei diesem Messgerat als nasse Baustoffe zu interpretieren. Hatte
es sich um eine wirkliche Durchfeuchtung gehandelt, hatten sich noch dunkle, feuchtebedingte Ver-
farbungen an der Decke gezeigt. Beides war jedoch nicht der Fall.
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Bild 2.11.9

Nur einige Zentimeter neben der ersten Messung zeigte das Gerat 59 Digits an. Hier war die Bau-
substanz also »trocken«?

Nach der Anzeige auf dem Bild 2.11.8 ist die Decke noch sehr feucht. Das Mess-
ergebnis auf Bild 2.11.9 ist mit 59 Digits als »trocken« zu bewerten. Dies konnte schon
nicht sein, da die Messpunkte fast unmittelbar nebeneinander lagen.

Alle Beteiligten waren sich einig, dass das Wasser damals auf keinen Fall in der
diagonal der Eingangstir gegentberliegenden Ecke gelangt sei und, dass die Trock-
nungsfirma B hier auch niemals die Decke getrocknet habe. Eine ideale Stelle also fiir
eine unabhangige Vergleichsmessung, wie das Messgerat eigentlich auf den Decken-
aufbau und die Bausubstanz reagiert. Mit 110 Digits (Bild 2.11.10) mUsste die Decke
auch hier noch sehr nass sein, was ja aber gar nicht sein konnte, da hier nie Wasser
hingelaufen war. Und so ging es an der gesamten Decke weiter, die Mikrowellenmess-
gerate zeigten mal einen hohen und mal einen niedrigen Wert an.
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Bild 2.11.10

Hier war nachweislich nie Wasser aus dem Schaden angekommen und trotzdem wurden hier erhdhte
Messwerte angezeigt.

Die verschiedenen Werte, die mein eigenes Mikrowellenmessgerat angezeigt hatte,
waren die Folge einer Reflexion der Mikrowellen in den Hohlkammern der Decke.
Hierdurch war der GroBteil der messtechnisch erfassten Boden- und Wandflachen
nach den ausgegebenen Messwerten stark durchfeuchtet bis nass, obwohl doch alles
trocken war. Und so wird es auch bei Herrn S. und der Trocknungsfirma B gewesen
sein, da es sonst ja keine Hinweise flr einen wirklichen Schaden gegeben hat.
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Mikrowellenmessung

Feuchtemessungen mit einem Mikrowellenmessgerat erfolgen zerstdrungsfrei. Auch die von
der Trocknungsfirma A und dem Sachverstandigen der Versicherung eingesetzten Gerate
arbeiten nach einem hochfrequenten dielektrischen Messverfahren. Das Gerat wird auf das
zu messende Bauteil aufgesetzt und die im Messkopf eingebaute Sendeantenne gibt die
Mikrowellenstrahlung ab. Die in einem feuchten Baustoff vorhandenen Wassermolekiile
absorbieren die abgesandten Mikrowellen und die im Messkopf eingebaute Empfangs-
antenne erhalt, je nach Durchfeuchtungsgrad, eine geringere oder reflektierte Abstrahlung
der ausgesandten Mikrowellen.

Die Differenz der eingestrahlten und reflektierten Wellen wird in Digits angezeigt (Digitale
Einheiten, kurz Digits). Digits sind eine Angabe der Messgeratehersteller und stellen eine
bezugslose Skalierung des Messgeréts dar, sind also dimensionslose Werte.

Der von der Trocknungsfirma A verwendete Messkopf hat eine Eindringtiefe von ca. 30 cm.
Dies verlangt einen Abstand von allen einbindenden Bauteilen von mindestens 10 cm, da
sonst die Messwerte verfélscht werden, was iibrigens fiir alle Mikrowellenmessgerate gilt.
Wird der Abstand zu den umliegenden Bauteilen nicht eingehalten, sind die so durchgefiihr-
ten Messungen fehlerhaft, da der Abstand immer gleich der zu priifenden Bauteildicke bzw.
der Eindringtiefe des Messfelds gewahlt werden muss. Die Abweichungen sind dann in der
Gesamtinterpretation zu beriicksichtigen.

Eine Feuchtigkeitsmessung mit einem Mikrowellenmessgerat durch den Terrazzoboden bis
in die sich unter dem Terrazzoboden befindende Hohlkammerdecke ist nicht moglich. Eine
Feuchtemessung an der Hohlkammerdecke aus den Kellerrdumen ergibt mit einem Mikro-
wellenmessgerat auch keine zuverldssigen Messergebnisse. Dies liegt darin begriindet, dass
Mikrowellenmessgerate nur fiir homogene Bauteile geeignet sind. Samtliche luftgefiillte
Hohlkammern in einem Baustoff bedingen eine Reflexion der Mikrowellen, sodass man keine
verwertbaren Messergebnisse erhalt.

In Bild 2.11.11 werden die Hohlkammerziegel aus dem Model im Detail abgebildet.
Die Steine sind, wie auf dem Foto gezeigt, mit den Hohlkammern in der Waagerechten
eingebaut. Das Wasser trifft von oben auf den Ziegel und kann zwischen den Fugen
der Steine herlaufen. Die Kammern selbst werden so gut wie gar nicht von Wasser
benetzt, da die Putzflache unterhalb der Ziegel das Wasser nur leicht aufhélt. Die
Hohlkammern in den Steinen reflektieren die Mikrowellenmessungen und es kommt
zu einer Fehlinterpretation

Bild 2.11.11

Hohlkammerziegel aus dem Model im Detail abgebildet.
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Hygrometrische Feuchtemessungen/KRL-Methode

Grundsatzlich steht hinter den Begriffen der hygrometrischen Feuchtemessung und der KRL-
Methode (korrespondierender relativer Luftfeuchte) der Grundsatz der Feuchte aus thermo-
dynamischer Sicht. Physikalisch wird also der Dampfdruck des Wassers als Partialdruck in
der Luft erfasst und zum Wasserdampfsattigungsdruck im Verhaltnis gesetzt:

e
@ =—=+100%

€sat

In der Baupraxis ist zur Beurteilung von Restfeuchte in Bauteilen oder Feuchteschaden die
Angabe von Partialdriicken nicht notwendig. Dies ist nur bei der Berechnung von Wasser-
dampfdiffusionsberechnungen zwingend, wie z. B. dem Glaser-Verfahren.

Grundsatzlich bleibt jedoch anzumerken, dass der Wasserdampfpartialdruck die beste
Methode ist, um die aktive Wasserdampfmenge in der Luft zu beschreiben. Fiir die auf der
Baustelle zu beurteilenden Fragen wie z. B. Abtrocknen von Baustoffen, Belegreife von FuB-
bdden, Einmessen von Trocknungsgeraten und ggf. Auskeimen von Schimmelpilzen reicht die
Angabe von Gramm Wasserdampf pro Kubikmeter Luft in Form der absoluten Luftfeuchte:

17,62-t )

_ (155) 6112 - ez
Po 461,51-273,15 + ¢

-1000 [T%]

Die fiir die Formel notwendigen Werte sind sehr einfach iber Messsonden zu erfassen und
aus dem Mollier-hx-Diagramm abzulesen. Hiernach kann das Ergebnis mit dem praktischen
Feuchtegehalt von Baustoffen z.B. aus der DIN 4108-4:2012 (Warmeschutz im Hochbau)
verglichen werden. Hier definiert die Norm den praktischen Feuchtegehalt wie folgt: »...
der Feuchtegehalt, der bei der Untersuchung geniigend ausgetrockneter Bauten, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, 90 % aller Falle nicht iiberschritten wurde.«

Dahinter steht die Erkenntnis, dass jeder Baustoff im Ausgleich mit seiner Umgebung einen
bestimmten Anteil an Feuchtigkeit aufnimmt und dieser sich entsprechend den Klimabedin-
gungen auch anpasst. Der Feuchtegehalt des Baustoffs wird somit indirekt und nur in Anna-
herung ermittelt und kann ggf. iber Diagramme (Sorptionsisothermen) abgelesen werden.

In der Praxis wird also die rel. Luftfeuchte und Temperatur im Inneren von Baustoffen bzw.
Baukonstruktionen erfasst, an Bauteiloberflachen (iiber Folienzelte) und in Baustoffproben.
Diese werden verglichen mit der definierten Ausgleichsfeuchte des Baustoffs. Die Ausgleichs-
feuchte kann aus den Tabellenangaben in der DIN 4108 oder dem WTA Merkblatt 4-11
(Messung des Wassergehalts bzw. der Feuchte von mineralischen Baustoffen) entnommen
werden. Weicht dieser Wert von dem praktischen Feuchtegehalt der Tabellen ab, kann ggf.
auf eine Restfeuchte in einem mineralischen Baustoff geschlossen werden. Doch an dieser
Stelle ist Vorsicht geboten.
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Die hygrometrische Messung wird oft unreflektiert und mit zu wenig Praxiserfahrung in der
Literatur aufgefiihrt und auf den Baustellen angewandt. Selbst in Regelwerken, wie dem
vorgenannten WTA Merkblatt, werden die wesentlichen EinflussgroBen wie Temperaturver-
haltnisse nur am Rand und das zu definierende Luftvolumen gar nicht erwahnt.

Zudem kommen eine Menge weiterer EinflussgroBen hinzu, die die hygrometrische Mes-
sung vollig unbrauchbar machen kénnen, da es oftmals nicht bekannt ist, welcher Baustoff
genau gemessen wird und ob eventuell eine den Messwert verfalschende Salzbelastung
oder Injektion mit Abdichtungsprodukten, Holzschutzmitteln, Estrichzusétzen etc. vorliegt.
Hieraus ergeben sich in der Baupraxis erhebliche Fehlmessungen und in der Folge natiirlich
entsprechend falsche Schlussfolgerungen.

Oftmals wird das hygrometrische Verfahren als gut funktionierendes Praxisbeispiel in skan-
dinavischen Landern oder den USA angegeben (Amerikanisches Verfahren), bei der Mess-
hiilsen in Betonbauteile mit eingebaut werden, iiber die dann spéter die Messungen der rel.
Luftfeuchte und Temperatur vorgenommen werden. Doch genau hier wird der Unterschied
deutlich. Es handelt sich um einen bekannten Baustoff, von dem es eine Sorptionsisotherme
gibt. Die Messhiilsen werden in verschiedenen Tiefen im Vorfeld eingebaut, die den genauen
Messstandort im Baustoff angeben. Zudem sind die eingebauten Sensoren kalibriert und
nicht je nach Messgeratehersteller mit einer unterschiedlichen Abweichung in der Qualitat
und Giite versehen.

Die Messhiilsen haben ein definiertes Luftvolumen und sind ausreichend lange im Baustoff
eingebaut, sodass auch hierdurch ein definiertes Messverfahren gegeben ist. In der Baupraxis
sind diese EinflussgroBen und Fehlerquellen so umfangreich, dass bei einer Messung in einem
Baustoff nach einem Wasserschaden der Interpretationsspielraum sehr hoch ist und oftmals
Fehldiagnosen die Folge sind.

Somit kann ich auch die Aussage einiger Sachverstandigenkollegen/-innen, dass die hygro-
metrische Feuchtemessung die genauste aller Messmethoden zur z.B. der Bestimmung
von Schimmelpilzwachstum in Estrichkonstruktionen sei, aus meiner Praxiserfahrung nicht
bestatigen.

Es galt nun, die weiteren angewendeten Messverfahren zu Uberprifen und mit
den bisher getroffenen Erkenntnissen in Verbindung zu bringen. Neben der Mikro-
welle hatte die Trocknungsfirma B auch noch die rel. Luftfeuchte und die Temperatur
im Raum erfasst, was einen indirekten Hinweis auf eine eventuell noch zu feuchte
Bausubstanz geben kann. Nach deren Messberichten gab es hier keine Auffalligkeiten
und die Werte lagen alle bei ca. 55 % rel. Luftfeuchte, einer Temperatur von ca.19°C
im Wohnraum und ca. 16°C in dem Kellerraum.

Auch das hygrometrische Messverfahren war somit Uberprift und abgehandelt,
sodass ich mich an die dielektrischen Feuchtemessungen machte. Mit diesem Verfah-
ren hatte Herr S. seine Messungen durchgeftihrt und somit alles ins Rollen gebracht.
Bei dem dielektrischen Messverfahren wird berlcksichtigt, dass jeder Baustoff Gber
eine sogenannte dielektrische Konstante verfligt, deren Wert sich je nach Feuchtig-
keitsgehalt des Baustoffes verandert.
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Mineralische Baustoffe haben eine Dielektrizitdtszahl zwischen zwei und acht.
Wasser hat die Dielektrizitdtszahl 78,54. Aufgrund dieser deutlichen Differenz kann
Wasser sehr gut nachgewiesen werden. Die Messung ist dennoch nur orientierend
anzusehen. Es kdnnen damit keine genauen masse- oder volumenbezogenen Feuchte-
gehalte erfasst werden, da die Dichte des Baustoffs einen unmittelbaren Einfluss auf
die Dielektrizitatskonstante hat. Die Dichte des Baustoffs ist in der Regel aber nicht
bekannt.

In Ecken und Winkeln ist nach den Angaben der Geratehersteller ein Abstand zu
den umfassenden Bauteilen von etwa zehn Zentimetern einzuhalten, da das Mess-
gerat die Werte der Baustoffe sonst summiert. In der Praxis hat sich gezeigt, dass ein
Abstand von etwa flnf Zentimetern ausreicht, um den Messwert nicht maBgeblich
zu verfalschen. AuBerdem kann mit diesem Messgerat nur die oberste Schicht eines
Baustoffs gemessen werden, auch wenn manche Hersteller in ihren technischen Merk-
blattern Gegensatzliches angeben (Bild 2.11.14).

Ein Versuch soll das verdeutlichen. Ich nahm ein fast volles Wasserglas und legte
darauf eine trockene Visitenkarte. Das Messgerat zeigte Trockenheit (37 Digits) an,
obwohl es unter der Karte unbestritten nass war (Bild 2.11.12). Ich drlckte die Visi-
tenkarte ins Wasser. Sie wurde nass und sofort zeigte das Messgerat mit 124 Digits
nasse Werte an (Bild 2.11.13). Ich nahm die Karte aus dem Wasser und habe nochmals
gemessen. Das Gerdt zeigte wie erwartet Nasse an. Dieser Versuch funktioniert auch
mit anderen Materialien.

Bild 2.11.12

Das Messgerat kann nur die oberste Schicht eines Baustoffs messen. Die Ergebnisse der Messungen
sind zudem von der Rohdichte des Baustoffs abhangig.
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Bild 2.11.13

Der angezeigte Messwert in Digits sagt Uber die Beschaffenheit des Baustoffs bzw. dessen Feuchte-
gehalt in der Tiefe nur wenig bis gar nichts.

Bild 2.11.14

Der hier dargestellte Versuch zeigt deutlich, welchen entscheidenden Einfluss die obersten Schichten
des Bauteils auf die Messung haben. Das Messgerat kann die Feuchtigkeit in der Tiefe des Steins
nicht erfassen, und zeigt trotzt des bis ca. 1 cm vor dem Rand vollgesogenen Steins mit 60 Digits
»trockene Baustoffe«. Der Daumen oberhalb des Messkopfes wurde durch den zu geringen Abstand
ebenso erfasst (Streufeldmessung) und hat den Wert noch etwas erhéht.

Danach war klar, der Sachverstandige S. hatte seine Werte fehlinterpretiert. Er
hatte an der Oberflache des Terrazzobodens gemessen und daraus gefolgert, dass
der Boden durchfeuchtet sei und Uber Kernbohrungen getrocknet werden muss. Er
Ubersah jedoch, dass Terrazzo keine Feuchtigkeit aufnehmen kann. Der Terrazzoboden
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kann auBerdem nicht Gber Bohrungen getrocknet werden, weil unter ihm kein Hohl-
raum in Form einer Trittschallddmmung ist.

Die Hohlkammern in der Decke unter dem Boden konnten mit Hilfe der dielektri-
schen Messung nicht Gberprift werden. Ich habe die Messung an Ort und Stelle nach-
vollzogen. Auch sie zeigte die physikalisch unmaogliche Durchfeuchtung an. Ich rieb
die Stelle ab, um sicherzugehen, dass sich keine Kondensfeuchte auf der Oberflache
des Terrazzo in der Kiche abgelagert hatte. Die Messwerte blieben auch im zweiten
Durchgang unverandert hoch.

Zusammenfassend konnte ich dem Gericht mitteilen, dass nach Auswertung aller
Unterlagen und vor Ort gemachten Erkenntnisse die erste Trocknung sach- und fach-
gerecht war. Die zweite technische Trocknung mit ihren Bohrungen hingegen ware
nicht notwendig gewesen. Das Wasser war ohne Umwege Uber Hohlraume durch den
Riss im Terrazzoboden direkt in den Keller gelaufen.

Die erste Trocknungsfirma A hatte die vorhandene Restfeuchte mit Hilfe von
Kondenstrocknern und Ventilatoren soweit aus den Baustoffen beseitigt, dass keine
Folgeschaden zu erwarten waren.

Der Sachverstandige S. hatte nicht nur seine ersten Messungen fehlinterpretiert,
er hatte auch nicht bedacht, dass in der langen Zeit zwischen seinen Messungen der
Keller auch so deutlich abtrocknen konnte und seine Ergebnisse der zweiten Messung
somit schon deutlich geringer hatten ausfallen mussen.

Auch die zweite Trocknungsfirma B hatte ihre Messwerte falsch gedeutet und
zudem mit dem Aufbau der technischen Trocknung weder den Deckenaufbau im
Querschnitt, geschweige denn die aufgehende Wand zwischen Bad und Kiche im
EG trocknen kénnen.

Dieser Fall zeigt deutlich, dass elektronische Messgerate durchaus dazu geeignet
sind, sich vor Ort einen orientierenden, zerstérungsfreien bzw. nur leicht die Bau-
substanz zerstérenden Uberblick tGiber eine magliche Durchfeuchtung zu verschaffen.
Das alleinige Ablesen der Messwerte ohne Berlcksichtigung der baulichen Gegeben-
heiten, der Schadenshistorie und Kenntnisse Uber die zu messenden Baustoffe und
Messgerate kann leicht zu einer Fehlinterpretation der Messwerte und einer falschen
oder nur unzureichenden Ableitung/Folgerung fthren.

Es sind grundsatzlich alle maBgeblichen Parameter (Bausubstanz und Baukonst-
ruktion/Schadenshistorie/Vorgeschichte des Objekts/etc.) und die baulichen Gege-
benheiten zu berlcksichtigen und diese in die Interpretation der Messergebnisse mit
einflieBen zu lassen.
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2.12 Wann ist eine Trocknung abgeschlossen bzw.
ein Baustoff eigentlich trocken?

Im folgenden Fall hat es in einem nicht unterkellerten Einfamilienhaus in Rheinland-
Pfalz einen Wasserschaden im Badezimmer gegeben. Dort ist nachweislich Uber einen
ca. 4 cm langen Riss in einem Metallverbundrohr der Warmwasserleitung unterhalb
der Badewanne Wasser ausgetreten.

Der Eigentdmer war zu Hause, als er plétzlich ein Zischgerausch im Bad wahrnahm
und es mit einem Wasseraustritt in Verbindung brachte. Schnell war dem handwerklich
begabten Hausherrn klar, dass das Wasser abgestellt werden musste, was er auch ohne
zu zbgern tat. Danach rief er ein Trocknungsunternehmen an, das die Schadensstelle
unterhalb der Badewanne sofort lokalisierte und zur Reparatur fur den Installateur
frei legte.

Insgesamt ist das Wasser nur sehr kurzzeitig, d. h. fir ca. eine halbe Stunde aus
dem Riss ausgetreten und hat sich im Hohlraum unterhalb der Badewanne verteilt.
Bedingt durch das Gefélle der Bodenplatte lief das Wasser tber die an den Hohlraum
angrenzende Trittschallddmmung des FuBbodens direkt Uber die Fassade nach drau-
Ben und Uber den Durchbruch im Estrich unterhalb einer nur mit einer Leichtbauplatte
verschlossenen Turéffnung in die angrenzende Garage. Eventuell ist etwas Wasser
noch in den hier vorliegenden Flur und das angrenzende Schlafzimmer gelangt, jedoch
mit Sicherheit niemals in die weiteren Wohnraume des Gebdudes.

Zusammengefasst kann an dieser Stelle schon gesagt werden, dass es ein plotz-
liches, schnell erkanntes Einmalereignis mit einem geringen SchadensausmaB war.
Und was hat das beauftragte Trocknungsunternehmen aus dieser Sache gemacht?

Schauen wir uns den Schaden einmal genauer an, und zwar nach einem Trock-
nungszeitraum von 11 Tagen. Die Anlagen wurden im Druckverfahren aufgebaut,
wobei die Prozessluftéffnungen direkt durch die Bodenbeldge gesetzt wurden. Ins-
besondere in den Raumen mit Fliesenbeldgen hatte der Versuch unternommen werden
kénnen, die Fliesen zerstérungsfrei zu entfernen, doch dies wurde komplett unter-
lassen.

Im Wohnzimmer wurde dann beim Anlagenaufbau die wasserfihrende FuBboden-
heizung angebohrt und durch einen Heizungsbauer wieder repariert, was letztendlich
ein Plus fur die Trocknungsfirma war, denn sonst ware der durch die technische Trock-
nung verursachte Schaden noch viel gréBer ausgefallen. Das Trocknungsunternehmen
hatte es unterlassen, auch nur eine Austrittséffnung zu setzten, sodass der durch das
Druckverfahren eingefiihrte Prozessluftstrom unterhalb der Trittschalldammung gar
nicht zielgerichtet entweichen konnte. Hierdurch baut sich unterhalb des Estrichs und
der sproderen Fliesenflache eine Kraft auf, die dann nicht nur die Fliesen, sondern den
gesamten Estrich zum ReiBen bringen kann.

Doch »gliicklicherweise« wurde ja die FuBbodenheizung angebohrt und hierdurch
eine Entlastungséffnung im Estrich vom Heizungsbauer geschaffen (Bild 2.12.1/roter
Pfeil). Neben der nicht fachgerechten Anordnung der Prozessluftoéffnungen war dies
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der Grund, weshalb sich der Luftstrom nicht mit voller Kraft unterhalb der Estrichflache
aufbauen konnte.

Gut acht Tage liefen die Trocknungsanlagen, als die Eigentimer eines Abends auf
der Couch vor dem Fernseher saBBen und es unter ihren Sitzflachen auf einmal einen
groBen Knall gab. Schnell war die Ursache gefunden, denn der Luftstrom wurde in
die Stemmoffnung im Wohnzimmer zwischen Fliesen und Kleber geleitet und tbte
so einen Druck auf das Fugenmaterial zwischen den Fliesen aus. Nach achttagigem
Druck und ausreichend erzeugter Warme gab das Material nach und wurde nach
oben weg gesprengt (Bild 2.12.2). Das Fugenmaterial schoss zum Teil unter die Couch
und zu einem weiteren Teil hoch in den Raum, dies hatte erhebliche Verletzungen
hervorrufen kénnen.

Bild 2.12.1

Anstatt die Stemméffnung als Entlastung zu nutzen, wurde eine Holzplatte tiber die Offnung gelegt
und hierlber versucht, Luft in die Trittschallddmmung zu driicken (roter Pfeil). Die Luft suchte sich
den geringsten Widerstand und trat zum Teil an den Fugen zwischen Holzplatte und FuBboden aus.
Rechts neben der Anlage (weiBer Pfeil) wurde durch den Luftdruck das Fugenmaterial herausge-
sprengt.

Hinten im Bild 2.12.1 ist die Kliche zu erkennen (blauer Pfeil). Direkt dahinter grenzt
das Badezimmer an (Schadensort). Die Klichenzeile wurde nicht abgebaut, um die
Wand dahinter fachgerecht zu entfeuchten, es wurden nicht einmal die Sockelleisten
abgenommen, um die Wand zum Schadensort zu kontrollieren und somit Schaden
an der Kuiche zu vermeiden. Dennoch war angeblich die Trittschallddmmung auf der
gesamten Grundflache so massiv durchfeuchtet, dass die Trocknungsanlage aufge-
baut werden musste. Dann wurde das Druckverfahren ohne Entlastungséffnungen
angewendet, was eine zielgerichtete Entfeuchtung der Baustoffe unmoglich macht.

Wenn also die Trittschallddmmung trocken war, musste sich das Unternehmen
auch keine Gedanken dartiber machen, dass das Wasser in die angrenzenden Wande
gedrickt wirde und hierdurch Schaden an der Kichenzeile entstehen konnten.
Warum also deshalb die Sockelleiste abnehmen?
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Bild 2.12.2

Die Kiichenmdbel blieben stehen und auch die Sockelleisten wurden nicht abgenommen. Der Bau-
herr wollte Kratzer auf seinem Fliesenboden durch die Feuerwehrschlauchverbinder vermeiden und
legte Schutztlicher unter T-Stlicke und Verbindungsmuffen (rote Pfeile). Oben auf den Trocknern

und Verdichtern wurden Schallboxen aufgestellt (blauer Pfeil). Die Anlagenkapazitat war fiir die

RaumgréBe und zu trocknende Fldche zudem iiberdimensioniert.
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Bild 2.12.3

Uber die Prozessluftéffnung in der Holzplatte versuchte man die Luft in die Trittschallddmmung zu
driicken. Der Gegendruck durch das Dammmaterial lieB eine Verteilung des Luftstroms iberhaupt
nicht zu. Zwischen Fliesen und Estrich hat sich der Luftstrom zudem seinen Weg im Kleberbett
gesucht (rote Pfeile). Durch das Auftragen des Klebers mit einer breiten Zahnkelle gibt es immer
wieder Hohlrdume, durch die die bis zu 35°C warme Prozessluft strémt. Das Fugenmaterial wurde
nach 8 Tagen aus den Fugen gesprengt (weil3e Pfeile).

Den Fliesenboden um das herausgedriickte Fugenmaterial habe ich durch Abklop-
fen untersucht und weitere Hohlstellen festgestellt. Durch den Lufteintrag hatte sich
der Kleber unterhalb einiger Fliesen geldst, diese wurden dann leicht angehoben. Mit
der Wasserwaage und einem Keil konnte ich die Unebenheiten entsprechend auf-
nehmen und nachweisen (Bild 2.12.4).
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Bild 2.12.4

Die entstandene Unebenheit durch die abgel6sten Fliesen zeigt die im Gleichgewicht gehaltene
Wasserwaage und den Spalt, der sich gebildet hatte.

Bild 2.12.5

Die Libelle der Wasserwaage zeigt die Unebenheit am FuBboden. Mit den roten Pfeilen werden
zwei der ausgesprengten Fugen markiert. Auf weiteren Fugen hatten sich zum Teil schon leichte
Risse gebildet.
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Die nicht symmetrisch angeordneten Prozessluftéffnungen in den Bodenflachen
hatten einen kontrollierten Luftstrom nicht zugelassen. Hierdurch wurde jedoch, in
Verbindung mit der Stemmo&ffnung in der Mitte, ein groBerer Schaden des Estrichs
und somit auch des Fliesenbelags verhindert.

Wenn die Prozessluftoéffnungen fachgerecht tber die Flache verteilt worden waren
und keine Druckentlastung tber die Stemmoffnung in der Mitte stattfinden konnte,
wadre der Estrich durch den Druck der eingesetzten Verdichter angehoben worden
und gerissen.

Fur das in den Bildern 2.12.1 und 2.12.2 abgebildete Wohn- und Esszimmer sowie
Kuche und Flur waren insgesamt 22 Prozessluftéffnungen erforderlich, um den gesam-
ten Boden fachgerecht zu entfeuchten. Vorhanden waren jedoch nur 10 Offnungen
und lediglich die Stemmoffnung als unbeabsichtigte Entlastung (Luft trat leicht zwi-
schen Holzbrett und Fliesenboden aus). Die Prozessluft sucht sich also ihren Weg und
wenn kein Weg zum Entweichen vorgegeben wird, so schafft sich die Luft selbst ihren
Austritt.

Wann ist eine Trocknung abgeschlossen bzw. ein Baustoff trocken?

Baupraktisch ist eine technische Trocknung nur so lange auszufiihren, bis entweder eine
Gleichgewichtsfeuchte hergestellt wurde, wie sie sich im normalen Raumklima einstellt
(Idealzustand) oder bis zu dem Zeitpunkt, an dem keine Folgeschaden mehr zu erwarten sind
(Regelzustand/ca. 7 g—8 g Wasser je kg Luft). Beide Zustande kénnen auch iibereinander-
liegen, wie es z.B. bei vielen Estrichdammschichttrocknungen der Fall ist.

Folgeschaden sind biologischer (Schimmelpilze, Bakterien, Holz zerstorende Pilze und Insek-
ten) und chemischer Natur (Salz- und Mineralausschwemmungen, Korrosion etc.), die dann
den eigentlichen Wasserschaden vergréBern und ggf. eine komplette Wiederherstellung des
Gebaudes/der geschadigten Bauteile verhindern.

In einzelnen Sonderfallen kénnen auch physikalische bzw. mechanische Folgeschaden ent-
stehen, wie z.B. statische Beeintrachtigungen, die dann jedoch wiederum die Folge von
biologischen Folgeschaden (z.B. Holz zerstdrende Pilze) sind.

Der erfahrende Trocknungstechniker hat also die Feuchtemessungen am Material und in
der Prozessluft so auszufiihren, dass er eine der beiden vorgenannten Situationen in seinem
Messprotokoll bestatigen kann. Wobei hier anzumerken bleibt, dass bei der Zielerreichung
»Folgeschaden vermeiden« durchaus noch ein gewisser (sehr geringer) Teil an Restfeuchte
in der Bausubstanz verbleiben kann, die dann vegetativ abtrocknet, ohne dass es zu Schaden
kommt. Denn eine vollstandige Abtrocknung ist unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
oftmals nicht praktikabel und stellt in den meisten Fallen (...wie (iber viele Tausende Trock-
nungen ohne Reklamation und Folgeschéden bewiesen...) iberhaupt kein Problem dar. In
dem WTA Merkblatt 6-16 (Ausgabe: 01.2019/D) »Technische Trocknung durchfeuchteter
Bauteile: Planung, Ausfiihrung und Kontrolle« wird dieser Umstand unter dem Punkt 5.1
Absatz 2 »Anmerkung« beschrieben. Hier heiBt es: »AuBerdem findet nach Abschalten der
Trocknungsgerate eine Feuchteumverteilung in den Bauteilen statt.«
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Der Verbleib von Restfeuchte in der Konstruktion ist namlich in vielen Féllen gegeben
(Regelzustand), obwohl die Feuchtemessungen sogar trockene Messwerte anzeigen. Beim
genaueren Hinsehen und der Entnahme von Baustoffproben zur DARR-Untersuchung im
Labor l3sst sich entgegen dem mit elektrischen oder hygrothermischen (KRL-Methode)
Feuchtemessungen aufgenommenen »Messzustand« der Baustelle oftmals ein gewisser
Anteil an fir Mensch und Umwelt nicht relevanter Restfeuchte nachweisen.

Beim bewussten Verbleib von einem groBeren Anteil von Restfeuchte in der Bausubstanz
(z.B. bei der Abtrocknung von massiven Bauteilen) ist es ggf. anzuraten, den Bauherrn
schriftlich iber diesen Umstand und den zu erwartenden vegetativen Abtrocknungszeit-
raum zu informieren. Wichtig fiir den Abtrocknungsprozess ist es, dass die Oberflachenzone
durch technische MaBnahmen oder iber einen natirlichen Weg soweit abgetrocknet ist,
dass dort kein kapillarer Wassertransport mehr méglich und der sd-Wert der Oberflachen-
schicht ausreichend klein ist, um einen Diffusionsstrom aus dem Querschnitt des Baustoffs
nicht zu unterbinden.

Beherrscht der Ausfiihrende sein Gewerk und wird der Anlagenaufbau (richtiger Geréteein-
satz/Anordnung der Prozessluftoffnungen/gute Luftzirkulation/Verschlauchung) fachlich
richtig vorgenommen, wird auBerdem die Laufzeit der Gerate und Anlagen auf die festge-
stellte Durchfeuchtung angemessen ausreichend lang bestimmt, kommt es in 99,99 % der
Falle nicht zu Folgeschaden und die TrocknungsmaBnahme ist erfolgreich.

Eine genaue Berechnung eines Austrocknungsvorgangs realer Bauteile ist nahezu unmdéglich,
da die Abtrocknung unter baupraktischen Bedingungen immer einen instationaren Vor-
gang darstellt. In Einzelféllen kdnnen Annédherungen berechnet werden. Die verschiedenen
Baustoffschichten in unterschiedlichen Starken und eventuell vorhandene verschiedene
Anstriche, bauchemische Behandlungen etc., sind in den meisten Fallen nicht bekannt,
beeinflussen den Abtrocknungszeitraum jedoch erheblich und kdnnen in die Berechnungen
nicht mit einbezogen werden. Den zeitlich groBten Einfluss auf den Abtrocknungszeitraum
hat die Dicke und der Diffusionswiderstand des Hauptbaustoffs.

Weiterhin kann das die Bauteile umschlieBende Klima tber die Abtrocknungszeit auf einer
Baustelle nicht konstant gehalten werden, alleine durch das zwischenzeitliche Abstellen der
Trocknungsgeréte oder dem Offnen von Fenstern und Tiiren. MaBgeblich ist auch, dass die
zu Beginn vorhandene Wassermenge in den Bauteilen eine unbekannte GroBe darstellt, egal
ob es sich um eine Neubautrocknung, einen Elementar- oder einen Leitungswasserschaden
handelt.

Ein kurzes Stuck Silikonfuge an der AuBenwand im Wohnzimmer (ca. 1,30 m)
fehlte bauseits zwischen der Sockelfliese und dem Fliesenboden. Mittels eines Feuer-
zeugs Uberpriifte ich diesen Bereich daraufhin, ob die unterhalb des Estrichs gesetzte
Prozessluft zumindest hier entweichen konnte (Bild 2.12.6). Mit dem Feuerzeug habe
ich an der fehlenden Silikonnaht zwischen Sockel- und Bodenfliese den Luftdurchsatz
Uberprutft. Aufgrund der nicht symmetrisch gesetzten Prozessluftéffnungen und dem
Widerstand der Dammung trat hier keine Luft aus. Eine technische Trocknung des
Bodenaufbaus ware so nicht moglich gewesen.
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Die Flamme zeigte keine Bewegung an der Fuge, sodass ich mit Sicherheit bestim-
men konnte, dass auch an der freien Fuge keine Entlastung der Bodenflache durch die
eingesetzte Prozessluft stattfand.

Bild 2.12.6

Uberpriifung des Luftdurchsatzes mit dem Feuerzeug.

Der Leitungswasserschaden hat sich in dem geoffneten Bereich unterhalb der
Badewanne ereignet (Bild 2.12.7/roter Pfeil). Hinter der Trocknungsanlage wurde eine
frihere Turéffnung mit Gipsbaustoffen verschlossen (blauer Pfeil). Auch wenn sich
auf der unteren Steinschicht eine Horizontalabdichtung befindet, was aufgrund des
Baujahrs anzunehmen war, ware der Gipsbaustoff bei langerer Feuchteinwirkung in
Mitleidenschaft gezogen worden. Dies konnte jedoch nicht festgestellt werden.

Die umliegenden Baustoffe in der Offnung unterhalb der Badewanne wiesen
am Tag der Ortsbegehung keine Durchfeuchtung auf (ca. 58 Digits/dielektrischer
Messkopf) und auch keine Hinweise fir eine langeinwirkende Durchfeuchtung. Der
Trocknungszeitraum von 11 Tagen hatte bei einer starken Feuchteweinwirkung zudem
nicht ausgereicht, die Baustoffe nachhaltig zu entfeuchten, sodass ich am Tag der
Ortsbegehung noch Restfeuchte hatte feststellen konnen.
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Bild 2.12.7

Schadensort im Badezimmer. Der Verdichter hatte eine Leistung im Druckverfahren fiir eine Boden-
flache von 50 m2, war also fir das kleine Badezimmer vollkommen (iberdimensioniert. Gliicklicher-
weise konnte die eingespeiste Luft ohne Hindernis (iber die offene Estrichflanke unterhalb der
ausgebauten Badewanne austreten (griine Linie). Durch diese Druckentlastung hat der Uberdimen-
sionierte Verdichter zum Gliick keinen weiteren Schaden an dem FuBboden verursacht.

Die Eigentimerin teilte mir mit, dass im Badezimmer fur die erste Woche der tech-
nischen Trocknung ein Wasserabscheider eingesetzt wurde. Gleich stellte ich ihr die
Frage, ob denn das abgeschiedene Wasser in dem Behalter gewesen sei bzw. ob der
Abscheider das Wasser eventuell in die Toilette abgepumpt hatte? Die Antwort hat
mich nicht wirklich mehr verwundert, da die sie mir versicherte, dass dort auch nicht
ein Tropfen Wasser im Behalter gewesen sei und niemals ein Schlauch in die Toilette
etc. geflihrt worden ware. Der Abscheider konnte auch gar kein Wasser abscheiden,
da dafur die Anlage im Saugverfahren hatte installiert werden und sich Uberhaupt
erst einmal Wasser in der Trittschalldammung héatte befinden mussen. Hierbei ware
dann der Luftstrom mit dem Wasser durch den Abscheider gefiihrt worden, der dann
das Wasser entsprechend aufgenommen und auch abgepumpt hétte. Der Abscheider
wurde also nur als weitere Abrechnungsposition beim Kunden aufgebaut, was in der
spater zu kontrollierenden Rechnung deutlich wurde.

Die Verteilung und der Abstand der Prozessluftéffnungen konnte auch im Badezim-
mer keinen gleichmaBigen und kontrollierten Luftaustausch in der Trittschallddmmung
im FuBboden erzeugen, unabhangig davon, dass die Offnungen im Randbereich fehl-
ten. Dies wird auf den beiden folgenden Bildern 2.12.8 und 2.12.9 nochmals deutlich.

Prozessluftoffnungen mussen mit ausreichend Abstand (zwischen 0,5 m und
1,50 m) von den Rand- und Eckbereichen des Raums gesetzt werden. Die roten Linien
in den Bildern 2.12.8 und 2.12.9 verdeutlichen den fachlich falschen Lochansatz. Die
hier eingespeiste Prozessluft sucht sich den geringsten Widerstand und wiirde direkt
nach auBen abgefuhrt, wenn hier Austrittséffnungen im Randbereich gesetzt waren.
Da die Austrittsoffnungen jedoch fehlten, ware das Wasser bei einer wirklichen Durch-
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feuchtung in die Wande gedrlckt worden. Dass an den Fliesen keine Schaden ent-
standen sind, ist der nahen Verbindung zwischen Prozessluftoéffnung und getffneter
Schadensstelle (Bild 2.12.7/griine Linie) zu verdanken. Ein groBer Teil der Prozessluft
wurde dadurch abgefiihrt, sodass es nicht zu einem Anheben der Estrichplatte durch
den Uberdimensionierten Verdichter kam.

Bild 2.12.8

Prozessluftéffnungen mit zu geringem Abstand zu den Umfassungswénden des Raums erméglichen
keinen zielgerichteten Trocknungsprozess.

Bild 2.12.9

Der Trockner im Badezimmer wurde zudem mit einem viel zu geringen Abstand zwischen Auslassgit-
ter und der sich dahinter befindenden Wand aufgestellt. Dadurch entsteht ein Wérmestau zwischen
Maschine und Wand, der den Trockner und auch die Fliesen beschadigen kann. Der Fliesenkleber
kann so warm werden, dass sich die Fliesen l6sen bzw. Verfarbungen auf den Fugen und ggf. auch
in der Flache entstehen.
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Die eingesetzten Kondenstrockner sind nach Angabe des Herstellers jeweils fiir
eine RaumgroBe bis 180 m3 ausreichend, was auch meinen baupraktischen Erfah-
rungen entspricht. Das gesamte Raumvolumen des zu trocknenden Bereichs im EG
umfasste ein Volumen von 252 m3. Es standen dort jedoch insgesamt fiinf Kondens-
trockner dieser Bauart, sodass eigentlich eine Halle mit 900 m? getrocknet werden
konnte. Allein im Badezimmer war bei einem zu trocknenden Raumvolumen von ca.
40 m? ein Kondenstrockner fur 180 m? aufgebaut. Der hier viel zu leistungsstarke
Trockner erzeugt nur unnétig viel Warme und verbraucht mehr Energie als notwendig.
Es hatte hier ein viel kleineres Gerat gendgt.

Es bleibt an dieser Stelle also festzuhalten, dass der FuBboden bei einer durch den
Leitungswasserschaden bedingten Durchfeuchtung mit dem vorgefundenen Aufbau
technisch nicht zu entfeuchten gewesen ware. Der ursachliche Schaden war also mit
Sicherheit nicht so groB, wie er durch die Trocknungsfirma erst gemacht wurde. Den
Eigentlmern wurde bewusst, dass es der Firma hier nur um den wirtschaftlichen Vor-
teil ging, was sich in den Abrechnungsmodalitaten und Preisansatzen dann nochmals
zeigte. Es wurde alles abgerechnet, was eben nur moglich war, und zwar meistens
mit einem Tagessatz der Laufzeit. Es ist hier anzumerken, dass eine Einzelgerateab-
rechnung grundsatzlich maglich ist und nichts dagegen spricht, auch wenn sich die
Abrechnung nach m? aufgrund der Vorgaben vieler Auftraggeber in der Branche mehr
und mehr durchsetzt.

In diesem Fall standen auf der Rechnung der Trocknungsfirma die funf Trockner
und Verdichter, der Wasserabscheider, Schalldampfer, HEPA-Filter zur Luftwasche (...
standen nie vor Ort), Schlduche und Verbindungsstlicke, eine Pauschale fur Kleinma-
terial, eine Pauschale fur die Thermografie zur Visualisierung der FuBbodenheizung,
eine Pauschale fur die verwendeten Verlangerungskabel, eine Pauschale fur eine
Schimmelpilz- und Geruchsbehandlung (...wurde nie angewendet und war aufgrund
des schnell entdeckten Einmalschadens nicht notwendig), eine Pauschale fir einen
E-Check an einer ortsfesten Anlage, Fahrtkosten, Ristzeiten und die Berechnung der
Reinigung der Gerate und Anlagen. Die Rechnung betrug rund € 9.500,- incl. MwsSt.
Meine Kalkulation, nach Abzug der nicht gerechtfertigten Positionen, summierte sich
hingegen auf € 1.887,62 incl. MwsSt.

Also gut 20 % der Rechnungssumme war mit viel gutem Willen noch in Ordnung,
wobei die Fliesenreparatur noch abzuziehen und der Arger firr die Bauherren kaum
in Euro zu beziffern war.
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2.13 Geriliche durch Feuchte und Holzschutzmittel in
einem Fertighaus

Man stelle sich den Geruch von alten, frilher mit Naphthalin hergestellten, Motten-
kugeln vor, allerdings in einer extremen Variante, also so, als wenn die Mottenkugeln
direkt unter den Nasenléchern getragen wirden und alle anderen Umgebungsgeriche
dadurch verwehrt blieben. So stellte sich der nachste Fall dar, bei dem es genauso roch
und sich der Geruch nach dem Ortstermin so hartnackig in Haaren und Kleidung hielt,
dass eine sofortige Dusche unumganglich war.

Die Gebaudeversicherung von Herrn S. rief mich an und berichtete mir Gber den
Umstand, dass der Eigentimer mittlerweile den vierten Wasserschaden in seinem
Gebaude gemeldet hatte. Die Versicherung teilte mir weiterhin mit, dass Herr S. jedes
Mal eine gréBere Instandsetzung mit abrechnen lieB und der hauseigene Regulierer
noch etwas Anderes vermuten wiirde.

So machte ich mich auf den Weg ins Sauerland und traf auf den Eigentimer samt
Frau und Kindern, der das schadensanfallige Gebaude erst vor wenigen Jahren erwor-
ben hatte. Bei dem Gebaude handelte es sich um ein in den 1970er Jahren erstelltes,
nicht unterkellertes Fertighaus. Herr S. nahm mich auf seiner Hofeinfahrt in Empfang
und ich nahm beim Handeschutteln sofort einen Geruch an ihm wahr, der dem Mot-
tenkugelgedankenspiel aus dem ersten Absatz dieses Kapitels sehr nahekam. Er roch
so muffig und mottenkugelhaft schlecht, dass ich mich sofort fragte, wie es denn in
dem Gebdaude riechen wrde.

Er teilte mir kurz mit, dass er schon wieder einen Wasserschaden habe, und dass
diesmal das Badezimmer betroffen sei. Durch den Wasserschaden meinte er, sei das
gesamte Haus geruchlich belastet. Er wusste also immerhin Bescheid, des Ofteren
jedoch sind die Nasen der Bewohner solcher Hauser schlicht abgestumpft und das
Problem wird ignoriert.

Herr S. fihrte mich durch die EingangstUr in den Flur und ich wusste sofort, der
Wasserschaden ist das kleinste Problem. Der mir entgegenschlagende Geruch war
extremer, als ich es mir ausgemalt hatte und erinnerte mich doch sofort an friihere
Falle in Fertighdusern aus den 7Qer Jahren.

Hier wurden Holzschutzmittel (PCP/Lindan) verbaut, die heute verboten, jedoch
in Verbindung mit Feuchtigkeit durch die dann entstehenden Schimmelpilze und
Bakterien verstoffwechselt werden. Durch diesen Prozess wird ein Geruch verstromt,
der intensiv nach dem fauligen und modrigen Abbau des Holzes, verbunden mit dem
teerhaltigen Geruch friiherer Mottenkugeln riecht.

Schon durch eine oftmals vernachlassigte Bauphysik (fehlende Dampfsperren)
wurde eine Auffeuchtung der Wandquerschnitte im Holzrahmenbau in Kauf genom-
men, sodass die Hauser einen grundsatzlich schlechten Geruch abgaben. Kommt
jedoch eine Durchfeuchtung aus einem Leitungswasser- oder Bauschaden hinzu, geht
es erst richtig los und manche Hauser riecht man schon von auBen.
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PCP und Lindan

PCP

Pentachlorphenol (PCP) war seit den 1930er Jahren bis zum Verbot im Jahr 1989 (Pentachlor-
phenol-Verbotsverordnung) eines der am meisten eingesetzten Wirkstoffe in Holzschutzmit-
teln. Aufgrund des sich entwickelnden Bewusstseins der Gesundheitsgefahr fir Menschen
wurde es von den meisten Holzschutzmittelherstellern seit etwa 1985 nicht mehr verwendet.

Es wirkt fungizid (pilzhemmend) und wurde iiber Lasuren (Anstriche) und als Holzschutz-
impragnierung aufgebracht. PCP kommt in der Natur nicht vor und wird ausschlieBlich durch
den Menschen chemisch erzeugt. Es gehort zu der Gruppe der Chlorphenole und darunter
zu den Chlorwasserstoffen. Holz mit einer PCP-Belastung darf nicht verbrannt werden, da
hierbei hochgiftige Dioxine entstehen.

Noch viele Jahre nach der Behandlung von Holzbauteilen mit einem PCP belasteten Holz-
schutzmittel gasen die toxischen Bestandteile aus. Fiir den Bewohner unbemerkt, reichert
sich das Gift im Kérper an (Hirn, Fettgewebe, Leber, Niere) und kann u. a. zu Midigkeit, Mus-
kelkrampfen, Blutdruckanstieg, Leberfunktionsstérungen bis hin zum Herzversagen fiihren.

Teilweise ist der Korper in der Lage, die Belastung selbst zu regulieren und das Gift iiber
den Harnweg auszuscheiden. Je nach FlachengroBe der Anwendung in dem bewohnten
Innenraum und der eigenen Konstitution kann die Belastung jedoch zu den vorgenannten
Krankheitsbildern fiihren.

Durch die inshesondere in den 1960er und 1970er Jahren im Innenbereich sehr oft und
groBflachig zur Anwendung gebrachten Holzschutzmittel mit PCP, konnen in Altbauten
grundsatzlich alle Holzbauteile betroffen sein. Hierzu gehoren u.a. Holzrahmenbauteile,
Dachstiihle, Holzbdden, Treppen, Treppengeldnder und Verkleidungen aus Holz sowie Fenster
und Tiren.

Da PCP Uiberall verwendet wurde und farblos ist, besteht eine grundsétzliche Vorsorgepflicht
des Eigentiimers sowie bei einer Sanierung im Bestand die Verpflichtung, vor Beginn der
Arbeiten eine Laboruntersuchung auf die Holzschutzmittelbelastung durchzufiihren. Fiir die
Sanierung ist unabdingbar die »Richtlinie fiir die Bewertung und Sanierung Pentachlorphenol
(PCP) belasteter Baustoffe und Bauteile in Gebauden« unter Einhaltung der strengen Arbeits-
schutzbestimmungen einzuhalten.

Die Arbeiten sollten nur durch fachlich qualifizierte Unternehmen ausgefiihrt werden. Hier-
bei ist es zwingend, vor den Arbeiten eine Anzeige beim staatlichen Amt fiir Arbeitsschutz
zu erstatten.

Die Arbeitsstatte ist in schwarz (Schmutzbereich)/und weiB (Reinbereich) durch Folienschleu-
sen zu trennen und mit einer Unterdruckfiihrung auszustatten. Arbeiter tragen entsprechen-
de Schutzkleidung, wozu ein Schutzanzug Typ 5, eine Schutzmaske P2- oder P3 mdglichst als
Unterdruckmaske sowie Handschuhe und Schutzbrille gehdren.
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Durch das Zersetzen von PCP durch Schimmelpilze und Bakterien werden verschiedene Chlor-
anisole erzeugt. Chloranisole gelten zwar als nicht giftig, entgegen PCP selbst, sind jedoch fiir
den extremen Geruch verantwortlich. Nicht nur an Haut und Haaren, Mdbeln und Textilien,
sondern selbst an Glasflachen haften Chloranisole durch ihre hohe Adhdsion (Anhangskraft)
und verwandeln so ihren Trager zum stinkenden Etwas.

In Gebauden ist ein Riickbau der behandelten Holzbauteile zur Herabsetzung der Geruchs-
belastung unumganglich, um die unangenehmen Folgen (Wertverlust des Gebaudes bis zur
sozialen Ausgrenzung) fiir die Bewohner zu vermindern.

In extremen Fallen ist die Belastung jedoch ein wirtschaftlicher Totalschaden, da insbeson-
dere bei alten Fertighdusern die vollstandig aus Holz gefertigten Bauteile mit PCP behandelt
wurden und die Sanierung einen Komplettabriss bedeutet.

Bei der Entsorgung ist die Verordnung (iber Anforderungen an die Verwertung und Beseiti-
gung von Altholz (Altholzverordnung — AltholzV) zu beachten. Fiir die mit PCP behandelten
Holzbauteile gelten die Abfallschliissel 17 02 04 (Glas, Kunststoffe und Holz, die gefahrliche
Stoffe enthalten oder durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind) und 03 02 02 bis 03 02 05
(Holzschutzmittel). Je nach Gemeinde kann dies jedoch unterschiedlich sein und muss bei
der Kommune vor Beginn der Arbeiten abgefragt werden. Eine Vermischung mit anderen
Abfallen ist nicht zulassig, die mit PCP behandelten Holzer sind in verschlieBbaren Behéltern
zu verpacken.

Lindan

Lindan (gamma-Hexachlorcyclohexan — chlorierter Kohlenwasserstoff) ist oftmals in Kom-
bination mit PCP seit ca. 1942 eingesetzt worden. Entsprechend der damaligen Holzschutz-
norm von 1956 musste ein vorbeugender chemischer Holzschutz eingesetzt werden, der die
Verwendung von Lindan und PCP forderte. Bis zum Produktionsstopp im Jahr 1984 wurde
in Uiber 40 % aller amtlich zugelassenen Holzschutzmitteln in der BRD der Wirkstoff Lindan
eingesetzt.

Auch in der damaligen DDR fand Lindan seinen Einsatz. Hier wurde es durch die VEB Fett-
chemie (Volkseigener Betrieb) Karl-Marx-Stadt mit dem Wirkstoff DDT (Dichlordiphenyltri-
chlorethan) verarbeitet und unter der Bezeichnung »Hylotox« vertrieben.

Lindan hat wie PCP gesundheitliche Auswirkungen auf Menschen. Hierzu gehéren Befind-
lichkeitsstérungen, Reizwirkungen an den Augen bis hin zu neurotoxischen Wirkungen und
Veranderungen des Blutbildes. Als Innenraum-Richtwerte sind Empfehlungen der MAK-Kom-
mission zu nennen, die einen Wert <0,1 mg/m? Raumluft empfehlen. Fiir die Sanierung gelten
auch die PCP Sanierungsrichtlinien und die gleichen Abfallschliissel, da die Produkte in der
Regel in Kombination verwendet wurden.
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Herr S. war sich seiner Probleme durchaus bewusst, wie mir die vielen kleinen
MaBnahmen zur Minderung des Geruchs in den weiteren Raumen bewiesen. Im
Badezimmer stand ein ganzes Supermarktangebot an Raumsprays und Lufterfrischern,
daneben eine Lavendel-Duftkerze, die sich in verschiedenen Geruchsnoten auch in den
weiteren Rdumen wiederfand.

Im Schlafzimmer und den Kinderzimmern schien Familie S. eher die 6kologischen
Varianten der Geruchslberlagerung anzuwenden. Mehrere Schalen mit Wasser und
Flaschchen von atherischen Olen, vorrangig Zitrusduft, standen auf den Fensterban-
ken, um gegen den Mottenkugel- und Schimmelgeruch anzukampfen. Auf eine Art
tat mir Herr S. durchaus leid, da der Geruch einfach nicht wegzubekommen ist und
der wirtschaftliche Aufwand einen Ublichen Geldbeutel Uberfordert.

Doch es ist ja nicht Aufgabe der Versicherung bzw. einer Versichertengemein-
schaft, die Aufwendungen fur Fehler zu tibernehmen, die letztendlich nicht Teil des
Vertrags sind. Ich erlauterte Herrn S. vorsichtig seine Lage. Eine Mischung zwischen
kumpelhaftem »Das zahlt doch die Versicherung« bis hin zum aggressiven »Sie héren
von meinem Anwalt« war seine Erwiderung. Und der eigentliche Leitungswasserscha-
den war zudem noch unplausibel. Ein angeblich undichter Wanneneinlauf und eine
vollkommen freigelegte Fugenabdichtung unterstrichen die Absicht, dass nun in der
Sanierungsfolge das Badezimmer an der Reihe sein sollte. Der Regulierer vermutete
richtig und der, nach heutigen Gesichtspunkten mangelhafte Feuchteschutz in diesem
Gebéaude, wurde auch deutlich.

Bei meiner Ankunft war die Schadensstelle im Badezimmer unfachmannisch freige-
legt. Nach Angabe des Installateurs soll der Badewanneneinlauf undicht gewesen sein.
Die Fuge an der Langsseite der Wanne war freigelegt, was keinen Zusammenhang
mit dem undichten Wanneneinlauf hatte. Die diversen Raumsprays und Dufterfrischer
im Badezimmer zeugten zudem vom aussichtslosen Kampf gegen den Geruch in
dem Gebaude. Durch den Einsatz von chemischen Mitteln zur Geruchsverminderung
kdnnen laut Umweltbundesamt Allergien und Unvertraglichkeiten ausgeldst werden.

Auf dem Bild 2.13.1 ist zu erkennen, dass der Feuchteschutz der Holzfaserplatten
in den Erstellungsjahren dieses Fertighauses nicht im Fokus der Hersteller lag. Hinter
den Fliesen fehlte jegliche Art der Abdichtung, sodass auch nur bei einem leichten
Wassereintrag Uber eine abgerissene Silikonflanke sofort Feuchtigkeit in die an die
Wanne angeschlossenen Holzfaserplatten gelangte und das Geruchsbild verstarkte.
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Bild 2.13.1

Unfachménnisch freigelegte Schadensstelle im Badezimmer

Die Laufspuren, diverse Wasserrander und die Schimmelpilzbildung an den spater
herausgerissenen Holzfaserplatten sind Hinweise fur Gber die Fugen eingedrungenes
Wasser (Bild 2.13.2).

Die Fuge wurde im Vorfeld komplett entfernt, da Herr S. wohl Bedenken hatte,
dass dies nicht als Wasserschaden von der Versicherung anerkannt wirde. Doch hatte
er hier gar keine Bedenken haben mussen, da viele Versicherer die Folgen von Was-
serschaden Uber eine undichte Silikonfuge an einer Badewanne mit duschahnlichen
Armaturen mittlerweile als gedeckte Schaden anerkennen.

Auf Bild 2.13.2 sind die Schaden durch den nur zeitweise stattgefundenen Wasser-
eintrag Uber die undichte Fuge an der Langsseite der Badewanne deutlich zu erkennen.
Das Wasser ist in unregelmaBigen Abstanden und nicht in groBer Menge in die Bau-
stoffe gezogen, sodass eine vollstdndige Zerstérung des Baustoffs nicht stattgefun-
den hat. Ware dauerhaft Wasser Uber eine undichte Armatur ausgetreten, waren die
Schaden an den Holzbauteilen wesentlich massiver.
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Bild 2.13.2

Die Schaden an der Langsseite der Badewanne deutlich zu erkennen.

Silikonfugen und Wasserschaden

»Ja, aber......« muss wie so oft in der juristischen Bewertung der erste Gedanken sein, der
zu diesem Thema in Erinnerung kommt. Es gibt Versicherer, die libernehmen die Folgen eines
Wasserschadens durch undichte Silikonfugen, egal, ob an einer Badewanne oder Dusche.

Es wird hierbei jedoch nicht die Behebung des eigentlichen Schadens iibernommen, also das
Erneuern der Silikonfuge, sondern nur die Folgekosten des Wassereintritts. In den meisten
Fallen ist das Erneuern der Silikonfuge aber auch nur das geringste Ubel und der kleinste
wirtschaftliche Aufwand im Vergleich zu den Folgen des Wasserschadens. Ansonsten wird
zwischen Dusche und Badewanne nicht nur in der Sanitartechnik, sondern auch in der Recht-
sprechung unterschieden.

Wobei an dieser Stelle die Definition eines »Leitungswasserschadens« in Erinnerung gerufen
wird, die besagt, dass ein Leitungswasserschaden im Sinne des Versicherungsrechts der ist,
bei dem Leitungswasser bestimmungswidrig austritt. Hier als Zitat die Textstelle aus den
allgemeinen Versicherungsbedingungen der Wohngebaudeversicherungen (Musterbedin-
gungen des Gesamtverbandes der Deutschen Versicherungswirtschaft — GDV), die fiir die
meisten abgeschlossenen Policen derzeit zugrunde gelegt wird:

A 4.1 Versicherte Gefahren und Schaden

Unter die Gefahr Leitungswasser fallen:

e A4.1.1 Leitungswasserschaden;

e A 4.1.2 Bruchschaden innerhalb von Gebauden;
® A 4.1.3 Bruchschaden auBerhalb von Gebauden.
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A 4.2 Leitungswasserschaden

Leitungswasser ist Wasser, das bestimmungswidrig ausgetreten ist aus:

e A 4.2.1 Rohren der Wasserversorgung (Zu- und Ableitungen) oder damit verbundenen
Schlauchen;

e A 4.2.2 den mit diesen Rohren bzw. Schlauchen verbundenen sonstigen Einrichtungen
oder deren wasserfiihrenden Teilen;

e A 4.2.3 Heizungs- oder Klimaanlagen;

e A 4.2.4 Wasserlosch- oder Berieselungsanlagen;

e A 4.2.5 Wasserbetten oder Aquarien.

Als Leitungswasser gelten auch Betriebsfliissigkeiten aus Heizungs- oder Klimaanlagen
sowie Wasserdampf. Ausgenommen davon sind die Fllissigkeiten, die zur Energieerzeugung
bestimmt sind.

A 4.3 Bruchschaden innerhalb von Gebauden
Versichert sind innerhalb von Gebauden:
¢ A 4.3.1 frostbedingte und sonstige Bruchschaden an Rohren
e A 4.3.1.1 der Wasserversorgung (Zu- oder Ableitungen) oder den damit verbundenen
Schlduchen;
e A 4.3.1.2 von Heizungs- oder Klimaanlagen;
¢ A 4.3.1.3 von Wasserlosch- oder Berieselungsanlagen. Das setzt voraus, dass diese
Rohre nach A 4.3.1 kein Bauteil von Heizkesseln, Boilern oder vergleichbaren Anlagen
sind.
e A 4.3.2 frostbedingte Bruchschaden an folgenden Installationen
e A 4.3.2.1 Badeeinrichtungen, Waschbecken, Spiilklosetts, Armaturen (z.B. Was-
ser- und Absperrhahne, Ventile, Geruchsverschliisse, Wassermesser) sowie deren
Anschlussschlauche;
e A 4.3.2.2 Heizkérper, Heizkessel, Boiler oder vergleichbare Teile von Heizungs- oder
Klimaanlagen.
¢ Alsinnerhalb des Gebaudes gilt der gesamte Baukérper, einschlieBlich der Boden-
platte. Rohre von Solarheizungsanlagen auf dem Dach gelten als Rohre innerhalb des
Gebdudes. Soweit nicht etwas anderes vereinbart ist, sind Rohre und Installationen
unterhalb der Bodenplatte (tragend oder nicht tragend) nicht versichert.

A 4.4 Bruchschaden auBerhalb von Geb&auden

Versichert sind auBerhalb von Gebauden frostbedingte und sonstige Bruchschaden an
Zuleitungsrohren der Wasserversorgung oder an Rohren von Heizungs- oder Klimaanlagen.
Dies gilt, soweit

e A4.4.1 diese Rohre der Versorgung versicherter Gebaude oder Anlagen dienen und

e A 4.4.2 die Rohre sich auf dem Versicherungsgrundstiick befinden und

¢ A 4.4.3 der Versicherungsnehmer die Gefahr dafiir tragt.«

e Quelle: www.gdv.de (allgemeine Wohngebaude Versicherungsbedingungen/vgb

2016)

Die Dusche gilt hier als »Objekt der Wasserversorgung« und fallt somit unter den Punkt »A
4.3.1.1 der Wasserversorgung (Zu- oder Ableitungen) oder den damit verbundenen Schlau-
chen;« was eine Ubernahme der Kosten durch die Versicherung deckt.
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Bei den Badewannen sieht es anders aus. Hier wird austretendes und ber eine undichte
Silikonfuge in die Konstruktion dringendes Wasser als »Planschwasser« definiert und eine
Deckung der Gebéaudeversicherung ist in der Regel nicht gegeben. Unter dem nachfolgenden
Punkt A 4.5.2 der allgemeinen Wohngebaudeversicherungsbedingungen ist dies aufgeriihrt:

A 4.5 Nicht versicherte Schaden
Nicht versichert sind ohne Beriicksichtigung mitwirkender Ursachen — es sei denn, im Fol-
genden sind solche genannt — Schaden durch

¢ A 4.5.1 Regenwasser aus Fallrohren;

e A 4.5.2 Plansch- oder Reinigungswasser;

e A4.5.3 Schwamm;

e A4.5.4 Grundwasser, stehendes oder flieBendes Gewasser, Uberschwemmung oder
Witterungsniederschlage oder einen durch diese Ursachen hervorgerufenen Riickstau;

e A 455 Erdbeben, Schneedruck, Lawinen, Vulkanausbruch;

e A 4.5.6 Erdsenkung oder Erdrutsch, es sei denn, dass Leitungswasser nach A 4.2 die
Erdsenkung oder den Erdrutsch verursacht hat;

* A 4.5.7 Brand; Blitzschlag; Uberspannung durch Blitz; Explosion; Implosion; Anprall
oder Absturz eines Luftfahrzeugs, seiner Teile oder seiner Ladung;

» A 4.5.8 Offnen der Sprinkler oder Bedienen der Berieselungsdiisen wegen eines
Brandes, durch Druckproben oder durch Umbauten oder Reparaturarbeiten an dem
versicherten Gebdude oder an der Wasserlosch- oder Berieselungsanlage;

e A4.5.9 Sturm, Hagel.

Nicht versichert sind Schaden an Geb&uden oder an Gebdudeteilen, die nicht bezugsfertig
sind. Dies gilt auch fiir die in diesen Gebauden oder Gebaudeteilen befindenden Sachen.”

Eine groBere Chance der Kosteniibernahme hat der Versicherungsnehmer, wenn die Bade-
wanne einen duschahnlichen Charakter hat. Dieser wird dariiber definiert, dass z.B. ein
festinstallierter Spritzschutz, eine Kunststoffkabine oder ein Duschvorhang angebracht ist.
Aber auch ein festinstallierter Duschkopf oder eine an einer Stange bis iiber die Kopfhohe
angebrachte Duschbrause lasst den Duschcharakter in der juristischen Bewertung entstehen.

Es gibt hier eine Vielzahl von Gerichtsurteilen, die mal in die eine, dann wieder in die andere
Richtung gehen, was eine unterschiedliche Bewertung und Umgang durch die Versicherungs-
gesellschaften nach sich zieht. Als Beispiele seien hier die Urteile des Amtsgerichts Diissel-
dorf vom 27.09.2001 (42 C 9839/01) genannt, in diesem wurde dem klagenden Kunden recht
gegeben und die Kosten wurden durch die Versicherung ibernommen, und die entgegen-
gesetzte Beurteilung durch das Amtsgericht Aachen vom 10.07.2013 (109 C 19/13), das in
einem ahnlich gelagerten Fall keine Deckung gesehen hat.

Es lohnt sich auf jeden Fall, mit seiner Versicherung zu sprechen, da aus meiner Erfahrung
oftmals sehr kulant mit dem Thema umgegangen und zumindest ein Teil der Kosten (iber-
nommen wird.
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Der Versicherung teilte ich meine Feststellungen entsprechend mit, dass ich den
geschilderten Schadensverlauf fur nicht plausibel hielte und dass die Schadens- und
Sanierungsfolgen dem Geruchsproblem durch Holzschutzmittel geschuldet sind. Aber
auch das Schicksal der Eigentiimer dieser mit Holzschutzmittel und mangelnder Bau-
physik erstellten Gebaude, gab ich dem Regulierer mit zu bedenken, was eine kulante
Abwicklung des Versicherungsfalls zur Folge hatte. Herr S. erhielt eine groBzlgige
Beteiligung an dem gemeldeten Wasserschaden, jedoch auch die Kiindigung seiner
Gebaudeversicherung, da eine Risikolbernahme des Gebaudes durch die Versicherung
so nicht mehr zu finanzieren war.

Kurze Zeit spater rief mich Herr S. nochmals wiitend an und drohte mir aufgrund
der erhaltenen Kundigung erneut mit einem Anwalt. In dem Gesprach gab ich ihm
den Rat, mit seinem Steuerberater Gber eine mégliche Sanierung zu sprechen, da die
Sanierung eines selbst genutzten Eigenheims bei Geruchsbeldstigungen ggf. als auBer-
gewohnliche Belastung steuerlich absetzbar ist.

Geruchsbelastigung als auBergewdhnliche Belastung

Grundsatzlich sind Ausgaben fiir selbst genutzte Gebaude nicht absetzbar, da durch diese
keine Einkiinfte erzielt werden. Jedoch kdnnen bei SanierungsmaBnahmen von z.B. durch
Holzschutzmittel oder auch Hausschwamm betroffenen Gebauden die fiir den Eigentiimer
entstehenden sehr hohen Kosten als auBergewdhnliche Belastungen abzugsfahig sein, wenn
dadurch konkrete Gesundheitsgeféhrdungen fiir die Bewohner abgewehrt bzw. andere nicht
zu verhindernde Schaden beseitigt werden. Hierzu gehdren auch unzumutbare Beeintrachti-
gungen, wie z.B. die, die durch eine Geruchsbelastigung hervorgerufen werden.

Das Einkommenssteuergesetzt (EStG) lasst eine ErmaBigung der Einkommenssteuer als
auBergewdhnliche Belastung zu, wenn dem Steuerpflichtigen zwangslaufig gréBere Aufwen-
dungen entstehen, als der Giberwiegenden Mehrzahl der Steuerpflichtigen gleicher Einkom-
mensverhaltnisse, gleicher Vermdgensverhaltnisse und gleichen Familienstandes entstehen.

Im Verfahren Az.: VIR 21/11 entschied der Bundesfinanzhof (BFH), dass die Aufwendungen
fir die Sanierung eines selbst genutzten Fertighauses aus Holz aufgrund einer Geruchs-
belastigung eine auBergewdhnliche Belastung sind. Es ist also im Einzelfall mit einem
Steuerberater bzw. einem Fachanwalt fiir Steuer- und Wirtschaftsrecht zu sprechen und die
Vorgehensweise fiir die Aufwendungen abzustimmen bzw. festzulegen.

Anzumerken ist an dieser Stelle, dass der Steuerpflichtige sich einen aus der Sanierung
ergebenen Vorteil (»Neu firr Alt«) anrechnen lassen muss. Hierzu wiirde z.B. auch die Wert-
steigerung gehoren, die sich durch die Erneuerung des Badezimmers ergibt.

Ob Herr S. meinen Rat befolgte und einen Steuerberater aufsuchte, kann ich nicht
mehr berichten. Doch von einem Anwalt habe ich in dieser Sache auch nicht mehr
gehort.
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2.14 Miissen Geruchsquellen immer ent-
fernt werden oder gibt es andere
Sanierungsmaoglichkeiten?

An wen genau ein Eigentimer seine Wohnung vermietet, weil3 dieser manchmal erst
im Nachhinein. Die Vermieterin im nachsten Fall hatte sich wahrscheinlich fur jemand
anderen entschieden, wenn sie im Voraus gewusst hatte, was in ihrer Wohnung in nur
knapp einem Jahr geschieht.

Es handelte sich um ein modernes, neu erstelltes Mehrfamilienhaus, Massivbau,
in ruhiger Lage. Nur etwas mehr als ein Jahr brauchte es fur den ehemaligen Mieter,
um seine Wohnung im Obergeschoss unbewohnbar zu machen. Von auBen sah das
Gebaude aus wie jedes andere. Die Wohnung war jedoch stark geruchsbelastet. Schon
beim Betreten stieg er mir direkt in die Nase — ein ekelerregender, stechender Geruch.
Die Vermieterin war verzweifelt. Der altere, alleinstehende Mann war Kettenraucher,
alkoholkrank, hatte nie geputzt und sein Wohn- und Schlafzimmer als Abort benutzt.

Zu guter Letzt war er in dem Schlafzimmer verstorben und lag unbemerkt ca. vier
Wochen bei warmen AuBentemperaturen von Uber 25°C in seinem Bett. Man kann
sich vorstellen, dass der Innenraum eines Zimmers sich unter diesen Bedingungen sehr
schnell zu einem ganz eigenen Biotop entwickelt und FlUssigkeiten auch nach dem
Ableben aus dem Ko&rper traten. Nur wenige Minuten konnte man sich in den beiden
Zimmern aufhalten, Kiiche und Bad dagegen blieben von dem Geruch verschont. Er
hatte diese Zimmer kaum betreten, so die Hauseigentiimerin.

Auch eine grindliche Reinigung und Streichen der Zimmer hatten nicht geholfen.
Wer sollte nun fur den Schaden aufkommen? Und wie lieB sich die Wohnung wieder
in einen geruchlich normalen Zustand versetzen, sodass eine Neuvermietung moglich
war?

Den ersten Eindruck meines Ortstermins zeigt das Bild 2.14.1. Hier ist das Wohn-
zimmer einer malermaBig sehr gut instand gesetzten Wohnung zu erkennen. Hinweise
fur die Geruchsquellen Nikotin, Urin und Leiche fallen nicht ins Auge.

Durch die Sonneneinstrahlung konnte der Geruch am Tag der Ortsbegehung inten-
siver wahrgenommen werden. Bei schlechterem Wetter bzw. niedrigen AuBentem-
peraturen ist der Geruch in Wohnraumen weniger intensiv, da durch die niedrigeren
Temperaturen die Geruchsmolekule durch die Luftmassen nicht so stark aufgenommen
und verteilt werden.

Im AuBenbereich nehmen wir Gertiche je nach Wetterlage auch anders wahr. Als
Beispiel ist hier ein im Sommer stattgefundener Platzregen im Wald aufzufthren. Der
Regen bewirkt, dass sich atherische Pflanzentle, sowie von Schimmelpilzen und Bak-
terien abgegebene Stoffwechselgeriiche mit der Luft vermischen und diesen typischen
Waldgeruch verursachen. Insbesondere die im Waldboden lebenden Actinomyceten
(Bakterien) verursachen den haufig als typisch schimmelig oder muffig wahrzuneh-
menden Geruch.
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Bild 2.14.1

Auf den ersten Eindruck ist im Wohnzimmer der Wohnung kein Schaden zu erkennen, doch der
Geruch konnte wahrgenommen werden.

Entfernen von Geriichen

Die Bearbeitung von Geruchsschaden beginnt immer damit, sich Gedanken zum Entfernen
der Geruchsquelle zu machen. Es ist das vorrangige Ziel, den Geruch aus den zu sanieren-
den Raumen dauerhaft zu entfernen. Ist die Quelle nicht klar zu definieren, muss auch hier
wirtschaftlich abgewogen werden, ob viel Geld und Zeit in die Analyse zum Auffinden der
Quelle gesteckt wird oder ob es nicht besser ist, die Sanierung groBflachiger bzw. umfang-
reicher ausfallen zu lassen.

Erst wenn das Entfernen der Geruchsquelle wirtschaftlich nicht so einfach méglich ist, da
es ggf. fiir das Gebaude einen Totalschaden bedeutet oder aus denkmalpflegerischer Sicht
eingeschrankt wird, konnen alternative MaBnahmen in Betracht gezogen werden.

An dieser Stelle sei nochmals daran erinnert, dass Geriiche oftmals mit Gefiihlen verbunden,
auch nach dem vollstandigen Entfernen der Geruchsquellen fiir die Betroffenen nicht aus den
Raumen verschwinden, obwohl objektiv jede andere Person den Geruch nicht mehr wahr-
nimmt. Gerade aus dem Grund, dass die Nutzer der Raume auch nach der Sanierung dort
verbleiben, ist die Sanierung z. B. eines Brandschadens groBflachiger anzusetzen. Die Angst
vor dem Feuer lésst den Brandgeruch in den Kdpfen der Bewohner beim Betreten der Rdume
erneut entstehen, insbesondere wenn aus Kostengriinden die Sanierung im Vorfeld eher
kleinflachiger angesetzt wurde und hier noch zusitzlich Arger (negative Gefiihle) zwischen
den Eigentiimern und der Versicherung entbrannte.

Die wirtschaftliche Abwégung zwischen groBflachigem Riickbau und Aufwendungen fiir
die Analyse darf auf keinen Fall die gedankliche Auseinandersetzung mit dem Geruch im
Vorfeld in den Hintergrund riicken lassen. Hiermit meine ich, sich zu mindestens geistig
und vor Ort ausgiebig mit der Frage nach der Geruchsherkunft zu beschaftigen und erst
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dann die wirtschaftlich sinnvollste MaBnahme fiir das weitere Vorgehen auszuwahlen. Ist
die Geruchsquelle klar zu definieren und der wirtschaftliche Aufwand eines Riickbaus nicht
gerechtfertigt, konnen zur Uberlagerung bzw. Neutralisierung des Geruchs folgende MaB-
nahmen angewendet werden:

o Gerate zur lonisierung der Luft, hierbei werden die Kohlenwasserstoffverbindungen
der Gerliche in CO2 und H20 Molekiile zerlegt. Durch die Molekiilveranderungen
andert sich oder verschwindet der Geruch.

¢ Gerate zur Ozonanreicherung der Luft, durch die oxidierende Wirkung des Ozons
werden die Geruchsmolekiile neutralisiert. Mittels der 0zonbehandlung kénnen auch
schwierigere Geruchsbelastungen wie z.B. Erbrochenes, Leichengeriiche oder starke
Tabakgerliche, entfernt werden. Mit der ausschlieBlichen lonisierung der Raumluft
sind diese Geriiche nicht zu neutralisieren.

e Flachenreinigung mit probiotischen oder mikrobiellen/bioenzymatischen Reinigern,
welche oftmals Bakterien und Enzyme enthalten, die die Geruchsmolekiile verzehren.
Doch Achtung: Hierbei besteht die Gefahr, dass durch das Verbreiten der Bakterien
aus den Reinigern Reklamationen erfolgen. Diese Mittel kdnnen nicht in einem HeiB-
nebelverfahren (Fogging) mit Glykol als Tragermedium verwendet werden, da durch
die hohen Temperaturen die Bakterienkulturen und Enzyme zerstort wiirden. Fiir das
HeiBnebelverfahren werden oxidative Reiniger verwendet.

e Luftdichtes Einpacken der Geruchsquelle, z. B. durch Anstriche, Beschichtungen mit
Kaliwasserglas oder sonstige bauliche MaBnahmen. Hierbei ist es jedoch duBerst
wichtig, dass keine weiteren Schaden fiir die Zukunft zu erwarten sind, wie es zum
Beispiel bei dem EinschlieBen eines Feuchteschadens der Fall ware. Auch muss dieser
Bereich ggf. gekennzeichnet werden, sodass spater hier tatig werdende Handwerker
die Quelle nicht erneut freilegen oder gesundheitlichen Gefahren ausgesetzt werden.
Von Epoxidharzbeschichtungen ist in Innenrdumen abzusehen, da durch das Harz eine
neue Geruchsquelle eingebracht werden kann.

e |st es absehbar, dass der Geruch nur zeitlich begrenzt auftritt und sich von alleine
wieder legt, kdnnen voriibergehend als unterstiitzende MaBnahme Dufttragerstoffe
zur Uberlagerung der Geriiche, z. B. Wunder-(Duft)bdume, WC-Steine, Schalchen mit
Wasser und atherischen Olen (z.B. Lemongras) etc. im geruchlich betroffenen Bereich
aufgestellt werden. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn ein Verwesungsprozess eines in
einem zweischaligen Mauerwerk verendeten Tiers stattfindet und der Geruch in den
Innenraum dringt.

Wo friher das Bett des Seniors stand, war das PVC besonders stark belastet. Die
Aufnahme einer Kunststoffplanke des Bodenbelages vor dem Bett (Bild 2.14.2) bildete
den Hohepunkt des Ekels. Das Ergebnis stand fest, der Geruch geht vom FuBboden
aus.

Zuerst kam der Eindruck auf, dass es sich bei den gelben Verfarbungen (rote Pfei-
le) um eine chemische Reaktion des Klebers handele. Doch die spatere Laboranalyse
bestdtigte meine zweite Einschatzung, dass die Korperflissigkeiten tGber die Fugen
zwischen den Planken kapillar eingezogen waren. Hierdurch wurde der Kleber che-
misch gelést und die Planken konnten an vielen Stellen ohne Probleme hochgezogen
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werden. Bild 2.14.2 zeigt die Ablésung einer Planke im Schlafzimmer. Direkt daneben
stand das Bett, in dem der Bewohner verstorben war. Neben den Ausscheidungen
sind nach dem Ableben noch mehrere Liter LeichenflUssigkeit auf den Boden gelangt.

Auch im Wohnzimmer sah man unter den leicht abgeltsten Kunststoffplanken
starke, gelbliche Verfarbungen auf der Estrichoberflache. Urin und Kot mussten durch
die Fugen zwischen Kunststoff-Planken und Estrich kapillar gezogen sein, hatten die
Planken stellenweise schon abgel®st und verbreiteten von da aus den Fakaliengeruch.
Zudem waren Uber die Randfugen bis in die Trittschalldammung Korperflissigkeiten
gelangt, da die Proben des entnommenen Randdammstreifens ebenfalls extrem nach
Fakalien rochen.

Um den Beweis entsprechend zu fiihren, habe ich die Proben in ein rechtsmedizi-
nisches Institut Ubersandt und auf menschliche Ausscheidungen untersuchen lassen.
Das Labor bestatigte die KorperflUssigkeiten (Leiche und Urin) als Ursache. Eine DNA-
Analyse ware jedoch nur mittels eines gerichtlichen Beschlusses moglich, da hier
personenbezogene Daten erhoben wirden. Auf jeden Fall war klar, der Boden muss
raus. Doch bis zur »Geruchsneutralitdt« war es noch ein langer Weg.

Bild 2.14.2

Abldsung einer Planke im Schlafzimmer mit gelben Verfarbungen (rote Pfeile) des Klebers

Die Vermieterin bat mich in meiner Stellungnahme, trotz meiner ersten Auffassung
des Ruckbaus, weitere Alternativen aufzuzeigen. Dies tat ich auch, gab jedoch noch-
mals zu bedenken, dass ein vollstandiger Rickbau des Estrichs inkl. Bodenbelagen und
Tapeten meiner Meinung nach notwendig sein wrde.

Als alternative Arbeiten schlug ich ihr folgende MaBnahmen vor: Rickbau der
Bodenbeldge und Tapeten und danach Abschleifen der Estrichoberflache, Abnehmen
des Putzes bis zu einer Hohe von ca. 40 cm, da dies mit einem Sicherheitsabstand
garantiert Uber der kapillaren Steighdhe der FlUssigkeiten lag.
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Danach muss mit Hilfe eines Uberdrucksystems ein oxidativer Trockennebel in die
Dammschicht gepumpt werden, bis er durch die Randfugen wieder austritt. Die Anlage
wird wie bei einer technischen Trocknung aufgebaut. Nach einer Woche kénnen alle
Baustoffoberflachen mit einem bioenzymatischen Reiniger behandelt werden. Das
Ganze muss eine Woche ruhen und dann in der Regel noch ein- bis zweimal wieder-
holt werden, um den Gestank endgdiltig zu besiegen.

Doch war diese Behandlung noch nicht alles, da der Nikotingeruch ja auch noch
eine nicht unerhebliche Rolle in den Raumen spielte und die Eigentimerin mich in
diesem Zusammenhang auf eine mogliche Belastung mit Schimmelpilzen ansprach.

Bild 2.14.3

Mittels eines Spachtels lieB sich der geldste Kleber sehr leicht abreiben. In der Draufsicht sind die
gelben kapillaren Einziige der Korperflissigkeiten nochmals deutlich zu erkennen (rote Pfeile).

Die Filter in den Luftungséffnungen waren nach diesem knappen Jahr Mietzeit so
stark nikotinbelastet, dass sie ausgetauscht werden mussten (Bild 2.14.4). Und nicht
nur das, auch die Kunststoffdosen hatten dieselbe Belastung und rochen erbarmlich.
Auch hier war ein Austausch unumganglich, um einen neuen Mieter fir die Wohnung
zu finden. Gllucklicherweise hatte die groBe Anzahl an bodentiefen Kunststofffenstern
zum Teil den Geruch nicht aufgenommen, was in vergleichbaren Fallen mit starker
Nikotinbelastung durchaus vorkommen kann.
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Schimmelpilze und Nikotin

Es stellt sich oftmals die Frage, ob Zigaretten bzw. Tabakrauch, wie er beim gewéhnlichen
Konsum handelsiiblicher Zigaretten als Aerosol entsteht, die Entwicklung von Schimmelpilzen
hemmt oder eventuell sogar fordert. Neben dem bekannten Nikotin enthalt der Zigaretten-
rauch noch viele Tausend weitere Inhaltsstoffe. So sind in dem Hauptrauchstrom einer
Zigarette zwischen 15 und 40 mg biologisch aktiver Schad- und Giftstoffe enthalten, sowie
zwischen 12 und 14 mg Kondensat, das umgangssprachlich auch als »Teer« bezeichnet wird.
Dieses Rauchkondensat ist also eine Zusammenstellung fest-/fliissiger Partikel, die sich auf
die vom Rauch umschlossenen Gegenstande niederschlagt.

Neben den vorgenannten Inhaltsstoffen sind auch viele organische Verbindungen, wie z.B.
Alkohole und Kohlenwasserstoffe, in dem Rauchkondensat enthalten. Diese Verbindungen
ziehen verschiedene Bakterien an, die sich auf die Verstoffwechselung solcher Verbindungen
spezialisiert haben. Die Bakterien scheiden im Rahmen des Stoffwechsels unter anderem
auch Sauren aus, wodurch die basischen Oberflachen mineralischer Baustoffe (Putz, Mortel,
Steine, Beton) neutralisiert werden kénnen und somit den Lebensraum von Schimmelpilzen
angenehmer gestalten.

Hier ist anzumerken, dass {iber Laboruntersuchungen festgestellt worden sein soll, dass ein
hoher pH-Wert das Wachstum von Schimmelpilzen weder verhindert noch bremst. Aus den
Erfahrungen in der Baupraxis lasst sich dies so nicht bestatigen. Es hat sich doch Gber Jahr-
hunderte gezeigt, dass ein Heraufsetzen des pH-Werts (z. B. mittels Streichen von Kalkfarbe)
das Wachstum von Schimmelpilzen begrenzt bzw. zeitlich verzogert.

Bei Nikotin produzieren die Bakterien auf der Bauteiloberflache einen Biofilm, der wiederum
Milben anlockt, die sich von diesem Biofilmen erndhren und hieriiber auch die abgestorbe-
nen Bakterien entsorgen. Durch ihren eigenen Kot hinterlassen die Milben dann wiederum
organisches Material, das neben weiteren Bestandteilen auf den Baustoffoberfléchen Schim-
melpilzen als Nahrungsgrundlage dient. Uber diesen Kreislauf kommt es auch auf stark mit
Tabakrauch belasteten Oberflachen zu einem Schimmelpilzbefall, auch wenn mit dem Nikotin
letztendlich ein Giftstoff auf den Oberflachen angelagert wurde, der nicht lebensférdernd ist.

Als weiteres Beispiel fiir den vorgenannten Prozess sind hier frisch ausgeschalte Betonwande
anzufligen. Frischer Beton hat durch die Kalkmilch einen pH-Wert von ca. 13. Darauf wach-
sen keine Schimmelpilze, insbesondere dann nicht, wenn das verbliebene Schal-Ol von der
Betonoberfliche entfernt wird. Passiert dies nicht und das Schal-Ol verbleibt, kénnen auch
auf diesen Wanden Schimmelpilze auf dem durch Bakterien erzeugten Biofilm auskeimen.
Doch der Prozess wird (iber den hohen pH-Wert des Betons erheblich verzogert.

Es bleibt noch der wissenschaftliche Nachweis zu meinen Beobachtungen in der Baupraxis,
ob Nikotin aufgrund der toxischen Wirkung als Wachstumshemmer fiir Schimmelpilze ein-
gestuft werden kann. Auf jeden Fall hat der Zigarettenrauch eine verklebende Wirkung,
sodass ausgekeimte Schimmelpilzsporen auf den Bauteiloberflachen fixiert werden und die
Raumluft zumindest iiber Sporenabgaben nicht so stark belastet wird.

169

.73.216.36, am 21.01.2026, 16:38:57. © Inhalt.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783738804911

2

Schadensfalle aus der Gutachterpraxis

Bild 2.14.4

Die Filtereinsédtze waren nach nur knapp einem Jahr Mietzeit gelb vom Nikotinbelag. Auch der Kunst-
stoff der Liftungsdosen hatte den Geruch angenommen, sodass auch diese ausgetauscht werden
mussten.

AbschlieBend war noch die Frage der Kosten zu kldren. Fir die AlternativmaBnah-
men schatzte ich einen Aufwand von ca. € 8.000,- incl. MwSt. Hier enthalten waren
die Material- und Personalkosten fur die Biozidbehandlung (ca. € 2.800,-), Ruckbau,
Entsorgung und Schleifen der Bodenflachen und Wénde (ca. € 1.200,-) sowie die
abschlieBenden Wiederherstellungsarbeiten (ca. € 4.000,-).

Der Ruckbau mit Biozidbehandlung der Oberflachen und den anschlieBenden
Malerarbeiten kalkulierte ich fur die betroffenen Rdume auf ca. € 15.000,- incl. MwSt.

Da die Erben sich der Sache nicht annehmen wollten, empfahl ich der Eigentu-
merin, sich doch an die Haftpflicht- oder Hausratversicherung des Verstorbenen zu
wenden. Auch wenn der Versicherungsnehmer nicht mehr existierte, fielen die ver-
ursachten Schaden in die Lebenszeit des ehemaligen Mieters und bei dem Arger wére
es doch einen Versuch wert. Leider habe ich nicht mehr in Erfahrung bringen kénnen,
ob die Versicherung sich dieser Sache angenommen hat.
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2.15 Der Rosafarbene Saftporling, falsche
Trocknung und warum Schwammsperrmittel
nur beim »Echten Hausschwamm« eingesetzt
werden darf

Der »Rosafarbene Saftporling« hat mit einem Sttick Lachs nur die Farbe seines Frucht-
korpers wahrend seiner reiferen Entwicklung gemein. Der folgende Fall fiihrte mich
nach Stddeutschland zu einem sehr gepflegten Gebaude mit einem aus Beton erstell-
ten Keller, nach Angabe des Bauherrn handelte es sich um eine wasserdichte weiBe
Wanne und in Holzrahmenbauweise erbaute Geschosse. Im Keller dieses Hauses haben
zwei Wasserschaden stattgefunden, die sich im Abstand von zwei Jahren ereigneten
und jeweils von derselben Firma technisch getrocknet wurden.

Beim ersten Schaden trat Frischwasser aus einer Leitung und die Trocknungsma03-
nahme wurde im Druckverfahren durchgefiihrt. Beim zweiten Schaden trat Regen-
wasser von auBen in das Gebdude und die Trocknungsfirma setzte das sogenannte
Saug-/Unterdruckverfahren zur Entfeuchtung der Trittschallddmmung unterhalb des
schwimmend verlegten Estrichs ein.

Doch fast ein Jahr nach Abschluss der zweiten Trocknung trat an dem FuBpunkt
des Mauerwerks zwischen den beiden Turéffnungen zum Flur und WC ein rosafarbe-
ner Fruchtkérper in Erscheinung, der dem Bauherrn den unbeschwerten Genuss von
Lachssteak wohl fur immer verdorben hat (Bild 2.15.2).

Schnell war nach einer labortechnischen Bestimmung durch einen Sachverstan-
digen klar, dass es sich um den »Rosafarbenen Saftporling« handelte. Ein Pilz, der
nicht lange fackelt, eine vergleichsweise zligige Braunfaule verursacht und sehr viele
Holzarten befallt. Fur die aufmerksamen Leserinnen und Leser unter lhnen miisste an
dieser Stelle des Buchs die Frage aufgekommen sein, wie denn der holzzerstérende
Pilz im Betonkeller des Gebaudes gentigend Nahrung gefunden hatte, um tberhaupt
zu existieren? Unterhalb der aus Anhydrit erstellten Estrichplatte wurden Holzfaser-
platten als Trittschallddmmung eingebaut, die der Pilz als Nahrung nicht verschmahte.

Der Bauherr war schockiert und gab dem Trocknungsunternehmen die Schuld
an dem Schaden, also Restfeuchte aufgrund einer nicht fachgerecht durchgeftihrten
technischen Trocknung. Die Trocknungsfirma hingegen lehnte jede Verantwortung ab
und war der Meinung, ein bauliches Problem wirde die Feuchtequelle darstellen und
somit dem Pilz die ndtigen Wachstumsvoraussetzungen bieten.

Neben der Furcht vor dem holzzerstérenden Pilz gab die Angst vor Schimmel-
pilzen dem Bauherrn den Rest, sodass er selbst aktiv wurde und einen Fachbetrieb
flr Holz- und Bautenschutz mit der Bearbeitung des Falls beauftragte. Der Holz- und
Bautenschutz-Betrieb wurde umgehend tatig, denn mittlerweile wurden weitere
Fruchtkdrper entdeckt und von einem weiteren Sachverstandigen der zustdndigen
Gebaudeversicherung bestimmt.

Schnell war der FuBboden groBflachig in vier Raumen zurlickgebaut. Und um auf
Nummer sicher zu gehen, behandelte der Bautenschutz-Betrieb abschlieBend das
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freigelegte Mauerwerk und die Betonsohle mit Schwammsperrmittel, frei nach dem
Motto: »Viel hilft viel«.

Der Sachverstandige fur Holz- und Bautenschutz der Versicherung wies im Rahmen
seiner Bestimmung den »Ausgebreiteten Hausporling« (Donkioporia eypansa) nach.
AbschlieBend nahm auch ich wahrend des Ortstermins noch Proben und lieB diese im
Labor untersuchen. Hierbei kam heraus, dass es sich neben den bisher festgestellten
Pilzen zudem noch um den »WeiBen Porenschwamm« (Antrodia sp.) und den »Gelben
Porenschwamme« (Antrodia xantha) handelte. Also war auf keinen Fall der »Echte Haus-
schwammc« (serpula lacrymans) vorhanden, was den Einsatz von Schwammsperrmittel
in ein ganz besonderes Licht setzte, doch davon spater mehr.

e
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Skizze des Kellergeschosses, die roten Pfeile deuten auf die spater durch die Firma fiir Holz- und
Bautenschutz erstellten Offnungen im FuBboden und den Behandlungsflichen an Boden und Win-
den mit Schwammsperrmittel. Der griine Pfeil zeigt auf den zuerst festgestellten Fruchtkérper am
FuBpunkt des Tirstocks.

Bild 2.15.1
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WU-Beton und weiBBe Wanne

Beton ist ein kiinstlicher Stein, der aus Zement, verschiedenen Gesteinskdrnungen und Was-
ser hergestellt wird. Er bekommt seine Festigkeit durch Erharten des Zementleims. Doch ist
das dann schon WU-Beton oder etwa eine weie Wanne?

Bevor wir der Frage weiter nachgehen, sollten wir uns vorher noch den Wassertransport
durch Betonbauteile und die daraus folgende Definition von »wasserdicht« und »wasserun-
durchlassig« ansehen. Wasserdicht heiBt, dass der Wassertransport in jeglicher Form (auch
gasformig) unterbunden wird, hierzu ist eine »Dichthaut« erforderlich.

Dagegen heiBt »wasserundurchlassig« im Sinne der WU-Richtlinie (Deutscher Ausschuss fiir
Stahlbeton — WU-Richtlinie »Wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton), dass ein Wasser-
durchtritt in flissiger Form durch das Bauteil begrenzt oder ausgeschlossen wird. WU-Beton
ist also nach DIN 1045 ein geplanter, bemessener, konstruierter und erstellter Beton, der
einen Wasserdurchtritt in fliissiger Form begrenzt oder ausschlieBt.

Neben der DIN 1045 »Tragwerke aus Beton, Stahlbeton und Spannbeton« greifen noch eine
Vielzahl weiterer Regelwerke, ganz besonders ist hier nochmals die schon oben genannte
DAfStb-Richtlinie »Wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton« (WU-Richtlinie) mit den
Erlduterungen zu dieser Richtlinie bzw. das DBV-Merkblatt »Wasserundurchlassige Bau-
kérper aus Beton« zu nennen. Ein ganz wesentlicher Aspekt der Definition ist der, dass bei
einer »WeiBen Wanne« der Beton die tragende und die abdichtende Funktion Gibernimmt.
Diese »Doppelfunktion« ist bei der »Schwarzen Wanne« oder bei einem Bauwerk aus «WU-
Beton» nicht gegeben. Bei den hautférmigen Abdichtungen einer «Schwarzen Wanne”
werden die Tragfunktion des Betons und die Abdichtung nach Ausfiihrung der Normenreihe
der DIN 18533 (vor Juli 2017 die DIN 18195) getrennt.

Entgegen einer weitverbreitenden Meinung hat die DIN 18533 (vor Juli 2017 die DIN 18195)
»Bauwerksabdichtungen« keinen Einfluss auf Bauteile aus wasserundurchlassigem Beton.
Um dies zu verstehen, muss aus den Erlduterungen zur DAfStb-Richtlinie und hier aus dem
Abschnitt 1 »Anwendungsbereich« zitiert werden: »Diese Richtlinie gilt fiir teilweise oder
vollstandig ins Erdreich eingebettete Betonbauwerke und -bauteile des allgemeinen Hoch-
und Wirtschaftsbaus, die nach DIN 1045... bemessen, hergestellt und ausgefiihrt werden
und bei denen der Beton die lastabtragende Funktion und die Funktion der Wasserundurch-
lassigkeit grundsatzlich auch ohne AbdichtungsmaBnahmen Gbernimmt.«

Hierzu ist erganzend aus der bis Juli 2017 geltenden DIN 18195-1 zu zitieren. Hier steht im
Abschnitt 1.2 »Anwendungsbereich« neben Weiterem: »Diese Norm gilt nicht fiir Bauteile,
die so wasserundurchlassig sind, dass die Dauerhaftigkeit des Bauteils und die Nutzbarkeit
des Bauwerks ohne weitere Abdichtung im Sinne dieser Norm gegeben sind. In diesem Sinne
gilt sie auch nicht fiir Konstruktionen aus wasserundurchlassigem Beton.«

Der Beton muss also eine lastabtragende Funktion und die Funktion der Wasserundurch-
[assigkeit tibernehmen, dann ist er eine »WeiBe Wanne«. Doch was bedeutet dies genau?

Was muss bei der Planung beachtet werden, damit aus Beton eine »weiBen Wanne« ent-
steht? Der Planer (Architekt und/oder Tragwerksplaner) hat mit dem Bauherrn die Funktion
und die Nutzungsanforderungen festzulegen. Hier ist ganz wesentlich mit dem Bauherrn zu
besprechen, ob ein vielleicht zeitlich begrenzter Wassereintritt in flissiger Form in Ordnung
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ist oder ob dies von Anfang an ausgeschlossen sein muss (Festlegen der Nutzungsklasse
A — hohe Anforderungen — z.B. Wohnhauskeller...hier ist ein Wasserdurchtritt in flissiger
Form nicht zulassig... keine Feuchtestellen auf der Oberflache, doch Tauwasserbildung ist
maglich... oder Nutzungsklasse B — geringere Anforderungen, z. B. Behalter.. .Feuchtestellen
zulassig. .. Dunkelfarbung, ggf. Wasserperlen, jedoch kein Wasserdurchtritt...Tauwasserbil-
dung ist mdglich). An dieser Stelle ist auch zu klaren, ob zusatzliche Anforderungen an das
Raumklima und die Raumluftfeuchtigkeit erforderlich sind (Wohnraum bzw. Lagerung von
feuchteempfindlichen Giitern).

Hier wird schon deutlich, dass noch weitere Fachplaner mit hinzugezogen werden kdnnen
bzw. missen. Hierzu zéhlen auch Geotechniker (Bodengutachten), Tragwerksplaner (Statik),
Gebaudetechniker (Liftungsanlage), Bauphysiker (Raumklimatische Anforderungen/War-
meschutz), ein Bauleiter, der die Ausfiihrung vor Ort mit {ibernimmt, und das Betonwerk
(Betontechnologe).

Im Rahmen der weiteren Planung muss die Beanspruchungsklasse ermittelt werden. Hier
wird zwischen:
e Beanspruchungsklasse 1 Driickendes Wasser, zeitweise aufstauendes Wasser und
nichtdriickendes Wasser
und
e Beanspruchungsklasse 2 Bodenfeuchtigkeit, nichtstauendes Sickerwasser
unterschieden.

Danach wird die Expositionsklasse festgelegt, die von X0 (kein Korrosions- und Angriffsrisiko)
bis XM (Betonkorrosion durch VerschleiBbeanspruchung) verlauft. Anzumerken ist hier, dass
die GroBe des Bauwerks fiir den Umfang und die Intensitét der Planung nicht entscheidend
ist, sondern die Beanspruchung und die spatere Nutzung des Bauwerks. Aufgrund dieses
Missverstandnisses werden oftmals Keller von Einfamilienhausern eher »oberflachlich«
geplant und ausgefiihrt, sodass hier eine Vielzahl von Schaden auftreten kénnen.

Grundsatzlich lasst sich sagen, dass bei der Planung alle Faktoren zu beriicksichtigen sind,
die Einfluss auf die Wasserundurchlassigkeit im Einzelnen und in ihrem Zusammenwirken
miteinander haben. Neben den vorgenannten Punkten, wie Festlegung des Bemessungswas-
serstands, der Beanspruchung des Baugrunds und Klarung, ob Wasser bzw. Béden den Beton
chemisch angreifen, sind noch weitere Parameter in der Planung mit zu beriicksichtigen:
¢ Bauteilabmessungen unter Beriicksichtigung der Last- und Zwangsbeanspruchung und
Festlegung der Bewehrungsfiihrung,
e Auswahl eines geeigneten Betons, unter Berlicksichtigung der entsprechenden Exposi-
tionsklassen, der Bauteildicke und eines fehlerfreien Einbaus (siehe oben),
¢ Konzept fiir eine geeignete Bauweise zur Vermeidung von Trennrissen bzw. der dauer-
haften Abdichtung madglicher entstehender Risse sowie fiir die Begrenzung der Breite
von Trennrissen,
¢ Planung samtlicher Fugen und Durchdringungen unter Beriicksichtigung einer dauer-
haften Wasserundurchlassigkeit, der Detailpunkte und der méglichen Ausfiihrbarkeit.

Der nun zu verwendende Beton sollte die erwartete Verformung méglichst verhindern. Neben
dem hohen Wassereindringwiderstand muss der Beton eine niedrige Warmeentwicklung und
ein geringes SchwindmaB aufweisen. Diese Betone werden auch als WW-Betone (Betone fiir
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weille Wannen) bezeichnet. Wichtig ist hier allerdings, dass die niedrige Warmeentwicklung
des Betons eine entsprechend verlangsamte Festigkeitsentwicklung mit sich bringt. Dies
bedeutet, eine entsprechende Nachbehandlung und eine verldngerte Ausschalfrist (erhéhter
Zeitaufwand und Kosten).

Neben den grundsétzlichen Anforderungen »Wasserundurchlassigkeit und Ubernahme last-
abtragender Funktionenc, ergeben sich die Aufgaben des Betons aus den maBgeblichen
Expositionsklassen, denen die Bauteile ausgesetzt sind. Die Wasserundurchléssigkeit hangt,
wie eben beschrieben, von der Nutzung ab. Fiir Betone mit einer hohen Wasserundurch-
[assigkeit sind die Anforderungen nach DIN EN 206-1 und DIN 1045-2 einzuhalten. Hier sind
folgende Punkte maBgeblich:

e Der Wasserzementwert w/z < 0,60 bei Bauteildicken bis 40 cm und bei der Beanspru-
chungsklasse 2) Bodenfeuchte. Bei der Beanspruchungsklasse 1) Druckwasser muss
der Wasserzementwert w/z < 0,55 betragen.

¢ Zementgehalt z > 280 kg/m?, bei Anrechnung von Zusatzstoffen z > 270 kg/m?,

¢ Konsistenzklasse F3 oder weichere Konsistenz,

¢ Mindestdruckfestigkeitsklasse C25/30.

Was ist bei den Bauteildicken zu beachten? Hier greift wiederum die WU-Richtlinie des DAfSth
(Deutscher Ausschuss fiir Stahlbeton — Wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton:2017-12),
die je nach Beanspruchungsklasse (Druckwasser/Feuchte) und Ausfiihrungsart (Ortbe-
ton/Fertigteil / Dreifachwand — Elementwand) verschiedene Mindestdicken in cm empfiehlt.
Hier wird z. B. fiir Wande, die mit Ortbeton erstellt werden, und Druckwasser, also der Bean-
spruchungsklasse 1 ausgesetzt sind, eine Mindestdicke von > 20,0 cm angegeben.

In der Planung ist schon ein bestimmter Einbauraum zwischen den lotrechten Bewehrungs-
staben bei Ortbeton bzw. zwischen den Fertigteilplatten von Elementwanden zu beriicksich-
tigen, sodass die mittig liegende Fugenabdichtung ausreichend im Beton eingebettet werden
kann. Dies ist wiederum von der verwendeten KorngroBe abhangig, z. B. ist bei verwendetem
GroBtkorn von 8 mm ein Einbauraum von > 12 cm einzuplanen. Dies kann dazu fiihren, dass
die Gesamtwanddicke groBer wird, als in der WU-Richtlinie angeben. Eine entsprechende
Beriicksichtigung bei der Planung ist somit zwingend. Es ist also sehr anspruchsvoll, Beton-
bauteile und insbesondere weiBe Wannen zu erstellen.

Zum Uberblick sei hier angemerkt, dass es noch die »Schwarze Wanne, die »Orangene
Wanne« (Herstellerangabe) oder die »Braune Wanne« (Betonitabdichtung) gibt und jede
dieser Konstruktionen mit einer Vielzahl von Unterpunkten komplexe Abdichtungssysteme
darstellen.

Fur die vom Holz- und Bautenschutz-Betrieb durchgefihrten Arbeiten forderte der
Bauherr nattrlich die in Rechnung gestellten mehrere Tausend Euro von dem Trock-
nungsunternehmen oder seiner Gebaudeversicherung zurtick. AuBerdem war ja alles
nur halb fertig und der Schaden noch gar nicht richtig behoben, wie der Holz- und
Bautenschutz-Betrieb nach dem Abschluss der Arbeiten mitteilte.

Da das Trocknungsunternehmen jedoch bauliche Schaden als Ursache der notwen-
digen Feuchtequelle angab, kam es wie es kommen musste und das Ganze landete
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vor dem zustandigen Landgericht, das mich mit der Beantwortung folgender Fragen
aus dem Beweisbeschluss beauftragte:

»1. Welches sind die Ursachen der aufgetretenen Feuchtigkeit/Feuchtigkeits-
schaden und des Pilzbefalls im Hobbyraum, Hauswirtschaftsraum, Sauna,
Flur und Treppenhaus, insbesondere im Bereich des Estrichs, der Weichfaser-
ddmmplatten und hinter den FuBleisten in dem Keller in dem streitgegen-
standlichen Objekt?

a) Sind die vorhandenen Feuchtigkeit/ Feuchtigkeitsschdden und der Pilz-
befall insbesondere urséchlich zurlickzufiihren auf versicherte Wasser-
schéaden im Jahre 2010 und im Juni 2012 und insbesondere auf einen nicht
erfolgten Ausbau der Estrichschicht jedenfalls im Jahre 2012?

b) Sind in den Jahren 2010 und 2012 aufgrund des vorhandenen orga-
nischen Ddmmmaterials bei den Trocknungen ungeeignete Verfahren
(Uberdruck- bzw. Unterdruckverfahren) eingesetzt worden bzw. waren
die Trocknungen nicht fachgerecht? War insbesondere im Jahre 2012 bei
Anwendung des Unterruckverfahrens die Trocknungsfldche bezogen auf
die Anzahl der Bohrungen zu gro3? Waren die TrocknungsmalBnahmen
unter Berlcksichtigung des organischen Ddmmmaterials jeweils zu lang?
Sind durch die Anwendung nicht geeigneter Trocknungsverfahren und die
Vornahme zu langen Trocknungen der im Juni 2013 aufgetretene Pilzbe-
fall verursacht worden? Hétte im Jahre 2012 zwingend eine Untersuchung
des Dammmaterials hinsichtlich einer mikrobiellen Belastung erfolgen
mdssen?

2. Welche MaBnahmen sind erforderlich, um die notwendigen Reparatur-
arbeiten durchzufihren? Ist es insbesondere erforderlich, den gesamten
Estrichboden im Keller einschlieBlich Ddmmung (Holzfaserplatten) und Fui3-
bodenaufbau herauszunehmen und wieder neu herzustellen? Ist es weiter
erforderlich, den Putz an den Wénden jedenfalls bis zu einer Hohe von
50 cm abzuklopfen und gegebenentalls nach einer Spezialbehandlung gegen
Feuchtigkeit/Pilze neu herzustellen?

Waren die in der Rechnung der Firma fir Holz- und Bautenschutz vom 15.
Juli 2015 dargestellten Arbeiten fir die Pilzbekémpfung notwendig und
erforderlich?

3. Welcher Kostenaufwand ist erforderlich, um die nach Ziffer 2 zu benennen-
den MaBnahmen einschlieBlich aller Vor-, Neben- und Nacharbeiten durchzu-
fahren?«
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Der Bauherr, der mich direkt bei meiner Ankunft am Gebdude in Empfang nahm,
hatte berechtigterweise Angst vor einem Befall seines aus Holz erstellten Hauses. Doch
diese konnte ich ihm sofort nehmen, da keiner der festgestellten Pilze Giber die Beton-
wande des Kellers oder Uber das Mauerwerk der Innenwéande bis in das Erdgeschoss
wachsen konnte. Nach dieser ersten Vorbesprechung ging ich die Kellertreppe hinab
und betrat den Flur. Hier lagen halbfertige Sanierungsarbeiten des Holz- und Bauten-
schutz-Betriebes vor, die keiner detaillierten Vorplanung entsprungen sein konnten.
Warum wurden die Reste des Myzels und die Schimmelpilze nicht entfernt (Bild 2.15.3)?

War der Betrieb hier der Ansicht, dass das Schwammsperrmittel alles sicher abto-
tet? Und die abgetdteten Bestandteile der Schimmelpilze und der Holzzerstorer? Wie
wurden diese daran gehindert, in die Raumluft zu gelangen? Und warum machte man
diese groBflachigen Offnungen, wenn es nur um eine Schadensfeststellung ging? Fiir
die Probenentnahmen hitten kleinere Offnungen ausgereicht, die dann luftdicht bis
zur eigentlichen Sanierung hatten verschlossen werden kénnen.

Apropos »luftdichtes VerschlieBen«, die Kanten der freigelegten Holzfaserplat-
ten unterhalb des Estrichs hatten alle Gber mehrere Jahre Kontakt zur Raumluft
(Bild 2.15.5/Bild 2.15.6), sodass Sporen der Schimmelpilze und der Holzzerstérer unge-
hindert in den Innenraum gelangen konnten, was in den meisten Fallen zwar keinen
weiteren Schaden anrichtet, doch aus den Gesichtspunkten der Innenraumhygiene
zwingend zu vermeiden ist. Zudem wurden die zum Teil befallenen Sockelfliesen frei
in dem Keller gelagert (Bild 2.15.4), was dem hygienischen Anspruch des Eigentlimers
mit Sicherheit auch nicht entsprach.

Bild 2.15.2

Der groBflachig gedffnete FuBboden im Bereich des zuerst entdeckten Fruchtkérpers vom »Rosa-
farbenen Saftporling« (roter Pfeil). Die weiteren gedffneten Bodenbereiche befinden sich in den ca.
6 Meter entfernten Rdumen geradeaus und hinten rechts von dieser Stelle.
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Bl s Bild 2.15.3

Detailansicht des mit Schimmelpilzen und Myzelresten bewachsenen FuBpunktes des Mauerwerks.
Im Rahmen der Sanierung hétten die organischen Bestandteile entfernt werden miissen. Im Rahmen
der Schadensfeststellung war es nicht erforderlich, doch dafir waren die Bodenéffnungen zu groB-
flachig.

i \\Z\\\\\\\\S\:\\\\\ux;w.‘. .‘f........ ,‘,

Bild 2.15.4

An den Kanten und Riickseiten der Sockelfliesen hafteten Reste von Fruchtkérpern, Myzel und
Schimmelpilzen. Gut gemeint war sicherlich die Verwahrung der Sockelfliesen zum spateren Wieder-
einbau. Doch hétten die Sockelfliesen vorher gereinigt oder die Verwahrung auBerhalb des Wohn-
hauses erfolgen missen.
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Schwammsperrmittel

Schwammsperrmittel werden zur Verhinderung des Durchwachsens von Echtem Haus-
schwamm (Serpula lacrymans) durch Mauerwerk eingesetzt. Hierzu wird das Schutzmittel
im Bohrlochdruckverfahren in das Mauerwerk (nicht in der Fuge) injiziert oder drucklos in
die Fuge eingebracht. Die Bohrlocher werden rasterformig in einem Abstand von ca. 30 cm
horizontal und ca. 25 cm vertikal und mit einem Sicherheitsabstand von 1,5 m in jede Rich-
tung Gber die zuletzt festgestellten Mycelien platziert. Hierbei sind die Bohrreihen versetzt
zueinander einzubringen. Der Durchmesser der Bohrlocher betragt ca. 10 mm. In der Tiefe
werden die Locher nach der Mauerwerksstarke d abziiglich 15 cm gesetzt. Das wassrige
Schwammsperrmittel wird dann Gber Injektionspacker mit etwa 5 bar in das Mauerwerk
gepresst.

Neben der Anwendung im Injektionsverfahren kénnen die Mittel auch im Schaumverfahren
auf Oberflachen oder in Hohlrdumen als Schaumkonsistenz (z. B. in zweischaligen Mauerwer-
ken) eingesetzt werden. Auch als direkte Flutung der gereinigten Mauerwerksoberflachen
wird das Mittel aufgebracht und bis zur Séttigung in 2—3 Arbeitsgangen aufgetragen.

Nach der Anwendung sind dem Bauherrn fiir die Bauakte der Name des Schwammsperr-
mittels, der Anwendungsbereich, der Wirkstoff und das DIBt-Zulassungszeichen mitzu-
teilen. Diese Informationen ergeben sich aus dem Sicherheitsdatenblatt des Herstellers des
Schwammsperrmittels. Uber die bauaufsichtliche Zulassung erhalt das Schwammsperrmittel
das Priifpradikat (M). Fiir die Anwendung im Schaumverfahren muss eine zusatzliche Beschei-
nigung des DIBt gegeben sein.

Aus der bauaufsichtlichen Zulassung des DIBt (Deutsche Institut fiir Bautechnik) oder heute
von der BAuA (Bundesanstalt fiir Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin) ergibt sich die Anwen-
dung des Schwammsperrmittels. Hieraus folgt in Verbindung mit der Gefahrstoffverordnung
(GefStoffV/Abschnitt 5 §16 (3) 1.,2. und 3.) die Regel, dass es zur ordnungsgemaBen
Verwendung eines Biozid-Produktes gehért, dass es nur fiir den in der Kennzeichnung aus-
gewiesenen Verwendungszweck eingesetzt wird.

Wird das Schwammsperrmittel bei Fallen verwendet, wo es sich nicht um den Echten Haus-
schwamm (Serpula lacrymans) handelt, ist dies nicht notwendig, erforderlich und zulassig.

Der Einsatz von Biozid-Produkten ist grundsatzlich auf ein Minimum zu beschranken, d. h. ein
Holzschutz- und Schwammsperrmittel ist grundsatzlich nur dort anzuwenden, wo es unbe-
dingt nétig ist und in Wohnbereichen méglichst gar nicht, um eine Gesundheitsgeféhrdung
durch Schadstoffe auszuschlieBen.

AbschlieBend ist noch auf die in den einzelnen Landern geltenden Bauordnungen hinzuwei-
sen, aus denen sich die vorgenannten Bedingungen als Grundsatze schon ableiten. Es heit
beispielsweise in der Niedersachsischen Bauordnung unter § 13 »Schutz gegen schédliche
Einflisse« (Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 33.04.2012) wie folgt:

»Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass
durch chemische, physikalische oder biologische Einfliisse, insbesondere Wasser, Feuchtig-
keit, pflanzliche oder tierische Schadlinge, Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen...«.
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Wird Schwammsperrmittel eingebracht, ist die bauliche Anlage so verandert worden, dass
sich hieraus immer die Gefahr einer chemischen Belastung, Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen ergeben kdnnen.

Aus den Schriftsatzen der Gerichtsakte ging hervor, dass die Trocknungsfirma
weitere Feuchtequellen und eine bauphysikalische Problematik im FuBbodenaufbau als
Schadensursache zur Verteidigung angegeben hatte. Beides wurde jedoch nicht weiter
begrtindet oder beschrieben. In der Beweisfrage 1. des Gerichts spiegelten sich diese
Aussagen wider, sodass ich die Ursachen fiir die Feuchtigkeit/Feuchtigkeitsschaden
und des Pilzbefalls ermitteln sollte.

Eine Schadensfeststellung dieser Art kann nur im Ausschlussverfahren durchge-
fihrt werden. Meine Fragen beim Ortstermin mussten also weitere Wasserschaden
bzw. Bauschaden ausschlieBen und die mir von den Parteien vorliegenden Antworten
mit den Schadensbildern, den Feuchtemessungen und den Rechnungen fur die zuletzt
durchgeftihrten Malerarbeiten in den Raumen Ubereinstimmen.

Und so war es auch. Die Materialfeuchtemessungen in der Dammung und den
umliegenden Wanden ergaben keine Auffélligkeiten. Die in der Dammung und unter-
halb der Bahnenabdichtung im zu erreichenden Bereich durchgefiihrten Feuchtemes-
sungen ergaben trockene Baustoffe. Zudem konnten in samtlichen Kellerraumen keine
visuellen Hinweise fir von auBen oder unten eindringende Feuchtigkeit festgestellt
werden. Hierzu zahlen u.a. Putzabplatzungen, Verfarbungen auf den Wandoberfla-
chen oder im Hobbyraum Quellungen an den Holzfensterbanken, die auf von auBen
oder unten eindringende Feuchtigkeit als mogliche Schadensursache hingedeutet
hatten.

Auch eine entsprechende Geruchsbildung in den Raumen konnte weder von mei-
nen Hilfskraften, noch von mir wahrgenommen werden. Dies ware ein sicheres Indiz
fur einen aktiven mikrobiologischen Befall (Schimmelpilze/Bakterien), doch die Raume
rochen »schadensfrei«. Sicherheitshalber habe ich die Bauherren zur Geruchsbildung in
den Raumen nochmals personlich befragt und eine direkte Geruchsprobe an meinen
entnommenen Proben vorgenommen (Bild 2.15.7/Bild 2.15.8).

Insbesondere die Bewohner nehmen in der taglichen Nutzung der Raume einen
auffalligeren, nur zeitweise auftretenden Geruch schneller wahr als ich bei meiner
Einmalbegehung. Doch bekam ich auch hier die Antwort, die zum Gesamtbild der
Feststellungen passte. Das Ehepaar gab mir Ubereinstimmend an, dass sie nach dem
Entfernen der Estrichflachen keinen auffélligen Geruch mehr wahrgenommen hatten.

Meine direkte Geruchsprobe an den entnommenen Stiicken der Holzfaserdamm-
platte bestatigte die Aussagen der Eheleute und vervollstandigten das Puzzle der
Schadensfeststellung im Ausschlussverfahren. Es war kein auffalliger Geruch festzu-
stellen und die Proben waren allesamt trocken.
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Bild 2.15.5

Der Putz wurde groBfldchig entfernt und das freigelegte Mauerwerk und die Betonsohle mit
Schwammsperrmittel vom Holz- und Bautenschutz-Betrieb behandelt.

An verschiedenen Stellen fuhrte ich Festigkeitsversuche mit einem GliedermaB-
stab an der Holzfaserplatte unterhalb des Estrichs durch. Das Dammmaterial konnte
bis zu einer Tiefe von mehr als 60 cm problemlos durchstoBen werden (Bild 2.15.6).
An anderen Stellen war die Holzfaserplatte noch intakt, sodass der GliedermaBstab
sich aufgrund der Festigkeit der Platte nicht unterhalb des Estrichs schieben lieB. Hier
hatten die Pilze also ihr Unwesen nicht vollenden kénnen, da keine Feuchtigkeit von
auBen nachstromte oder eine bauphysikalische Auffeuchtung vorlag, wie von der
Trocknungsfirma behauptet wurde.
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Bild 2.15.6

Mit Leichtigkeit konnte die zersetzte Platte unterhalb des Estrichs durchstoBen werden, was bei einer
intakten Holzfaserplatte unmaglich ist. Hier wiirde der GliedermaBstab aufgrund der Festigkeit der
Platte sofort zerbrechen. Die roten Pfeile deuten auf zu Staub zersetzte Plattenstiicke.

Auch wenn es fur den Bauherrn verstandlicherweise eine Katastrophe war, kann
ich mit Begeisterung der Arbeit der Natur zusehen. Die Pilze haben ihr weiBes Myzel als
wurzelartige Strange durch ihre Nahrung geschoben, um so ihrer 6kologischen Aufga-
be, alles Organische zu zersetzen, gerecht zu werden (Bild 2.15.7). Der Kompostiervor-
gang war so weit vorangeschritten, dass nicht nur der GliedermaBstab mit Leichtigkeit
in den Dammstoff gefuhrt werden konnte, sondern die Proben selbst mit duBerster
Vorsicht entnommen werden mussten, da sie sonst zerbroselten. Im Bild 2.15.6 sind
zerbroselte Plattenreste vor der gedffneten Dammschicht mit roten Pfeilen markiert.

Und dann sind die Schimmelpilze am Zug, die die Reste natdrlich auch noch ver-
stoffwechseln. Auf den soweit von Holzzerstérern Ubrig gelassenen Bestandteilen der
Holzfaserplatte entwickeln sich Schimmelpilze, sodass ja kein Biomdill auf dieser Erde
zurlckbleibt. Sehr deutlich wird dieser Vorgang an den Stirnseiten der Platten. Hier
konnte der Dammstoff quellen und sich somit viel Feuchte zwischen den Platten hal-
ten. Dies unterstitzte die Entwicklung bzw. den Abbauprozess der Holzzerstérer am
langsten. Auch die Schimmelpilze profitierten von den hier fortgeschrittenen Abbau-
raten und der hoheren Feuchte, sodass sie im Bereich der Stirnseiten sehr deutlich zu
erkennen waren (Bild 2.15.8).

In und auf den mittleren Teilen der Platten konnten im Labor auch ehemals im
Stoffwechsel aktive Schimmelpilze festgestellt werden, die jedoch nicht bzw. nur
stellenweise mit dem bloBen Auge zu erkennen waren. Die Holzzerstorer hatten
genligend Feuchte, um ihre Arbeit zu vollziehen, doch fur die Schimmelpilze war der
vegetative Abtrocknungsprozess dann doch zu weit vorangeschritten, sodass ein voll-
standiges Verstoffwechseln der Reste nicht mehr moglich war.
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Bild 2.15.7

Holz zerstérenden Pilze haben sich durch die Holzfaserplatten gezogen und hierbei zum Teil deutlich
erkennbare weiBe Strange ausgebildet (rote Pfeile).

Es gab keine Hinweise auf weitere Feuchteschaden bzw. Feuchtequellen und
eine bauphysikalische Problemstellung war auch nicht festzustellen. Der dampfdichte
Bodenbelag lieB keine Feuchtigkeit aus der Raumluft in die FuBbodenkonstruktion
gelangen, sodass hier von einem Tauwasserausfall auch nicht annahernd die Rede
sein konnte.
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Bild 2.15.8

Sehr deutlich zu erkennende Schimmelpilze (schwarzer und griiner Bewuchs) an den Plattensto-
Ben/Kanten. In der Flache hatten die Schimmelpilze nicht mehr geniigend Feuchtigkeit, um sich
entsprechend stark und mit dem bloBen Auge sichtbar auszubreiten.

Und von unten drang auch keine Feuchtigkeit ein, da die Bahnenabdichtung zwi-
schen Betonsohle und Dammung vorhanden war. AbschlieBend ist noch anzumerken,
dass das Gebdude viele Jahre vorher schon ohne Schaden genutzt wurde. Restfeuchte,
aufgrund einer nicht fachgerecht ausgefuhrten technischen Trocknung, blieb nun als
Schadensursache Ubrig, was ich jedoch in meiner Antwort zu den Beweisfragen zu
begriinden hatte.

Neben meiner Erfahrung, dass diese Platten, wenn Uberhaupt, nur im Druckverfah-
ren, bei optimaler Lochanordnung und dem richtigen Gerateeinsatz zu trocknen sind,
habe ich fur diesen Fall in meinem Labor einen Trocknungsversuch durchgefihrt. Bei
allen anderen Trocknungsverfahren, insbesondere beim Saugverfahren (auch Unter-
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druckverfahren genannt) verbleiben Feuchtenester unterhalb der Platten, die einen
Folgeschaden, wie hier vorgefunden, verursachen kénnen.

Im Versuch bestatigte sich meine Praxiserfahrung, dass sich selbst nach 14 Tagen
Trocknungszeit im Druckverfahren unter idealen Bedingungen an der Unterseite der
Platte Restfeuchte gehalten hat, die tGber den Luftstrom nicht zu erfassen/messen war.
Beim Saug-/Unterdruckverfahren konnte auch nach ca. 21 Tagen noch Restfeuchte
erfasst werden.

Erst nach einer weiteren Woche Trocknungszeit unter Idealbedingungen war beim
Druckverfahren (21 Tage) auch dieser Bereich entfeuchtet. Beim Saug-/Unterdruck-
verfahren konnte auch nach 28 Tagen Trocknungszeit unter Idealbedingungen noch
eine Restfeuchte von 71,6 Digits an der Unterseite der Platten gemessen werden
(Bild 2.15.9).

Bild 2.15.9

Mittels eines Widerstandmessgerats wurde die Feuchtigkeit an der Unterseite der Platte im Wochen-
rhythmus Gberpriift. Wie hier zu erkennen, war auch nach 28 Tagen Trocknungszeit beim angewen-
deten Saug-/Unterdruckverfahren unter Idealbedingungen noch Restfeuchte an der Unterseite der
Platten festzustellen.
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Angaben zur verwendeten Messtechnik in Gutachten

In gerichtlichen wie privaten Gutachten sind grundlegende Angaben zur verwendeten Mess-
technik erforderlich, sodass ein sachverstandiger Dritter die dort aufgefiihrten Messwerte
einordnen und interpretieren kann. Zudem lassen sich Missverstandnisse vermeiden, da
insbesondere die unterschiedlichen Hersteller z. B. der elektrischen Feuchtemessgerate diffe-
rente Einteilungen der Skalen haben. Weiterhin ist die Einheit anzugeben und die Erklarung,
ob es sich hierbei um eine physikalische GroBe handelt oder um Digits (digitale Einheiten).

Nachfolgend ein Auszug meiner Erlauterung, zu der von mir in dem vorliegenden Gutachten
verwendeten Messtechnik und der Interpretation der angegebenen Messwerte:

»Die vor Ort durchgefiihrten Feuchtemessungen geben eine Tendenzmessung wieder, d.h.
es kann festgestellt werden, ob die Bauteile durchfeuchtet sind oder »trocken«. Eine Aus-
sage zu dem Feuchtegehalt in einer MaBeinheit von Masse-% oder Vol.-% ist nicht mdglich.

Die erfassten Feuchtewerte sind in der Einheit »Digits« mit dem Messgerat ABC des Herstel-
lers XYZ erhoben worden. Zur Anwendung sind ein dielektrischer Messkopf und Einstech-
elektroden gekommen. Digits sind Angaben der Messgeratehersteller (Digits = Digitale
Einheiten) und stellen eine bezugslose Skalierung des Messgerates dar. Bei der Messung
mit einem dielektrischen Messkopf sind mineralische Baustoffe bis ca. 65 Digits als trocken
zu bezeichnen, ab 65 Digits bis 120 Digits kann von einer mittleren Durchfeuchtung, ab 120
Digits von einer starken Durchfeuchtung gesprochen werden. Als Ausnahme muss hier die
Betonsohle aufgefiihrt werden. Messwerte an der Betonsohle sind aufgrund der Bewehrung
immer héher und bis zu einem Wert von ca. 90 Digits als trocken zu bewerten.

Bei der Anwendung einer Widerstandsmessung (Einstechelektroden) sind mineralische
Baustoffe bis ca. 25 Digits als trocken zu bezeichnen, ab 26 Digits bis 45 Digits kann von
einer mittleren Durchfeuchtung, ab 46 Digits von einer starken Durchfeuchtung gesprochen
werden. Digits werden in »ca.- Werten« angegeben, da durch das Messen von vermischten
Baustoffen ein »Springen« zwischen den Einheiten stattfinden kann. Eine Anderung an dem
Resultat »trocken« oder »durchfeuchtet« hat ein mdgliches »Springen« nicht. Zum Erfassen
von Feuchtigkeit in der mineralischen Bausubstanz gibt es zerstorungsfrei keine quantitative
Methode. Lediglich die Feststellung einer Zustandsveranderung des Baustoffs kann angege-
ben werden (trocken/feucht/nass).

AbschlieBend ist auch den Sanierungsunternehmen die Empfehlung auszusprechen, dass
in ein ordnungsgemal erstelltes Messprotokoll die Angabe des Messgerats und Herstellers
bzw. eine Erlduterung der Skalierung gehéren. Nur iiber diesen Weg sind die angegebenen
Werte richtig zu interpretieren und ein Trocknungserfolg nachzuweisen.

Doch warum funktioniert die technische Trocknung im Druckverfahren und nicht
im Saug-Unterdruckverfahren? Beim Druckverfahren wird der (ber den Verdichter
erzeugte Prozessluftstrom in die Trittschalldammung gedrlckt, reichert sich hier mit
Feuchtigkeit an und tritt an den gesetzten Offnungen an den Réndern wieder in die
Raumluft, wo die Trocknungsgerdte die Luft erneut entfeuchten (Bild 2.15.10).
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Luftstrom wird in die
Trittschallddmmung gedriickt.

Bild 2.15.10

Die roten Pfeile symbolisieren den Prozesslufteintritt in die Trittschallddmmung. An den Randern
tritt der mit Feuchtigkeit angereichte Luftstrom wieder in den Innenraum und wird hier erneut ent-
feuchtet (blauen Pfeile).

Beim Saug-/Unterdruckverfahren werden die Verdichter mit der Saugseite an
die Schlauchverteilung installiert. Der Prozessluftstrom wird somit aus dem Raum Uber
die Randfugen oder Offnungen in der Raummitte in die Trittschallddmmung gezogen,
wo sich die Luft mit der Feuchtigkeit anreichert (Bild 2.15.11). Danach wird der Prozess-
luftstrom in der Regel nach drauBen abgefiihrt. Steht freies Wasser in der Dammung,
muss ein Wasserabscheider zwischengeschaltet werden.

Luftstrom wird durch die
Trittschalldammung gesaugt.

Bild 2.15.11

Die roten Pfeile zeigen den Prozessluftaustritt aus der Trittschallddmmung in die Raumluft. Hier
wird die Raumluft aus dem FuBboden gezogen und Uber das Schlauchsystem bzw. die Gerate ins
Freie transportiert. Uber die Randfuge wird die Raumluft durch den Unterdruck unterhalb der Tritt-
schallddmmung (blaue Pfeile) gezogen.
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Die technische Trocknung der Holzfaserplatte unterhalb des Estrichs im Druckver-
fahren ist somit grundsatzlich moglich, weil der durch die Verdichter erzeugte Prozess-
luftstrom leichter durch die Faserplatte dringt. Die Faserschichten der Platte werden
durch den gepressten Luftstrom gelockert. Der Luftstrom kann sich im Druckverfahren
leichter zwischen der Holzfaserplatte und der Abdichtung auf der Betonsohle verteilen
und die Feuchtigkeit aufnehmen. Bei diesem Verfahren fallen Fehler wie z.B. nicht
fachgerecht korrekt bzw. eine zu geringe Anzahl an Prozessluftéffnungen nicht so
ins Gewicht und nach einer langeren Einsatzzeit der Trocknungsgerate wird ein aus-
reichendes Trocknungsziel ohne merkbare Folgeschaden erreicht.

Ein Risiko fur Folgeschaden bleibt bei der Trocknung dieses Baustoffs jedoch auch
beim Druckverfahren, sodass situationsbezogen auch die Entscheidung gegen eine
Trocknung und fir einen kompletten Ruckbau der Bodenflache getroffen werden
kann. Insbesondere ist dies dann der Fall, wenn nachweislich Gber vier Wochen Wasser
unbemerkt in die Trittschallddmmung gelangen konnte. Nach dieser Zeit ist es sehr
wahrscheinlich, dass ein mikrobiologisches Wachstum zu weit vorangeschritten ist
und ein Ruckbau erforderlich wird. Im Zweifel und zum Nachweis gegentber dem
Auftraggeber und der Gebdudeversicherung ist dem Sanierungsunternehmen immer
eine Laboruntersuchung der Dammschichten auf eine mikrobiologische Belastung zu
empfehlen oder das Einschalten eines unabhangigen Sachverstandigen zur Beurteilung
der Schadenssituation. Weiterhin ist an dieser Stelle nochmals ausdrtcklich darauf
hinzuweisen, dass aus hygienischen Griinden das Druckverfahren in bewohnten Innen-
raumen nur in absoluten Ausnahmeféllen anzuwenden ist und die Kosten fur den
Einsatz von HEPA-Filtern zur Luftreinigung und ggf. eine abschlieBende Feinreinigung
in den Vortberlegungen wirtschaftlich mit einzuplanen sind.

Im Saug-/Unterdruckverfahren ist die technische Trocknung einer Holzfaserplatte
als Trittschallddmmung unterhalb eines schwimmend verlegten Estrichs grundsatzlich
nicht moglich, auch wenn die Prozessluftéffnungen optimal gesetzt werden und die
Anlagenkapazitat ausreichend bemessen ist. Hierbei muss sich klargemacht werden,
dass das Wasser die Platte durchlauft und durch das Gewicht der Durchfeuchtung
formlich am Untergrund klebt. Dadurch kann der Luftstrom die Unterseite der Platte
nicht Gberall erreichen, insbesondere wenn die Lochanordnung nicht passt bzw. die
Gerdtekapazitat falsch bemessen wurde. Dies hat zur Folge, dass sich zwischen Holzfa-
serplatte und der auf der Sohle verlegten Abdichtung nach der technischen Trocknung
einer starken Durchfeuchtung Nester/Spots mit Restfeuchte halten.

Der Luftstrom streicht beim Saug-/Unterdruckverfahren sehr schnell durch den
oberen Teil der Holzfaserplatte und nimmt keine bzw. nur sehr wenig Feuchtigkeit
aus der unteren Schicht auf. Sind dann noch die Prozessluftéffnungen nicht fachge-
recht gesetzt, suggerieren die durchgefiihrten Feuchte- und Temperaturmessungen
im Luftstrom vor dem Verdichter »trockene Baustoffe«. Folglich werden die Anlagen
abgebaut, auch wenn an der Unterseite der Dammung noch Restfeuchte vorhanden
ist. Auch die abschlieBend durchgefuhrten punktuellen Materialfeuchtemessungen
kénnen trockene Baustoffe anzeigen, da es sehr wahrscheinlich ist, dass die Feuchte-
nester mit den Messungen nicht erfasst werden. Da auch die eingesetzten Verdichter
eine zu geringe Kapazitat aufwiesen und die Prozessluftéffnungen nicht ausreichten,
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kamen alle Faktoren zusammen, die die zweite technische Trocknung im Saug-/Unter-
druckverfahren als Schadensursache bewiesen.

Ein weiterer Aspekt ist in diesem Fall zweifellos noch zu betrachten und zwar die
nicht situationsgerechte Bearbeitung des zweiten Schadens im Jahr 2012. Nach Anga-
be des Bauherrn beim Ortstermin, dass die Umwalzpumpe im Jahr 2010 mindestens 9
Monate getropft habe, ist es schon nach bzw. wahrend dieses Zeitraums mit Sicherheit
zur Schimmelpilzbildung in der Holzfaserdammplatte gekommen. Da Holzfaserplatten
als fur Schimmelpilze leicht zu besiedeln gelten und zudem die Gefahr von Holz zersto-
renden Pilzen besteht, hatte spatestens beim zweiten Schaden im Jahr 2012 vor Beginn
der technischen Trocknung die Trocknungsfirma den Auftraggeber auf eine labortech-
nische Untersuchung des Dammmaterials hinweisen missen (Bedenkenanmeldung).

Alternativ hatte aufgrund der nachfolgend beschriebenen baupraktischen Vorge-
hensweise, die im Jahr 2017 auch in den »Leitfaden des Umweltbundesamts zur Vor-
beugung, Erfassung und Sanierung von Schimmelbefall in Gebduden« Einzug gefun-
den hat, gleich die Entscheidung fiir einen Rickbau ausgesprochen werden kénnen.

In dem Leitfaden wurde im Jahr 2017 die bisherige Vorgehensweise bei Wasser-
schaden an FuBboden so zusammengefasst, dass bei mehreren Schadensereignissen
und Materialien, die leicht zu besiedeln sind oder bei Fallen, bei denen die technische
Trocknung nicht innerhalb von drei Monaten nach dem Schadensereignis abgeschlos-
sen werden kann, die Gefahr der mikrobiologischen Belastung so hoch ist, dass ein
Ruckbau ohne vorherige mikrobiologische Untersuchung empfohlen wird.

In diese Uberlegungen hatte zudem auch die Tatsache einflieBen missen, dass
der zweite Schaden durch Regenwasser bedingt war. Bei einem Wassereintrag von
auBen besteht zudem die Gefahr, dass hiertiber zusatzliche Nahrung fir die immer
vorhandenen Schimmelpilze und Bakterien mit eingeschleppt und das Wachstum so
beschleunigt wird.

Die vorgenannten Punkte, in Verbindung mit auch nur geringer Restfeuchte in der
Konstruktion nach der zweiten technischen Trocknung im Saug-/Unterdruckverfahren,
haben eine mikrobiologische Belastung (Schimmelpilze/Bakterien/holzzerstérende
Pilze) zwingend zur Folge gehabt.

Ob es nach dem ersten Schaden zwei Jahre zuvor schon zu einer ersten Entwick-
lung von Holz zerstérenden Pilzen kam, konnte nach dem Ortstermin nicht mehr mit
Sicherheit beantwortet werden. Die Grundvoraussetzungen fur die Entwicklung waren
auch hier gegeben (langerer Feuchteeintrag/Nahrungsangebot).

Meine Kalkulation fur den Ruick- und Wiederaufbau der kompletten Estrichflachen
und die anschlieBenden Malerarbeiten beliefen sich auf ca. € 38.000,- incl. MwsSt.
Hier enthalten waren auch Bewegungs- und Schutzkosten fir das Inventar und die
Aufwendungen fir die Einlagerung.
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2.16 Bauwerksabdichtung defekt, Arger mit
dem Mieter und ein unfachmannisches
Sanierungskonzept

Die AuBenabdichtung war defekt. Und dass hier etwas getan werden musste, um die
Feuchtelast fur die problemlose Nutzung des Gebaudes zu reduzieren, stand auch
nicht zur Debatte. Doch wie aus dem Auftraggeber, in diesem Fall ein Vogelztichter,
eine goldene Gans gemacht werden sollte, stellt das Geschaftsgebaren dieses Abdich-
tungsbetriebes in ein ganz besonderes Licht.

Herr K. war Vogelztichter im Weserbergland und besal, aus einer Erbmasse stam-
mend, ein massives Gebaude von 1905. Friher wurde der sanierte Anbau durch einen
Handwerksbetrieb genutzt, danach beheimateten die Rdume ein Kunstatelier.

Gut drei Jahre vor meiner Beauftragung hatte Herr K. ein Abdichtungsunterneh-
men damit beauftragt, sich der Feuchteschaden in den Raumen anzunehmen, da seine
Mieter aus dem Atelier die Nutzung mehr als eingeschrankt ansahen. Bei starkeren
Regenfallen drickte sich Wasser in den Innenraum und mittlerweile roch es auch sehr
unangenehm nach Muff.

Das Unternehmen war nach dem Anruf von Herrn K. schnell vor Ort, fihrte nach
eigenen Angaben aus dem Angebot eine Analyse der Schadensursache durch und bot
den Einbau einer Horizontalabdichtung mittels Paraffin in der Wand zum Nachbarn
(Sudseite) und dem kurzen Wandsttick neben der Ttr (Bild 2.16.1) an. Zudem war ein
Streifen (ca. 30 cm) mit Sanierputz im Angebot enthalten. Kosten fir diese Arbeiten
waren rund € 8.000,- incl. MwsSt. fur gut zehn laufende Meter Abdichtung im Zie-
gelmauerwerk. Herr K. musste zwar zweimal schlucken, sah jedoch mit der neuen
Abdichtung auch eine Wertverbesserung seines Erbes einhergehen und beauftragte
das Unternehmen mit der Ausflihrung der Arbeiten.

Nach Abschluss der Abdichtungsarbeiten dauerte es nicht lange und beim nachs-
ten Regenguss meldeten sich die Mieter aus dem Atelier wieder bei unserem Vogel-
zlichter. Trotz Ausfiihrung der Arbeiten drang erneut Feuchtigkeit, zum Teil auch freies
Wasser, Uber die bearbeitete Wand in das Gebaude. Herr K. war sauer und meldete
diesen Umstand umgehend bei der Bautenschutzfirma und verlangte, die Abdichtung
nachzuarbeiten. Wenige Tage nach dem Anruf fihrte das Unternehmen erneut eine
Ortsbegehung durch und gab wenige Tage spater ein Angebot flr weitere Abdich-
tungsmaBnahmen Uber rund € 17.000,- incl. MwsSt. ab.

Herr K. teilte dem Bautenschutzbetrieb argerlich mit, dass er doch keine goldene
Gans sei und sich nicht ausnehmen lasse. Schon der erste Auftrag hatte zum Ziel
gehabt, die Feuchtigkeitsschaden zu beheben und er werde fir das zweite Angebot
auf keinen Fall einen Auftrag erteilen. Die Abdichtungsfirma war uneinsichtig und
bestand auf ihrer Sicht der Dinge, so dass Herr K. mich mit der Abgabe eines schrift-
lichen Gutachtens beauftragte.
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Bild 2.16.1

Eingangsbereich des Ateliers, durch die Stufe rechts im Bild ist deutlich zu erkennen, dass der Raum
unterhalb des Erdniveaus liegt. Die AuBenwand zum Nachbarn war im Bereich von bis zu ca. 5 Meter
in den Raum hinein auf einer Hohe von ca. 0,80 m erdberiihrt. Bis zu den roten Pfeilen konnte
unterhalb des Bodenbelags freies Wasser festgestellt werden.

Wie auf dem Bild 2.16.1 zu erkennen, wurde der Putz bis zu einer Hohe von ca.
0,50 m nicht wieder neu aufgebaut. Oberhalb dieser Flache hatte der Bautenschutz-
betrieb eine »Horizontalabdichtung« mittels Paraffininjektionen in das Mauerwerk
ein- und einen Sanierputzstreifen auf das Mauerwerk aufgebracht.

Mit den schwarzen Pfeilen im Bild 2.16.2 werden ausgekeimte Schimmelpilzsporen
markiert. Die Schimmelpilze haben sich auf dem neuen Sanierputz der Bautenschutz-
firma gebildet. Zudem sah man an der Oberflache des Sanierputzes die ersten leichten
Ausschwemmungen von eingelagerten Salzen. Mit den roten Pfeilen im Bild 2.16.2
werden weif3 verfarbte Stellen markiert. Hierbei handelt es sich um Reste der Paraffin-
injektion. Der Einbau einer »Horizontalsperre« ca. 0,80 m oberhalb des Bodenniveaus
ist unzureichend (griine Linie im Bild 2.16.2), um vom FuBpunkt der Wand kapillar
aufsteigendes Wasser abzuhalten. Auch als Flachenabdichtung wére eine solche MaB-
nahme nicht zielfGhrend, da nicht das komplett erdberthrte Wandsttick erfasst wurde.

Das Regal im Bild 2.16.2 wurde auf den neu eingebauten Sanierputzstreifen gesetzt
und der darunter entfernte Putz nicht erneuert, obwohl nach der Rechnung des vor Ort
tatigen Heizungsbauers die Heizungsleitungen vor der Putzabnahme abmontiert und
spater wieder angesetzt worden sind. Apropos goldene Gans, in der Rechnung der
Bautenschutzfirma war auch die nicht erneuerte Putzflache mit abgerechnet worden.
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Sanierungsplanung fiir die nachtragliche Bauwerksabdichtung

Die Sanierungsplanung beginnt mit einer Voruntersuchung und Besprechung des ausfihren-
den Unternehmens oder eines separat eingeschalteten Sachverstandigen. Die anfangs zu
stellende Frage istimmer die nach der zukiinftigen Raumnutzung, bzw. welches Ziel mit der
Sanierung iiberhaupt erreicht werden soll. Dem Bauherrn wird iiber diesen Weg aufgezeigt,
dass es ggf. wirtschaftliche oder technische Grenzen gibt, die seinem Ziel entgegenstehen.
Dann muss die Beratung ab diesem Punkt schon in eine ganz andere Richtung verlaufen.

Danach sind zwingend die Hauptfeuchteursachen herauszuarbeiten. Wie kommt das Wasser
in das Bauteil bzw. in das Gebaude? Handelt es sich um kapillar aufsteigende Feuchtigkeit
aus dem Erdreich oder dringt das Wasser vertikal Uber die Mauerwerksflache ein?

Es ist auch méglich, dass sich die Bausubstanz nur tber den Innenraum durch Kondensa-
tion/Kapillarkondensation auffeuchtet und aufgrund von hygroskopischen Salzen die Bau-
substanz Feuchtigkeit aus der Raumluft aufnimmt, die bei oberflachiger Betrachtung einen
Wassereintrag von auBen suggeriert.

Im selben Arbeitsschritt sind die Wasserlast und der Baugrund (stark durchlassiger Boden
Kf>10-m/s, bzw. weniger durchlassiger Boden Kf < 10-* m/s) festzustellen. Der Durchlassig-
keitsbeiwert (Kf -Wert) des Bodens ist durch ein Bodengutachten nachzuweisen. Alternativ
ist die Abdichtung nach der héheren angenommenen Wasserlast auszufiihren, was jedoch
in vielen Féllen wirtschaftlich die schlechtere Wahl ist.

Nach der bis zum Juni 2017 giiltigen zehnteiligen DIN 18195 (DIN 18195:2017-07 »Abdichten
von Bauwerken«) wurden die in den Teilen 4 und 6 aufgefiihrten Lastfalle Bodenfeuchte,
nicht aufstauendes Sickerwasser, aufstauendes Sickerwasser und driickendes Wasser unter-
schieden und von dieser abstrakten Betrachtungsweise die Abdichtungsarbeiten abgeleitet.
Die seit Juli/August 2017 neu herausgegebenen Normen DIN 18533-1:2017-07 (Abdichtung
von erdberiihrten Bauteilen — Teil 1: Anforderungen, Planungs- und Ausfiihrungsgrundsatze)
unterscheidet hingegen nach einem (ibergeordneten Bauteilbezug und geht dann erst auf
den Belastungsfall ein.

Neben der vorgenannten Norm wurden insgesamt fiinf neue Normen fiir den Abdichtungsbe-
reich eingefiihrt: DIN 18531 (Abdichtung von Dachern sowie Balkonen, Loggien und Lauben-
gangen), DIN 18532 (Abdichtung von befahrbaren Verkehrsflachen aus Beton), DIN 18533
(Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen), DIN 18534 (Abdichtung von Innenrdumen) und der
DIN 18535 (Abdichtung von Behaltern und Becken (die DIN 18195 wurde als Nummerierung
belassen und heute als Begriffsnorm gefiihrt).

Wie die vorherige Norm DIN 18195 gilt auch die neue Normenreihe vorrangig fiir Neubau-
ten. Nur dort, wo die Inhalte im Bestand angewendet werden kdnnen, sind diese auch zu
beachten. Zur Orientierung und als Leitfaden einer individuellen Abdichtungsplanung ist die
neue Norm immer heranzuziehen.

Neben der vorgenannten Normenreihe ist die Planung einer nachtréglichen Bauwerksab-
dichtung auf Grundlage der WTA Merkblatter (WTA = Wissenschaftlich-Technische Arbeits-
gemeinschaft fiir Bauwerkserhaltung und Denkmalpflege e.V.) aufzubauen. Besonders her-
vorzuheben ist das Merkblatt 4-6-15/D »Nachtragliches Abdichten erdberiihrter Bauteile«.
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Ist die zukiinftige Nutzung des Geb&udes klar und das Abdichtungsziel definiert, sind neben
den vorgenannten Punkten die Schadensformen (Art, AusmaB und Besonderheiten), die Lage
und der Zustand der vorhandenen Abdichtung, vorhandene friihere InstandsetzungsmaB-
nahmen, Drananlagen und die Anfiillhéhe zu ermitteln.

Die hieraus abzuleitende Abdichtungsart (Innen- oder AuBenabdichtung) baut dann auf die
Antworten der vorgenannten Untersuchungen auf und bezieht die abschlieBende Frage nach
der Erreichbarkeit der Bauteile im Einzelnen mit ein. Die Bauwerksabdichtung im Bestand ist
immer eine Sonderlésung und es bedarf einer Vielzahl von Uberlegungen, um den werkver-
traglichen Erfolg zu gewahrleisten.

Allein der in dem Raum verlegte Teppich ist ein herrlicher Lebensraum fur Schim-
melpilze und Bakterien. Durch das immer wieder eintretende Wasser hatten die Mik-
roorganismen genlgend Feuchtigkeit, um im Stoffwechsel dauerhaft aktiv zu sein.
Dem Baujahr 1905 entsprechend wurde der FuBboden aus einer Ziegellage mit einer
abgezogenen Mortelschicht erstellt. In diesem Aufbau fehlte eine funktionierende
Horizontalabdichtung in der Fldche, sodass sich nach der weiteren Aufnahme des
Teppichs zum Teil starke Feuchtenester zeigten.

Bild 2.16.2

Die schwarzen Pfeile deuten auf den neu eingebauten Sanierputz und die hier ausgekeimten
Schimmelpilzsporen. Im Bereich der griinen Linie wurde die Horizontalabdichtung mittels Paraffin
injiziert. Die weiBen Verfarbungen (rote Pfeile) sind auf heruntergelaufenes Paraffin, sowie Salz-
und Mineralausbliihungen zuriick zu fiihren

Im weiteren Verlauf der Wand stellte sich ein ganz anderes Bild dar. Das Mauerwerk
befand sich in einem wesentlichen besseren Zustand. (Bild 2.16.3). Auf den FuBboden
hatte man in der Vergangenheit eine Estrichschicht aufgebracht, sodass auch dieser
weit weniger feuchtebelastet war.
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Am interessantesten war meine Feststellung zum unteren Teil der Wand. Oberhalb
der zweiten Steinreihe befand sich schon eine Horizontalabdichtung (Teerpappe/rote
Pfeile im Bild 2.16.3), die einen kapillaren Feuchtigkeitsaufstieg verhinderte. Nach
genauerer Untersuchung konnte ich auch in der stark belasteten Ecke neben der
Eingangstur eine solche Abdichtungsebene feststellen. Nun war klar, dass durch die
Erdanhaufung des Nachbarn die Ecke und die Wand bis ca. finf Meter in den Raum
viel starker feuchtegeschadigt waren als der weitere Wandverlauf. Der Einbau einer
Horizontalabdichtung mittels Paraffin Gber der urspriinglichen Horizontalabdichtung
machte immer weniger Sinn. Und was der Sanierputzstreifen bewirken sollte, blieb
ein Ratsel.

Bild 2.16.3

Unterhalb der urspriinglichen Horizontalabdichtung aus Teerpappe war das Mauerwerk genau-

s0 geschadigt wie der Wandbereich mit der Erdanschiittung im AuBenbereich. Die roten Pfeile
markieren die eingebaute Teerpappe, die den Schadensunterschied an der Bausubstanz deutlich
hervorhebt. Hinter den Heizungsrohren befindet sich die neu eingebaute Horizontalabdichtung aus
Paraffin und der neue Sanierputzstreifen.

In Stichproben habe ich an der Wand Feuchtemessungen mit einem dielektrischen
Messkopf und zum Vergleich mit Einstechelektroden durchgefthrt. Elektronische
Feuchtemessungen in einem solchen Objekt sind immer mit Vorsicht zu bewerten.
Durch die SalzeinschlUsse und ggf. friher eingebrachte Bautenschutzmittel werden die
Messungen stark beeinflusst, sodass die Ergebnisse in Digits nur tendenziell gesehen
werden kénnen. Auch sind die Bestandteile der 1905 erstellten Ziegel nicht bekannt
(keine homogene Herstellung zu dieser Zeit), sodass unbekannte Materialeinschllsse
auf das Messergebnis und auf die Sanierungsplanung Einfluss nehmen. Um den Durch-
feuchtungsgrad quantitativ bestimmen zu kénnen, mussten Bohrkerne entnommen
und der Feuchtegehalt der Bausubstanz Gber Darr-Proben im Labor ermittelt werden.
Im gleichen Arbeitsschritt sind fUr die weitere Sanierungsplanung der Versalzungsgrad
und das/die eingelagerte(n) Salz(e) festzustellen.
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Salze und Sanierputz-Systeme

Salze entstehen durch eine Neutralisationsreaktion zwischen einer Saure und einer Lauge.
Somit bestehen Salze aus einem Metall (Kation) und einem Saurerest (Anion). Der Saurerest
(Anion) ist fiir die Eigenschaft des jeweiligen Salzes maBgebend. Die haufigsten Schadsalze
im Mauerwerk sind Chloride (Salze der Salzsaure), Sulfate (Salze der Schwefelsaure) und
Nitrate (Salze der Salpetersaure). Im Allgemeinen beschrankt man sich bei der Salzanalyse
auf den Nachweis dieser Anionen.

Im direkten Verhéltnis zur Wasserloslichkeit der Schadsalze steht ihre Fahigkeit, Feuchtig-
keit aus der Umgebungsluft anzuziehen und zu binden (Hygroskopizitat). Nitrate zéhlen zu
den leichtléslichen Salzen und vermdgen Uiber Hygroskopizitét so viel Wasser anzuziehen,
dass sie darin in Lésung iibergehen kdnnen. Etwas weniger stark, aber dennoch vorhanden,
ist die Hygroskopizitat von Chloriden. Am wenigsten [6slich und damit hygroskopisch sind
die Sulfate.

Salze konnen je nach vorhandenen Umgebungsbedingungen reversibel, d. h. stets umkehr-
bar, ihr Volumen andern. Bei ausreichender Wasserzufuhr gehen sie in Losung oder kristal-
lisieren im umgekehrten Fall als Festkorper wieder aus. Sie kdnnen temperaturabhangig im
kristallisierten Zustand Wassermolekiile anlagern und auch wieder abgeben, wobei sich ihr
Volumen wiederum erheblich verandert. Diese Vorgange der Wasseranlagerung bzw. Was-
serabgabe nennt man Hydratation bzw. Dehydratation. Resultat sind immer mechanische
Spannungen, die den Verbund beeintrachtigen und letztendlich zur Baustoffzerstérung
fihren. Durch eine quantitative Salzbestimmung kann angegeben werden, welche Salze in
bestimmter Konzentration vorliegen. Ein Vergleich von Durchfeuchtungsgrad des Mauer-
werks und dem hygroskopischen Anteil der Durchfeuchtung tiber eine Salzanalyse lasst eine
relativ eindeutige Aussage zu, inwieweit (iberhaupt horizontale Abdichtungsmafnahmen
im Mauerwerksquerschnittbereich notwendig sind. Ist ein (iberwiegend hygroskopischer
Anteil vorhanden, ist eine Querschnittsabdichtung nicht notwendig und es reicht ggf. ein
Sanierputzsystem aus. Als mal3gebliches Schriftwerk fiir die Anwendung und Verarbeitung
ist das WTA-Merkblatt 2-9-04/D »Sanierputzsysteme« heranzuziehen.

Sanierputz-Systeme sind fiir den Verputz von Wandoberflachen von KellerauBen- und
Innenwanden geeignet. Die Putze zeichnen sich durch ein hohes Porenvolumen sowie ein
porenhydrophobes Verhalten aus und besitzen eine hohe Wasserdampfdiffusionsfahigkeit bei
gleichzeitig verringerter kapillarer Leitfahigkeit. Sanierputze lagern durch den Abtrocknungs-
prozess geldste Salze Gber einen langeren Zeitraum schadensfrei in ihr Porensystem ein.
Sanierputz-Systeme bestehen aus einem Spritzbewurf als Haftbriicke, einem Porengrundputz
(bei starken Salzbelastungen) und dem Sanierputz. Ist die Salzbelastung des Mauerwerks
nur gering, ist nach dem Abbruch des alten Putzes die Wand nur mit einem Spritzbewurf
und dann mit einem einlagigen Sanierputzmartel neu zu verputzen. Bei hohen Salzgehalten
wird nach dem Spritzbewurf ein Porengrundputz zum Ausgleich von Unebenheiten und als
Salzspeicher in einer Mindestschichtdicke von >10 mm oder der Sanierputz in zwei Lagen a
10 mm bis 20 mm aufgetragen. Bei der Anwendung eines Porengrundputzes wird der Sanier-
putz in einer Lage von mindestens 15 mm aufgetragen, sodass das gesamte System dann
eine Starke von mindestens 25 mm bzw. mit Spritzbewurf ca. 30 mm betragt.
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In das Sanierputzsystem dringt die mit gelésten Salzen angereicherte Feuchtigkeit maximal
5 mm tief ein. Durch das porenhydrophobe Verhalten wird die kapillare Leitfahigkeit herabge-
setzt und das Wasser erreicht nicht die Putzoberflache. Hierdurch geht das Wasser in Dampf-
form Gber und wird in diesem Aggregatzustand nach auBen in den Innenraum weitergefiihrt.
Die gute Wasserdampfdurchlassigkeit ist hierfiir maBgeblich. Das groBe Porenvolumen lasst
den Kristallisationsvorgang schadlos vonstattengehen, da die Salze geniigend Platz zum
Wachstum haben und somit den Putz nicht zerstéren.

Aus Sicht der Abtrocknung sind hohe Luftfeuchten wahrend der Verarbeitung und Erhértung
des Putzsystems zu vermeiden. Betragt die rel. Luftfeuchte in den Kellerraumen iiber 65 %,
kann der Putz nicht abtrocknen und bildet somit die wasserabweisenden Eigenschaften nicht
aus. Im Putzsystem bildet sich in der Folge ein durchgehender Wasserfilm, der die Salze bis
an die Oberflache des Putzes leitet, wo sie auskristallisieren und fiir entsprechende Aus-
blihungen sorgen. Kann die Luftfeuchte durch einfaches Liiften nicht abgesenkt werden,
sind Kondenstrockner als technische Unterstiitzung einzusetzen. Nicht forderlich ist der
Einsatz von Ventilatoren zur Luftverteilung, da die Gerate bei einer direkten Einstellung der
Luftzufuhr auf die Wandflachen den einzelnen Schichten des Putzsystems schaden kdnnen.
Durch die zu hohe und direkt gerichtete Luftbewegung wird von der Oberfléche des Materials
zu schnell Feuchtigkeit abgefiihrt. Hierdurch »verbrennt« die Oberflache und die unteren
Bereiche bleiben feucht und das System kann seine eigentliche Funktion nicht ausbilden.

Eine leichte Beheizung der Rdume ist auch mdéglich, um den Abtrocknungsprozess zu
beschleunigen. Dies darf nicht mit direkt betriebenen Gas- oder Olheizern geschehen, da
beim Verbrennen von fossilen Brennstoffen (Gas/Ol) Wasserdampf freigesetzt wird, der
die Umgebung befeuchtet und dem Trocknungsprozess entgegenwirkt. AbschlieBend ist
darauf hinzuweisen, dass Farbanstriche oder andere Oberflachenbeschichtungen auf das
Sanierputz-System abgestimmt werden miissen, sodass die Eigenschaften des Systems nicht
eingeschrankt werden.

Vor dem Einbringen einer Injektion sind diese Voruntersuchungen nach dem WTA
Merkblatt 4-10-15/D »Mauerwerksinjektion gegen kapillare Feuchtigkeit« im Rahmen
der Bauzustandsanalyse durchzufihren (WTA = Wissenschaftlich- Technische Arbeits-
gemeinschaft fur Bauwerkserhaltung und Denkmalpflege e. V.).

Auch fur eine mogliche gerichtliche Auseinandersetzung ist die Durchfeuchtung
nur Uber die Laboruntersuchung (Darr-Proben) nachzuweisen. Alle anderen Messver-
fahren kénnen nur einen ersten Uberblick verschaffen und den visuellen Eindruck des
Ortstermins unterstitzen.

Mein Gutachten wird dem Bautenschutzbetrieb nicht gefallen haben. Die Ana-
lyse der Feuchteursache und die darauf aufgebaute MaBnahme waren in keinem
Fall zielfuhrend und fachlich richtig. Mein Rat an Herrn K. war es, einen Fachanwalt
einzuschalten, sodass dieser auf Grundlage meines Gutachtens die Nachbesserung
der Arbeiten einforderte. Das nachtragliche Angebot, so teilte ich Herrn K. nochmals
mit, solle er auf keinen Fall annehmen, da er sich sonst wirklich als goldene Gans aus-
nehmen lieBe. Um die Feuchtelast zu minimieren, hatte es vermutlich ausgereicht, die
Erdanhdufung von auBen abzutragen. Zusatzlich hatte man eine fachgerechte AuBen-
abdichtung am Mauerwerk anbringen kénnen.
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2.17 Wie oft kommen holzzerstérende Pilze bei
Leitungswasserschaden vor?

Es war einmal ein wunderschénes, unter Denkmalschutz stehendes Verwaltungsge-
baude mit einem Leitungswasserschaden im Herren-WC. Der Schaden blieb lange Zeit
unbemerkt, bis einer der dort tatigen Beamten etwas entdeckte, was er bisher noch
nicht gesehen hatte (roter Pfeil /Bild 2.17.1 und Bild 2.17.2). Schnell war der Hausmeis-
ter gerufen und dieser erkannte sofort, dass hier eine Sache fur die Gebdudeversiche-
rung vorlag und informierte die zustéandige Gesellschaft. Sie beauftragte einen Sanie-
rer, der eine Leckageortung und Reparatur des Lecks durchfiihrte. Die Sanierungsfirma
gab ein Angebot zur technischen Trocknung und den anfallenden Malerarbeiten ab
und hatte schon die ersten Trocknungsgerate zur NotmaBnahme aufgestellt, als der
Regulierer der Versicherung zum Gebaude kam, um die Wiederherstellungskosten zu
ermitteln.

Der Regulierer erkannte in dem Gebilde zwischen den Urinalen den Fruchtkdrper
eines Holz zerstérenden Pilzes und beauftragte daraufhin mich zur Feststellung des
gesamten Schadensumfangs. Der eigentliche Schaden in der aus Kupfer erstellten
Kaltwasserleitung gehérte zu den sogenannten Mikroleckagen. Diese sind nur bis
maximal 1 mm groB und besonders tlckisch, da sie sich im Rahmen einer Leckageor-
tung zwischenzeitlich auch wieder zusetzen kédnnen und damit nur sehr schwer zu
orten sind. Hier ist anzumerken, dass in Fachkreisen der Rohrbruchorter die Meinungen
auseinandergehen, ob eine 1 mm groBe Leckage tberhaupt noch als Mikroleckage zu
bezeichnen ware, da dies schon ein recht groBes Loch ware.

Bild 2.17.1

Am FuBpunkt der aufgehenden Wand zwischen Herren-WC und Biirordumen erkannte der aufmerk-
same Beamte wahrend seines Geschafts etwas, das dort nicht hingehdrte (roter Pfeil). Die Zulei-
tung zum Urinal lag in der mit Fliesen verkleideten Fachwerkwand und wies eine Mikroleckage auf.
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In der Nahaufnahme ist neben dem Fruchtkorper auch das weitere Schadensbild zu
erahnen. Die roten Pfeile im Bild 2.17.2 deuten auf eine starkere Schimmelpilzbildung
auf den Fugen und feuchtebedingte Ausblihungen, alles Hinweise auf den hinter den
Fliesen in der Wand verdeckten Leitungswasserschaden.

- Bild 2.17.2

Der Fruchtkdrper hatte sich zwischen Dichtstoff und Fliese aus der Fuge herausgedriickt. Die Dicht-
stoffflanke war an der Fliesenkante abgerissen, sodass hier ein schmaler Spalt entstand und dem Pilz
den Weg ins Freie ermdglichte.

Durch die Berlcksichtigung dieser Punkte kann das Korrosionsrisiko in und an
Leitungen minimiert werden. Jedoch hélt kein Werkstoff ewig und jeder Werkstoff ist
fur einen Korrosionsvorgang mehr oder weniger anfallig. Friher oder spater wird jeder
Werkstoff versagen. So halten z. B. metallische Werkstoffe im Versorgungsbereich ca.
30 Jahre. Durch die hier beschriebene Komplexitat ist eine genaue Berechnung des
Eintritts eines Korrosionsschadens in einem Versorgungssystem nicht méglich. Nach
der Ermittlung der vorgenannten Punkte kann grundsatzlich nur von einer Korrosions-
wahrscheinlichkeit gesprochen werden.

Auf den nachfolgenden drei Bildern (Bilder 2.17.3, 2.17.4 und 2.17.5) wird eine
Leckage mit einer GroBe von 1,2 mm abgebildet. Ein Loch dieser GréBenordnung ist
nach der Definition schon nicht mehr als Mikroleckage zu bezeichnen. Das dritte Foto
zeigte den Querschnitt des aus Kupfer gefertigten Rohrs und die sich dort gebildete
Deckschicht (grtin) und weitere punktuell starkere Korrosionsablagerungen.
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Mikroleckagen und Korrosion

Unter dem Begriff »Mikroleckage« werden Rohrbriiche im Frischwasser- und Heizungslei-
tungsnetz zusammengefasst, die nur eine LochgroBe von weniger oder bis 1 mm aufweisen.
Bei Druckproben fallen diese Leckagen meist gar nicht oder nur sehr langsam auf, da die
gering austretende Wassermenge technisch nur schwer erfasst werden kann.

Je groBer das Leitungsnetz, desto schwieriger sind die Leckagen wahrend der Druckprobe
festzustellen, da der prozentuale Anteil der austretenden Wassermenge bei einem groB3en
Leitungsvolumen geringer ist und sich der aufbauende Druck im gesamten Leitungssystem so
besser verteilen kann. Im Rahmen der Leckageortungen werden in diesem Fall Zwischenab-
sperrungen eingebaut, um die isolierten Strange dann einzeln abzudriicken. Oftmals setzen
sich Mikroleckagen durch Ablagerungen im Rohrnetz zwischenzeitlich auch wieder zu und
die Leckageortung muss mit dem Hinweis an den Kunden, den Wasseraustritt zu beobachten,
iber mehrere Tage unterbrochen werden. Erst wenn der Kunde wiederum ausgelaufenes
Wasser feststellt, kann die Suche nach der Undichtigkeit erneut beginnen.

Nach dem Freilegen der Leckage trocknet die austretendende Wassermenge an der Umge-
bungsluft meistens sofort ab oder es ist nur ein leichtes Schwitzen auf dem Rohr zu erkennen.
Somit verlangt die Mikroleckage von einem Rohrbruchorter viel Umsichtigkeit und einen
groBen Erfahrungsschatz, um iiberhaupt erkannt zu werden.

Die Leckage selbst entsteht durch Korrosion, die Hauptschadensursache in der Leitungswas-
serversicherung. Hierbei sind die Innenkorrosion und die AuBenkorrosion zu unterscheiden.
Mehr als 70 % aller Leitungswasserschaden werden durch Innenkorrosion verursacht. Dabei
ist eine Flachenkorrosion im Rohr durchaus erwiinscht, da sich hierdurch eine schiitzende
Deckschicht ausbildet. Schadensfordernd ist die lokale Korrosion, die dann zu Durchbriichen
des Materials fiihrt. Der Korrosionsvorgang ist sehr komplex und hangt von verschiedenen
Faktoren ab. Hierzu gehoren:

¢ die Zusammensetzung des Wassers, durch zu weiches Wasser kann sich z.B. in Kupfer-
leitungen keine schiitzende Deckschicht aufbauen.

e der verbaute Werkstoff selbst, punktuelle Korrosionen kénnen durch nicht abgearbei-
tete SchweiBnahte in verzinkten Stahlrohren entstehen.

¢ die Planung und Installation der Anlage, Erosionskorrosion durch zu gering bemessene
Rohquerschnitte oder zu tiefe Gewindeeinschnitte und dadurch Reduzierung der
Materialstarke

¢ die laufende Inbetriebnahme, z.B. zu hohe Betriebstemperaturen bei verzinktem Stahl-
rohr oder zu langen Stillstandzeiten.
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BauSachverstandigenBiro

Bild 2.17.3

Bild 2.17.4

Leckage, mit einer Taschenlampe sichtbar gemacht
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Bild 2.17.5

Das Foto zeigte den Querschnitt des aus Kupfer gefertigten Rohrs und die dort entstandene griine
Deckschicht und weitere punktuell starkere Korrosionsablagerungen.

Bild 2.17.6

Das Foto bildet eine soeben frei gelegte Mikroleckage ab. Das Wasser spritzt aus dem weniger als
ein Millimeter groBen Loch und ist auf den ersten Blick gar nicht zu erkennen (roter Pfeil).
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Bild 2.17.7

Im Bogen der Kupferleitung wurde die Mikroleckage (roter Pfeil) lokalisiert. In diesem Fall konnte
ein aus der Leckage austretender Wasserstrahl nach dem Freilegen der Schadensstelle erst nicht fest-
gestellt werden, da sich die kleine Offnung wieder zugesetzt hatte.

Nachdem ich das Herren-WC inspiziert hatte, verlegte ich meine Untersuchungen
in den dahinterliegenden Buroraum. An der Ruckseite der aufgehenden Wand mit
den Urinalen konnte ich keine weiteren Schaden feststellen, doch an der sich anschlie-
Benden AuBenwand wurde ich neben dem Heizkorper erneut fiindig. Zwei herrliche
Fruchtkorper driickten sich zwischen den FuBleisten ins Freie und gaben so ihre Sporen
an die Umgebungsluft ab, um den Fortbestand des Pilzes zu sichern (Bild 2.17.8).

Der Pilz hatte die Kraft, die genagelte und zum Teil zusatzlich geklebte FuBleiste
von der Wand abzudriicken (rote Pfeile im Bild 2.17.8) und auch zwischen FuBboden
und FuBleiste bahnte sich der Fruchtkorper ohne Probleme seinen Weg ins Freie (weiBe
Pfeile im Bild 2Bild 2.17.8).
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Bild 2.17.8

Fruchtkorper neben dem Heizkérper. Die urspriinglich mit einer Holzkonstruktion (Fachwerk) erstell-
ten Wande wurden mit einer Holzfaserplatte verkleidet. Hierdurch konnte der Pilz lange unbemerkt
gedeihen.

Der Hausmeister war schockiert und ich ahnte schon, dass dies nicht das Ende
unserer heutigen Entdeckungstour sein wirde. Denn bei den gefundenen Frucht-
koérpern handelte es sich um den Echten Hausschwamm (Serpula lacrymans). In der
deutschen Ubersetzung heiBt der lateinische Name nicht umsonst die »trénenreiche
Schlange«, was dem Hausmeister im Verlauf unserer Begehung sehr klar wurde. Der
Pilz wurde fruher mit dem alten Begriff »Mauerschwamm« betitelt, da er in der Lage
ist, Mauerwerk zu durchwachsen. Doch birgt der Name »Mauerschwamme« auch den
Fehlschluss, dass sich der Schwamm von Mauerwerk ernghrt oder mineralische Bau-
stoffe zerstoren konnte, was jedoch nicht der Fall ist. Aus diesem Grund ist der Name
»Mauerschwamm« heute nicht mehr zu verwenden. Wie alle Holz zerstérenden Pilze
ist auch der »Echte Hausschwamm« fUr seine Existenz auf Holz oder Holzwerkstoffe
angewiesen. Hier kann er seiner Aufgabe im Okosystem gerecht werden, die darin
besteht, totes Holz abzubauen.

Der »Echte Hausschwamm« gehort zu den Braunfaule-Erregern und baut vorrangig
die hellere Cellulose im Holz ab, zuriick bleibt das dunklere, braune Lignin. Zudem ist er
in der Lage, Inventar zu Gberwachsen, und sich aus dem Kellerfundus cellulosehaltige
Nahrung zu suchen. Hierzu gehéren z. B. Pappe, Papier, Akten, Bicher und Holzmobel.
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Bild 2.17.9

In der Nahaufnahme sind die Millionen rotbrauner Sporen im Fruchtkdrper sehr gut zu erkennen.
Die Natur hat es so vorgesehen, dass durch die Luftbewegung, die in dem gedffneten Fruchtkorper
freiliegenden Sporen aufgenommen und an einen weiteren Ort zum Fortbestehen der Art abgelegt
werden.

Das konnte noch nicht alles sein, sagte ich dem Hausmeister, denn an der einen
oder anderen Stelle bemerkte ich, dass der Lagerholzboden unter mir verdachtig nach-
gab. Von den Funden im Verwaltungsbiro noch véllig schockiert, trottete der Haus-
meister hinter mir her und wir verlieBen das Gebaude. DrauBen angekommen, schaute
ich nach dem offenstehenden Kellereingang, der mir schon bei meiner Ankunft ins
Auge gefallen war (Bild 2.17.10).

Da stoppte der Hausmeister und wurde sich der Verwaltungsvorschriften des
Hauses bewusst. »lch muss den Leiter der Dienststelle sofort informieren.« meinte
er und drehte ab. Gut, dachte ich bei mir, dann schaue ich mir den Keller erst einmal
alleine an.
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Bild 2.17.10

Vorne im Foto ist die offene Kellertlr zu erkennen. Die drei Fenster gehdren zu den begangenen
Biiroraumen im EG. Die Fruchtkdrper neben dem Heizkorper (Bild 2.17.8) befanden sich an der
AuBenwand rechts (roter Pfeil). Die Urinale im Herren-WC lagen an der zur AuBenwand senkrecht
verlaufenden Wand zwischen den beiden Fenstern in der angezeigten Hohe (blauer Pfeil).

Noch vom Sonnenlicht leicht geblendet, ging ich funf Stufen in den Kellerraum
hinunter und suchte mit meiner Taschenlampe nach einem Lichtschalter. Obwohl sich
in dem Kellerraum keine Personen aufhielten, hatte ich das Gefuhl, nicht alleine zu
sein und erkannte nach einigen Sekunden den Grund fur diese Annahme. Der Licht-
kegel meiner Taschenlampe streifte die Decke und ich hielt einen Augenblick meinen
Atem vor Begeisterung Gber dieses Naturschauspiel an. An der Kellerdecke befand sich
ein ca. 1,80 m groBer Fruchtkorper des »Echten Hausschwamms«. Schnell suchte ich
weiter nach dem Lichtschalter, legte diesen um und kam aus dem Staunen nicht mehr
heraus, als ich das vollstandige Ausmaf an der Decke erfassen konnte.

Voller Respekt und Ehrfurcht ndherte ich mich sehr langsam dem Pilz. Er war in
seiner vitalen Kraft kaum zu Uberbieten und hatte sich so voller Wasser gesogen,
dass seine Fruchtkorper nicht mehr an der Decke hafteten und lappend in den Raum
kragten (Bild 2.17.11). Die herunterhangenden Fruchtkérper waren mehrere Zentimeter
dick und hatten von Gewicht und Dicke sehr viel Ahnlichkeit mit einem saftigen Stlick
Fleisch (rote Pfeile im Bild 2.17.11).

Uberall hingen glénzende Guttationstropfen (Wassertropfen/blaue Pfeile) im
Fruchtkdrper, womit er auch dem Namensteil »trdnend« in seinem Namen »Serpula
lacrymans« alle Ehre machte. Und dann dieser eigene Geruch, der langsam, aber
sicher, seinen Weg in meine Nase fand. Neben den schon aktiven Schimmelpilzen
und Bakterien, Uberdeckte der Champignon-adhnliche Geruch des Holzzerstorers die
Stoffwechselgerlche der kleineren Kollegen. Teilweise empfand ich den Geruch als
leicht siB und dann wieder eher sauerlich. Doch eigentlich war er in keinem Moment
unangenehm, was vielleicht auch meiner begeisterten Einstellung gegeniber diesem
Lebewesen geschuldet sein mag. Personen mit einer abgeneigten Haltung werden
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diese Eindrlcke eher als ekelerregend und abschreckend beschreiben und hatten den
Kellerraum Hals Uber Kopf verlassen. Doch danach war mir Gberhaupt nicht zumute.

Y
x

Bild 2.17.11

Der Fruchtkdrper umfasste eine Lange von ca. 1,80 m. Hinten auf dem Abflussrohr lagen Millionen
der sedimentierten rotbraunen Sporen. An den Deckenbereichen, wo der Pilz die Farb- und Putz-
schicht mit abgerissen hatte, bildeten sich aufgrund der hohen Luftfeuchtigkeit im Raum Schimmel-
pilze (griiner Pfeil). In den anderen Bereichen war der pH-Wert des Kalkanstrichs der Decke zu
hoch und hemmte das Schimmelpilzwachstum, sodass nur vereinzelt ausgekeimte Sporen zu finden
waren.

Meine Freude Uber den Pilz lieB erst nach, als der Hausmeister und der Dienststel-
lenleiter hinter mir standen und ihr Entsetzen Uber den Fund zum Ausdruck brachten.
An dieser Stelle musste ich den beiden mein vermutetes und spater bestatigtes Scha-
densausmaf erst einmal naherbringen.

Nach dem Offnen der FuBbdden und der verschiedenen Verkleidungen vor den
Wanden war schnell klar, der Pilz hatte ganze Arbeit geleistet und einen Totalschaden
des kompletten Erdgeschosses verursacht. Durch den Leitungswasserschaden hatte
er die notwendige Feuchte erhalten, dann wurde der Pilz durch die zusatzliche Keller-
feuchtigkeit aufgrund der altersbedingt mangelhaften bzw. nicht vorhandenen Bau-
werksabdichtung im Wachstum befeuert.

In den Vertragsbedingungen der Versicherungen sind Gebaudeschaden durch den
Echten Hausschwamm und zwischenzeitlich auch durch andere Holz zerstérende Pilze
ausgeschlossen (siehe auch »Wissen: Silikonfugen und Wasserschaden«). Dies bedingt,
dass die i.d.R. enormen wirtschaftlichen Aufwendungen fir die Instandsetzung durch
die Betroffenen selbst getragen werden mussen.
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Haufigkeit von Schwamm und anderen Holz zerstérenden Pilzen bei

Leitungswasserschaden

Schwammschaden kommen weder regelmaBig noch sehr haufig als Folge von Leitungswas-
serschaden vor. Zudem sind auch Schaden durch andere Holz zerstérende Pilze in Verbindung
mit Leitungswasserschaden nicht sehr haufig und kommen eher selten vor. Das mag natiir-
lich auch damit zusammenhangen, dass die meisten Gebaude in Deutschland in den Etagen
keine Holzkonstruktionen aufweisen und somit den Holz zerstorenden Pilzen wenig bis gar
keine Nahrung geboten wird.

Grundsatzlich entstehen Holz zerstorende Pilze und somit auch alle Schwammarten nur dann,
wenn folgende vier Faktoren zeitgleich am selben Ort vorhanden sind:

1. Kontamination/Infektion mit entsprechenden Pilzsporen
2. Nahrstoffe/Sauerstoff

3. Klima (Feuchtigkeit und Temperatur)

4. Zeit

Hierbei sind insbesondere die Punkte 2. und 4. maBgeblich, damit der Holz zerstérende
Pilz einen Schaden anrichten kann. Der Pilz kann sich nur dann etablieren und nachhaltig
sein Unwesen treiben, wenn (iber mehrere Monate (Punkt 4.) die vorgenannten Faktoren
zusammenwirken, ansonsten stirbt er vorher ab. Hier ist anzumerken, dass die Sporen zum
Auskeimen und leichten Wachstum keine Monate benétigen. Es sind jedoch in diesem Zeit-
raum noch keine umfangreichen Schaden zu erwarten.

Bei einem Leitungswasserschaden treffen die vorgenannten Punkte nicht oft im Idealzustand
zusammen. Insbesondere der Faktor »Zeit«, wahrend dessen Wasser unbemerkt austritt, ist
in der Regel zu kurz, bis der Schaden entdeckt wird. Sind Sporen von holzzerstérenden Pilzen
und auch Nahrung (Anmerkung zu Punkt 2: Viele Gebaude in Deutschland sind massiv erstellt
und bieten daher eher wenig Nahrung/Holz.) in einer ausreichenden Menge vorhanden, kann
der Pilz auskeimen, richtet in der Regel jedoch kaum Schaden an.

Die meisten Schaden mit holzzerstorenden Pilzen sind auf Bauschaden (eindringende Feuchte
von auBen) zuriickzuftihren, da hier iiber einen ldngeren Zeitraum unbemerkt Wasser, ins-
besondere im Bereich des Dachstuhls (Holz) oder aufgrund undichter Kellerwande (Holz-
balkendecken/Fachwerk) eindringen kann und der Pilz hier geniigend Zeit und Nahrung
zur Entwicklung hat. An dieser Stelle ist aus dem Buch »Hausfaule- und Bauholzpilze« von
Dr. Tobias Huckfeldt und Olaf Schmidt zu zitieren. Hier ist auf Seite 42, in Tabelle 1.8 eine
gekiirzte Auswertung eines Forschungsergebnisses von 428 Schaden durch Hausfaulepilze in
britischen Gebauden dargestellt, welche sich mit meinen Erfahrungen decken. In der Unter-
suchung bei Giber 428 Schaden durch Holz zerstorende Pilze wurden folgende Ursachen wie
folgt festgestellt:

® 69,6 % Regenwasser

e 15,0% Grundwasser

¢ 14,1% Kondensat

6,3 % andere (z. B. Leitungswasser)
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Dieser Forschungsbericht deckt sich mit meinen eigenen Erfahrungen als Sachverstandiger
und Trocknungsunternehmer und der von mir durchgefiihrten Umfrage zu dieser Frage-
stellung. In der Umfrage habe ich verschiedene Behérden (in den Bundeslandern Thiiringen
und Sachsen sind Schaden aufgrund des »Echten Hausschwamms« meldepflichtig), Sach-
verstandige und Fachunternehmen angeschrieben und anschlieBend telefonisch befragt, bei
wie vielen Leitungswasserschaden es zu einem Schwammbefall gekommen ist. Es wurden
dabei die Erfahrungen mit dem »Echten Hausschwamm« und weiteren Holz zerstorenden
Pilzen abgefragt.

Die Umfrage hat meine eigenen Erfahrungen bestéatigt, dass es bei Leitungswasserschaden
zu einem geringen Prozentsatz zu Schaden durch den »Echten Hausschwamm« bzw. wei-
tergefasst zu Schaden durch Holz zerstérende Pilze (Blattlinge, Brauner Kellerschwamm,
etc.) kommt. Es ist an dieser Stelle jedoch hervorzuheben, dass weder eine der angefragten
Behdrden noch ein Sanierungsunternehmen eine abschlieBende Statistik iiber die genaue
Anzahl der Falle fiihrte. Die Angaben basierten insgesamt auf Erfahrungswerten.

Besonders hervorzuheben ist die Abfrage bei einem fiihrenden Unternehmen fiir Holz- und
Bautenschutz, das sich u.a. auf die Sanierung von durch Holz zerstérende Pilze geschédig-
ten Gebauden spezialisiert hat. Auf die Frage nach der Anzahl der Gebaude, die durch Holz
zerstorende Pilze betroffen und durch dieses Unternehmen saniert wurden, erhielt ich die
Antwort, dass bundesweit ca. 80 Gebaude pro Jahr aufgrund von Holz zerstérenden Pilzen
saniert wiirden und es hiervon bei ca. zwei Schaden einen Zusammenhang mit Leitungs-
wasser gabe (2,5 %).

Die eigenen Erfahrungen deckten sich somit auch mit den Erfahrungen der Kollegen, weiteren
Fachunternehmen und Behdrden, dass Schwammschaden und Schaden durch andere Holz
zerstorende Pilze weder regelmaBig, noch sehr hdufig als Folge von Leitungswasserschaden
vorkommen.
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2.17

Bild 2.17.12

Die zimtbraunen Sporen hafteten an den herunterhdngenden Spinnenféden und gaben diesen
dadurch einen optisch gréBeren Durchmesser (blauer Pfeil). Mit dem roten Pfeil werden Leitun-
gen gekennzeichnet, die vom Pilz vollstdndig iiberwachsen wurden und nur aufgrund ihrer runden
Form noch zu erahnen waren.

Auch der FuBboden war mit mehreren Millionen Sporen zimtbraun bepudert. Hier
konnte man den Uberlebenskampf einiger ausgekeimter Sporen beobachten. Gleich
nach dem Erreichen des FuBbodens wurden vereinzelt herumliegende Holzstlickchen
sofort vertilgt. Kurz nach Beginn des Mahls bemerkte der Pilz jedoch die Endlichkeit
seiner Speise und versuchte sofort einen neuen Fruchtkérper zum weiteren Uberleben
auszubilden (rote Pfeile/Bild 2.17.13).

Doch reichte die aus dem wenigen Holz gezogene Energie nicht aus, ein Hymenium
(Fruchtschicht im Fruchtkoérper, bestehend aus Sporen bildenden Zellen) zu entwickeln
und noch bevor wirklich etwas fur den Nachwuchs getan werden konnte, nahmen
die immer vorhandenen Schimmelpilzsporen ihre Aufgabe im Kreislauf unseres Oko-
systems wahr und verstoffwechselten die zarten Anfange des neuen Fruchtkorpers
vom »Echten Hausschwammec« (rote Pfeile im Bild 2.17.13).
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Bild 2.17.13

Die urspriingliche Farbe des FuBbodens in dem Kellerraum war nicht mehr zu erkennen. Zimtbraune
Sporen des »Echten Hausschwamms« sah man Gberall in millionenfacher Ausfertigung. Die roten
Pfeile deuten auf die ausgekeimten Sporen, die vereinzelt herumliegende Holzstlicke abgebaut
haben. Die schwarzen Rander der nicht vollstdndig entwickelten Fruchtkorper wurden durch Schim-
melpilze befallen und abgebaut (schwarze Rander/Verfarbungen).

Fur den Dienststellenleiter begann ein zéhes Ringen mit der Versicherung um eine
finanzielle Beteiligung an der Instandsetzung. Letztendlich hatte seine Hartnackigkeit
Erfolg und die Versicherung zeigte sich kulant, einen Teil der Rlickbaukosten zu Uber-
nehmen. Der Wiederaufbau Uber rund € 100.000,- musste die Behorde tragen, was
die kleine Kommune nicht leisten konnte. Und so stand das schdne Gebaude noch
viele Jahre lang leer und die Dienststelle musste komplett in ein leerstehendes Schul-
gebaude verlegt werden.
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Ausbildungsbeirat Holzschutz am Bau: Handbuch zur Sachkundeausbildung Holzschutz am Bau.
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Scholz; Hiese; Méhring (Hrsg.): Baustoffkenntnis, Diisseldorf: Werner Verlag, 17. Auflage, 2011.
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Ausbildungsbeirat Holzschutz am Bau: Handbuch zur Sachkundeausbildung Holzschutz am Bau.
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Schadlingsbefall
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2014.
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2.10 Trocknung von Warm-, Kalt- und Umkehrdacher, Gerateeinsatz und Grenzen
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5 Zu guter Letzt

Wie in so vielen Fallen, so ist auch dieses Buch keine Leistung eines Einzelnen, sondern
das Ergebnis von DenkansttBen, die ich von vielen Kolleginnen und Kollegen und
interessierten Mitarbeiterinnen erhalten habe, und einer tollen Teamarbeit derer, die
diese Gedanken mit mir gemeinsam umgesetzt haben.

Mein Dank gilt zuerst meinen engagierten Kunden, denn aus lhren Auftragen und
Fragen ist die Idee entstanden, dieses Buch zu schreiben. Sie waren es, die mir die Not-
wendigkeit aufgezeigt haben, das Thema »Feuchtigkeit« und die daraus entstandenen
Schaden mit all den zahlreichen Facetten und Aspekten zusammenzutragen.

Fur ihren fachlichen Rat, ihre kostbare Zeit -trotz hoher Arbeitsbelastung- und ihre
Untersttzung zu einzelnen Themenbereichen méchte ich mich bei all meinen Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern bedanken, insbesondere bei Marion Barabasch, Lea
Ullrich, Heiko Schmerer, Michael Klenner, Olaf Berninger, Dennis Vogelsang und bei
Peter Fischer. Die Entwicklung und Umsetzung dieses Buchs hat mir wieder einmal
gezeigt, wie viel SpaB3 es macht, mit exzellenten Kolleginnen und Kollegen an einer
gemeinsamen Sache zu arbeiten.

Mein ganz besonderer Dank gilt auch all den Sachverstandigenkolleginnen und
Kollegen — insbesondere die der Sachverstandigengesellschaft des Bauhandwerks
Bielefeld bR, die mir bei fachlichen Fragen zur Seite standen und mir die eine oder
andere Anregung zu den Kapiteln lieferten.

Aber auch der Handwerksammer Ostwestfalen-Lippe zu Bielefeld und der Kreis-
handwerkerschaft Bielefeld mochte ich fiir Ihre Unterstitzung in all den Jahren herzlich
danken.

Danken mochte ich auch meiner Familie, vor allem meiner Frau, fir das Gegenlesen
der vielen Gutachten in all den Jahren und der Hilfe bei der Erstellung dieses Buchs.
Zudem gilt mein Dank auch meinen drei Séhnen, die mir mittlerweile alle auf ihre
eigene Art eine ganz besondere Unterstiitzung bei meiner Arbeit bieten. Insbesondere
Carl hat durch das Erstellen der Zeichnungen und Skizzen maBgeblich zum Gelingen
dieses Werks beigetragen — vielen Dank hierfar.

Zuletzt noch ein groBes Dankeschon an Sie, liebe Leserinnen und Leser. Sie haben
bis zur letzten Zeile durchgehalten und haben einen Einblick in meine Erfahrungen
und mein Wissen zu dem Masterfaktor »Feuchtigkeit« erhalten.

Haben Sie Anregungen und Ideen zu den hier beschriebenen Ausfihrungen, so
scheuen Sie sich nicht, mich unter info@Gruebel-SV.de anzuschreiben. Gerne nehme
ich lhre Hinweise auf, lerne somit auch von Ihnen und werde in meinem nachsten Buch
gerne lhre Gedanken mit beriicksichtigen.

Michael Gribel
Bielefeld, August 2020
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