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Teil 6. Thesen

I. Zum Anwendungsbereich des sozialen Mietrechts

. Die Ausnahme des § 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB (voriibergehender Ge-

brauch) sollte gestrichen werden.

. Die Ausnahme des § 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB (méblierter Einperso-

nen-Einliegerwohnraum) sollte gestrichen werden.

. Der Mieter méblierten Wohnraums sollte ein Mobelkiindigungs-

recht erhalten.

. Die Vereinbarung eines Untermietzinses sollte unwirksam sein,

soweit sie den Hauptmietzins uiberschreitet.

Il. Zum Beendigungsschutz

. Das Recht des Vermieters zur ordentlichen Kiindigung sollte

durch Streichung von § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB auf Griinde aus sei-
ner Sphire beschriankt werden.

. Falls These 5 abgelehnt wird: Eine Begleichung von Zahlungs-

riickstanden sollte bei der ordentlichen Kiindigung genauso wir-
ken wie bei der auflerordentlichen Kiindigung.

. Die Wohneigenbedarfskiindigung sollte unwirksam sein, wenn

das Interesse des Mieters am Gebrauch das Interesse des Vermie-
ters deutlich Giberwiegt.

. Die Verwertungskiindigung sollte unwirksam sein, wenn das In-

teresse des Mieters am Gebrauch das Interesse des Vermieters
deutlich uberwiegt.

. Eine Kiindigung wegen eines anderen Verwendungsinteresses des

Vermieters sollte unwirksam sein, wenn sein Interesse das Ge-
brauchsinteresse des Mieters nicht deutlich tiberwiegt.

Im Rahmen der Interessenabwigung sollten bei der Priifung einer
Vermieterkiindigung nur Interessen des Mieters gewtrdigt wer-
den, die dieser binnen einer Priklusionsfrist dem Vermieter mit-
geteilt hat.

Die Sozialklausel (§ 574 BGB) sollte gestrichen werden.

Bei einer Kiindigung wegen eines Grundes aus seiner Sphire
sollte der Vermieter verpflichtet werden, auf Verlangen des Mie-
ters das Bestehen des Kiindigungsgrunds an Eides statt zu versi-
chern.
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I1l. Zum Preisschutz

Als Instrument der Anpassung der Miete sollte das Vergleichsmie-

tensystem durch eine gesetzliche Indexmiete ersetzt werden.

Es sollte bei der Modernisierungsmieterhohung ein Anreiz nach

dem Vorbild des § 559¢ Abs. 1 BGB eingefiithrt werden, Drittmit-

tel in Anspruch zu nehmen.

Im Betriebskostenrecht sollte (Alternativen)

a) die Erstattungspflicht des Mieters auf die Heizkosten be-
schrankt werden;

b) die Erstattungspflicht des Mieters auf Kosten beschrinkt wer-
den, die von seinem Verbrauch abhingen;

c) die Moglichkeit der Umlage sonstiger Betriebskosten (§ 2 S. 1
Nr. 17 BetrKV) abgeschafft werden.

Die Kontrolle der Ausgangsmiete sollte unter Abschaffung der

Mietpreisbremse (Alternativen)

a) durch eine landesgesetzliche Sozialvermietungspflicht ersetzt
werden;

b) durch den Landesgesetzgeber erfolgen;

¢) durch den Bundesgesetzgeber durch eine Verschirfung von § 5
WiStG erfolgen.

Vermieter sollten das Recht haben, Bestandmieten unter Liftung

der Kappungsgrenze auf das ortsiibliche Niveau anzuheben, falls

dies keinen Hartegrund beim Mieter ausldst.

IV. Zum Versorgungsproblem

Es sollte eine Sozialvermietungspflicht in Form eines landesrecht-
lichen Wohnraumversorgungsgesetzes eingefiihrt werden.

Zur Verbesserung der Belegungsdichte von Wohnungen sollte der
Vermieter ein Umsetzkiindigungsrecht erhalten.

In angespannten Wohnungsmarkten sollte ein Recht des Mieters
zum Wohnungstausch eingefiihrt werden.
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