3. Grundlagen

3.1.9  Vor- und Riickblicke

Der Stiadtebau der Nachkriegszeit wandte sich bald einer Weiterentwicklung
der Zeilensiedlung zu und es folgte die Ara »Urbanitit durch Dichte«. Eine
stirkere Gliederung, mehr Struktur und héhere Dichten sollten eine urbane
Atmosphire mit dem Grundsatz des durchgriinten Wohnens verbinden. Die
Ablehnung der Groflstadt war iitberwunden — verdichtete Ladenzeilen und
ausdifferenzierte Hohenentwicklungen liefRen ein urbanes Lebensgefiihl in
den Siedlungen einziehen (TROGER, 2017, S.107). Die Geschossflichenzahl
stieg, wihrend die Grundflichenzahl niedrig blieb. Auch im Auflenraum war
eine deutliche Verinderung zur klassischen Zeilenbausiedlung zu spiiren:
Wahrend die GroRwohnkomplexe der Vertreter:innen der »Urbanitit durch
Dichte« Fuflgingerbereiche mit einer dichten Interaktionsstruktur aufwie-
sen, waren die Freiflichen der Zeilensiedlungen weitliufig, ohne vorgegebene
Nutzungsmoglichkeiten (BECKMANN, 2015, S. 13).

Die Entwicklung der Zeilenbausiedlung zog sich kriegsbedingt iiber meh-
rere Jahrzehnte hin. In dieser Zeit wurde sie ideologisch immer wieder unter-
schiedlich aufgeladen und 4sthetisch neu bewertet. Kaum waren die Siedlun-
gen massenhaft gebaut, war ihr Ruf schon in Kritik geraten. Ihre visioniren
Urspriinge erahnen die heutigen Bewohner:innen kaum noch.

3.2 Typologische Einordnung
3.2.1 Zeilenbausiedlung

Die Zeilenbausiedlung ist erkennbar an einer linearen oder geschwunge-
nen stidtebaulichen Anordnung von langgestreckten Mehrfamilienhiusern
auf einer grofimafistablichen Parzelle. Die einzelnen Gebiude verteilen sich
gleichmifig auf dem Grundstiick und bilden entweder einen linearen, ge-
knickten oder verspringenden Fuflabdruck aus. Vogel und Miiller beschreiben
die verschiedenen Formen der Zeilenbauten in ihrem Baukunst-Atlas: »Ein-
fachzeilen, Doppelzeilen, Schrigstellung, Staffelung und ihre Kombination fithren
zu rhythmischen Gruppierungen und verschiedenen Raumbildungen und
damit zu einer Abwechslung im Stadtbild« (VOGEL & MULLER, 1981, S. 529).
Teilweise verkiirzen sich die Gebiude zu den Siedlungsgrenzen hin oder in-
dern ihre Geschossigkeit. Die Parzellen weisen eine mittlere Bebauungsdichte
auf. Die Mehrzahl der Hiuser ist in Nord-Siid- oder angeschrigter Ausrich-
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tung giebelstindig zu den Hauptverkehrswegen positioniert, selten folgen
Hiuser dem Straflenlauf in Ost-West-Ausrichtung. Die EinzelerschlieRungs-
wege (Wohnwege) liegen parallel zu den Baukorpern. Durch die einseitige
Bebauung der Wohnwege soll eine gute Besonnung aller Wohnungen garan-
tiert sein. Gleichzeitig findet eine Abgrenzung zu Reihenhdusern statt, die
sich beidseitig zu den Wohnwegen positionieren (ALBERS ¢ PAPAGEORGIOU-
VENETAS, 1984, S. 127). Durch die Ablésung der Gebiude vom Strafenraum
gelten diese Siedlungen als wenig urban (SCHROTELER-VON-BRANDT, 2014,
S. 233-234). Laut Reicher fehlt der Typologie aufgrund ihrer Anordnung der
Dialog mit dem 6ffentlichen Raum (REICHER, 2019, S. 22).

Abb. 1: Wohnwege, Koln & Miinchen

Das Verkehrskonzept der Entstehungszeit sah die »grofziigige Trennung
von PKW- und Fuflgidngerverkehren, Gliederung in Wohn- und Sammelstra-
Ren, Einmiindungen statt Kreuzungen« vor (FRERICHS ET AL., 2018, S. 362).
Das Straflennetz ist hiufig erst mit der Siedlung zusammen entstanden,
wodurch diese sich nur an ihren Grenzen auf die gewachsene stidtebauliche
Struktur der umliegenden Bebauung bezieht. Das innere Straflennetz kann als
Ring oder mit Stichstraflen ausgefiihrt sein und wird hauptsichlich von den
Bewohner:innen selbst genutzt. Durch die autogerechte Planung der Nach-
kriegszeit prigt der ruhende Verkehr die StralRenraume; Parkplitze befinden
sich entweder entlang der Hauptverkehrswege oder in Senkrechtaufstellung
in Stich- und ErschliefBungsstrafien.

GrofRziigige, landschaftlich gestaltete Griitnrdume durchflief}en die Sied-
lungsbauten. Der urspriingliche Gedanke sah die direkte Zuordnung zu den
Wohngebiuden vor, als »vom Fahrverkehr befreite Zonen, die »nicht mehr
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als private Girten, sondern ungeteilt fiir alle Anwohner« funktionieren (VOGEL
& MULLER, 1981, S. 531). Die unklare Nutzungshoheit fithrte jedoch zu einer
eher geringen Aneignung durch die Bewohner:innen. Die Freiflichen werden
durch Verbotsschilder und Einsehbarkeit von den parallel stehenden Gebiu-
den nicht als 6ffentliche Aufenthaltsbereiche mit Méglichkeit zur Interaktion
und Begegnung wahrgenommen und genutzt. Innerhalb dieser Griinriume
befinden sich zum Teil Spielplitze oder Sportanlagen. Diese werden zwar po-
tenziell stirker frequentiert und angeeignet als die reinen Griinflichen, auf-
grund des heutigen hohen Durchschnittsalters der Bewohnerschaft fithren sie
trotzdem hiufig ein verwaistes Dasein.

Abb. 2: Spielplatz & Nutzungsbeschrinkung, Frankfurt a.M.

Zur Entstehungszeit wurden die Siedlungen hiufig als selbststindige Ein-
heiten in stidtischen Randlagen geplant, wodurch sich die Griinflichen mit
offenen Landschaftsriumen verzahnen liefSen (FRERICHS ET AL., 2018, S. 353
und SCHROTELER-VON-BRANDT, 2014, S. 233—234). Heute weisen die Siedlun-
gen zwar noch immer einen hohen Griinflichenanteil auf, eine Verbindung
zur Landschaft gibt es aufgrund von Stadtwachstum und urban sprawl aber
nur noch selten. Wahrend die Zeilenbausiedlungen der frithen Nachkriegs-
zeit noch reine Wohnsiedlungen waren, wurden die spiteren teilweise mit
Hochpunkten, Einzelhandelszentren und anderen Infrastrukturelementen
wie Schulen, Kindergirten oder Sportanlagen erginzt.
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3.2.2 Zeilenbau

Der Zeilenbau der Nachkriegsmoderne ist ein monofunktional auf das Woh-
nen ausgerichtetes, verhiltnismafiig langes und schmales Mehrfamilienhaus.
Die Bauweise ist typisiert, die Bausubstanzen hiufig seriell produziert.
Ausstattungen und Materialien sind einfach. Sein Erscheinungsbild wird
als »aseptisch« bezeichnet und weist auf die Primisse der »ZweckmiRigkeit
zur gesellschaftlichen Rationalisierung hin« (STELLA, 1983, S. 403). Uber die
sogenannten Wohnwege gelangt man zu den Eingangstiiren der zwei- bis
fiinfgeschossigen Hiuser. In einem Gebiude befinden sich mehrere vertikale
Erschlieffungen mit jeweils eigener Adressbildung. Die Treppen sind durch-
weg zweildufig mit Zwischenpodest, wobei dieses an der Auflenwand liegt.
Die ersten Wohnungen werden nach dem ersten Treppenlauf erschlossen.
Dadurch befinden sie sich im Hochparterre. Der Keller wird iiber dasselbe
Treppenhaus erschlossen wie die Wohnungen — nur einen Treppenlauf nach
unten.

Sl

Abb. 3: Eingangsbereich & Treppenhaus, Koln

Die Obergeschosse sind in ihren Grundrissen meist identisch gegliedert,
wodurch die Fenster in der Lochfassade ein homogenes Fassadenbild erzeu-
gen. Anhand der FenstergrofRen ist von aulen eindeutig ablesbar, welche Rau-
me sich wo im Haus befinden. In der Regel weisen die Fenster der Wohnriume
ein liegendes Format und eine Zwei- oder Dreiteilung auf. Bider und Kiichen
werden, sofern sie an der Aulenwand liegen, meist durch kleine quadratische
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Fenster belichtet und beliiftet. Die Fenster der Wohnriume richten sich vor-
nehmlich zu den Freiriumen zwischen den Lingsseiten der Zeilenbauten aus.
An den kurzen Seiten der Gebiude befinden sich hiufig nur kleine Fenster, in
manchen Beispielen aber auch Balkonaustritte und Fenster von Wohnrdumen.

Abb. 4: Fassadenbilder, Kéln

Gestapelte Balkone und Loggien strukturieren die linglichen Gebiude. Oft
sind die Balkone statisch ein auskragender Teil der Geschossdecke (LORBEK
ET AL., 2005, S. 29). Sie sind so im Grundriss positioniert, dass sie moglichst
viel Abstand zum Balkon der Nachbarwohnung haben. Loggien treten im Ge-
gensatz dazu vorwiegend paarweise auf und sind durch eine Massivwand ge-
trennt. Private Freiriume befinden sich in der Regel nur an einer Lingssei-
te des Baukorpers. Die an der Aufienwand liegenden Treppenhiuser werden
durch abweichende Fensterformate oder leichte Vor- und Riickspriinge in der
Fassade sichtbar. In den meisten Zeilenbausiedlungen sind die ErschliefRungs-
seiten Face-to-back zu den anderen Baukérpern positioniert — die Eingangs-
seite eines Baukorpers blickt auf die Riickseite des nichsten. In seltenen Fil-
len wechselt sich die Positionierung ab, sodass Face-to-face-Situationen und
Back-to-back-Situationen entstehen.
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Abb. 5: Face-to-back-Anordnung, Berlin & Face-to-face-Anovdnung, Miinchen

Flach bis mittelstark geneigte Sattel-, Pult- oder Flachdicher mitleichtem
Gefille prigen die Zeilenbausiedlung. In der Entstehungszeit wurden die
Dicher fiir gewdhnlich nicht ausgebaut. Um den massiven Wirmeverlust zu
reduzieren, wurden in manchen Siedlungen die Dicher in der Zwischenzeit
schon nachgeriistet. Die gemauerten Auflenwinde bestehen aus Ziegel-, Voll-,
Hohlblock- oder Gittersteinen. Bereits ab 1950 wurden die Geschossdecken
aus Stahlbeton gefertigt, wihrend die Decken zum Dachraum auch heute noch
hiufig aus Holzbalken bestehen. Damals wurden die Dicher mit Ziegeln, Well-
platten oder Betonschindeln gedeckt. Aufgrund der verbauten Materialien
kénnen noch immer Schadstoffe wie Asbest oder KMF vorhanden sein (FATH
ET AL., 2019, S. 95-97). Verputzte oder — besonders in norddeutschen Stid-
ten — verklinkerte Fassaden prigen das Bild der Siedlung. Die Innenwinde
sind in der Regel diinn, die Wohnungen zueinander nur gering schallschutz-
technisch entkoppelt. Beim Betrachten der typischen Zeilenbauten aus den
Fallstudien — Altenhagener Weg, Bebelallee, Ziekowkiez, Attenkoferstrafie
und Piccoloministrafe — errechnet sich eine Durchschnittslinge von 67,6
Metern und eine Durchschnittsbreite von 10,4 Metern.

3.2.3 Wohnungstypen

In Zeilenbausiedlungen folgen die Wohnungen einer geometrischen und effi-
zienten Planung (FRERICHS ET AL., 2018, S. 362). Pro Geschoss ordnen sich zwei
bis drei Wohnungen um ein Austrittpodest. Die Wohnungen werden itber klei-
ne, innenliegende Flure betreten, um die sich die Zimmer in einer rationalen
Weise anordnen. In der Regel bestehen die Wohnungen aus zwei bis vier Zim-
mern plus Kiiche und Bad, in seltenen Fillen auch aus funf Zimmern. Die Bi-

13.02.2026, 19:33:21.


https://doi.org/10.14361/9783839474129-009
https://www.inlibra.com/de/agb
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/

3. Grundlagen

der sind teilweise innenliegend, aber hauptsichlich an der Aufienwand ange-
ordnet, ebenso die Kiichen. Die Nasseinheiten — Bad, Kiiche und gegebenen-
falls WC - sind fiir einen rationalen Umgang mit Leitungspositionen und -1in-
gen gebiindelt. Die Ausstattung der Wohnungen ist einfach gehalten, jedoch
wurden viele Siedlungen seit ihrer Erbauung bereits modernisiert — einfach-
verglaste Fenster und die Versorgungsleitungen ausgetauscht sowie nachtrig-
lich Dimmung angebracht.

Die Typologie der Housing Area unterschiedet sich vor allem im Inneren
vom klassischen Zeilenbau: Die Wohnungen sind gréfRer — bis zu 7 Zimmer,
zusitzlich zu Kiiche und Bad — und werden nicht iiber einen Flur, sondern di-
rekt in den Wohnraum betreten. Hiufig sind Einbauschrinke als Raumtrenn-
winde verbaut. Aufgrund ihrer GrofRziigigkeit bieten die Housing Areas mehr
Spielraum zur Anpassung der Grundrisse.

LI
Housing Area Ziviler Zeilenbau

ADbb. 6: Regelgrundrisse Zeilenbau

3.2.4 Dichte

1962 wurde die Dichte in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gesetzlich
verankert. Die BauNVO bestimmt seither mit »Art und Maf3 der baulichen
Nutzung« grundlegend »Verstindnis, Methode und Intention der planungs-
rechtlichen Dichtepraxis« (ROSKAMM, 2011, S.286). Auch Albers sieht im
»Maf3 der baulichen und sonstigen Nutzung« ein wichtiges Merkmal fiir die
Stadtstruktur: »Fragen der Wohnhygiene, aber auch des Transportbedarfs
verkniipfen sich mit solchen der Technik und der Wirtschaftlichkeit« (ALBERS
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& PAPAGEORGIOU-VENETAS, 1984, S. 122). Er sieht die rein quantitative Ausle-
gung jedoch kritisch: Dichte-Richtwerte »entspringen einem herrschenden
Konsens iiber bestimmte Wertvorstellungen. Dieser Konsens beruhe auf
der Untersuchung einer Problemstellung zu einem gewissen Zeitpunkt; die
Ausgangslage konne sich jedoch so schnell indern, daf? die ermittelten Richt-
werte nicht ohne weiteres auch in anderen Situationen akzeptiert werden
diirften« (ALBERS ¢» PAPAGEORGIOU-VENETAS, 1984, S. 168). Durch GFZ und
GRZ kann die bauliche Dichte lediglich nach oben begrenzt werden. Um eine
Mindestdichte zu schaffen, gibt es bislang kein rechtliches Instrumentarium.

Am geliufigsten im heutigen Gebrauch ist die bauliche Dichte. Troger de-
finiert sie als die »Verteilung der oberirdischen Gebiudeflichen in Bezug auf
einen begrenzten Stadtraum [...]. Der mafigebende GrofRenwert hierfiir ist die
Geschossflichenzahl« (TROGER, 2017, S. 39). Sieverts sieht sie noch allgemei-
ner als die »Fliche, bzw. Masse des umbauten Raums pro Flicheneinheit« und
unterscheidet sie dadurch von der riumlich-visuellen Dichte, die den »Grad
der erlebbaren baulich-raumlichen Geschlossenheit« bemisst (SIEVERTS, 2001,
S. 40). Auch Troger bezieht sich in seinen Erorterungen nicht nur auf die rein
baulichen Faktoren, sondern auch auf die atmosphirische Dichte, die »Inten-
sitit der sinnlichen Wahrnehmung«und damit die »gefiihlte Dichte« (TROGER,
2017, S. 39). Sieverts zieht schlieflich noch die soziale Komponente hinzu: Er
fragt nach der »Menge und Qualitit der Sozialkontakte pro Siedlungseinheit,
die in Anlehnung an Jane Jacobs weniger von der absoluten Dichte als vielmehr
von der riumlichen Anordnung abhingig sei (SIEVERTS, 2001, S. 40—41).

3.2.5 GFZ, GRZ und Dichtefaktor

Die GFZ wird iiber die addierten Geschossflichen berechnet, die sich dann auf
die Grundstiicksfliche bezieht. Bei der GRZ werden die addierten Grundfli-
chen, also der FuRabdruck der Bebauung, auf die Grundstiicksfliche bezogen.

Summe der Geschossflaechen aller Gebaeude

GFZ =
Gesamtflaeche der Grundstuecke

GRZ — Summe der Grundflaechen aller Gebaeude
- Gesamtflaeche der Grundstuecke

Troger vertritt die Meinung, dass die GFZ und damit die bauliche Dichte nicht
ausreiche, um die Dichte gerade innerhalb des stidtebaulichen Kontextes
adiquat zu beschreiben. Er entwickelt als Gegenvorschlag den sogenannten
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Dichtefaktor: Im Zihler steht die Summe der Geschossflichen aller Gebiu-
de, im Nenner im Gegensatz zur GFZ nicht die private Grundstiicksfliche,
sondern die »Gesamtfliche eines festgelegten Stadtperimeters« inklusive
offentlicher Frei- und Verkehrsriume (TROGER, 2017, S. 39).

Summe der Geschossflaechen aller Gebaeude

Dichtefaktor = .
Gesamtflaeche eines festgelegten Stadtparameters

Anhand des Dichtefaktors werden neun Kategorien definiert, beginnend
mit einem Dichtefaktor von kleiner als 0,4 und endend mit mehr als 2,7. In
den jeweiligen Kategorien vergleicht Troger Quartiere aus unterschiedlichen
Entstehungszeiten und stidtebaulichen Strémungen miteinander (TROGER,
2017, S. 40). Die vorliegende Arbeit konzentriert sich im Gegensatz dazu
ausschlieflich auf eine Entstehungsperiode als Ausgangssituation und auf
Nachverdichtungsprozesse innerhalb dieser Typologie. Fiir Quartiere wie
die Zeilenbausiedlungen der Nachkriegsmoderne stellt Troger fest, dass im
Gegensatz zu den Siedlungen der urspriinglichen Moderne die GFZ steigt
und gleichzeitig die GRZ sinkt: »Die Baumassen wachsen also zugunsten der
umgebenden Freiflichen in die Hohe. Dies garantiert einerseits eine immer
schnellere und 6konomischere Bauweise der Gebiude und entspricht ande-
rerseits der neuen stidtebaulichen Haltung, méglichst vielen Menschen ein
gutes Leben in griiner Umgebung zu bieten« (TROGER, 2017, S. 72).

3.2.6 Nachverdichtung

Der Begriff der Nachverdichtung wird hiufig verwendet, aber selten definiert,
was aufein selbsterklirendes Verstindnis des Wortes schlieflen l4sst. Im stid-
tebaulichen Kontext beschreibt die Nachverdichtung das Erginzen von um-
bautem Raum innerhalb einer bestehenden Bebauung. Dies kann durch das
Einsetzen autonomer Baukorper im Stadtraum, z.B. auf Brachen oder in Frei-
rdumen, oder durch den An- und Ausbau bestehender Bebauung erfolgen. In
beiden Fillen wird die bauliche Dichte itber das bestehende Mafd hinaus in un-
terschiedlicher Weise erhoht.

Dasvonder Bundesregierung bis 2030 gesetzte Ziel, den Flichenverbrauch
auf unter 30 Hektar pro Tag zu reduzieren, kann nur durch die stirkere Aus-
schopfung der Moglichkeiten zur Innenentwicklung erreicht werden (BMUYV,
2023). Zu den Indikatoren der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategien zihlt auch
die »Siedlungsdichte« — diese gibt Hinweise iiber die Effizienz der Siedlungs-
flichennutzung in lindlichen und nicht lindlichen Riumen (STATISTISCHES
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BUNDESAMT, 2021). Ein Anstieg der Siedlungsdichte seit 2011 in nicht lindli-
chen Riumen, zu denen auch die in dieser Arbeit betrachteten Siedlungsriu-
me zihlen, weist auf eine vermehrte Innenentwicklung und Nachverdichtung
hin. Das Umweltbundesamt sieht in der Nachverdichtung ein potentes Instru-
ment fiir die klimagerechte Planung von kompakten Siedlungsstrukturen, be-
tont aber auch die Gefahren einer starken Verdichtung in Bezug auf Stadtklima
und Versiegelung (UBA, 2022).

Das ExWoSt-Fachgutachten »Stiddtebauliche Nachverdichtung im Klima-
wandel« definiert die »bauliche Verdichtung der stidtischen Struktur in inte-
grierter Lage« als eine »Mafinahme der Bestandsentwicklung und -qualifizie-
rung« (BBSR, 2014, S. 5). Die ebenfalls vom BBSR herausgegebene Publikati-
on»Innenentwicklungspotenziale in Deutschland« betont die Begrenzung von
Nachverdichtungsmdglichkeiten durch die Dichtevorgaben der Baunutzungs-
verordnung (BBSR, 2013, S. 39). Nachverdichtungspotenzial findet sich »auf
Grundstiicken, die bereits bebaut sind, jedoch itber weitere bebaubare Freifli-
chenpotenziale verfiigen« (BBSR, 2013, S. 2). In einer weiteren BBSR-Publika-
tion werden Nachverdichtungspotenziale im kommunalen Wohnungsbestand
beschrieben:

»Je nach Gebiude- und Siedlungstypologie kannim eigenen Bestand baulich
ergianzt werden. Die Bandbreite reicht hierbei von Aufstockungen und bau-
lichen Erganzungen iber komplette Ergdnzungsbauten in baulichen Liicken
oder im Rickraum bestehender Gebaudeformationen bis hin zum (dichte-
ren) Ersatzneubau.«

PATZOLD ET AL., 2021, S. 24

Bei Bohm et al. findet sich neben der Prozessbeschreibung auch eine kiirze-
re Definition: Sie beschreiben die Nachverdichtung als »bauliche Nutzungs-
intensivierung« (BOHM ET AL., 2016, S. 50). Diese »Nutzungsintensivierung«
wird teilweise negativ konnotiert und der Bauprozess dadurch negativ wahr-
genommen. Hunger plidiert deshalb fiir ein Ersetzen des Begriffs durch »Bau-
en in Nachbarschaften« (HUNGER, 2021, S. 121). Die vorliegende Publikation
nutzt bewusst den Begriff der »Nachverdichtung« aufgrund seines selbster-
klarenden Verstindnisses und um den Prozess klar und direkt zu benennen.
Auch die Bundesstiftung Baukultur beschiftigt sich in ihrem Handbuch
zur Innenentwicklung »Besser Bauen in der Mitte« mit dem Thema der Nach-
verdichtung. Sie ermutigt, »bessere Orte mit weniger Fliche« zu entwickeln,
die Wohnraum mit einer hohen funktionalen, sozialen, aber auch gestalte-
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rischen Qualitit schaffen (BSBK, 20188, S. 38). Der Baukulturbericht 2018/19
sieht Nachverdichtungspotenzial bei Bauliicken und Brachflichen, auferdem
stellten »Aufstockungen, Abriss und Neubau auf mindergenutzten Grundstii-
cken, die Umstrukturierung von Grundstiicken und Hinterhofen, der Riick-
bau iiberdimensionierter Verkehrsflichen, aufgegebene Militir- und Indus-
trieareale sowie die Umnutzung leer stehender Gebiude wichtige Optionen
dar« (BSBK, 20184, S. 30).

Der Begriff der Nachverdichtung wird hiufig mit Innenentwicklung
gleichgesetzt als die »bauliche Nutzung bisher unbebauter oder minderge-
nutzter Flichen innerhalb einer bereits bestehenden Bebauung« (BBSR, 2014,
S. 5). Laut Umweltbundesamt steht Innenentwicklung »fiir die Strategie, den
zukiinftigen Flichenbedarf durch die Nutzung von innerdrtlichen, bereits
erschlossenen Flichen zu decken und auf die Ausweisung von Flichen im Au-
Renbereich weitgehend zu verzichten. [...] Bei der Innenentwicklung werden
behutsam und vertriglich Brachflichen, Bauliicken, Nachverdichtungsfla-
chen und Leerstinde im Innenbereich eines Ortes ausgeschopft« (UBA,
2021). Diese Definition bezieht sich damit auch auf § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB,
der »Brachflichen, Gebiudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmoglichkeiten« zu den Optionen der Innenentwicklung zahlt. In diesem
Kontext ist auch hiufig von doppelter oder dreifacher Innenentwicklung
die Rede. Doppelte Innenentwicklung bedeutet laut dem Deutschen Institut
fir Urbanistik, »die Entwicklung der Stidte in ihrem Bestand nicht nur im
Sinne einer baulichen Verdichtung zu betreiben, sondern den Blick zugleich
auch auf die Erhaltung, Weiterentwicklung und Qualifizierung des urbanen
Griins zu richten« (DIFU, 2023). Die dreifache Innenentwicklung erweitert den
Betrachtungsraum der baulichen Komponente, der bei der doppelten Innen-
entwicklung durch Griin- und Freiflichen erginzt wurde, noch zusitzlich um
die Verkehrsflichen (SCHUBERT ET AL., 2023).

Anhand dieser Beispiele zeigt sich, dass die Nachverdichtung eine von
mehreren Strategien der Innenentwicklung ist. Als Unterkategorie der
Innenentwicklung sind bei ihrer Betrachtung ebenfalls Griin-, Frei- und
Verkehrsflichen mitzudenken - diesen Ansatz verfolgen wir auch hier.

3.3 Aktuelle Rahmenbedingungen

Nur auf den ersten Blick stellt sich die Weiterentwicklung bestehender Wohn-
siedlungen als eine rein architektonische bzw. stidtebauliche Aufgabe dar. Ne-
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