
https://doi.org/10.51202/9783816788065-1 - Generiert durch IP 216.73.216.60, am 24.01.2026, 10:55:17. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788065-1


Norbert Bogusch | Jörg Brandhorst

Sanieren oder Abreißen?

https://doi.org/10.51202/9783816788065-1 - Generiert durch IP 216.73.216.60, am 24.01.2026, 10:55:17. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788065-1


https://doi.org/10.51202/9783816788065-1 - Generiert durch IP 216.73.216.60, am 24.01.2026, 10:55:17. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788065-1


Norbert Bogusch | Jörg Brandhorst

Sanieren oder Abreißen?

Fraunhofer IRB Verlag

https://doi.org/10.51202/9783816788065-1 - Generiert durch IP 216.73.216.60, am 24.01.2026, 10:55:17. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788065-1


Bibliografische Information der Deutschen Nationalbibliothek: 
Die Deutsche Nationalbibliothek verzeichnet diese Publikation in der Deutschen Nationalbibliografie;  
detaillierte bibliografische Daten sind im Internet über www.dnb.de abrufbar.

ISBN (Print): 978-3-8167-8805-8
ISBN (E-Book): 978-3-8167-8806-5

Herstellung / Layout / Satz: Gabriele Wicker
Umschlaggestaltung: Martin Kjer
Druck: Beltz Bad Langensalza GmbH, Bad Langensalza

Alle Rechte vorbehalten.
Dieses Werk ist einschließlich aller seiner Teile urheberrechtlich geschützt. Jede Verwertung, die über die engen 
Grenzen des Urheberrechtsgesetzes hinausgeht, ist ohne schriftliche Zustimmung des Fraunhofer IRB Verlages 
unzulässig und strafbar. Dies gilt insbesondere für Vervielfältigungen, Übersetzungen, Mikroverfilmungen sowie 
die Speicherung in elektronischen Systemen.
Die Wiedergabe von Warenbezeichnungen und Handelsnamen in diesem Buch berechtigt nicht zu der Annahme, 
dass solche Bezeichnungen im Sinne der Warenzeichen- und Markenschutz-Gesetzgebung als frei zu betrachten 
wären und deshalb von jedermann benutzt werden dürften.
Sollte in diesem Werk direkt oder indirekt auf Gesetze, Vorschriften oder Richtlinien (z. B. DIN, VDI, VDE) Bezug 
genommen oder aus ihnen zitiert werden, kann der Verlag keine Gewähr für Richtigkeit, Vollständigkeit oder 
Aktualität übernehmen. Es empfiehlt sich, gegebenenfalls für die eigenen Arbeiten die vollständigen Vorschriften 
oder Richtlinien in der jeweils gültigen Fassung hinzuzuziehen.

• by Fraunhofer IRB Verlag, 2013
Fraunhofer-Informationszentrum Raum und Bau IRB
Nobelstraße 12, 70569 Stuttgart
Telefon +49 7 11 9 70-25 00
Telefax +49 7 11 9 70-25 08
irb@irb.fraunhofer.de
www.baufachinformation.de

https://doi.org/10.51202/9783816788065-1 - Generiert durch IP 216.73.216.60, am 24.01.2026, 10:55:17. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788065-1


5

Vorwort

Nach Informationen des Bundesbauministeriums aus dem Jahr 2009 weist Deutschland ei-
nen Bestand von rund 18 000 000 Gebäuden auf, deren Wert mit etwa 2 200 Milliarden € zu 
beziffern ist. Im Laufe einer durchschnittlichen 80jährigen Nutzungszeit bedarf eine Im-
mobilie eines Sanierungsaufwands, der etwa dem 1,2 bis 1,5 fachen ihrer Erstellungskosten 
entspricht. Demnach werden jährlich rund 35 Milliarden € zur Sanierung von Gebäuden in 
Deutschland aufgewendet. Anders ausgedrückt bedeutet dies, dass rund 1,5 % des Wertes 
des gesamten Gebäudebestands jährlich in Sanierung und Instandhaltung investiert werden 
müssen. Das entspricht mehr als der Hälfte der gesamten Bauleistungen pro Jahr in Deutsch-
land, ein volkswirtschaftlich beträchtliches Volumen.

Besonders betroffen hiervon ist der Gebäudebestand aus der Zeit nach dem Zweiten Welt-
krieg bis zum Ende der 70er Jahre. In der Nachkriegszeit ging es zunächst darum, Wohnraum 
zu schaffen. Quantität stand im Vordergrund, nicht Qualität.

Es liegt heute also ein beträchtlicher Sanierungsbedarf vor, die Tendenz ist deutlich stei-
gend. Die Autoren wollen all denen einen Ratgeber an die Hand geben, die sich mit der Frage 
der Sanierung oder des Abreißens ihrer Immobilie zu befassen haben. Es werden Ursachen 
beschrieben, warum Sanierungsbedarf zunächst entsteht und welche Fragen hinsichtlich 
einer Sanierungsmaßnahme zu berücksichtigen sind. Sollte eine Sanierung nicht infrage 
kommen, so bleibt nur noch der Abriss der Bebauung bzw. die Freilegung des Grundstücks. 
Dabei tauchen gänzlich neue Probleme auf. Wohin mit dem Bauschutt? Was ist hinsichtlich 
der verbauten Schadstoffe zu beachten? Ist eine Sanierung dann doch nicht besser?

Der Themenkreis dieses Buches konzentriert sich primär auf die technischen Aspekte. Da-
rüber hinaus werden Methoden der Immobilienwertermittlung und Entscheidungskriterien 
hinsichtlich der Frage Sanierung oder Abriss beleuchtet. So soll der Leser einen umfassenden 
Einblick in die Gesamtproblematik bekommen und die Fragen erkennen, die bei der Ent-
scheidungsfindung Sanieren, wie und in welchem Umfang, oder Abreißen regelmäßig einer 
Klärung bedürfen. Des Weiteren werden Hinweise zu Kosten aufgeführt und wirtschaftliche 
Aspekte erörtert. Bei aller Sorgfalt, mit der dieses Buch verfasst wurde, so erhebt es nicht 
den Anspruch allumfassend zu sein. Auch ersetzt es nicht die Einschaltung entsprechender 
Fachingenieure. Die hier in Rede stehende Thematik ist derart komplex, dass es ohne eine 
objektbezogene Detailklärung durch Fachingenieure nicht geht. 
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Vorwort

Anmerkungen der Autoren
Die einzelnen Kapitel sind nach Kompetenzbereichen von jeweils einem Autor verfasst wor-
den. Norbert Bogusch ist Verfasser der Kapitel 3.5; 3.9; 4.1; 4.4; 7; 8 und 10. Verfasser der 
Kapitel 1; 2; 3.1; 3.2; 3.4; 3.6, 3.7; 3.8; 4.2; 4.3; 4.5; 5; 9 und 11 ist Jörg Brandhorst. Die 
Kapitel 3.3; 3.6; 6 und 12 entstanden gemeinschaftlich.

Selbstverständlich sind beide Autoren zusätzlich für den gesamten vermittelten Inhalt ver-
antwortlich, da die Ausführung aus einer gemeinschaftlichen Konzeption entstanden ist.
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