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Einleitung: Ausgangspunkte für die Forschung

ÖffentlicheDebatten zuWohnungsfragenhaben aktuell eine hoheSichtbarkeit undwer-

den in vielfältiger Weise in Bezug zu den gesellschaftlichen Umbrüchen und Krisen un-

serer Zeit gesetzt. So steht das Wohnen im Zentrum der sozialen Fragen der Gegen-

wart: Unterschiede im Zugang zu Wohnraum und bei den Wohnkosten, insbesondere

zwischen Eigentümer*innen und Mieter*innen, wirken sich nicht nur auf die Lebens-

qualität aus, sondern haben auch maßgeblich Anteil an der wachsenden Vermögens-

und Einkommensungleichheit in Deutschland. Die räumliche Dimension desWohnens

und seine Verankerung in konkreten Siedlungsräumen stehen im Zentrum von Debat-

ten über Flächenversiegelung und Flächenkonkurrenz, mit sich zuspitzenden Zielkon-

flikten zwischen Stadtentwicklungsstrategien und Umweltschutzbelangen. Drängende

ökologische Fragestellungen stellen sich auch mit Blick auf den Energie- und Ressour-

cenverbrauch imWohnenunddenUmgangmit den vorhandenenWohnungsbeständen.

Und schließlich steht angesichts der veränderten ökonomischen Rahmenbedingungen

die Frage im Raum, inwiefern die marktmäßige Produktion von (bezahlbarem) Wohn-

raum überhaupt nochmöglich ist bzw. welche staatlichen Eingriffe erforderlich sind.

Was kann die Forschung imHinblick auf diese vielfältigen Fragestellungen, die sich

mit dem Wohnen verbinden, leisten? Wo setzt die Forschung an, auf welchen Daten-

grundlagen baut sie auf, und in welchem Verhältnis steht die wissenschaftliche Debat-

te zu dem praxisbezogenen Handlungsfeld von Gestaltung, Planung, Stadtentwicklung

und Bauwesen? Die Bandbreite an Themen und Zugängen im Feld der interdisziplinä-

ren Wohnungs- bzw.Wohnforschung kann hier nicht mit Anspruch auf Vollständigkeit

abgedeckt werden. Ziel dieses Beitrags ist es, relevante Herausforderungen für die For-

schung zu reflektieren, die mit dieser thematischen und disziplinären Breite einherge-

hen. Ausgangspunkt ist die These, dass sich damit nicht nur unterschiedliche inhaltli-

che Schwerpunkte, sondern auch unterschiedliche erkenntnistheoretische Zugänge ver-

binden. Diese Unterschiede in den epistemologischen Grundlagen und wissenschaft-

lichen Paradigmen werden jedoch kaum thematisiert und zu wenig zur strategischen
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Weiterentwicklung des Forschungsfeldes genutzt, wodurch die interdisziplinäre Woh-

nungs- bzw.Wohnforschung in Deutschland weiterhin keine langfristige institutionel-

le Verankerung in den universitären Strukturen hat. Dies führt unter anderem dazu,

dass zwischenGrundlagenforschungund anwendungsbezogener ForschungwenigAus-

tausch besteht und kaum Brücken zwischen Wissenschaft und Praxis geschlagen wer-

den.

Die ersteHerausforderung,die ich sehe,besteht darin,dass bereits der interdiszipli-

näre Zugang der Wohn- bzw. Wohnungsforschung mit unterschiedlichen Argumenten

begründet wird. Hieraus leiten sich unterschiedliche Perspektiven auf die Konstitution

des Forschungsfeldes und seine wissenschaftlichen Zielsetzungen ab, insbesondere im

Hinblick auf denGegensatz zwischenGrundlagen- versus Anwendungsbezug.Die zwei-

teHerausforderung,die ichbespreche, liegt imSpannungsfeldderErkenntnisse,die sich

aus unterschiedlichen Datenbeständen in den verschiedenen Feldern der Wohnungs-

undWohnforschung ergeben, insbesondere im Umgangmit quantitativen und qualita-

tiven Daten. Eine dritte relevante Herausforderung sehe ich darin, das Spannungsver-

hältnis zwischen lokalen und überlokalen wohnungspolitischen Erklärungs- undHand-

lungsansätzen zu reflektieren und für dieWeiterentwicklung der theoretischen Grund-

lagen zu nutzen.

In den folgenden drei Abschnitten dieses Beitrags werden diese Herausforderun-

gen jeweils im Einzelnen diskutiert. Ich stütze meine Argumentation auf die Analyse

der einschlägigen, vorwiegend deutschsprachigen Publikationen der letzten Jahre. Die

breite internationale Forschung zumThema kann hier nur punktuell rezipiert werden.

Im zweiten und dritten Abschnitt nehme ich auch Bezug auf Hamburg als Fallbeispiel

und nutze die Befunde der Beiträge zu diesem Sammelband. Im Fazit werden die Er-

kenntnisse, die sich aus der von den Autor*innen in diesem Band vorgenommenen Be-

trachtung des Fallbeispiels Hamburg ergeben, reflektiert und Perspektiven für zukünf-

tige Forschung benannt.

Grundlagen- versus Anwendungsbezug in der interdisziplinären Wohnungs-
und Wohnforschung

Die deutschsprachige Wohn- bzw. Wohnungsforschung versteht sich erst seit ver-

gleichsweise kurzer Zeit als eigenständiges interdisziplinäres Forschungsfeld (Schönig/

Kadi/Schipper 2017; Hannemann/Hilti/Reutlinger 2022b). In der internationalen De-

batte ist die Interdisziplinarität des Forschungsfeldes der Housing Studies hingegen

lange etabliert und drückt sich in dem breiten fachlichen Spektrum der Beiträge in

den einschlägigen wissenschaftlichen Zeitschriften aus (Schipper/Vollmer 2020b). Auch

die institutionelle Verankerung der Housing Studies ist international deutlich stärker

ausgeprägt – im nordamerikanischen Raum vielfach in Verbindung mit Themen des

Gemeinwesens (Community Studies), im britischen und nordeuropäischen Raum, aber

auch in Lateinamerika oft in Verbindungmit Architektur, Planung und Stadtforschung.

Allerdings ist die internationaleDebatte durch dieDominanz der angelsächsischenUni-

versitäten in der wissenschaftlichen Publikationslandschaft stark verzerrt und Befunde

der Wohnungsforschung jenseits Europas und Nordamerikas sind in den englischspra-
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chigen internationalen Zeitschriften nach wie vor drastisch unterrepräsentiert. In der

deutschsprachigenDebatte lässt sich gegenwärtig dasBemühenerkennen,dieKonturen

des Forschungsfeldes derWohn- bzw.Wohnungsforschung in seiner interdisziplinären

Ausrichtung stärker zu reflektieren und theoretische Grundlagen stärker zu systemati-

sieren (vgl. Schipper/Vollmer 2020a; Fricke 2022). Der Anspruch der Interdisziplinarität

wird dabei entlang von drei unterschiedlichen Argumentationslinien begründet,wie ich

im Folgenden zeige.

Der erste Ausgangspunkt für interdisziplinäre Zugänge zu Wohnungsfragen ist die

doppelte Konstitution des Wohnens, das sowohl individuell von existenzieller Bedeu-

tung ist als auch gesellschaftlich eine zentrale Voraussetzung für das Funktionieren ka-

pitalistischer Ökonomien darstellt. Damit rückt der »unter kapitalistischen Bedingun-

gen unauflösbare […] Konflikt zwischen Wohnraum als Grundbedürfnis und als Ware«

(Schönig/Vollmer 2020: 7) ins Zentrum der Aufmerksamkeit. Für die Forschung ergibt

sich daher die Notwendigkeit, sowohl das »Wohnen als sozialräumliche Praxis« (Han-

nemann/Hilti/Reutlinger 2022a: 11) in den Blick zu nehmen als auch die »gesellschaft-

lichen Strukturen und Bedingungen der Wohnraumversorgung zum Gegenstand von

Forschung« (Schönig/Vollmer 2020: 9) zu machen. Die Bandbreite der an den deutsch-

sprachigen Schlüsselpublikationen der letzten Jahre beteiligten Disziplinen, bildet die-

ses doppelte Erkenntnisinteresse ab–allerdings eher in der Breite undZusammenschau

der Befunde und weniger innerhalb der einzelnen Beiträge. Es gibt kaum Studien, wel-

che dieWechselwirkungen zwischen den Strukturen derWohnraumversorgung und der

Wohnpraxis der Bewohner*innen tatsächlich systematisch und empirisch in den Blick

nehmen (vgl. Rinn in diesem Band).

Ein zweites Argument für die interdisziplinäre Forschung zu Wohnungsfragen

ist, dass es insbesondere darum geht, »unterschiedliche Aspekte vom Sozialen und vom

Räumlichen miteinander zu verbinden«, die sich im Wohnen ausdrücken, weswegen

Hannemann, Hilti und Reutlinger auch von »Wohnforschung« und nicht »Wohnungs-

forschung« sprechen (Hannemann/Hilti/Reutlinger 2022a: 12, Hervorhebung im Ori-

ginal). Der Blick richtet sich hier einerseits auf die soziale Praxis des Wohnens und

insbesondere auf Wohnbiografien als methodischen Zugang (Menzl 2007; Rogojanu

2019; Rühmling 2023). Andererseits bedingt der Blick auf die gleichermaßen soziale wie

räumliche Dimension des Wohnens auch die notwendige Kontextualisierung in Bezug

auf konkrete Orte und Siedlungsräume (vgl. Hannemann/Hilti/Reutlinger 2022a: 12).

Hierfür sind Studien zum historischen Wandel von Wohnformen und Wohnverhält-

nissen von Relevanz (Saldern 1995; Flagge 1999), ergänzt um Beiträge der Architektur

und der Planung (Glaser 2015; Kniess/Bührig 2016). Bemerkenswert ist aktuell das

hohe Interesse an methodischen Weiterentwicklungen, beispielsweise in der Nutzung

hermeneutischer Zugänge für die Erfassung von »Wohngeschichten« (Hahn 2022: 5)

als auch in Form von transdisziplinärer Forschung, die auf die Zusammenarbeit mit

Bewohner*innen setzt (Brunner et al. 2022; von Beckerath/Schönig 2022).

Ein drittes Argument für eine interdisziplinäre Perspektive aufWohnungsfragen er-

gibt sich schließlich aus der institutionellen Logik des praxisbezogenen Handlungsfel-

des der Wohnungspolitik, welches in mehrfacher Weise mit anderen politischen Hand-

lungsfeldern überlappt.Wohnungspolitik ist zum einen selbst Bestandteil des größeren

Politikfeldes der Sozialpolitik (Egner 2022; Slavici 2022; Sowa 2022), wobei es eine lan-
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ge und kontroverse Debatte zur Wohnraumversorgung als einer Säule der Daseinsvor-

sorge imWohlfahrtsstaat gibt (vgl. Torgersen 1987; Malpass 2008). Zum anderen wirken

wohnungspolitischeStrategien»invielfältigerWeise inandereGebiete ein,beispielswei-

se in die Wirtschaftspolitik, in die Bodenpolitik, die Raumplanung, in Infrastrukturen

usw.« (Egner 2022: 370).Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitiken sind demnach nur

schwer gegeneinander abzugrenzen, wie auch im Beitrag von Oßenbrügge (in diesem

Band) deutlich wird. Es ist ebenfalls erkennbar, dass aus dem Praxisbezug des Hand-

lungsfeldes zunehmend auch in der Forschung neue Schnittstellen resultieren.Mit Fra-

gen von Inklusion (Slavici 2022), Migration (Breckner/Sinning 2022) und altersgerech-

tem Wohnen (Teti et al. 2022) sind hier beispielsweise die Gesundheitswissenschaften,

die Umweltwissenschaften und die Soziale Arbeit angesprochen.

Es ist festzuhalten, dass das Forschungsfeld auf doppelte Weise gefordert ist, er-

kenntnistheoretischeDifferenzenzuüberbrücken.Zumeinen ist die Forschungdiszipli-

när breit gefächert: Im Hinblick auf die alltags- und lebensweltlichen Dimensionen des

Wohnens unddie darin eingeschriebenen gesellschaftlichen Strukturen sind sozial- und

kulturwissenschaftliche Zugänge von Relevanz. Die sozialräumlichen Dimensionen des

Wohnens, seine Materialität und seine siedlungsstrukturelle Verankerung werden aus

der Perspektive von Architektur und Planung in den Blick genommen, ergänzt um so-

ziologischeundhistorischeAnalysen.DieStrukturenderWohnraumversorgungwerden

vorwiegendmit Ansätzen der Politikwissenschaft, der Geographie, der Politischen Öko-

nomie und derWirtschaftswissenschaft erforscht. In diese fachliche Breite schreibt sich

nun zum anderen der Unterschied zwischen Grundlagen- und Anwendungsbezug ein,

wie er auch das noch weiter gefasste Feld der Stadtforschung bzw. Urban Studies maß-

geblich prägt (Grubbauer/Shaw 2018). Ein Teil des Forschungsfeldes ist praxis- und poli-

tiknah ausgerichtet und hat zum Ziel, Entscheidungen in Planung und Politik zu unter-

stützen; damit einher gehen vielfach positivistische Paradigmen und quantitative empi-

rische Ansätze. Andere Teile des Forschungsfeldes arbeiten stärker grundlagen- und re-

flexionsorientiert; dies verbindet sich mit interpretativen und konstruktivistischen Pa-

radigmen, oftmit qualitativer Ausrichtung der empirischen Forschung.Hinzu kommen

Ansätze der kritischen und aktivistischen Forschung, die in Kollaboration mit den Ak-

teur*innen im Feld und Bewohner*innen entwickelt werden (Schipper/Latocha 2022).

In der Weiterentwicklung des Forschungsfeldes ist es in den letzten Jahren zumindest

in Teilen gelungen, die fachliche Breite produktiv zu nutzen und neue wissenschaftli-

chen Netzwerke zu etablieren. Was jedoch aussteht, ist eine stärkere gegenseitige Be-

zugnahmedergrundlagen-undder anwendungsorientiertenForschung.Hierzumüsste

dieWohnungsforschung zum einen institutionell stärker gebündelt und langfristig eta-

bliert werden.Zumanderenmüssten dieUnterschiede imHinblick auf denUmgangmit

Datengrundlagen und ihrer Validierung systematisch reflektiert und gezielt zumThema

der Forschung gemacht werden, wie ich im folgenden Abschnitt zeigenmöchte.
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Quantitative versus qualitative Daten in der Bewertung
von Wohnungsbedarfen und Wohnbedürfnissen

Der jüngere wohnungspolitische Diskurs ist stark durch Zahlen und Quantifizierungen

geprägt. Im Fokus der medialen und politischen Debatte stehen die steigenden Mieten

und Preise und daraus resultierende Belastungen für Haushalte mit verschiedenen Ein-

kommensniveaus. Zudem sind Berechnungen zu den Bedarfslücken auf Basis von de-

mografischen Trends und Sozialstrukturanalysen sehr sichtbar und einflussreich. Dies

verbindet sichmitmedialenDebattenumdie ausdenBedarfsanalysen abgeleitetenZiel-

marken, die im Wohnungsneubau erreicht werden sollen, ob 10.000 Wohnungen jähr-

lich in Hamburg oder 400.000 Wohnungen bundesweit. Dass diese Zahlen (auch) po-

litische Zwecke erfüllen und sich dahinter viel Interpretationsspielraum verbirgt, wird

auch inHamburgerkennbar: PolitischbesondersmitBedeutungaufgeladenundkontro-

vers sinddieDatenzurMiet-undKaufpreisentwicklung (sieheMetzger indiesemBand).

Hier wird vonseiten des Hamburger Senats regelmäßig auf die moderate Preisentwick-

lungunddiepreisdämpfendeWirkungdesWohnungsneubaushingewiesen,zuletzt bei-

spielsweise bei Veröffentlichung der sogenannten Hamburger Mietenstudie 2022 (BSW

2023). Die Studie kam zu dem Schluss, dass die durchschnittliche Netto-Kaltmiete im

Bestand 8,71 Euro beträgt und damit unter dem Durchschnittswert des aktuellen Mie-

tenspiegels von 9,29 Euro liegt. Dem gegenüber kritisierten die Mieterverbände die Da-

ten als nicht repräsentativ und hinterfragten die Methodik (Mieterverein zu Hamburg

2023). Auch bei der Berichterstattung zur Entwicklung der Kaufpreise gab es zuletzt un-

terschiedliche Interpretationen. Auf Basis des Jahresberichts des Gutachterausschusses

für Grundstückswerte für 2022 sprachen der Hamburger Senat und einige lokale Me-

dien von einer »Trendwende« auf dem Immobilienmarkt, obwohl der Bericht weiterhin

steigende Preise dokumentierte (vgl. Drieschner 2023).

Der deutliche Fokus der wohnungspolitischen Debatte auf quantitative Argumen-

tationen ist mitunter problematisch, wie ich in diesem Abschnitt zeige, weil damit

blinde Flecken einhergehen: Die soziale Konstruktion des Wohnungsmarktes und die

Selektivität der Daten werden ausgeblendet und Wohnmotive und -entscheidungen

auf quantifizierbare Faktoren reduziert. Grundlage für den auf Zahlen und Quanti-

fizierungen ausgerichteten Diskurs ist die mit der jüngeren Wohnungsproblematik

eingehergehende Ausweitung der Wohnungs- und Immobilienmarktbeobachtung.

Die Zahl und Ausdifferenzierung der Studien, die die Wohnungs- und Immobilien-

märkte im Hinblick auf Nachfrage- und Angebotsindikatoren, Preisentwicklungen und

demografische Trends beobachten, hat enorm zugenommen. In der Wohnungs- und

Immobilienmarktbeobachtung sind kommunale Akteure und Einrichtungen wie das

Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) präsent. Das BBSR sam-

melt seit 2007 unter anderemMarktdaten zu Wohnungstransaktionen und unterstützt

Kommunen bei der Einrichtung einer kommunalen Wohnungsmarktbeobachtung, seit

2020 auch vernetzt über einen Bundesarbeitskreis (BAKWoB o.J.). Auch die großen

Verbände der Wohnungswirtschaft wie der Bundesverband deutscher Wohnungs- und

Immobilienunternehmen (GdW), der Zentrale Immobilien Ausschuss (ZIA) und der Im-

mobilienverband Deutschland (IVD) sind mit ihren regelmäßigen Marktberichten sehr

präsent. Hinzu kommt ein breites und wachsendes Feld privater Anbieter aus Immobi-
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lienwirtschaft und Unternehmensberatung, die Marktdaten sammeln und aufbereiten.

Diese Zunahme kommerzieller Angebote steht in Verbindung mit der Ausweitung au-

tomatisierter Datenerhebung und -verarbeitung über digitale Immobilienportale und

spezialisierte Software. De facto sind Kommunen und wissenschaftliche Einrichtungen

auf die kommerziellen Anbieter und immobilienwirtschaftlichen Akteure angewiesen,

da Miet- und Kaufpreise behördenseitig nicht flächendeckend erfasst werden und

Grundbücher und Unternehmensregister in Deutschland nicht frei einsehbar sind.

ImKontrast zur augenscheinlichenDatenfülle, die sich aus der umfassendenMarkt-

beobachtung ergibt, steht, dass Behörden, Planungsämter und wissenschaftliche Ein-

richtungen vielfach auf keine ausreichend aussagekräftigen und verknüpften Datensät-

ze zurückgreifen können. Dies betrifft nicht nur Daten zur Preisentwicklung, sondern

auch fehlendeDaten zuEigentuman ImmobilienundBodenbzw.die fehlendeVerknüp-

fung von Grundbuch-, Melde- und Steuerdaten, was beispielsweise zur aufwendigen

Datenabfrage bei denEigentümer*innen imRahmenderGrundsteuerreform2022 führ-

te. Gleichzeitig wurde, wie von Expert*innen und Mieterorganisationen vielfach kriti-

siert, die Grundsteuerreform nicht dazu genutzt, die intransparenten Eigentumsver-

hältnisse bei Immobilien im Besitz von Unternehmen offenzulegen (Jirmann 2023). Die

Städte und Kommunen wissen zum Teil nicht, wem Grundstücke oder Wohnimmobili-

en in zentralen Lagen gehören, da die wirtschaftlich berechtigten Personen sich hinter

komplexen Firmengeflechten verbergen (Trautvetter 2022).Es gibt auchDatenbestände,

die imPrinzip vorhanden, jedoch nicht digitalisiert und daher nicht verknüpft und/oder

nur mit großer Verzögerung auswertbar sind. Erst im Jahr 2023 wurden die Daten aus

den Kaufpreissammlungen der lokalen Gutachterausschüsse der letzten 60 Jahre erst-

mals digitalisiert und für 19 deutsche Großstädte aufbereitet und in einer Datenbank

öffentlich zugänglich gemacht (Radomsky 2023; ECONTribute o.J.). Angesichts der ekla-

tanten Intransparenz des deutschen Immobilienmarktes haben sich vielerorts auch in-

vestigative journalistische Projekte und zivilgesellschaftliche Netzwerke gegründet, die

zum Ziel haben, Eigentumsverhältnisse sichtbar zu machen (Netzwerk Steuergerech-

tigkeit o.J.; CORRECTIV.Lokal o.J.),Missbrauch und Leerstand anzuzeigen (Leerstands-

melder o.J.) unddie Aktivitäten einzelner InvestorenundbörsennotierterWohnungsun-

ternehmen kritisch zu verfolgen (Plattform kritischer Immobilienaktionär*innen o.J.).

Es ist ersichtlich, dass die Zahlen, die Aufschluss über die Entwicklung des Woh-

nungs- und Immobilienmarktes geben (sollen), umkämpft sind und Ergebnis von Selek-

tion und Interpretation. Ungeachtet dessen baut der wohnungspolitische Diskurs pri-

märdarauf auf,dieZahlenderMarktbeobachtungzu»normalisieren«,umdarausHand-

lungsbedarfe und Entscheidungen abzuleiten. Dem liegt zum einen die weiterhin wirk-

mächtige Idee von Markttransparenz zugrunde: Die Annahme ist, dass auf Basis hin-

reichend verfügbarer Informationen Risiken kalkuliert und rational begründete Inves-

titionsentscheidungen getroffen werden können (Aigner 2022). Zum anderen spielen,

wie in anderenWirtschaftsbereichen auch,demografischeTrendsunddarauf aufbauen-

de quantifizierte Prognosen eine zentrale Rolle für die Abschätzung von Bedarfen, ohne

dass jedoch die »Fiktionalität« (Beckert 2016) dieser Daten offengelegt wird. Trendswer-

den insbesondere dadurch reproduziert und erlangen performative Wirksamkeit, dass

die Marktteilnehmer*innen durch Befragungen (z.B. das »Trendbarometer« des BBSR)

auchdie InterpretationderDaten imDiskursmaßgeblichmitbestimmen.Dazu kommt,

https://doi.org/10.14361/9783839467299-004 https://www.inlibra.com/de/agb - Open Access - 

https://doi.org/10.14361/9783839467299-004
https://www.inlibra.com/de/agb
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/


Monika Grubbauer: Herausforderungen und Perspektiven in der Wohnungsforschung 53

dass Zahlen von politischer Seite auch symbolisch genutzt werden, um staatliche Hand-

lungsfähigkeit zu demonstrieren undEntscheidungen zu legitimieren.Dieswurde rund

um die Neubauoffensive der Bundesregierung und deren Zielmarke von 400.000 Woh-

nungen jährlich anschaulich sichtbar; obwohl von Anfang an als unrealistisch kritisiert,

hielt die Bundesministerin bis zuletzt an dieser Zahl fest. Auch die medialen und po-

litischen Debatten rund um den sogenannten Drittelmix in Hamburg zeigen, welcher

Symbolwert Zahlen zugeschrieben wird: So stand die Zielmarke des Drittels an Sozial-

wohnungen im Vordergrund, während die widersprüchlichen Details und Unschärfen

der Berechnungsgrundlagen im politischen Diskurs tendenziell ausgeblendet wurden,

wie Bahls in ihrem Beitrag (in diesem Band) zeigt.

Was sich hier abbildet, ist ein breiter gesellschaftlicher Trend zur Quantifizierung

und Ökonomisierung, der öffentliche Verwaltungen und Politikberatung in den ver-

gangenen Jahrzehnten transformiert hat (Mennicken/Salais 2022). Zahlen vermitteln

Glaubwürdigkeit, legen Rationalität nahe und werden als Indiz für wissenschaftliche

Objektivität und evidenzbasiertes Vorgehen gewertet (Porter 1995). In vielen Bereichen

der staatlichen Politik hat dies zu neuen Formen des Managements geführt, basierend

auf Metriken, Standardisierungen, Kennwerten und Benchmarking (Ringel et al. 2021;

Thévenot 2022), wie sie mittlerweile auch die Immobilienwirtschaft kennzeichnen

(Bitterer/Heeg 2015). Dies wird in der sozialwissenschaftlichen Forschung kritisch

reflektiert. Für Politikfelder wie Bildung, Sozialpolitik und Finanzpolitik wird argu-

mentiert, dass die den quantitativen Datenerhebungen zugrunde liegenden Annahmen

oft nicht transparent gemachtwerden, die Selektivität derDaten ausgeblendetwird und

soziale Kategorien unreflektiert reproduziert werden (z.B. Mau 2020). Insbesondere

für den Finanzmarkt wurde vielfach gezeigt, dass entgegen den neoklassischen »ratio-

nal choice«-Modellen der Wirtschaftswissenschaften, das Verhalten der Marktakteure

irrational und von Intuition und implizitemWissen abhängig ist (z.B. Riles 2011).

Für das Handlungsfeld der deutschen Wohnungspolitik und der Wohnungsmarkt-

beobachtung fehlen diese kritischenwissenschaftlichen Perspektiven auf die Erhebung,

Nutzung und Auswertung von Daten weitgehend. Befunde aus der internationalen For-

schung machen deutlich, dass die Idee von Markttransparenz im Falle des Wohnungs-

marktes besonders ambivalent ist (Aigner 2022; Raco et al. 2022) undWohnungsbestän-

de auf vielfältige Weise zum Gegenstand von Praktiken der »valuation« werden (Kudla

2021; Hayes/Besbris 2022; Besbris/Korver-Glenn 2023). Die Wertentwicklung vonWoh-

nungen hat demnach nicht allein mit der Substanz und Beschaffenheit der Wohnung

selbst zu tun. Maßgeblich für Wohn- und Kaufentscheidungen sind auch Lage, Umfeld

und Infrastruktur sowie Lebensstile und sozio-kulturelle Deutungsmuster (Spellerberg

2007). Dies sind jedoch Faktoren, die sich einer Quantifizierung und Standardisierung

weitgehend entziehen. Dies gilt auch für die Abschätzung, welche Wohnungen als be-

darfsgerecht anzusehen sind. Während für die Marktbeobachtung die quantifizierbare

Wohnfläche einen zentralen Indikator darstellt, spielt die Quadratmeterzahl im Hin-

blick auf Aussagen zur Nutzbarkeit und Bedarfsgerechtigkeit der Wohnung nur eine

untergeordnete Rolle. Je nach Raumaufteilung, Wohnumfeld, arbeits- und alltagswelt-

lichen Bezügen und Haushaltskonstellation, kann die Wohnungsgröße im Hinblick auf

eineWohnentscheidung ganz unterschiedlich bewertet werden (siehe Behne et al., Rinn

sowie Grubbauer et al. in diesem Band). Auch die vielfältigen informellen Praktiken, die
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dazu dienen formaleHürden undKontrollsysteme beiWohnungssuche undVermietung

zu umgehen (Enne 2021; Gunia/Kelling/Pelger 2022), stellen die Aussagekraft vonWoh-

nungsmarktdaten infrage.

Die Wohnungspolitik ist, so lässt sich schlussfolgern, wie kaum ein anderes poli-

tisches Handlungsfeld davon geprägt, dass die Marktteilnehmer*innen selbst Daten

zur Marktentwicklung erheben, auswählen und validieren. Die Selektivität der Daten

wirkt dann besonders gravierend, wenn Marktentwicklungen mit Wohnpräferenzen

gleichgesetzt werden bzw. als Indiz für Wohnbedürfnisse gewertet werden und daraus

Prognosen extrapoliert werden. Zuletzt wurde vonseiten der kritischen sozialwissen-

schaftlichen Forschung versucht, die Methoden zur quantitativen Abschätzung der

Wohnkostenbelastungen, der Versorgungslücken und der sozialräumlichen Verdrän-

gungsprozesse weiterzuentwickeln (Lebuhn et al. 2017; Holm et al. 2021; Kadi/Banabak/

Schneider 2022). Dies ist sinnvoll, um einen Gegendiskurs zu den Studien der Woh-

nungswirtschaft und der kommerziellen Anbieter aufzubauen, sollte jedoch mit einer

kritischen Reflexion einhergehen, inwiefern die Hegemonie quantifizierender und

ökonometrischer Zugänge damit weiter befördert wird. Eine zentrale Aufgabe für die

zukünftige Forschung ist daher, den Umgang mit Datengrundlagen im Handlungsfeld

der Wohnungspolitik zum Gegenstand von Analyse und Reflexion zu machen und den

Austausch hierzu zwischen anwendungs- und grundlagenorientierter Forschung zu

intensivieren. Dies beinhaltet eine Auseinandersetzung mit den Lücken und blinden

Flecken von Wohnungsmarktdaten, eine stärkere Berücksichtigung qualitativer Per-

spektiven und grundsätzlich ein höheres Maß an Reflexivität hinsichtlich der Modi

des »seeing« (Fourcade/Healy 2016), die der kapitalistische Wohnungsmarkt generiert.

Entscheidend ist hierfür unter anderem,welcheBetrachtungsebene für Fragenderwoh-

nungspolitischen Steuerung und Bedarfsabschätzung in der Wohnraumversorgung als

aussagekräftig und maßgeblich angesehen wird. Dies ist aktuell jedoch, wie im nächs-

ten Abschnitt diskutiert wird, Gegenstand von politischen Aushandlungsprozessen und

Fokus wissenschaftlicher Debatten.

Lokale versus globale Forschungsperspektiven
auf wohnungspolitische Handlungsspielräume

Die dritte relevante Herausforderung für die Forschung liegt darin, dass Spannungs-

verhältnis zwischen lokalen und stärker globalen Erklärungs- und Handlungsansätzen

zu berücksichtigen. Die seit Anfang der 2000er-Jahre zunehmende Einbindung der

Wohnungsmärkte in globale immobilien- und finanzmarktliche Transaktionen und

Dynamiken hat im Feld der Stadtforschung viel Aufmerksamkeit erlangt und wird

unter dem Stichwort der Finanzialisierung seit Längerem diskutiert. Der Blick richtete

sich hierbei zunächst auf die Mechanismen der securitization, mit denen institutio-

nelles und grenzüberschreitendes Investment in Immobilien möglich wurde (Heeg

2004). Die Finanzkrise im Jahr 2007/2008, die durch den internationalen Handel mit

Subprimekrediten ausgelöst wurde, lenkte den Blick dann auf die Globalisierung der

Hypothekenmärkte (für einen Überblick siehe Aalbers 2009). Dazu kam die geografi-

sche Erweiterung von Finanzialisierungsprozessen auf Wohnungsmärkte im Globalen
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Süden (Soederberg 2015) sowie die Erweiterung in den informellen Sektor (Grubbau-

er/Mader 2021). In weiterer Folge wurden vielfältige Aspekte der Finanzialisierung

der Wohnungsmärkte thematisiert: Es zeigte sich u.a. auch im deutschen Kontext,

dass die Wohnungsmärkte von neuen internationalen Akteuren erschlossen wurden,

insbesondere internationale kapitalmarktbasierte Unternehmen, die ihre Aktivitäten

auf Wohnimmobilien ausweiteten (Heeg 2013; Janoschka et al. 2019). Zuletzt standen

insbesondere Finanzialisierungsprozesse auf den Mietwohnungsmärkten im Fokus der

internationalen Forschung (Aalbers et al. 2020; Byrne 2020; Nethercote 2020).

Seit einigen Jahren richtet sich der Blick der deutschsprachigen und der interna-

tionalen Forschung jedoch wieder stärker auf die lokale Ebene und auf die Handlungs-

spielräume der Kommunen in der Wohnraumversorgung. Die Kommunen kommen als

»zentrale […] ArenenderWohnungspolitik« (Rink/Egner 2020a) in denFokus.Dabei sind

dieWohnungsbestände, Problemlagen und Akteurskonstellationen je Kommune höchst

vielgestaltig (Rink et al. 2015; Granath Hansson 2019; Rink/Egner 2020b). Hervorgeho-

ben wird von Rink und Egner in ihrer Einleitung zum Sammelband »LokaleWohnungs-

politik« deshalb dieNotwendigkeit, die besondere Bedeutung lokalerHandlungskontex-

te und ihrer Unterschiede im Hinblick auf jeweils spezifische »Paradigmen der Stadt-

politik« zu verstehen, um angemessene Lösungsstrategien zu entwickeln (Rink/Egner

2020a: 10). Schönig und Vollmer weisen in ihren »Sechs Thesen für eine interdiszipli-

näreWohnungsforschung« ebenfalls auf die Notwendigkeit hin, die Ausdifferenzierung

der lokalenWohnraumregime in den Blick zu nehmen (Schönig/Vollmer 2020). Auch in

der internationalenDebattewirdzuletzt verstärkt aufwohnungspolitischeFragestellun-

gen auf lokaler Ebene eingegangen (Balmer/Gerber 2018; Matznetter 2020), und für die

lokale Ebene als Vergleichsebene jenseits des nationalen Systemvergleichs plädiert (Gra-

nath Hansson 2019; Hoekstra 2020). Dabei steht das Argument im Vordergrund, dass

auf lokaler Ebene teilweise eine De-finanzialisierung zu beobachten ist (Wijburg 2021)

bzw. auf lokaler Ebene Mietenregulierungen und andere Instrumente zumindest dazu

beitragen können, nicht kommodifizierte Mietwohnungsmärkte zu erhalten (Matznet-

ter 2020). Ob und inwieweit lokale institutionelle Kontexte gegenüber globalen Finan-

zialisierungsprozessen als Einflussfaktoren für die Miet- und Preisentwicklung an Be-

deutung gewinnen (Whitehead et al. 2023), welchen Einfluss unterschiedliche nationale

und lokale Regulationsformen des Wohnungsmarktes haben (Bernt 2022), und welche

Handlungsspielräume sich daraus im Sinne einer »postneoliberalen« wohnungspoliti-

schen Konstellation ergeben (Metzger/Schipper 2017), bleibt umstritten.

Aktuell ist im deutschen Kontext zu beobachten, dass wohnungspolitische Hand-

lungsspielräume sich nicht nur verschieben, sondern dass es auch vermehrt zu Kon-

flikten und rechtlichen Auseinandersetzungen um Zuständigkeiten kommt, und zwar

insbesondere zwischen verschiedenen staatlichen Ebenen. Dabei steht nicht allein der

Inhalt der wohnungspolitischen Strategien, sondern auch die Frage im Zentrum, auf

welcher Ebene der Gesetzgebung, welche Entscheidungsbefugnis anzusiedeln ist (Rödl

2020). Die nationale Ebene hat hierbei zuletzt an Bedeutung gewonnen, und zwar auf

widersprüchlicheWeise: Einerseits wurden auf BundesebeneHandlungsspielräume für

Länder und Kommunen (neu) eröffnet, andererseits wurden Initiativen von Ländern

und Kommunen infrage gestellt. So räumte der Bund mit der Einführung der Miet-

preisbremse 2015 den Ländern die Möglichkeit ein, Mietsteigerungen zu begrenzen,
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und auch weitere Forderungen beispielsweise nach Wiedereinführung der Wohnungs-

gemeinnützigkeit setzen beim Bund an. Umgekehrt wurde der Berliner Mietendeckel

vomBundesverfassungsgericht 2021mit Verweis auf das Grundgesetz gekippt und auch

das kommunale Vorkaufsrecht wurde im selben Jahr auf Basis eines Urteils des Bun-

desverwaltungsgerichts massiv eingeschränkt (siehe Domke in diesem Band). Für die

Forschung bedeutet dies, die konfliktive Aushandlung der staatlichen Ebenen, auf denen

wohnungspolitisch agiert wird, verstärkt in den Blick zu nehmen (vgl. Schipper 2022).

Hier ließe sich an die lange bestehende Debatte um die soziale Produktion von scale

anknüpfen, die den theoretischen Rahmen für die Analyse der Neoliberalisierungspro-

zesse der 1990er und 2000er Jahre bot (Brenner 2004). Aber auch jüngere theoretische

Debatten um die Konstitution von lokaler Staatlichkeit zwischen unternehmerischen

und interventionistischen Ansätzen, im englischsprachigen Diskurs unter statecraft

verhandelt, sind hier von Relevanz (Lauermann 2016; Raco et al. 2022).

Mit den beschriebenen Aushandlungsprozessen geht einher, dass sich die woh-

nungspolitische Debatte verbreitert und – zumindest im deutschen Kontext – ei-

gentumstheoretische und sozialethische Fragestellungen auch in der Forschung an

Bedeutung gewinnen (Rödl 2020; Angebauer/Habermann 2021). Auch wenn Wohnen

(weiterhin) nicht alsGrundrecht verankert ist, leitet etwaRödl aus demSozialstaatsprin-

zip »ein sozialesGrundrecht aufWohnen« (Rödl 2020: 39) ab,das demStaat erlaubt, »zur

Erfüllung der sozialstaatlichen Verpflichtung […] in die privaten Rechte ein[zu]greifen,

solange er dabei das Maß der Verhältnismäßigkeit wahrt«. Damit öffnet sich ein Feld

von Maßnahmen, deren Eignung und Erforderlichkeit politisch auszuhandeln (und

gegen die Lobby der Immobilienwirtschaft und deren Jurist*innen durchzusetzen), aber

verfassungsrechtlich gedeckt sind: Dies geht von unbefristeten Belegungsbindungen

bis hin zur Sozialisierung von Grund und Boden als Gemeineigentum (Rödl 2020: 39).

Auch Angebauer und Habermann (2021: 311) argumentieren auf Basis ihrer eigentums-

theoretischen Diskussion für eine Erweiterung der politischen Handlungsspielräume

mit dem Argument, dass den »Eigentümer*innen nicht pauschale, sondern von Anfang

an qualifizierte und pflichtgebundene Rechte zustehen, die je nach Eigentumsobjekt

und -subjekt variieren«. In ähnlicherWeise ziehenweitere StudienAnsätze derGemein-

wohlorientierung in der Bodenpolitik als Grundlage für wohnungspolitische Strategien

heran (Löhr 2021; Reiß-Schmidt 2021). Auch Manz zeichnet in ihrem Beitrag (in diesem

Band) das Spannungsfeld zwischen den marktbasierten Mechanismen der Bodenpreis-

bildung und den jüngsten Versuchen Hamburgs, eine soziale gerechtere Bodenpolitik

zu etablieren, nach.

UmdiebeschriebenenAushandlungsprozesseundKonflikte fürdie Forschungzuer-

schließen, ist ein akteurszentrierter Blick äußerst wertvoll. So zeigen Bůžek undMieß-

ner (2021) anhand des Beispiels von zwei Mittelstädten in Brandenburg, dass das Kon-

zept der Finanzialisierung mit seiner Fokussierung auf globale Prozesse nur bedingt

hilfreich ist, um lokale wohnungspolitische Handlungskontexte zu verstehen. Sie beto-

nen die Relevanz der »konkreten lokalen Konstellationen aus angebots- und nachfrage-

seitigen Entwicklungen sowie stadtpolitischen Interventionen, die Grundrentensteige-

rungen ermöglichen« (Bůžek/Mießner 2021).Mit einemFokus auf FragenderGovernan-

ce kommt Altrock (2022) zu ähnlichen Ergebnissen: Er zeigt auf Basis einer vergleichen-

den Studie von suburbanen Neubaustrategien für den Wohnungsbau in vier deutschen
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Großstädten, dass die Planungsstrategien in Abhängigkeit von lokalpolitischenKonstel-

lationen stark differieren. Auch einige der Beiträge in diesem Band zeigen den Mehr-

wert qualitativer Forschung, die Einblicke in die Handlungspraxis und die lokal spezifi-

schen Akteurskonstellationen gibt. Dabei wird deutlich, dass die Aushandlungsprozes-

se in Hamburg als Stadtstaat insbesondere auch die Landes- und die bezirkliche Ebe-

ne umfassen. Domke arbeitet in ihrem Beitrag (in diesem Band) auf, welche behörd-

lichen Lernprozesse mit der Anwendung neuer wohnungspolitischer Instrumente, wie

beispielsweise dem Vorkaufsrecht, einhergehen und welche komplexen Abstimmungs-

prozess über verschiedene behördliche Einheiten und Ebenen hinweg notwendig sind.

HausundWeilbacher (in diesemBand) zeigenmit Blick aufNachverdichtungsstrategien

in Einfamilienhausgebieten, dass insbesondere den Bezirken eine zentrale Rolle bei der

Implementierung neuer wohnungspolitischer Ansätze zukommt.

Ein weiterer Aspekt, der bei der Betrachtung von Aushandlungsprozessen zwischen

verschiedenen staatlichenEbenen vonBedeutung ist, betrifft die Zirkulation vonWissen

und das Lernen über unterschiedliche Kontexte hinweg. Auch wenn Wohnungsbestän-

de, Wohnformen und Akteurskonstellationen lokal stark ausdifferenziert sind, gibt es

in der Planung und Politik eine hohe Affinität zum Lernen von erfolgreichen Beispielen

andernorts. Dies wird auch im aktuellen wohnungspolitischen Diskurs sichtbar: Anlass

für den vorliegenden Band ist unter anderem, dass das Hamburger Modell der koope-

rativen Bündnispolitik im bundesdeutschen Diskurs stark im Fokus steht und als Vor-

bild gehandelt wird. Hamburg ist jedoch nicht nur heute, sondern war auch historisch

bereits zu verschiedenen Zeitpunkten eine zentrale Referenz im wohnungspolitischen

Diskurs, wie Schubert in seinem Beitrag (in diesem Band) herausarbeitet. Der Transfer

von IdeenüberprofessionelleNetzwerke,öffentlicheDebattenundpolicy learninggeht je-

doch immer mit Adaption und Anpassung einher. Ausschlaggebend ist hierfür vielfach

das implizite undnicht kodifizierteWissen der lokalenAkteur*innen imSinne der »local

stickiness« (Bulkeley 2006) von Best-Practice-Beispielen. Entscheidend ist daher, Pla-

nungsinstrumente und Lösungen immer im Kontext des jeweiligen Entstehungs- und

Anwendungsbezugs zu sehen und zu bewerten (Healey 2012). Die Beiträge von Behne

et al. undMenzl/Zimmer (in diesem Band) zeigen dies exemplarisch für das wohnungs-

politische Instrument der »Baugemeinschaft« in Hamburg: sein hoher Stellenwert und

die Sichtbarkeit, dieHamburg hinsichtlich dieses Ansatzes genießt, sind nur imKontext

der langen und umkämpften Geschichte gemeinschaftlicher Wohnprojekte in der Stadt

zu verstehen.

Um Konzepte von Handlungsmacht und Staatlichkeit im Feld der Wohnungspo-

litik weiterzuentwickeln, gilt es daher, Erweiterungen vorzunehmen: Regimeansätze

und Konzepte von statecraft erlauben es, lokales politisches Handeln in Bezug auf Ak-

teurskonstellationen, Institutionen und Praktiken zu beleuchten (siehe Oßenbrügge

in diesem Band); politisch-ökonomische Ansätze liefern ein Verständnis für die dabei

wirksamen strukturellen Widersprüche und Konflikte, die sich aus unterschiedlichen

Interessenslagen ableiten (Schipper 2022); jüngere Ansätze der (vergleichenden) Stadt-

und Wohnungsforschung bieten Einsichten hinsichtlich der Relevanz lokaler Hand-

lungskontexte in Bezug auf wohnungspolitische Strategien (Egner/Kayser 2020; Altrock

2022; Bernt 2022). Vor dem Hintergrund der oben beschriebenen Verflechtungen und

Aushandlungsprozesse wären diese Perspektiven um Ansätze zu erweitern, welche die
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Logiken in den Blick nehmen und empirisch beleuchten, mit denen sich das Hand-

lungsfeld zugleich vertikal und horizontal vernetzt und gleichzeitig rekonfiguriert u.a.

durch die Zirkulation und Übernahme von erfolgreichen Ansätzen und Instrumenten

als Best-Practice-Modellen. Hierfür benötigt es eine Analyse der komplexen Netzwerk-

strukturen in der Immobilienwirtschaft und ihren Verbänden auf der einen Seite und

den Mieter*innenbewegungen und zivilgesellschaftlichen Initiativen auf der anderen

Seite, jeweils im Zusammenspiel mit unterschiedlichen Ebenen und Fraktionen des

Staates (vgl. Hoerning/Adenstedt/Guerra 2021). Die Konfliktlinien verlaufen dabei, wie

das tagespolitische Geschehen zeigt, zunehmend nicht nur zwischen Wirtschaft und

Zivilgesellschaft oder Eigentümer- versus Mietervereinigungen, sondern auch ent-

lang von ressort- und parteipolitischen Logiken auf verschiedenen Ebenen staatlicher

Hoheitsverwaltung und Rechtsprechung.

Fazit

Der aktuelle wohnungspolitische Diskurs ist durch Aushandlungsprozesse und Konflik-

te umDeutungshoheit bestimmt.Dies wird an der oben dargestellten kontroversen und

selektiven Bezugnahme auf Datenbestände im wohnungspolitischen Diskurs sichtbar

wie auch in den angesprochenen rechtlichen und politischen Konflikten um die Ebenen

der wohnungspolitischen Intervention. Dass es derartige gesellschaftliche Aushand-

lungsprozesse gibt, ist nicht neu. Erkennbar ist jedoch, dass die wohnungspolitischen

Fragestellungen aktuell im Zusammenhangmit grundsätzlichen Verteilungsfragen ste-

hen,diemaßgeblich ausdenAnforderungendesKlimaschutzes resultierenunddie dazu

führen, dass die Wohnungsfrage unter neuen Gesichtspunkten verhandelt wird. Die

drängenden klimapolitischen Bedarfe im Hinblick auf die energetische Sanierung des

Gebäudebestands und infrastrukturelle Modernisierung in den Bereichen Energie und

Verkehr erfordern massive Investitionen. Es ist offensichtlich, dass die Frage, wer diese

Kosten zu tragen hat und inwieweit die Kosten auf Mieter*innen oder Eigentümer*in-

nen umgelegt werden, derzeit im Zentrum gesellschaftlicher Verteilungskämpfe steht.

Dies beinhaltet auch Konflikte zwischen den verschiedenen staatlichen Ebenen: So wird

vonseiten vieler Kommunen gefordert, dass es zumindest in Teilen eine Rücknahme

der Aufgabenübertragung auf die Länder und eineWiedereinführung des kommunalen

Vorkaufsrechts geben muss sowie eine effektivere Regulierung von Mietpreisen (sie-

he Praxisgespräch in diesem Band). Dazu kommen Forderungen nach der Förderung

gemeinnütziger Wohnungsunternehmen auf Bundesebene und der Bereitstellung von

Grundstücken durch den Bund. Diese Aushandlungsprozesse und Verteilungskämpfe

werden im Handlungsfeld der Wohnungspolitik gegenwärtig sichtbar, in dem sich

die Konfliktlinien, Interessenslagen und Allianzen verschieben und neu konfigurie-

ren. Ein wesentlicher Beitrag des vorliegenden Bandes besteht darin, diese Prozesse

für das Fallbeispiel Hamburg aus unterschiedlichen Perspektiven zu beleuchten und

Einblicke in die Handlungslogiken verschiedener Akteure, die damit verbundenen Le-

gitimationsdiskurse und zentralen Konflikte, sowie die Anwendungspraxis konkreter

wohnungspolitischer Instrumente und Lösungsansätze zu bieten.
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Zusammenfassend steht die interdisziplinäre Wohnungs- und Wohnforschung vor

der Aufgabe, die imWandel begriffenen arbeits- und lebensweltlichen Bezüge desWoh-

nens, die sich verändernden Anforderungen an die bauliche Gestaltung desWohnraums

und die in Diskussion befindlichen Strukturen und Mechanismen der Wohnraumver-

sorgung in Bezug zu setzen. In meinem Beitrag habe ich drei Herausforderungen iden-

tifiziert, die hierbei von besonderer Relevanz sind: die Lücken zwischen grundlagen-

und anwendungsorientierter Forschung in den Blick zu nehmen, die jeweiligen Daten-

grundlagen und erkenntnistheoretischen Zugänge ins Verhältnis zu setzen und kritisch

zu hinterfragen, sowie die gegenwärtigen Aushandlungsprozesse um die Ebenen woh-

nungspolitischer Steuerung noch gezielter in den Fokuswissenschaftlicher Betrachtung

zu stellen. Hierbei ergeben sich inhaltliche und disziplinäre Erweiterungen, indem wie

oben angesprochen etwa rechtstheoretischeBetrachtungenoder Schnittstellenmit sozi-

al- undklimapolitischenFragestellungenanRelevanzgewinnen.Gleichzeitigdeutet sich

an, dass grundsätzliche Fragen nach demWohnen als Grundrecht und nach der staatli-

chen Verantwortung für Wohnraumversorgung als Teil der Daseinsvorsorge wieder ins

ZentrumderwohnungspolitischenDebatte rücken.Dies bedeutet für die Forschung ins-

besondere, die langfristigeWirksamkeit vonwohnungspolitischen Entscheidungen und

baulichen Interventionen jenseits der politischen Entscheidungszyklen und kurzfristi-

gen Legitimationshorizonte in den Blick zu nehmen.DieWohnungsbestände, die heute

neu errichtet werden, schaffen auf lange Sicht Pfadabhängigkeiten und generieren En-

ergie- und Instandhaltungskosten, die zukünftige Generationen zu tragen haben. Und

die heutewirksamen sozialenUngleichheiten imZugang zu angemessenemWohnraum

und in der Vermögensverteilung beim Eigentum anWohnraum beeinflussen die Chan-

cengerechtigkeit undLebensqualitätnichtnurdieser, sondernauchzukünftigerGenera-

tionen.
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