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Vorwort

Bei der Vorbereitung von Entscheidungen und Klarungen von Problemen sowie bei
Streitigkeiten ist es liblich geworden, dass ein Sachverstandiger zur eindeutigen Kla-
rung von Sachverhalten hinzugezogen wird. Fir Politiker und Wirtschaftler ist es zur
Selbstverstandlichkeit geworden, Experten zu befragen.

Aber auch der Verbraucher und sein Rechtsanwalt bediirfen des Rates von Sachverstian-
digen, um Fehlentscheidungen zu vermeiden und bei Meinungsverschiedenheiten und
Streitigkeiten ein objektives fachlich fundiertes Urteil zu erhalten.

Daher ist es ein besonderes Anliegen dieses Buches, iber Grundlagen und Aufgaben
der Sachverstandigentatigkeit aufzuklaren. Daneben sollen Denk- und Arbeitshilfen fiir
die Tatigkeit der Sachverstindigen gegeben werden, insbesondere auf den Gebieten
der Beweissicherung und Schiedsgutachten und der gerichtlichen Tétigkeit des Sach-
verstandigen.

Da die Tatigkeit des Sachverstandigen jedoch eine »Ehe zwischen Technik und Recht ist,
werden im Kapitel 6 des Buches juristische Begriffe erldutert und rechtliche Hinweise
gegeben, soweit es fiir die Tatigkeit des Sachverstdndigen erforderlich ist und fiir den
Laien notwendig erscheint.

Ein Sachverstiandiger darf keine Unternehmerinteressen vertreten, sondern muss ei-
genverantwortlich und unabhédngig seine Tatigkeit ausiiben. Dazu gehort neben einem
Uberdurchschnittlichen Fachwissen, Integritdt und Redlichkeit auch ein hohes MaB an
Mut zur Wahrheit. Durch die Sachverstindigentatigkeit und das Erstellen von Gutach-
ten, die plausibel und nachvollziehbar sein miissen, sollen Meinungsverschiedenheiten
aufgeklart und Streit beigelegt werden. Dabei gilt es gleichzeitig, Grenzen der techni-
schen Moglichkeiten und des handwerklichen Konnens aufzuzeigen und zu bewerten.

Wirtschaft, Gerichte und Verbraucher sind auf das Urteil des Sachverstindigen ange-
wiesen. Dieses stérkt seine Position, setzt ihn aber auch erhdohter Kritik und Haftungs-
anspriichen aus.

Die jahrzehntelange Erfahrung der Autoren als bauende Architekten sowie als 6.b.u.v.
Sachverstdndige flir Gerichte, Versicherungen und private Auftraggeber spiegeln sich
in dem Inhalt des Buches wider. Sie vermitteln ihr Wissen den angehenden und den
bereits tatigen Sachverstandigen. Stichwortartig wird der Leser durch die unterschied-
lichen Aufgabenbereiche des Sachverstandigen gefiihrt, wobei immer wieder auf die
einzuhaltenden Grundlagen fiir ein Gutachten hingewiesen wird. Der Auftraggeber fiir
einen Gutachtenauftrag kann aus dem Buch erkennen, welchen Sachverstdndigen er
bendtigt, und welche Aufgaben der Sachverstdndige zu erfiillen hat, damit das Gutach-
ten als fir ihn tauglich und nachvollziehbar verwertet werden kann.
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Weiterhin ist es Ziel des Buches, sowohl dem Berufsanfianger als auch dem erfahrenen
Experten eine Arbeitshilfe zur Orientierung auf dem zunehmend untbersichtlicher
werdenden Gebiet der Sachverstindigentatigkeit zu geben. Nichts gedndert hat sich an
den Grundsétzen einer verantwortungsvollen Sachverstandigentatigkeit. Diese fordern,
dass Gutachten unabhingig, weisungsfrei, personlich, gewissenhaft und unparteiisch
zu erstellen sind.

Das Sachverstidndigenbiiro Klocke + Partner wird, nachdem Wilhelm Klocke verstorben
ist, durch seinen Nachfolger, Andree Sachmerda, fortgefiihrt.

Bremen, im Juli 2014 Lothar Neimke, Andree Sachmerda
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1 Grundlagen und Aufgaben der Sachverstandigentatigkeit

1.01 Technischer Fortschritt und Rechtsordnungen

Die Kompliziertheit verschiedener Geschehensabldufe verbunden mit hohen Anspri-
chen an Qualitaten verwendeter Materialien erschweren zunehmend die Beurteilung
von Produkten und Entscheidungsabliufen.

Mit der technischen Entwicklung geht die Zunahme der Gesetzesflut und das Anwach-
sen der nicht mehr iberschaubaren Fiille von Normen und Verordnungen einher.

Dies hat in der modernen Industriegesellschaft in steigendem MaBe dazu gefiihrt, dass
schwer tiberschaubare technische Ablaufe und weittragende juristische Entscheidun-
gen auf Sachkunde gestiitzt sein miissen, iiber die der Entscheidungstrager selbst nicht
immer im erforderlichen Umfang verfiigen kann.

All das fiihrt zwangsweise nicht nur zu einem Spezialistentum, sondern lasst den Ver-
braucher und jeweils Betroffenen verstarkt nach dem ratgebenden Sachverstandigen
rufen. AuBerdem sind fiir den Laien das Verstdndnis und das Einfiihlungsvermogen in
Gesetzestexte in der Regel genauso schwierig wie fiir den Juristen das Verstandnis fir
technische Zusammenhénge und technische Normen.

1.02 Sachverstéandiger - Berufung oder Beruf?

Nicht nur die zunehmende Technisierung und Spezialisierung in vielen Bereichen
des tdglichen Lebens erfordert immer mehr Begutachtungen und damit Sachverstan-
digentatigkeiten, sondern auch die Forderungen des Verbraucherschutzes sowie Leis-
tungsabnahmen und Kontrollen haben zu einer vermehrten Nachfrage nach Gutachter-
tatigkeiten gefihrt. Entwicklungen in der jlingsten Zeit, besonders auf dem Sektor des
Bauwesens, zeigen jedoch eine so starke Nachfrage nach Sachverstdndigenleistungen,
dass viele Mitglieder dieser Berufsgruppe sich ausschlieBlich der Gutachtenerstattung
widmen und damit diese Tatigkeit zum alleinigen Beruf erheben, besonders, seit die
bisher geltende Altersbeschrankung mit 65 Jahren aufgehoben wurde.

Zur Tatigkeit des Sachverstandigen gehort jedoch nicht nur tiberdurchschnittlicher
Sachverstand und Objektivitat, sondern auch Einfithlungsvermogen und Erfahrung.
Von dem Sachverstdndigen wird neben der auf den Hochschulen oder in einem Meis-
terkursus des Handwerks erworbenen Grundausbildung und der Berufserfahrung eine
standige Auseinandersetzung mit der technischen Weiterentwicklung seines Berufes
und des speziellen Fachgebietes gefordert.
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Die Tatigkeit des Sachverstindigen ldsst sich nicht in einem Sonderstudium oder Spezi-
allehrgang ohne weiteres erlernen, sondern muss schrittweise durch permanente Wei-
terbildung, von Gutachten zu Gutachten sowie in Ergdnzung mit Seminaren und Besuch
von Fachvortragen erarbeitet werden. Daher kann die Sachverstandigentatigkeit heute
nicht mehr als Sicherung der Altersversorgung oder als Pensionarsbeschaftigung ge-
sehen werden, sondern sie verlangt in der iberwiegenden Mehrzahl der Aufgaben ein
tiberdurchschnittliches, laufend auf den neuesten Wissensstand aktualisiertes Fachwis-
sen. Sachverstandigentatigkeit erfordert besondere Qualifikationen und diese miissen
eigenverantwortlich und personlich erbracht werden. Die Sachverstandigentatigkeit ist
kein besonderer Beruf, sie ist vielmehr Ausdruck und Teil des Grundberufes, in dessen
Wirkungsfeld die Gutachtenerstattung erfolgt.

1.03 Bedeutung und Grenzen der Sachverstéandigentéatigkeit

Die Sachverstdandigentatigkeit wird im Interesse und Auftrag von Privatpersonen, der
Wirtschaft und von Gerichten ausgetibt. Prof. Dr. jur. Helmut Pieper stellt in einem For-
schungsbericht zum Sachverstandigenbeweis im Zivilprozess auch heute noch zutref-
fend (Technisches Sachverstindigenwesen - VDE-Verlag GmbH 1978) fest, dass 96%
aller Urteile, positiv oder tendenziell positiv dem meist schriftlich abgegebenen Gutach-
ten folgten, ohne dass der Richter, der das Tatsachen- und Beweismaterial im Grundsatz
frei zu wiirdigen hat, in einen besonderen Gedankenaustausch mit dem Sachverstin-
digen eintrat. Von weittragender Bedeutung ist das Gutachten fiir den Auftraggeber
bei der Vorbereitung von Entscheidungen flr Zielbestimmungen, Planung und Durch-
filhrung. Aber auch Behorden und Politiker bedienen sich in zunehmenden MaBe des
Rates der Sachverstandigen als Einzelgutachter oder als Sachverstandigengremien.

Angesichts von schwerwiegenden und kostspieligen sowie moglicherweise negativen
Folgen technischer und rechtlicher Entscheidungen ist eine gewissenhafte und fach-
lich fundierte Sachverstandigentatigkeit unabdingbar. Der Sachverstdandige sollte sich
jedoch immer seiner Rolle als Entscheidungshelfer bewusst sein und sich nicht in die
Verantwortung von Entscheidungstragern driangen lassen. Sicherheitsanalysen und
Gutachten der Risikoabschdtzung sowie Kosten- und Nutzenanalysen zdhlen nicht
nur zu den schwierigsten Gutachteraufgaben, sondern zeigen auch die Grenzen der
Sachverstindigentatigkeit auf. Die Vielfalt, Kompliziertheit und Differenzierung des
Wirtschaftslebens lasst immer wieder die Frage stellen, ob der fir die Beurteilung von
Streitfragen und Erstellung von Gutachten gesuchte Sachverstindige ein »Generalist«
oder »Spezialist« sein soll oder muss. Vor Jahrzehnten wurde in fast allen Bereichen
des Wirtschaftswesens der Sachverstdndige mit dem sein gesamtes Sachgebiet umfas-
senden Fachwissen als typischer Vertreter seiner Disziplin angesehen. Heute setzt sich
mit zunehmender Spezialisierung und Verwissenschaftlichung vieler Bereiche sowie
der Komplexitat von Produkten auch im Sachverstiandigenwesen der Spezialist durch.
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Dennoch werden Gerichte, Wirtschaft und Betroffene oft, so z.B. auf dem Bausektor
oder im KFZ-Wesen, auf den Generalisten nicht verzichten konnen. In typischen Bau-
prozessen handelt es sich in der Mehrzahl der Fille um »Punktesacheng, d.h. eine
Vielzahl von Beanstandungen sind zu analysieren.

Sowohl der betroffene Bauherr als auch sein beratender Rechtsanwalt und der im Laufe
des Prozesses tatige Richter waren vollig uberfordert, wenn sie zu Beginn eines sol-
chen Prozesses tiberblicken und festlegen sollten, welche Spezialisten fiir den Einzelfall
heranzuziehen sind. Flr diese Aufgabenstellung ist der »Generalist« unerldsslich fir
die Betroffenen und das Gericht. Es zeugt von dem Verantwortungsgefiihl des Sach-
verstandigen, wenn er die Grenzen seines Wissens aufzeigt und im gegebenen Fall
die Hinzuziehung des Spezialisten empfiehlt oder auch fordert. Zwar ist von jedem
Sachverstiandigen eine iberdurchschnittliche Fachkenntnis seines Bestellungsgebietes
zu fordern, aber dieses schlieft nicht aus, dass einzelne Gutachteraufgaben einen oft
zu Beginn der Arbeit nicht erkannten Schwierigkeitsgrad aufweisen, der es geboten
erscheinen ldsst, unbedingt einen Spezialisten hinzuzuziehen.

1.04 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Sachverstandigentatigkeit

Da die Sachverstdndigentétigkeit in der Regel einen erheblichen, oft ausschlaggeben-
den Einfluss auf fremde Entscheidungen mit unter Umstdnden schwerwiegenden Fol-
gen fiir den Betroffenen hat, setzen Rechtsprechung und Sachverstandigenordnung die
Anforderungen an den Sachverstdandigen sehr hoch:

e {berdurchschnittliches Fachwissen ist selbstverstandlich

e der »neueste Stand der Wissenschaft« ist zu beachten

e ein objektives und qualifiziertes Gutachten ist zu garantieren

e wirtschaftliche und personliche Unabhdngigkeit miissen gegeben sein.

Wie kann der Laie erkennen, ob diese Voraussetzungen erfiillt werden? Die Gewerbefrei-

heit unseres Staates erlaubt es jedem, »der von der Sache etwas verstehtg, sich Sachver-

standiger zu nennen. Rechtsschutz genieBt jedoch die Bezeichnung »offentlich bestell-

ter und vereidigter Sachverstandiger«. Jeder Auftraggeber sollte sich vorher griindlich

informieren, ob der von ihm gewédhlte Sachverstandige die notwendigen Kenntnisse und

Voraussetzungen bietet, die fiir den zu beurteilenden Fall erforderlich sind. Jeder Kon-

ner seines Berufes, der Interesse an einer Sachverstandigentatigkeit zeigt, sollte sich

selbst priifen, ob er nachfolgende Fahigkeiten beherrscht oder entwickeln kann:

e systematische Arbeitsweise

e Analyse eines mehr oder weniger komplizierten Sachverhalts

e verstdandliche Darstellung eines groferen Tatsachenkomplexes

e korrekte Ermittlung von Sachverhalten

e Kkritische und objektive Beurteilung der Leistung anderer

e verstandliche und in den wesentlichen Teilen nachvollziehbare Darstellung von gut-
achterlichen Feststellungen.
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Ein Gutachten, das vom Auftraggeber und den Betroffenen nicht verstanden wird, ver-
fehlt nicht nur seinen Zweck, sondern verunsichert auch die Parteien. Dariiber hinaus
gefdhrdet es den Ruf und den Honoraranspruch des Sachverstandigen.

1.05 Offentliche Bestellung und Vereidigung von Sachversténdigen
nach der Mustersachverstandigenordnung

Bei der Nachfrage nach Sachverstdndigen zur objektiven und sachverstdndigen Gut-

achtenerstattung durch Gerichte, Behorden, Wirtschaftsunternehmen und Verbraucher

stellt sich fiir diese die Frage, wer ist kompetent? Denn inzwischen ist eine Zersplitte-
rung des Sachverstandigenwesens in Deutschland zu beobachten. Neben der klassi-
schen offentlichen Bestellung und Vereidigung durch Kammern als Kérperschaften des

offentlichen Rechts gibt es weitere amtliche und private Berufungen, z.B.:

e nach europdischem und deutschem Recht gemédB dem Bauproduktengesetz und dem
Rechtsverordnungsentwurf {iber die Anerkennung als Priif-, Uberwachungs- und
Zertifizierungsstelle des Bundesbauministeriums

e nach europdischem und deutschem Recht gemaB dem Arbeitsentwurf fir einen Um-
weltgutachter

e nach europdischem Recht durch private Organisationen zertifizierte Sachverstandi-
ge

e nach deutschem Recht berufene Sachkundige

e nach deutschem Recht in Landesbauordnungen der Lander vorgesehene Berufung
von »qualifizierten Sachverstandigen

e nach Bauordnungsrecht der Linder von den obersten Bauaufsichtsbehorden aner-
kannte Priifsachverstdandige

* von gewerblichen Berufsgenossenschaften erméachtigte Sachverstandige

e nach dem Grundsatz der Berufs- und Gewerbefreiheit freier Sachverstindige, ein-
zeln und in Vereinigungen.

Wihrend man in anderen europdischen Landern den »offentlich bestellten und ver-
eidigten Sachverstdndigen« nicht kennt - und auch nicht einzufithren beabsichtigt -
hat dieser in Deutschland eine tiber 100jdhrige Tradition aufgrund der GewO. Das Ge-
setz rdumt den oOffentlich bestellten Sachverstandigen gegentiber dem nicht bestellten
Sachverstandigen eine besondere Position ein, so soll z.B. das Gericht im Rahmen des
Sachverstandigenbeweises moglichst offentlich bestellte Sachverstindige beauftragen
(§404 ZPO).

Die Bezeichnung »offentlich bestellter Sachverstindiger« ist im Gegensatz zum
»freien¢ Sachverstindigen gesetzlich geschiitzt und der Missbrauch dieser Bezeich-
nung unter Strafe gestellt. Die offentliche Bestellung ist in den jeweiligen Bun-
deslandern durch Zustindigkeitsverordnungen geregelt. Wahrend in friheren
Jahrzehnten hierfir ausschlieBlich die Industrie- und Handelskammern sowie Hand-
werkskammern und Landwirtschaftskammern zustdndig waren, sind zwischen-

21673.216.60, am 24.01.2026, 14:41:31. 0 Inhak.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783816789543

zeitlich in vielen Bundesldndern auch die Architektenkammern und Ingenieurkam-
mern berechtigt, geeignete Personen offentlich zu bestellen.

Fiir alle bildet § 36 GewO die Grundlage mit den Forderungen, dass Personen, die als
Sachverstandige gewerbemaBig tatig sind oder werden wollen, besondere Sachkunde
nachweisen miissen und gegen ihre Eignung keine Bedenken bestehen. Sie miissen
ihre Aufgaben zuverldssig erfiillen und die von ihnen angeforderten Gutachten gewis-
senhaft und unparteiisch erstatten.

Hierauf sind sie zu vereidigen. Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverord-
nung die zur Durchfiihrung erforderlichen Vorschriften erlassen. Diese regeln die Vor-
aussetzungen flr die Bestellung sowie die Befugnisse und Verpflichtungen der offent-
lich bestellten und vereidigten Personen.

Dies trifft u.a. zu fir

e die personlichen Voraussetzungen

e den Beginn und das Ende der Bestellung

e die in Betracht kommenden Sachgebiete einschlieBlich der Bestellungsvoraussetzun-
gen

e die Verpflichtungen zur unparteiischen, unabhdngigen und gewissenhaften Leis-
tungserbringung

e den Abschluss einer Berufshaftpflichtversicherung und Umfang der Haftung

e die Fortbildung und den Erfahrungsaustausch

e die Mindestanforderungen bei der Erstellung von Gutachten, besonders im Hinblick
auf den Aufbau und den Inhalt eines Gutachtens

e die Errichtung von Haupt- und Zweigniederlassungen

e die Aufzeichnungen von Geschiftsvorgangen und Auskunftspflicht gegentiber zu-
stdndigen Behorden.

In den einzelnen Bundesldndern finden diese Hinweise ihren Niederschlag in den un-
terschiedlichen Sachverstiandigen-Ordnungen der Bestellungsbehorden. Diesen liegen
die Mustersachverstandigenordnung vom 28.3.2012 des Deutschen Industrie- und
Handelskammertages und die Mustersachverstandigenordnung des Zentralverbandes
des Deutschen Handwerks vom 1.8.2012 zugrunde (nachfolgend der Auszug aus der
Mustersachverstandigenordnung des Deutschen Industrie- und Handelstages).
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Muster-Sachverstandigenordnung des DIHK (Auszug)

neugefasst aufgrund des Beschlusses des Arbeitskreises Sachverstandigenwesen vom 30.11.2009, in der
Fassung vom 26.03.2012 (Stand: 28.03.2012)

I. Voraussetzungen flr die éffentliche Bestellung und Vereidigung

§ 1 Bestellungsgrundlage

Die Industrie- und Handelskammer bestellt gemé&B § 36 Gewerbeordnung auf Antrag Sachverstandige fir
bestimmte Sachgebiete nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen.

§ 2 Offentliche Bestellung

(1) Die &ffentliche Bestellung hat den Zweck, Gerichten, Behérden und der Offentlichkeit besonders sach-
kundige und persdnlich geeignete Sachverstandige zur Verfiligung zu stellen, deren Aussagen besonders
glaubhaft sind.

(2) Die offentliche Bestellung umfasst die Erstattung von Gutachten und andere Sachverstandigenleistun-
gen wie Beratungen, Uberwachungen, Priifungen, Erteilung von Bescheinigungen sowie schiedsgutachter-
liche und schiedsrichterliche Tatigkeiten.

(3) Die offentliche Bestellung kann inhaltlich beschrankt und mit Auflagen verbunden werden. Auflagen
kénnen auch nachtraglich erteilt werden.

(4) Die offentliche Bestellung wird auf fiinf Jahre befristet. Bei einer erstmaligen Bestellung und in begriin-
deten Ausnahmefallen, insbesondere bei Zweifeln Uber die Fortdauer der personlichen oder fachlichen
Eignung des Sachverstandigen, kann die Frist von finf Jahren unterschritten werden.

(5) Die offentliche Bestellung erfolgt durch Aushéndigung der Bestellungsurkunde.

(6) Die Tatigkeit des offentlich bestellten Sachverstandigen ist nicht auf den Bezirk der bestellenden
Industrie- und Handelskammer beschrénkt.

§ 3 Bestellungsvoraussetzungen

Ein Sachverstandiger ist auf Antrag offentlich zu bestellen, wenn die nachfolgenden Voraussetzungen
vorliegen. Fiir das beantragte Sachgebiet muss ein Bedarf an Sachversténdigenleistungen bestehen. Die
Sachgebiete werden durch die Industrie- und Handelskammer bestimmt.

Voraussetzung fiir die 6ffentliche Bestellung des Antragstellers ist, dass

a) er seine Niederlassung als Sachverstandiger im Geltungsbereich des Grundgesetzes unterhalt;

b) er Uber ausreichende Lebens- und Berufserfahrung verfiigt;

c) keine Bedenken gegen seine Eignung bestehen;

d) er erheblich Uber dem Durchschnitt liegende Fachkenntnisse, praktische Erfahrungen und die Fa-
higkeit, sowohl Gutachten zu erstatten als auch die in § 2 Abs. 2 genannten Leistungen zu erbringen,
nachweist;

e) er Uberdie zur Austibung der Tatigkeit als 6ffentlich bestellter Sachverstéandiger erforderlichen Einrich-
tungen verfiigt;

f) erin geordneten wirtschaftlichen Verhaltnissen lebt;

g) er die Gewahr fiir Unparteilichkeit und Unabhéngigkeit sowie fiir die Einhaltung der Pflichten eines
offentlich bestellten Sachverstandigen bietet;

h) er nachweist, dass er (iber einschldgige Kenntnisse des deutschen Rechts und die Fahigkeit zur ver-
standlichen Erlauterung fachlicher Feststellungen und Bewertungen verfiigt;

i) eruberdie erforderliche geistige und kdrperliche Leistungsféhigkeit entsprechend den Anforderungen
des beantragten Sachgebiets verflgt.

(8) Ein Sachverstandiger, der in einem Arbeits- oder Dienstverhéltnis steht, kann nur 6ffentlich bestellt

werden, wenn er die Voraussetzungen des Abs. 2 erfillt und zusatzlich nachweist, dass

a) sein Anstellungsvertrag den Erfordernissen des Abs.2 Buchst. g). nicht entgegensteht, und dass er
seine Sachverstandigentatigkeit personlich ausiben kann;

b) er bei seiner Sachverstandigentéatigkeit im Einzelfall keinen fachlichen Weisungen unterliegt und seine
Leistungen gemaB § 12 als von ihm selbst erstellt kennzeichnen kann;
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¢) ihn sein Arbeitgeber im erforderlichen Umfang fiir die Sachversténdigentatigkeit freistellt.
(4) (weggefallen)

(§ 3a Bestellungsvoraussetzungen fiir Antrage nach § 36a GewO: 1. Fur die Anerkennung von Qualifikati-
onen des Antragstellers aus einem anderen Mitgliedsstaat der Europdischen Union oder einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens lber den Européischen Wirtschaftsraum gelten die Voraussetzungen von
§36a Abs. 1 und 2 GewO.)

(2) Im Ubrigen gelten § 3 Abs. 2 und 3.

IIl. Verfahren der &ffentlichen Bestellung und Vereidigung

§ 4 Zustandigkeit und Verfahren

(1) Die Industrie- und Handelskammer ... ist zusténdig, wenn die Niederlassung des Sachverstandigen, die
den Mittelpunkt seiner Sachverstéandigentatigkeit im Geltungsbereich des Grundgesetzes bildet, im Kam-
merbezirk liegt. Die Zusténdigkeit der Industrie- und Handelskammer ... endet, wenn der Sachverstéandige
die Niederlassung nach Satz 1 nicht mehr im Kammerbezirk unterhélt.

(2) Uber die &ffentliche Bestellung entscheidet die Industrie- und Handelskammer nach Anhdrung der
dafiir bestehenden Ausschiisse und Gremien. Zur Uberpriifung der gesetzlichen Voraussetzungen kann
sie Referenzen einholen, sich vom Antragsteller erstattete Gutachten vorlegen lassen, Stellungnahmen
fachkundiger Dritter abfragen, die Einschaltung eines Fachgremiums veranlassen und weitere Erkennt-
nisquellen nutzen.

§ 4a Zustandigkeit und Verfahren flir Antrage nach § 36a GewO

(1) Abweichend von §4 Abs. 1 besteht fiir den Antrag eines Sachverstandigen aus einem anderen Mit-
gliedsstaat der Européischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europa-
ischen Wirtschaftsraum, der noch keine Niederlassung im Geltungsbereich des Grundgesetzes unterhalt,
die Zustandigkeit der Industrie- und Handelskammer ... bereits dann, wenn der Sachversténdige beabsich-
tigt, die Niederlassung nach §4 Abs.1 S.1 im Kammerbezirk zu begriinden.

(2) Fir Verfahren von Antragstellern mit Qualifikationen aus einem anderen Mitgliedsstaat der Européi-
schen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum
gelten die Regelungen in § 36a Abs. 3 und 4 GewO.

§ 5 Vereidigung

(1) Der Sachverstandige wird in der Weise vereidigt, dass der Prasident oder ein Beauftragter der Indust-
rie- und Handelskammer an ihn die Worte richtet: »Sie schworen, dass Sie die Aufgaben eines 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen unabhéngig, weisungsfrei, personlich, gewissenhaft und un-
parteiisch erfiillen und die von lhnen angeforderten Gutachten entsprechend nach bestem Wissen und
Gewissen erstatten werdeng, und der Sachverstandige hierauf die Worte spricht: »lch schwore es, so wahr
mir Gott helfe«. Der Sachverstandige soll bei der Eidesleistung die rechte Hand erheben.

(2) Der Eid kann auch ohne religiose Beteuerung geleistet werden.

(3) Gibt der Sachversténdige an, dass er aus Glaubens- oder Gewissensgriinden keinen Eid leisten wolle,
so hat er eine Bekréaftigung abzugeben. Diese Bekréaftigung steht dem Eid gleich; hierauf ist der Verpflich-
tete hinzuweisen. Die Bekréftigung wird in der Weise abgegeben, dass der Prasident oder ein Beauftragter
der Industrie- und Handelskammer die Worte vorspricht: »Sie bekraftigen im Bewusstsein ihrer Verant-
wortung, dass sie die Aufgaben eines &ffentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen unabhéngig,
weisungsfrei, personlich, gewissenhaft und unparteiisch erfiillen und die von ihnen angeforderten Gutach-
ten entsprechend nach bestem Wissen und Gewissen erstatten werden« und der Sachversténdige hierauf
die Worte spricht: »lch bekréftige es«.

(4) Im Falle einer erneuten Bestellung oder einer Anderung oder Erweiterung des Sachgebiets einer be-
stehenden Bestellung genligt statt der Eidesleistung oder Bekréaftigung die Bezugnahme auf den frither
geleisteten Eid oder die friiher geleistete Bekraftigung.

(5) Die Vereidigung durch die Industrie- und Handelskammer ist eine allgemeine Vereidigung im Sinne von
§ 79 Abs. 3 Strafprozessordnung, § 410 Abs. 2 Zivilprozessordnung.
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§ 6 Aushandigung von Bestellungsurkunde, Rundstempel, Ausweis und
Sachverstandigenverordnung

(1) Die Industrie- und Handelskammer héndigt dem Sachversténdigen bei der 6ffentlichen Bestellung und
Vereidigung die Bestellungsurkunde, den Ausweis, den Rundstempel, die Sachverstandigenordnung und
die dazu ergangenen Richtlinien aus. Ausweis, Bestellungsurkunde und Rundstempel bleiben Eigentum
der Industrie- und Handelskammer.

(2) Uber die dffentliche Bestellung und Vereidigung und die Aushandigung der in Abs. 1 genannten Gegen-
stande ist eine Niederschrift zu fertigen, die auch vom Sachverstandigen zu unterschreiben ist.

§ 7 Bekanntmachung

Die Industrie- und Handelskammer macht die 6ffentliche Bestellung und Vereidigung des Sachverstan-
digen in ... (Mitteilungsorgan) bekannt. Name, Adresse, Kommunikationsmittel und Sachgebietsbezeich-
nung des Sachverstandigen kénnen durch die Industrie- und Handelskammer oder einen von ihr beauf-
tragten Dritten gespeichert und in Listen oder auf sonstigen Datentragern verdffentlicht und auf Anfrage
jedermann zur Verfligung gestellt werden. Eine Bekanntmachung im Internet kann erfolgen, wenn der
Sachversténdige zugestimmt hat.

Ill. Pflichten des &ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen

§ 8 Unabhéngige, weisungsfreie, gewissenhafte und unparteiische Aufgabenerfillung

(1) Der Sachverstandige darf sich bei der Erbringung seiner Leistungen keiner Einflussnahme aussetzen,
die seine Vertrauenswiirdigkeit und die Glaubhaftigkeit seiner Aussagen gefdhrdet (Unabhéngigkeit).

(2) Der Sachverstandige darf keine Verpflichtungen eingehen, die geeignet sind, seine tatsachlichen Fest-
stellungen und Beurteilungen zu verfélschen (Weisungsfreiheit).

(3) Der Sachverstandige hat seine Auftrage unter Beriicksichtigung des aktuellen Standes von Wissen-
schaft und Technik und Erfahrung mit der Sorgfalt eines ordentlichen Sachversténdigen zu erledigen. Die
tatsachlichen Grundlagen seiner fachlichen Beurteilungen sind sorgfaltig zu ermitteln und die Ergebnisse
nachvollziehbar zu begrinden. Er hat in der Regel die von den Industrie- und Handelskammern heraus-
gegebenen Mindestanforderungen an Gutachten und sonstigen von den Industrie- und Handelskammern
herausgegebenen Richtlinien zu beachten (Gewissenhaftigkeit).

(4) Der Sachverstandige hat bei der Erbringung seiner Leistung stets darauf zu achten, dass er sich nicht

der Besorgnis der Befangenheit aussetzt. Er hat bei der Vorbereitung und Erarbeitung seines Gutachtens

strikte Neutralitdt zu wahren, muss die gestellten Fragen objektiv und unvoreingenommen beantworten

(Unparteilichkeit).

Insbesondere darf der Sachverstandige nicht

= Gutachten in eigener Sache oder flir Objekte und Leistungen seines Dienstherren oder Arbeitgebers
erstatten.

= Gegenstande erwerben oder zum Erwerb vermitteln, eine Sanierung oder Regulierung der Objekte
durchflihren, Uber die er ein Gutachten erstellt hat, es sei denn, er erhélt den entsprechenden Folge-
auftrag nach Beendigung des Gutachtenauftrags und seine Glaubwiirdigkeit wird durch die Ubernahme
dieser Tatigkeiten nicht infrage gestellt.

§ 9 Persdnliche Aufgabenerfiillung und Beschaftigung von Hilfskraften

(1) Der Sachverstandige hat die von ihm angeforderten Leistungen unter Anwendung der ihm zuerkannten
Sachkunde in eigener Person zu erbringen (personliche Aufgabenerfillung).

(2) Der Sachverstéandige darf Hilfskréafte nur zur Vorbereitung seiner Leistung und nur insoweit beschaf-
tigen, als er ihre Mitarbeit ordnungsgemaB berwachen kann; der Umfang der Tatigkeit der Hilfskraft ist
kenntlich zu machen, soweit es sich nicht um Hilfsdienste von untergeordneter Bedeutung handelt.

(3) (weggefallen)

(4) Hilfskraft ist, wer den Sachverstandigen bei der Erbringung seiner Leistung nach dessen Weisungen
auf dem Sachgebiet unterstiitzt.
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§ 10 Verpflichtung zur Gutachtenerstattung

(1) Der Sachverstéandige ist zur Erstattung von Gutachten fiir Gerichte und Verwaltungsbehdrden nach
MaBgabe der gesetzlichen Vorschriften verpflichtet.

(2) Der Sachverstandige ist zur Erstattung von Gutachten und zur Erbringung sonstiger Leistungen i.S.v.
§2 Absatz 2 auch gegeniiber anderen Auftraggebern verpflichtet. Er kann jedoch die Ubernahme eines
Auftrags verweigern, wenn ein wichtiger Grund vorliegt; die Ablehnung des Auftrags ist dem Auftraggeber
unverzuglich zu erklaren.

§ 11 Form der Gutachtenerstattung; gemeinschaftliche Leistungen

(1) Soweit der Sachverstandige mit seinem Auftraggeber keine andere Form vereinbart hat, erbringt er
seine Leistungen in Schriftform oder in elektronischer Form. Erbringt er sie in elektronischer Form, tragt
er fir eine der Schriftform gleichwertige Félschungssicherheit Sorge.

(2) Erbringen Sachverstandige eine Leistung gemeinsam, muss zweifelsfrei erkennbar sein, welcher Sach-
verstandige fir welche Teile verantwortlich ist. Leistungen in schriftlicher oder elektronischer Form mus-
sen von allen beteiligten Sachverstandigen unterschrieben oder elektronisch gekennzeichnet werden.
§ 12 gilt entsprechend.

(3) Ubernimmt ein Sachverstandiger Leistungen Dritter, muss er darauf hinweisen.

§ 12 Bezeichnung als »offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger«

(1) Der Sachversténdige hat bei Leistungen im Sinne von § 2 Abs. 2 in schriftlicher oder elektronischer
Form auf dem Sachgebiet, fir das er offentlich bestellt ist, die Bezeichnung »von der Industrie- und
Handelskammer &ffentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fUr ...« zu fiihren und seinen Rund-
stempel zu verwenden. Gleichzeitig hat er auf die Zustandigkeit der Industrie- und Handelskammer ...
hinzuweisen.'

(2) Unter die in Absatz 1 genannten Leistungen darf der Sachversténdige nur seine Unterschrift und
seinen Rundstempel setzen. Im Fall der elektronischen Ubermittlung ist die qualifizierte elektronische
Signatur zu verwenden.

(3) Bei Sachverstandigenleistungen auf anderen Sachgebieten darf der Sachverstéandige nicht in wettbe-
werbswidriger Weise auf seine 6ffentliche Bestellung hinweisen oder hinweisen lassen.

§ 13 Aufzeichnungs- und Aufbewahrungspflicht

(1) Der Sachversténdige hat Uber jede von ihm angeforderte Leistung Aufzeichnungen zu machen. Aus
diesen mussen ersichtlich sein:

a) der Name des Auftraggebers,

b) der Tag, an dem der Auftrag erteilt worden ist,

c) der Gegenstand des Auftrags und

d) der Tag, an dem die Leistung erbracht oder die Griinde, aus denen sie nicht erbracht worden ist.

(2) Der Sachverstandige ist verpflichtet,

a) die Aufzeichnungen nach Abs. 1

b) ein vollstdndiges Exemplar des Gutachtens und oder eines entsprechenden Ergebnisnachweises einer
sonstigen Leistung nach § 2 Abs. 2 und

c¢) die sonstigen schriftlichen Unterlagen, die sich auf seine Tatigkeit als Sachverstandiger beziehen,

mindestens 10 Jahre aufzubewahren.

Die Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem Schluss des Kalenderjahres, in dem die Aufzeichnungen zu ma-
chen oder die Unterlagen entstanden sind.

(3) Werden die Dokumente gemaB Abs. 2 auf Datentragern gespeichert, muss der Sachverstandige si-
cherstellen, dass die Daten wéhrend der Dauer der Aufbewahrungsfrist verfiigbar sind und jederzeit inner-
halb angemessener Frist lesbar gemacht werden kénnen. Er muss weiterhin sicherstellen, dass die Daten
samtlicher Unterlagen nach Abs. 2 nicht nachtréglich geandert werden kénnen.

1 Soweit der Name der bestellenden IHK weiterhin Bestandteil des Bestellungstenors bleiben soll, kann Satz 2 wie
folgt lauten: »Wurde der Sachversténdige von einer anderen Bestellungskdrperschaft bestellt, verwendet er seinen
abweichenden Tenor und weist gleichzeitig auf die Zustandigkeit der IHK ... (Name der IHK) hin.«
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§ 14 Haftungsausschluss: Haftpflichtversicherung

(1) Der Sachverstandige darf seine Haftung flr Vorsatz und grobe Fahrldssigkeit nicht ausschlieBen oder
beschranken.

(2) Der Sachverstéandige soll eine Haftpflichtversicherung in angemessener Hohe abschlieBen und wéh-
rend der Zeit der Bestellung aufrecht erhalten. Er soll sie in regelmaBigen Abstanden auf Angemessenheit
Uberpriifen.

§ 15 Schweigepflicht

(1) Dem Sachverstandigen ist untersagt, bei der Ausiibung seiner Tétigkeit erlangte Kenntnisse Dritten
unbefugt mitzuteilen oder zum Schaden anderer oder zu seinem oder zum Nutzen anderer unbefugt zu
verwerten.

(2) Der Sachverstandige hat seine Mitarbeiter zur Beachtung der Schweigepflicht zu verpflichten.

(3) Die Schweigepflicht des Sachversténdigen erstreckt sich nicht auf die Anzeige- und Auskunftspflicht
nach §§19 und 20.

(4) Die Schweigepflicht des Sachverstandigen besteht Uber die Beendigung des Auftragsverhéltnisses
hinaus. Sie gilt auch flr die Zeit nach dem Erléschen der &ffentlichen Bestellung.

§ 16 Fortbildungspflicht und Erfahrungsaustausch

Der Sachverstandige hat sich auf dem Sachgebiet, fiir das er 6ffentlich bestellt und vereidigt ist, im er-
forderlichen Umfang fortzubilden und den notwendigen Erfahrungsaustausch zu pflegen. Er hat der IHK
regelméaBig geeignete Nachweise darlber vorzulegen.

§ 17 (weggefallen)

§ 18 Werbung

Die Werbung des 6.b.u.v. Sachverstéandigen muss seiner besonderen Stellung und Verantwortung ge-
recht werden.

§ 19 Anzeigepflichten

Der Sachversténdige hat der Industrie- und Handelskammer unverziiglich anzuzeigen:

a) die Anderung seiner nach §4 Abs.1 S.1 die drtliche Zustandigkeit begriindenden Niederlassung und
die Anderung seines Wohnsitzes.

b) die Absicht der Errichtung und tatsachliche Inbetriebnahme oder SchlieBung einer Niederlassung;

c) die Anderung seiner oder die Aufnahme einer weiteren beruflichen oder gewerblichen Tétigkeit, insbe-
sondere den Eintritt in ein Arbeits- oder Dienstverhéltnis;

d) die voraussichtlich langer als drei Monate dauernde Verhinderung an oder Einschrankung bei der
Auslbung seiner Tatigkeit als Sachverstandiger, insbesondere auch aufgrund einer Beeintrachtigung
seiner korperlichen oder geistigen Leistungsfahigkeit;

e) den Verlust der Bestallungsurkunde, des Ausweises oder des Rundstempels;

f) die Leistung der Eidesstattlichen Versicherung gemaB § 807 Zivilprozessordnung und den Erlass eines
Haftbefehls zur Erzwingung der Eidesstattlichen Versicherung gemaB § 901 Zivilprozessordnung;

g) die Stellung des Antrages auf Erdffnung eines Insolvenzverfahrens tiber sein Vermdgen oder das Ver-
mogen einer Gesellschaft, deren Vorstand, Geschéftsfihrer oder Gesellschafter er ist, die Eroffnung
eines solchen Verfahrens und die Abweisung der Erdffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse;

h) den Erlass eines Haft- oder Unterbringungsbefehls, die Erhebung der 6ffentlichen Klage, und den
Ausgang des Verfahrens in Strafverfahren, wenn der Tatvorwurf auf eine Verletzung von Pflichten
schlieBen lasst, die bei der Auslbung der Sachverstandigentatigkeit zu beachten sind, oder er in
anderer Weise geeignet ist, Zweifel an der personlichen Eignung oder besonderen Sachkunde des
Sachversténdigen hervorzurufen.

i) die Grindung von Zusammenschliissen nach §21 oder den Eintritt in einen solchen Zusammen-
schluss.
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§ 20 Auskunftspflichten, Uberlassung von Unterlagen

(1) Der Sachverstindige hat auf Verlangen der Industrie- und Handelskammer die zur Uberwachung sei-
ner Tatigkeit und der Einhaltung seiner Pflichten sowie zur Priifung seiner Eignung erforderlichen miindli-
chen oder schriftlichen Auskiinfte innerhalb der gesetzten Frist und unentgeltlich zu erteilen und angefor-
derte Unterlagen vorzulegen. Er kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren Beantwortung ihn
selbst oder einen seiner Angehdrigen (§ 52 Strafprozessordnung) der Gefahr strafrechtlicher Verfolgung
oder eines Verfahrens nach dem Gesetz iber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wirde.

(2) Der Sachversténdige hat auf Verlangen der Industrie- und Handelskammer die aufbewahrungspflichti-
gen Unterlagen (§ 13) in deren Raumen vorzulegen und angemessene Zeit zu tberlassen.

§ 21 Zusammenschlisse

Der Sachversténdige darf sich zur Auslibung seiner Sachverstandigentétigkeit mit anderen Personen in
jeder Rechtsform zusammenschlieBen. Dabei hat er darauf zu achten, dass seine Glaubwiirdigkeit, sein
Ansehen in der Offentlichkeit und die Einhaltung seiner Pflichten nach dieser Sachverstandigenordnung
gewabhrleistet sind.

IV. Erléschen der &ffentlichen Bestellung

§ 22 Erloschen der offentlichen Bestellung
(1) Die offentliche Bestellung erlischt, wenn
a) der Sachverstandige gegeniber der Industrie- und Handelskammer erklart, dass er nicht mehr als
offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdige tatig sein will;
) der Sachverstandige keine Niederlassung mehr im Geltungsbereich des Grundgesetzes unterhalt;
) die Zeit, fir die der Sachverstandige 6ffentlich bestellt ist, ablauft;
d) (weggefallen)
) die Industrie- und Handelskammer die &ffentliche Bestellung zuriicknimmt oder widerruft;
(2) (weggefallen)

(3) Die Industrie- und Handelskammer macht das Erldschen der Bestellung in ... (Mitteilungsorgan) be-
kannt.

§ 23 Ricknahme; Widerruf

Riicknahme und Widerruf der offentlichen Bestellung richten sich nach den Bestimmungen des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes des jeweiligen Landes.

§ 24 Ruckgabepflicht von Bestellungsurkunde, Ausweis und Rundstempel

Der Sachverstandige hat nach Erldschen der 6ffentlichen Bestellung der Industrie- und Handelskammer
Bestellungsurkunde, Ausweis und Rundstempel zuriickzugeben.?

V. Vorschriften tber die 6ffentliche Bestellung und Vereidigung sonstiger
Personen

§ 25 Entsprechende Anwendung

Diese Vorschriften sind entsprechend auf die 6ffentliche Bestellung und Vereidigung von besonders ge-
eigneten Personen anzuwenden, die auf den Gebieten der Wirtschaft

a) bestimmte Tatsachen in Bezug auf Sachen, insbesondere die Beschaffenheit, Menge, Gewicht oder
richtiger Verpackung von Waren feststellen oder

die ordnungsgemaéBe Vornahme bestimmter Tatigkeit Uberpriifen, soweit hierfiir nicht besondere Vor-
schriften erlassen worden sind.

b

2 Soweit im Falle eines Zusténdigkeitswechsels grundsétzlich Rundstempel und Ausweis ausgetauscht werden sollen,
weil im Rundstempel der Name der IHK enthalten ist, kann eine entsprechende Regelung als neuer Satz 2 aufge-
nommen werden: »Bei einer Anderung der Zustandigkeit kann die IHK den Rundstempel und gegebenenfalls den
Ausweis des Sachverstandigen zuriickfordern und dafiir einen neuen Rundstempel und gegebenenfalls einen neuen
Ausweis ausgeben.«
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§ 26 Inkrafttreten und Uberleitungsvorschrift

(1) Diese Sachverstandigenordnung tritt am ... in Kraft. Die Sachverstéandigenordnung vom ... tritt damit
auBer Kraft.

(2) (weggefallen)

1.06 Zertifizierung von Sachversténdigen

Zu den Zielen der Starkung des europdischen Binnenmarktes und seiner Wettbewerbs-
fahigkeit zahlen die Niederlassungs- und Dienstleistungsfreiheit. Mit dem Postulat des
Schutzes der Biirger, ihrer Gesundheit, der Umwelt und dem Hinweis auf Deregulie-
rung sind europaische Regelungen getroffen worden, die in Deutschland ein Umdenken
und die Bereitschaft zu deren Akzeptanz erfordern, so z.B. das gesamte Konzept der
Akkreditierung und Zertifizierung als Grundlage vertrauensbildender MaBnahmen in
die Qualitdt von Produkten und Dienstleistungen, Herstellungstechnologien und die
Kompetenz von Priif- und Zertifizierungsstellen. Die in Deutschland vom Gesetzgeber
(§36 GewQ) geregelte offentliche Bestellung von Sachverstdndigen ist in keinem der
europdischen Lander bekannt.

Stattdessen sieht die europdische Regelung vor, dass privatrechtlich organisierte Insti-
tutionen und Vereinigungen die Grundlagen flr die Akkreditierung und Zertifizierung
durch Beachtung von Organisationsformen schaffen, die in der europdischen Normen-
reihe 45000 ff. festgelegt sind.

Grundsatzlich werden zwei Bereiche unterschieden, zum Ersten ist der gesetzlich ge-
regelte Bereich zu nennen. Er umfasst Sicherheitstechnik, Umweltschutzgesetze, Che-
mikaliengesetz und Medikamentengesetz, Bauwesen, Eichwesen, Telekommunikation
etc. In diesem Bereich wirken auch Bundesministerien durch Gesetzgebung und Ver-
ordnung mit. Daneben besteht der nicht geregelte Bereich fiir Produkte, Personen und
Qualitdtsmanagementsysteme. Dieser ist privatrechtlich geregelt.

Zum Zweiten sind die zertifizierten Sachverstandigen zu nennen. Durch die Griindung
der »IfS GmbH fiir Sachverstandige« und dem bestehenden Institut fiir Sachverstandi-
genwesen (IfS) sind die Voraussetzungen geschaffen worden, um die Zertifizierung von
Sachverstandigen durchzufiihren. Wahrend die 6ffentliche Bestellung von Sachverstin-
digen auf gesetzlicher Grundlage beruht, gibt es fiir die Zertifizierung keinerlei Rechts-
grundlage, sondern nur die EU Norm 45013 im Rahmen der Normenreihe 45000 ff. Das
IfS mochte den Sachverstindigen die Moglichkeit geben, ihre Sachkunde auch auBer-
halb Deutschlands unter Beweis zu stellen. Die Zertifizierung von Sachverstdndigen
durch das IfS, die nicht offentlich bestellt und vereidigt sind, erfolgt nach einer als
gleichwertig zu der offentlichen Bestellung anzusehenden Priifung.

»Freie« Sachverstdandige, die zertifiziert sind, konnen auf Antrag bei der zustindigen
[HK die offentliche Bestellung erlangen, eine Fachpriifung erfolgt nicht, die personliche
Eignung kann gepriift werden. (Urteil des BverfG vom 25.3.1992)
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Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstindige konnen auf Antrag bei ihrer Bestel-
lungsbehdrde fiir ihr Bestellungsgebiet die Zertifizierung beantragen, wenn das Fach-
gebiet zertifizierungsfahig ist.

AuBer dieser Personen-Zertifizierung besteht die Moglichkeit der Birozertifizierung
nach ISO 9001. Ein Sachverstindiger ist nicht verpflichtet, ein Qualititsmanagement
nachzuweisen. Fir groBere Biiros und Sachverstindigenpartnerschaften aber kann
die Biiroorganisation nach einem Qualitdtsmanagementsystem (QMS) sinnvoll und
notwendig sein. Dabei bleibt offen, ob eine mit erheblichen Kosten verbundene Biiro-
zertifizierung durchgefiihrt wird. Um dem interessierten Sachverstdandigen und seinem
Auftraggeber die Zusammenhdnge, Voraussetzungen und Inhalte der Zertifizierung
von Sachverstandigen und Sachverstiandigenbiiros aufzuzeigen, erfolgt eine Auflistung
der zum Verstandnis der Materie notigen Begriffe.

Abkiirzungen und Begriffe im Rahmen der Zertifizierung

AA: Arbeitsanweisung

Akkreditierung: Kompetenzbestatigung zur Zertifizierung
Audit/Re-Audit: Anhdrung und Uberpriifung fiir die Zertifizierung
Auditor: Geschulter Qualitdtsmanagementfachmann

BAM: Bundesanstalt fir Materialforschung und -prifung

DAR: Deutscher Akkreditierungs-Rat

DGQ: Deutsche Gesellschaft fir Qualitét

EAC: European Accreditation for Certification

EN: Européische Normen, z.B. 45000 Reihe, u.a. flr Stellen, die Priflaboratorien akkreditieren (EN
45002), Stellen, die Personal zertifizieren (EN 45003) und allgemeine Kriterien flr Stellen, die Qualitats-
sicherungssysteme zertifizieren (EN 45012)

GAZ: Gesellschaft fiir Akkreditierung und Zertifizierung mbH

GewO § 36: Gewerbeordnung = Grundlage der 6ffentlichen Bestellung und Vereidigung von Sachverstén-
digen durch Kammern des &ffentlichen Rechts

IfS: Institut fir Sachverstandigenwesen e.V.

IfS-Zert: IfS-Zertifizierungsgesellschaft fiir Sachverstandige mbH

DIN EN ISO 9001-9004: entspricht Normen zum Qualitdtsmanagementsystem
1ISO 9001-2000: Anforderungen an Qualitdtsmanagementsysteme

Konformitatsbescheinigung: Dokument, das bestétigt, dass angemessenes Vertrauen in ein ordnungs-
gemiB bezeichnetes Erzeugnis, Verfahren oder eine Dienstleistung in Ubereinstimmung mit bestimmten
Normen besteht.

Kompetenzzertifikat: hat ein nach den Regeln eines Zertifizierungssystems ausgestelltes Dokument, in dem
der genannten Person Kompetenz fiir bestimmte Aufgaben und Vertrauenswiirdigkeit bestatigt wird (EN 45013)

Lenkungsgremium: zur Uberwachung der Geschaftspolitik der Akkreditierungsstellen und Zertifizie-
rungsstellen

Objekt: ist produktorientiert oder auftragsbezogen
Organigramm: stellt Organisationen und Hierarchien dar

offentliche Bestellung: (GewO §36) bestétigt von Offentlicher Stelle (Kammer) gepriifte besondere
Sachkunde und personliche Integritat
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Projekthandbuch: zur Sicherung des (Arbeits-) Ablaufes mit Kompetenzangaben - Aufbau nach ISO
9004 zur Sicherstellung einer effizienten gleichbleibenden Aufgabenabwicklung

Priiflaboratorien: kdnnen sich akkreditieren lassen nach DIN EN45001

Projekt: ist prozessorientiert, u.a. Projektsteuerung

Produktzertifiziert: Bestatigung, dass das Produkt normgerecht ist

Personenzertifizierung: Bestatigung, dass bestimmte Voraussetzungen von einer Person erfiillt werden

Qualitdtsmanagementhandbuch: Es dient der auBerbetrieblichen Darlegung der Verfahrens- und Ar-
beitsanweisungen und innerbetrieblichen transparenten Darstellung der fachlichen Kompetenzen, Ver-
fahrens- und Arbeitsanweisungen

QMS/Qualitatsmanagementsystem: ISO 9000 ff. umfasst organisatorische und technische MaBnah-
men zur Sicherung der vorausgesetzten oder vereinbarten Qualitat

QSS/Qualitats-Sicherungs-System: umfasst lickenlose Informationsketten, klare Arbeitsablaufe,
transparente Betriebsstrukturen; der Begriff QSS wurde ersetzt durch QMS

Regulierter Bereich - geregelter Bereich: In Deutschland bestehen gesetzliche Vorschriften fir Um-
weltschutz, Chemikalien, Medizin, Sicherheitstechnik, Bauwesen, Eichwesen, Kalibrierdienst und Tele-
kommunikation. Der Gesetzgeber hat die EN 45000 ff. fiir den regulierten Bereich einbezogen.

TGA: Tragergemeinschaft fir Akkreditierung GmbH koordiniert die Tatigkeiten der einzelnen, im nicht
geregelten Bereich arbeitenden Akkreditierungsstellen und akkreditiert Personal-Zertifizierungsstellen
sowie Zertifizierungsstellen fir QM-Systeme

TOV: Technischer Uberwachungsverein

TOV CERT: TUV-Zertifizierungsgemeinschaft

VA: Verfahrensanweisung

Zertifikat: Konformitatsbescheinigung

Eine Zertifizierungsstelle muss u. a. folgende Anforderungen erflllen:

(1) Alle Anbieter bzw. Personen missen Zugang zu den Diensten der Zertifizierungsstelle haben.

(2) Verfahren, nach denen die Zertifizierungsstelle arbeitet, miissen ohne Diskriminierung angewandt
werden.

(3) Es diirfen keine unangemessenen finanziellen oder andere Bedingungen gestellt werden.

(4) Die Zertifizierungsstelle muss unparteiisch sein und iber Personal verfligen, das unabhéngig ist von
kommerziellen Interessen an der betreffenden Zertifizierung.

(5) Es muss ein Lenkungsgremium gebildet werden, dessen Mitglieder aus allen am Zertifizierungssystem
interessierten Gruppen auszuwahlen sind.

(6) Die organisatorische Struktur muss nach EN 45013 festgelegt sein, d. h. es miissen Angaben gemacht
werden, Uber

= die Finanzierung der Stelle

= Verantwortlichkeiten anhand eines Organigramms

= Beschreibungen der Zertifizierungssysteme und der dokumentierten Verfahren

= die Fiihrung eines Qualitdts-Management-Handbuchs

= Veroffentlichungen

= eingegangene Beschwerden, Missbrauch und Beanstandungen

= Annullierungen von Zertifikaten.

Im Einzelfall schlieBen der jeweilige Sachverstandige und die Zertifizierungsstelle einen »Zertifizierungs-
vertrag(, der Rechte und Pflichten regelt.

Die Zertifizierung: Sie erfolgt durch einen unparteiischen Dritten. Diese Dokumentation bestétigt, dass
angemessenes Vertrauen besteht fiir die Erbringung einer bezeichneten Dienstleistung in Ubereinstim-
mung mit bestimmten Normen fiir die Akkreditierung und Zertifizierung. Die jeweiligen Akkreditierungs-
stellen zeigen einen gleichen Organisationsaufbau mit Lenkungsausschuss, Geschéftsstelle, Fachgebiets-
ausschissen (Sektorenkomitees) und Begutachtern (Auditoren). Die Ausschisse sind nach Fachgebieten
gegliedert, z. B. Immobilienbewertung, Bewertung von maschinellen Anlagen, Kfz-Wesen, u.a.
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1.07 Informationen zum Aufbau eines Qualitats-Management-Systems
zur Blrozertifizierung

Die Normen zum Qualititsmanagement und zur Qualitatssicherung sind in DIN EN ISO
9000 ff. festgelegt. Die Normenerfiilllung soll Vertrauen in die Fahigkeit des Auftrag-
nehmers bilden. Die Einhaltung der Normen zum Qualititsmanagement ist jedoch kein
direkter Nachweis fiir die Erfiillung der Qualitdtsforderung aufgrund des Leistungsan-
gebotes. Die aus dem Jahr 1994 stammende Norm mit 20 Elementen wurde iiberarbei-
tet, um die Anwenderfreundlichkeit zu erhdhen. Es entstand die ISO 9001-2000 mit der
Gliederung in vier Hauptabschnitte:

e Verantwortung der Leitung

e Mitarbeiter und Voraussetzungen

e Aufgabenrealisierung

e Analyse und Verbesserungen.

Es wurde erkannt, dass insbesondere bei Dienstleistungen eine starre Normenvorgabe

zur Ablehnung geflihrt hat. Die neuen Anforderungen stellen sich wie folgt dar:

e Alle Regelungen, wie Verfahrensanweisungen (VA) und Arbeitsanweisungen (AA)
sollen kundenorientiert sein.

e Alle Flihrungskrafte missen von der Zielsetzung und Notwendigkeit des betriebli-
chen Qualitditsmanagementsystems tiberzeugt sein.

e Ergebnisorientierte Organisationsmittel und Dokumentationen.

e Gewahrleistung von sachlichen Entscheidungsfindungen und wirksamen schriftli-
che Festlegungen.

e FEinbeziehung der Mitarbeiter und stindige Weiterbildung.

e RegelméaBige Kontrolle des Organisationssystems und der Auftragserwartungen und
Kundenzufriedenheit.

e Verbesserung und Aktualisierung des QM-Handbuches.

Das wichtigste Ziel des QM-Handbuches ist die interne Anwendung eines der Biiro-

struktur und -groBe angemessenen Qualitditsmanagementsystems. Die Zertifizierung

ist erst notwendig, wenn der Auftraggeber dies fordert und die Konkurrenzmarktlage

dazu zwingt. Der Aufbau des QMS erfolgt zweckmaBig nach DIN EN ISO 9001-2000 in

einer mehrstufigen Ordnung:

a) Ordnen und Registrieren der projektunabhdngigen Unterlagen, wie Partnerschafts-
Biirovertrage, Personalakten, Versicherungsvertrage etc.

b) Projektabhdngige Unterlagen mit allen erforderlichen Dokumenten und Angaben
fir die jeweilige Auftragsabwicklung.

¢) Verfahrensanweisungen (VA) fiir die einzelnen Auftragsarten und Arbeitsanweisun-
gen (AA) fiir die Durchfiihrung der Auftragsabwicklung.

d) Anlage eines biirospezifischen QM-Handbuches. In allen Biros sind Registraturen
und Ablagen sowie Dokumentationen einzelner MaBnahmen in mehr oder weniger
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systematischer Ordnung vorhanden. Sowohl Verfahrensanweisungen (VA) als auch
Arbeitsanweisungen (AA) bestehen in mindlicher oder schriftlicher Form und sind
im QM-Handbuch zu erfassen.

1.08 Sachverstéandigen-Gemeinschaften

Wihrend im gerichtlichen Verfahren, sowohl im Zivilprozess als auch im Strafprozess,
die Beauftragung zur Gutachtenerstattung allgemein an natirliche Personen erfolgt,
setzt sich im Wirtschaftsleben auch die Beauftragung von Institutionen und Sachver-
stindigen-Gemeinschaften durch. Mit der Novellierung des Bundesbaugesetzes und
der Aufgabeniibertragung der Gutachterausschiisse fiir die Ermittlung von Verkehrs-
werten bebauter und unbebauter Grundstiicke ist erstmals auch vom Gesetzgeber eine
Sachverstindigengemeinschaft als Kollegialgremium verfahrensrechtlich eingefiihrt
worden. Die Zunahme der technischen Entwicklungen mit der kaum Uberschaubaren
Anzahl von fachlichen Interpretationen aus allen Bereichen, verbunden mit immer neu-
en oder gednderten Normen, erschweren dem Sachverstandigen, das geforderte Fach-
wissen zu halten.

Die Konsequenz fiir den einzelnen Sachverstdndigen kann daraus sein:

e Bezug von Informationsdienstleistungen im Abonnement

e Nutzung von fachspezifischen Datenbanken im Einzelfall

e Nutzung des Weiterbildungsangebotes von Kammern und Verbdanden

e Spezialisierung und Zusammenschluss von Sachverstandigen zu Partnerschaften
oder Arbeitsgemeinschaften.

Die grundsatzliche Forderung nach der »personlichen« Leistung des Sachverstdndigen
hélt die Beschaftigung von qualifizierten Hilfskraften in Grenzen. In einer Partnerschaft
z.B. besteht die Moglichkeit der Spezialisierung und gemeinschaftlichen Nutzung von
Hilfskraften, unter Berlicksichtigung der in der Muster-SVO aufgestellten Grundsatze
und Richtlinien mit einem wirtschaftlichen Gerateeinsatz.

1.09 Partnerschaftsgesellschaftsgesetz - PartGG

Ein seit Jahrzehnten von den freien Berufen gefordertes Partnerschaftsgesetz wurde
am 1.7.1995 in Kraft gesetzt mit letztmaligen Anderungen zum 15.7.2013. Es beriick-
sichtigt den »hauptberuflichen« Sachverstandigen, der den klassischen freien Berufen
zuzuordnen ist. Nimmt man das JVEG zu Hilfe, so wird in der Auslegung nach §3
festgestellt, dass ein SV durch seine Haufigkeit in der Heranziehung zu der Sachver-
standigentatigkeit, gerichtlich oder auBergerichtlich, zum hauptberuflichen Sachver-
stdndigen wird. Voraussetzung ist, dass seine Einkiinfte zu mehr als 70% aus der
Gutachtertatigkeit bestehen. Zur grundsatzlichen Klarstellung eines evtl. Auftragsver-
héltnisses zwischen SV und AG ist nachfolgend das Gesetz mit seinen wesentlichen
Ausfiihrungen aufgefiihrt.
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1.09
Gesetz zur Schaffung von Partnerschaftsgesellschaften und
zur Anderung anderer Gesetze
Ausfertigungsdatum 25.07.1994 (zuletzt gedndert 15.07.2013)

Der Bundestag hat folgendes Gesetz beschlossen:

Artikel 1 Gesetz Uber Partnerschaftsgesellschaften Angehdriger freier Berufe
(Partnerschaftsgesellschaftsgesetz - PartGG)

§ 1 Voraussetzung der Partnerschaft

(1) Die Partnerschaft ist eine Gesellschaft, in der sich Angehdrige Freier Berufe zur Ausiibung ihrer Be-
rufe zusammenschlieBen. Sie Ubt kein Handelsgewerbe aus. Angehdrige einer Partnerschaft kdnnen nur
natlrliche Personen sein.

(2) Die Freien Berufe haben im Allgemeinen auf der Grundlage besonderer beruflicher Qualifikation oder
schopferischer Begabung die personliche, eigenverantwortliche und fachlich unabhéngige Erbringung von
Dienstleistungen héherer Art im Interesse der Auftraggeber und der Allgemeinheit zum Inhalt. Auslbung
eines Freien Berufes im Sinne dieses Gesetzes ist die selbststéndige Berufstatigkeit der| (...) Ingenieure,
Architekten, hauptberuflichen Sachverstéandigen (...) und @hnlicher Berufe (...)

(3) Die Berufsausiibung in der Partnerschaft kann in Vorschriften lber einzelne Berufe ausgeschlossen
oder von weiteren Voraussetzungen abhangig gemacht werden.

(4) Auf die Partnerschaft finden, soweit in diesem Gesetz nichts anderes bestimmt ist, die Vorschriften
des Birgerlichen Gesetzbuches iber die Gesellschaft Anwendung.

§ 2 Name der Partnerschaft

(1) Der Name der Partnerschaft muss den Namen mindestens eines Partners, den Zusatz »und Partner
oder »Partnerschaft« sowie die Berufsbezeichnung aller in der Partnerschaft vertretenen Berufe enthal-
ten. Die Beifligung von Vornamen ist nicht erforderlich. Die Namen anderer Personen als der Partner
dirfen nicht in den Namen der Partnerschaft aufgenommen werden.

(2) §18 Abs.2, §§21, 22 Abs.1, §§ 23, 24, 30, 31 Abs.2, §§32 und 37 des Handelsgesetzbuchs sind
entsprechend anzuwenden; § 24 Abs. 2 des Handelsgesetzbuchs gilt auch bei Umwandlung einer Gesell-
schaft birgerlichen Rechts in eine Partnerschaft.

§ 3 Partnerschaftsvertrag
(1) Der Partnerschaftsvertrag bedarf der Schriftform.

(2) Der Partnerschaftsvertrag muB enthalten

1 den Namen und den Sitz der Partnerschaft

2 den Namen und den Vornamen sowie den in der Partnerschaft ausgetibten Beruf und Wohnort jedes
Partners

3 den Gegenstand der Partnerschaft.

§ 4 Anmeldung der Partnerschaft

(1) Auf die Anmeldung der Partnerschaft in das Partnerschaftsregister sind § 106 Abs.1 und § 108 des
Handelsgesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Die Anmeldung hat die in § 3 Abs. 2 vorgeschriebenen
Angaben, das Geburtsdatum jedes Partners und die Vertretungsmacht der Partner zu enthalten. Anderun-
gen dieser Angaben sind gleichfalls zur Eintragung in das Partnerschaftsregister anzumelden.

(2) In der Anmeldung ist die Zugehdrigkeit jedes Partners zu dem Freien Beruf, den er in der Partnerschaft
auslbt, anzugeben. Das Registergericht legt bei der Eintragung die Angaben der Partner zugrunde, es sei
denn, ihm ist deren Unrichtigkeit bekannt.

(3) Der Anmeldung einer Partnerschaft mit beschrankter Berufshaftung nach § 8 Absatz 4 muss eine Ver-
sicherungsbescheinigung geméaR § 113 Absatz 2 des Gesetzes Ulber den Versicherungsvertrag beigefligt
sein.
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§ 5 Inhalt der Eintragung; anzuwendende Vorschriften

(1) Die Eintragung hat die in § 3 Abs. 2 genannten Angaben, das Geburtsdatum jedes Partners und die
Vertretungsmacht der Partner zu enthalten.

(2) Auf das Partnerschaftsregister und die registerrechtliche Behandlung von Zweigniederlassungen sind
die §§8, 8a, 9, 10 bis 12, 13, 13d, 13h, und 14 bis 16 des Handelsgesetzbuchs liber das Handelsregister
entsprechend anzuwenden; eine Pflicht zur Anmeldung einer inlandischen Geschéftsanschrift besteht
nicht.

§ 6 Rechtsverhaltnis der Partner untereinander
(1) Die Partner erbringen ihre berufliche Leistung unter Beachtung des fiir sie geltenden Berufsrechts.

(2) Einzelne Partner kdnnen im Partnerschaftsvertrag nur von der Flihrung der sonstigen Geschéfte aus-
geschlossen werden.

(3) Im Ubrigen richtet sich das Rechtsverhaltnis der Partner untereinander nach dem Partnerschaftsver-
trag. Soweit der Partnerschaftsvertrag keine Bestimmungen enthélt, sind die §§ 110 bis 116 Abs. 2, §§ 117
bis 119 des Handelsgesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

§ 7 Wirksamkeit im Verhaltnis zu Dritten; rechtliche Selbststandigkeit; Vertretung

(1) Die Partnerschaft wird im Verhaltnis zu Dritten mit ihrer Eintragung in das Partnerschaftsregister
wirksam.

(2) § 124 des Handelsgesetzbuchs ist entsprechend anzuwenden.

(3) Auf die Vertretung der Partnerschaft sind die Vorschriften des § 125 Abs. 1 und 2 sowie der §§ 126 und
127 des Handelsgesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(4) Die Partnerschaft kann als Prozess- oder Verfahrensbevollméchtigte beauftragt werden. Sie handelt
durch ihre Partner und Vertreter, in deren Person die fiir die Erbringung rechtsbesorgender Leistungen ge-
setzlich vorgeschriebenen Voraussetzungen im Einzelfalle vorliegen missen, und ist in gleichem Umfang
wie diese postulationsfahig. Verteidiger im Sinne der §§ 137 ff. der Strafprozessordnung ist nur die flr die
Partnerschaft handelnde Person.

(5) Fir die Angaben auf Geschéftsbriefen der Partnerschaft ist § 125a Absatz1 Satz1, Absatz2 des
Handelsgesetzbuchs entsprechend anzuwenden, dass bei einer Partnerschaft mit beschrankter Berufs-
haftung auch der von dieser gewahlte Namenszusatz im Sinne des § 8 Absatz4 Satz 3 anzugeben ist.

§ 8 Haftung fur Verbindlichkeiten der Partnerschaft

(1) Fir Verbindlichkeiten der Partnerschaft haften den Glaubigern neben dem Vermdgen der Partner-
schaft die Partner als Gesamtschuldner. Die §§ 129 und 130 des Handelsgesetzbuchs sind entsprechend
anzuwenden.

(2) Waren nur einzelne Partner mit der Bearbeitung eines Auftrags befaBt, so haften nur sie gemaB Ab-
satz1 flir berufliche Fehler neben der Partnerschaft; ausgenommen sind Bearbeitungsbeitrdge von un-
tergeordneter Bedeutung.

(3) Durch Gesetz kann fiir einzelne Berufe eine Beschrankung der Haftung flr Anspriiche aus Schaden
wegen fehlerhafter Berufsausiibung auf einen bestimmten Hochstbetrag zugelassen werden, wenn zu-
gleich eine Pflicht um AbschluB einer Berufshaftpflichtversicherung der Partner oder der Partnerschaft
begrindet wird.

(4) Fur Verbindlichkeiten der Partnerschaft aus Schaden wegen fehlerhafter Berufsausiibung haftet den
Glaubigern nur das Gesellschaftsvermdgen, wenn die Partnerschaft eine zu diesem Zweck durch Gesetz
vorgegebene Berufshaftpflichtversicherung unterhalt. Fiir die Berufshaftpflichtversicherung gelten § 113
Absatz3 und die §§ 114 bis 124 des Versicherungsvertragsgesetzes entsprechend. Der Name der Part-
nerschaft muss den Zusatz ymit beschréankter Berufshaftung« oder die Abklrzung »mbB« oder eine andere
allgemein versténdliche Abkirzung dieser Bezeichnung enthalten; anstelle der Namenszusétze nach § 2
Absatz 1 Satz1 kann der Name der Partnerschaft mit beschrénkter Berufshaftung den Zusatz »Part« oder
»PartG¢ enthalten.
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§ 9 Ausscheiden eines Partners, Auflésung der Partnerschaft

(1) Auf das Ausscheiden eines Partners und die Auflésung der Partnerschaft sind, soweit im folgenden
nichts anderes bestimmt ist, die §§ 131 bis 144 des Handelsgesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(2) (weggefallen)

(3) Verliert ein Partner eine erforderliche Zulassung zu dem freien Beruf, den er in der Partnerschaft
austbt, so scheidet er mit deren Verlust aus der Partnerschaft aus.

(4) Die Beteiligung an einer Partnerschaft ist nicht vererblich. Der Partnerschaftsvertrag kann jedoch
bestimmen, dass sie an Dritte vererblich ist, die Partner im Sinne des § 1 Abs. 1 und 2 sein kénnen. § 139
des Handelsgesetzbuchs ist nur insoweit anzuwenden, als der Erbe der Beteiligung befugt ist, seinen
Austritt aus der Partnerschaft zu erklaren.

§ 10 Liquidation der Partnerschaft, Nachhaftung

(1) Fur die Liquidation der Partnerschaft sind die Vorschriften tber die Liquidation der offenen Handels-
gesellschaft entsprechend anwendbar.

(2) Nach der Auflosung der Partnerschaft oder nach dem Ausscheiden des Partners bestimmt sich die
Haftung der Partner aus Verbindlichkeiten der Partnerschaft nach den §§ 159, 160 des Handelsgesetz-
buchs.

§ 11 Ubergangsvorschriften

(1) Den Zusatz »Partnerschaft« oder »und Partner« diirfen nur Partnerschaften nach diesem Gesetz fiih-
ren. Gesellschaften, die eine solche Bezeichnung bei Inkrafttreten dieses Gesetze in ihrem Namen fiihren,
ohne Partnerschaft im Sinne dieses Gesetzes zu sein, dirfen diese Bezeichnung noch bis zum Ablauf von
zwei Jahren nach Inkrafttreten dieses Gesetzes weiterverwenden. Nach Ablauf dieser Frist dirfen sie eine
solche Bezeichnung nur noch weiterfiihren, wenn sie in ihrem Namen der Bezeichnung »Partnerschaft«
oder »und Partner« einen Hinweis auf die andere Rechtsform hinzufiigen.

(2) Die Anmeldung und Eintragung einer dem gesetzlichen Regelfall entsprechenden Vertretungsmacht
der Partner und der Abwickler muss erst erfolgen, wenn eine vom gesetzlichen Regelfall abweichende Be-
stimmung des Partnerschaftsvertrages tiber die Vertretungsmacht angemeldet und eingetragen wird oder
wenn erstmals die Abwickler zur Eintragung angemeldet und eingetragen werden. Das Registergericht
kann die Eintragung einer dem gesetzlichen Regelfall entsprechenden Vertretungsmacht auch von Amts
wegen vornehmen. Die Anmeldung und Eintragung des Geburtsdatums bereits eingetragener Partner
muss erst bei einer Anmeldung und Eintragung bezliglich eines der Partner erfolgen.

(3) Die Landesregierungen kdnnen durch Rechtsverordnung bestimmen, dass Anmeldungen und alle oder
einzelne Dokumente bis zum 31. Dezember 2009 auch in Papierform zum Partnerschaftsregister einge-
reicht werden kdnnen. Soweit eine Rechtsverordnung nach Satz 1 erlassen wird, gelten die Vorschriften
tber die Anmeldung und die Einreichung von Dokumenten zum Partnerschaftsregister in ihrer bis zum
Inkrafttreten des Gesetzes uber elektronische Handelsregister und Genossenschaftsregister sowie das
Unternehmensregister vom 10. November 2006 (BGBI. | S.2553) am 1. Januar 2007 geltenden Fassung.
Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung die Erméachtigung nach Satz 1 auf die Landes-
justizverwaltungen Ubertragen.

1.10 Sachversténdigen-Partnerschaft in der GmbH

Eine Alternative zu der Partnerschaftsgesellschaft kann in der Rechtsform der GmbH
gesehen werden. Nach § 1 GmbH-Gesetz kann eine GmbH zu jedem gesetzlich zulds-
sigen Zweck errichtet werden und mithin grundsitzlich auch einem freiberuflichen
Zusammenschluss als Organisationsform dienen. Wahrend Berufsordnungen einzelner
Gruppen der Freiberufler diesem zum Teil entgegenstanden, ist bei anderen, z.B. den
Wirtschaftsprifern und Steuerberatern, die Gesellschaftsform der GmbH gesetzlich
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1.10

geregelt. Daher stellen auch diese Berufsgruppen den groBten Anteil der Freiberufler-
sozietdten in der Rechtsform der GmbH. Aber auch Ingenieure und Architekten haben
diese Gesellschaftsform als fiir ihre Partnerschaften geeignet erkannt und akzeptiert.
Entscheidend aber ist, dass die Grundsatze der jeweiligen Berufsordnungen eingehal-
ten werden und Berticksichtigung finden in dem Gesellschaftervertrag und der Satzung
der GmbH. Eine »standesgemaBe« Berufsausiibung, d.h. Einhaltung der Berufspflich-
ten, ist Voraussetzung flir die »Freiberufler-GmbHg.

Sachverstandigen-Partnerschafts-GmbH GmbH Gesetz

nur Freiberufler,

Gesellschafter z.B. Sachversténdige

Satzung:
- Ausgestaltung der Tatigkeit den Ausschluss berufsfremder
- Ubertragung und Vererbung von Geschéftsanteilen Personen sicherstellen

- Austritt und Ausschluss von Gesellschaftern
- Einfluss auf Geschéftsfiihrung

Geschéftsfiihrer: Weisungsrecht der

" . . : Gesellschafter
- Angestellte Sachversténdige mit und ohne 6ffentliche

Bestellung Weisungen organisatorisch;
- freie Mitarbeiter nicht bezuglich Gutachten-
- Hilfskrafte Ergebnisse
- Einhaltung der SV Ordnung
- Beachtung der Berufsordnung
u.d. - Erfahrungsaustausch Mustersachversténdigen-
- Fort- und Weiterbildung ordnung,
- Versicherungsschutz Rechtsprechung
- Berichtigungsfunktion

- Pflichterfillung

Abb. 1: SV-Partnerschafts-GmbH
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Dabei muss man sich grundsatzlich tiber die rechtliche Struktur einer GmbH im Klaren
sein. Nach §13 Abs.1 GmbHG besitzt die GmbH eine Rechtspersonlichkeit, d.h. sie
ist - im Unterschied zur Personengesellschaft GbR - juristische Person. Fiir Verbind-
lichkeiten der Gesellschaft haftet den Glaubigern (Auftraggebern) derselben gem. § 13
Abs.2 GmbHG nur das Gesellschaftsvermogen.

Der hohe Anteil der Beratungstatigkeit des Sachverstdndigen und die Informationsbe-
reitschaft des Auftraggebers schaffen das notwendige Vertrauensverhiltnis zwischen
Mandanten und Freiberuflern als Voraussetzung fiir die Erfiillung des Auftrages.

Der Gesellschaftsvertrag einer GmbH bedarf der Beurkundung durch einen Notar. An
dieser Stelle soll nicht auf alle notwendigen Paragraphen einer Mustersatzung einge-
gangen werden, denn das ist Aufgabe der Rechtsanwélte und Notare.

Hier soll aber auf die Punkte hingewiesen werden, die als Voraussetzung fiir die »Frei-
berufler-GmbH« anzusehen sind. Die Uberlegungen treffen ebenso auf Partnerschaf-
ten von oOffentlich bestellten und vereidigten wie auf »freie« Sachverstdndige zu. Die
Grundpflichten eines jeden Sachverstindigen - Gewissenhaftigkeit, Sorgfalt und Un-
parteilichkeit - sind vorauszusetzen und werden nicht erst durch Sachverstandigenver-
ordnungen begriindet. Die zunehmende Komplexitat der Gutachteraufgaben und damit
eine evtl. erforderliche Teamarbeit bei Sachverstindigen wird auch von Auftraggebern,
einschlieBlich der Gerichte, erkannt, indem einer »Partnerschaft« der Auftrag mit der
Auflage erteilt wird, den flir einen Arbeitsbereich zustindigen Sachverstandigen zu
benennen. Die Pflicht zur personlichen Gutachtenerstattung bleibt von dem Zusam-
menschluss verschiedener Sachverstandigen unberthrt.

Bei der Sachverstindigengemeinschaft, welche die Rechtsform der GmbH gewahlt hat,
ist der Auftragnehmer die juristische Person GmbH und der Sachbearbeiter in eigenver-
antwortlicher Tatigkeit der jeweils unterzeichnende Sachverstandige.

Dabei ist der Sachverstandige entweder Geschaftsfiihrer innerhalb der GmbH oder frei-
er Mitarbeiter bzw. Angestellter der GmbH. Dass das Beschaftigungsverhaltnis - z.B.
Beamter oder Angestellter - ohne Einfluss auf die Tatigkeit des Freiberuflers ist, sollte
unstreitig sein. Ausfliihrungen zu diesem Thema gibt es hinreichend in der Rechtsspre-
chung, in der auch die Frage der Weisungsfreiheit eines in einem Anstellungsverhaltnis
tatigen Sachverstindigen behandelt wird.

Entscheidend fiir die Sachverstandigenpartnerschaft ist, dass alle Grundpflichten der
Sachverstdndigen beachtet und eingehalten werden und der jeweilige Sachbearbeiter
die zu fordernde Qualifikation fiir die einzelne Aufgabe besitzt. Der »geschéaftsfithrende
Partner« hat die Aufgabenverteilung vorzunehmen und muss tber jeden Gutachtenauf-
trag mit der Aufgabenstellung sowie iiber die Abwicklung laufend unterrichtet sein.

Uber die zuldssige Zusammenarbeit mit einem nicht o6ffentlich bestellten Sachver-
standigen gibt die Mustersachverstandigenverordnung im §21 geniigend Hinweise,
die ohne Schwierigkeiten auch in der gemeinsamen Sachverstdndigentatigkeit in der
Rechtsform der GmbH einzuhalten sind. In der Praxis der tdglichen Auftragsabwick-
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lung ist z.B. im Bestédtigungsschreiben eines Auftrages ein Hinweis vorzusehen, wer in
der Partnerschaft mit der Auftragsabwicklung betraut werden wird. Ist dieser Sachver-
standige offentlich bestellt und vereidigt, so hat er sein Siegel neben den Namen zu set-
zen. Die Richtlinien der Mustersachverstandigenordnung regeln Einzelheiten. Mit der
rechtlichen Selbststandigkeit der GmbH im AuBenverhaltnis korrespondiert der Ange-
stelltenstatus des Freiberuflers im Innenverhéaltnis der GmbH. Oberstes Gremium der
GmbH ist die Gesamtheit der Gesellschafter. Die Gesellschafter oder einzelne von ih-
nen werden zu Geschaftsfiihrern bestellt und sind damit ausfithrendes Organ. Daneben
werden freie oder angestellte Mitarbeiter beschiftigt. Die Geschéftsfiihrer vertreten
die GmbH im Rechtsverkehr. Die Gesellschafter erfiillen Kontrollaufgaben als oberstes
Organ der GmbH, bestimmen die Geschaftspolitik und sind weisungsbefugt gegentiiber
den Geschéftsfiihrern. Das Ubersichtsschema soll diese juristischen und organisatori-
schen sowie berufsinhaltlichen Zusammenhdnge verdeutlichen. Zusammenfassend ist
festzuhalten, dass eine gemeinsame Sachverstdndigentdtigkeit in der Rechtsform der
GmbH moglich ist, wenn die Grundpflichten eines Sachverstandigen uneingeschrankt
eingehalten werden. In dem Gesellschaftervertrag der GmbH miissen Forderungen der
Berufs- und Sachverstiandigenordnungen Berticksichtigung finden, um jegliche gewerb-
liche Tatigkeitsmoglichkeit auszuschlieBen.

Dieses erfordert eine genaue unmissverstandliche Definition des »Firmennamens« und
des »Gegenstandes des Unternehmens«. Ferner miissen entsprechend dem Willen der
Partner Regelungen fiir »Ubertragung von Geschiftsanteilen, »Austritt aus der Gesell-
schaftg, »AusschlieBung eines Gesellschafters« getroffen werden. Dabei ist sicherzustel-
len, dass nur »passende« Partner aufgenommen werden. Als wichtiger Paragraph ist
der »Erbfall im Hinblick auf Gesellschafteranteile in einen Vertrag mit aufzunehmen.

1.11  Erwartungen des Auftraggebers an den Sachversténdigen

Dem Sachverstandigen wird mit der Beauftragung nicht nur ein entsprechendes Ver-
trauen des Auftraggebers entgegengebracht, sondern auch eine gezielte Erfolgserwar-
tung beziiglich des Inhaltes des Gutachtens. Daher werden die Anforderungen an das
Gutachten eines jeden Sachverstdndigen in der Regel nach den Bestimmungen des
Werkvertrages, §§ 631 ff BGB bestimmt. Hinzu kommt, dass das Gutachten Drittwir-
kung entfaltet, d. h. es ist seiner Natur nach dafiir bestimmt, auch Dritten als Entschei-
dungsgrundlage zu dienen. Auch nicht offentlich bestellte oder staatlich anerkannte
Sachverstiandige haften Dritten gegentiber (BGH Urteil vom 14.11.2000 XZR 203/98).
Beispielsweise dient das vom Grundstiickseigentiimer angeforderte Wertgutachten der
Bank als Grundlage fiir die Kreditvergabe oder dem Kaufer als MaBstab des angemes-
senen Preises.

Im Wirtschaftsleben und fiir den Verbraucher bildet das angeforderte Gutachten die
Grundlage eigener Entscheidungen und vorprozessualer Uberlegungen und fiir eine
Versicherungsgesellschaft wird durch das Gutachten die Hohe der jeweiligen Entsché-
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digungssumme (im Schadensfall) bestimmt. Bei der schiedsgutachterlichen Tatigkeit
werden mit dem Gutachten Tatbestdnde und Umstdnde des Streitfalles fiir die Parteien
verbindlich festgestellt.

Der Auftraggeber kann von dem Sachverstandigen grundséatzlich die im Folgenden be-
schriebenen Punkte erwarten.
a) in personlicher Hinsicht:

o tUberdurchschnittliche Sachkunde und Erkennen der Grenzen der personlichen
Fahigkeit
Gewahr der Unparteilichkeit und Unabhédngigkeit bei der Gutachtenerstattung
Offenheit hinsichtlich evtl. Interessenkollision, Besorgnis der Befangenheit
Aufklarung tiber den beabsichtigten Leistungsumfang seiner Tatigkeit
geschatzter Kostenaufwand fur die Gutachtertatigkeit

o O O O

b) hinsichtlich des Gutachtens:
o Klarheit des Gedankenganges, Angabe von getroffenen Feststellungen, zugrunde-
gelegte Normen oder Bestimmungen
o Zuverlassigkeit der Vorschlage und Kostenschatzungen bzw. Angaben einer evtl.
Schwankungsbreite oder Angabe eines Ungenauigkeitsgrades sowie Nennung
von Vorbehalten
o nachvollziehbarer Aufbau des Gutachtens hinsichtlich des Gutachteninhaltes

c¢) in verfahrenstechnischer Hinsicht:

o ordnungsgemaBe geschaftliche Abwicklung

o Zuverlassigkeit und Plnktlichkeit

o der jeweiligen Aufgabe angemessene Aufmachung und Ausstattung des Gutach-
tens

o Gerichte haben diese Anforderungen besonders an den éffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstdndigen immer wieder in Urteilen bestétigt, so u.a.: OVG
Miinster, Urteil vom 14.10.1985 - 4 A 1794/84 - NJW 1987, 512f.

Von einem offentlich bestellten Sachverstdndigen muss erwartet werden, dass er nicht
erst vor den Schranken der (Straf-) Gesetze Halt macht, sondern bereits unterhalb der
Grenze des rechtlich Zuldssigen sein Verhalten so einrichtet, dass - gemessen an den
Geboten der Fairness, der Korrektheit und der personlichen Integritiat - Zweifel an der
Zuverldssigkeit seines Tuns gar nicht erst aufkommen. VG Sigmaringen, Urteil vom
9.6.1980 - 1 K 514/79; GewArch 1081,10.

Zum Inhalt der besonderen Sachkunde gehort, dass der Sachverstindige sie im Rah-
men seiner Gutachtertétigkeit im erforderlichen Umfang zur Geltung bringen kann.
Er muss also in der Lage sein, sich mindlich und schriftlich so auszudriicken, dass
seine gutachterlichen AuBerungen fiir den jeweiligen Auftraggeber (Gericht oder Pri-
vatmann) verstandlich und in wesentlichen Teilen des Gutachtens nachvollziehbar sind.
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1.12 Der vom Gericht bestellte Sachverstandige

Wéhrend das Giber hundert Jahre alte Prozessrecht dem Sachverstdndigen zu Beginn
einen bescheidenen Platz als »Beweismittel« neben dem Zeugen einraumte, hat die
Entwicklung der letzten Jahrzehnte den Sachverstandigen zum »Gehilfen des Richters«
werden lassen. Sowohl unsere stark technisierte Welt als auch eine wissenschaftsglau-
bige Zeitstromung fordern immer mehr die Hinzuziehung von Sachverstdandigen. Wah-
rend im Strafprozess der Untersuchungsgrundsatz das Verfahren bestimmt, sind im
Zivilprozess die Parteien die Herren des Verfahrens. Hier gilt der Verhandlungsgrund-
satz, aufgrund dessen die Parteien bestimmen, welcher Tatsachenstoff durch ihren
Sachvortrag in den Rechtsstreit eingeftihrt und damit der gerichtlichen Entscheidung
anheimgestellt wird. Dies bedeutet auch flir den Richter, dass er nur solche Tatsachen
beriicksichtigen darf, die von den Parteien vorgetragen wurden, eigenes tatsiachliches
Wissen darf er nicht verwerten.

Hieraus folgt fiir den Sachverstandigen, dass

e erden Text des Beweisbeschlusses strikt einzuhalten hat

e er evtl. Ergdnzungen oder Abweichungen vom Beweisbeschluss vorher mit dem
Richter kldren muss

e er die Hinzuziehung von Spezialsachverstandigen oder Hilfeleistungen von Dritten
vorher mit dem Richter abkldaren muss

e dem Sachverstindigen weitere Pflichten wie z.B. die Mitteilung mdglicher Ableh-
nungsgriinde, unverziigliche Priifung der Kompetenzfrage, Pflicht zur Gutachten-
erstattung, rechtzeitige Erledigung des Auftrages und Hinweispflicht bei erwarteter
Uberschreitung des eingezahlten Gutachtenkostenvorschusses obliegen.

Bei der Vorbereitung und Ausfertigung des Gutachtens muss der Sachverstandige wis-

sen, dass

e er keine Befugnis zur eigenen Zeugenvernehmung hat

e er die Parteien und deren prozessbevollmachtigte Rechtsanwiélte rechtzeitig zu ei-
nem Ortstermin laden muss

e die Anforderung weiterer Unterlagen iiblicherweise iiber das Gericht erfolgt

e das Verbot der Auftragsdelegation ohne Einwilligung des Gerichtes zu beachten ist.

In seinem Verhalten gegentiber den Parteien, insbesondere anlésslich eines eventuel-
len Ortstermins, soll der Sachverstandige besonnen und zuriickhaltend sein.

Auf die weiteren grundsatzlich wichtigen Umstdnde in der Abwicklung eines Ortster-
mins wird im Punkt »2.06« eingegangen. Bei dem Aufbau und Inhalt des schriftlichen
Gutachtens hat sich in der Praxis ein festes Ablaufschema bewdhrt. Einzelheiten zu
diesem Themenbereich, der auch fiir den Auftraggeber eines Gutachtenauftrags von
groBem Interesse sein kann, sind im Punkt »2.05« ausgefiihrt.

Fir den Sachverstdndigen ist es wichtig zu wissen, dass er sein Gutachten nicht mit
einer Schuldigsprechung einer Partei beenden darf. Es ist nicht die Aufgabe des Sach-
verstandigen, die Schuld einer Partei auszusprechen, allein dem Richter obliegt es, ei-
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nen Schuldspruch zu fillen. Der Sachverstdndige moge Verantwortungsbereiche durch
Feststellung von vorgefundenen Zustinden nachvollziehbar unter Nutzung seines
ganzen besonderen Fachwissens erldutern. Im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens
wird in einer Vielzahl von Fallen auf Antrag einer der Parteien oder des Gerichts der
Sachverstandige zur miindlichen - gelegentlich auch vorherigen schriftlichen - Ergén-
zung seines Gutachtens aufgefordert. In diesen Féllen ist es ratsam, dass der Sachver-
standige vorher Einsicht in die Gerichtsakte nimmt oder dass er sich die Schriftsitze
der Parteien, die nach seiner Gutachtenerstattung dem Gericht zugestellt wurden, als
Kopien aushdndigen ldsst. So kann er sich zu einer miindlichen Verhandlung auf even-
tuelle Fragen vorbereiten. Gegebenenfalls erhilt der Sachverstandige auch formulierte
Fragen zugestellt, auf die er sich dann vorbereiten kann. In einer solchen Verhandlung
soll der Sachverstindige sich weder von den Parteien zu uniiberlegten AuBerungen
hinreiBen lassen, noch sich vom Gericht ermuntern lassen, iber Tatbestdnde und Kos-
tenangaben voreilig Auskunft zu geben. In Wirklichkeit bendtigt der Sachverstandige
zur Beantwortung derartiger Fragen eventuell umfangreiche Ermittlungen, die er nur
in seinem Biiro anstellen kann. Nicht selten hangt von der Aussage des Sachverstandi-
gen der Ausgang und das Urteil eines Prozesses ab.

Anders verhélt es sich mit der Sachverstandigentatigkeit im Strafprozess. Hier gilt in der
Hauptverhandlung ausschlieBlich das miindliche Gutachten. Daher sollte sich auch nur
ein erfahrener und auf seinem Sachgebiet unbedingt sicher fiihlende Sachverstandige
fiir solche Aufgaben bereithalten. Bei Strafprozessen mit kompliziertem Hintergrund
wird i. d. R. bei der Vorbereitung, oft schon im staatsanwaltlichen Ermittlungsverfahren,
ein schriftliches Gutachten in Auftrag gegeben. Wahrend der Sachverstandige aus dem
Zivilprozess gewohnt ist, sich strikt an den Inhalt der Gerichtsakte und den Beweisbe-
schluss zu halten, gilt im Strafverfahren nur, was in der Hauptverhandlung gesagt wird.
Nach § 261 StPO hat das Gericht allein nach seiner »aus dem Inbegriff der Verhandlung
geschopften Uberzeugung« zu entscheiden. Hieraus ergibt sich fiir den Sachverstindi-
gen, dass bei den Akten befindliche Gutachten und in der Vorbereitung des Prozesses
gewonnene Erkenntnisse in der Hauptverhandlung erneut gewliirdigt werden und der
Sachverstindige grundséatzlich sein Gutachten mindlich erstatten muss.

Zusammenfassend ergibt sich fir den bei Gericht tatigen Sachverstdndigen, dass er
Kenntnisse tiber den Ablauf von Gerichtsverhandlungen besitzen muss. Folgende Ei-
genschaften und Fahigkeiten sind gefordert:

e iberdurchschnittliche Fachkenntnisse

e Fahigkeit zur prazisen mindlichen Darstellung von Sachverhalten

e schnelle Reaktionsfahigkeit im Prozessverlauf

e ruhiges und sachliches Auftreten.

Jeder angehende Sachverstiandige sollte priifen, ob es ihm gelingt, sich die vorgenann-
ten Fahigkeiten anzueignen. Die innere Bereitschaft zur personlichen Weiterentwick-
lung, verbunden mit dem Besuch von entsprechenden Kursen sowie der Zugewinn an
Erfahrung nach jeder Verhandlung, werden das sichere Auftreten des Sachverstandi-
gen ermoglichen. Die Priifungsgremien der Bestellungsbehorden, bei denen sich der
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angehende Sachverstindige neben einer schriftlichen Aufgabe einer miindlichen Prii-
fung unterziehen muss, werden darauf achten, ob der Priifungskandidat neben der ge-
forderten »besonderen Sachkunde« auch ansatzweise die vorgenannten Eigenschaften
besitzt.

Schiedsgutachten-
abrede

Klage Schiedsvertrag

Tz

Vollstreckbarkeits-

Berufung erklarung
Revision

(Zurtckverweisung)

Abb. 2: Parteienstreit und seine Beilegung
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Die Kenntnis von Zusammenhéngen in einem Parteienstreit vor Gericht gehort zu dem
Grundwissen des Sachverstandigen. Das Schema Uber den moglichen Ablauf eines Par-
teienstreites, der auch die Moglichkeit fiir die Einschaltung der schiedsgutachterlichen
Tatigkeit mit vorsieht, ist in Abb. 2 aufgezeigt. Auf Einzelheiten der Schiedsgutachter-
tatigkeit wird in Kapitel 4 ausfuhrlich eingegangen. Letztlich muss die Frage nach der
»Bezahlung« des Gerichtssachverstindigen behandelt werden. Der fiir ein Gericht tati-
ge Sachverstandige wird lediglich flir seinen Aufwand »entschadigts, d.h. er erhélt eine
nach dem Justizvergiitungs- und Entschddigungsgesetz - JVEG - festzustellende Ver-
glitung. Die Vergiitung muss nach einzelnen Leistungen genau aufgeschliisselt werden.

1.13 Der privat beauftragte Sachverstandige

Grundsatzlich stellt der private Auftraggeber oder der fiir den Mandanten handelnde
Rechtsanwalt die gleichen Anforderungen an den Sachverstindigen wie der Richter,
namlich besondere Sachkunde, Unabhédngigkeit und Redlichkeit.

Das angeforderte Gutachten soll in der Regel Grundlage fiir wirtschaftliche oder/und
prozessuale Entscheidungen sein. Ein unvollstandiges oder aufgrund missverstandener
Auftragserwartung »gefarbtes« Gutachten kann zu Fehlentscheidungen des Auftragge-
bers fiihren. Der solvente Auftraggeber will Gewissheit iiber technische Gegebenhei-
ten flir die Klarung seines eigenen Standpunktes haben, wenn es sich z.B. um einen
vermuteten technischen Mangel handelt. In den Fallen, in denen der Sachverstindige
erkennen muss, dass sein Auftraggeber ein Gefdlligkeitsgutachten erwartet, sollte der
Sachverstdndige den Auftrag ablehnen bzw. bei spéterer Erkenntnis abbrechen und den
Auftrag zuriickgeben. Der Mut zur Wahrheit bildet eine Vertrauensbasis gegeniiber
zukiinftigen Auftraggebern. Der Sachverstdndige muss sich in die Lage des »andereng
versetzen konnen und Zusammenhdnge erkennen, um die Kluft des fehlenden Ver-
standnisses und der schwierigen Verstandigung zu tberwinden, da nicht von jedem
Auftraggeber das notige Fachwissen in einem anstehenden Fall verlangt werden kann.

Der Auftraggeber vertritt verstandlicherweise seine eigenen Interessen bzw. die sei-
nes Klienten. Dabei kann es vorkommen, dass er aus Unkenntnis der Gesamtzusam-
menhdnge, der technischen Mdoglichkeiten oder der vertragsrechtlichen Konsequenzen
Fehlschliissen unterliegt oder emotionalen Vorurteilen zu breiten Raum gibt. In diesen
Fallen ist es wichtig, dass sich der Sachverstandige durch solche Vorurteile des Gut-
achtenbestellers nicht in die falsche Richtung leiten ldsst. Seine Aufgabe ist es, eine
klare Aufgabenstellung vom Auftraggeber zu fordern oder ihm diese schriftlich zur
Anerkennung vorzulegen.

Der Sachverstdandige soll mit seinem Gutachten eine sachliche Aufgabenlésung erarbei-
ten. Er folgt mit seinem Gutachtenaufbau dem gleichen Ablaufschema fiir ein Gutach-
ten wie dieses im Kapitel 2 geschildert wird.
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Die jeweilige Stellungnahme ist in dem Gutachten zu begriinden, ggf. durch Hinwei-
se auf entsprechende Gesetze oder Normen. Bei dem Bezug auf DIN-Normen sollte
der Sachverstiandige jedoch eine griindliche Priifung nicht unterlassen, denn oft be-
schreiben diese einen Zustand, tiber den die Entwicklung hinausgegangen sein kann.
Technische Entwicklungen und intensive Mitarbeit der Wirtschaft leisten auf diesen
Gebieten Unerwartetes und zwingen den Sachverstandigen zur stdndigen Kontrolle sei-
ner Aussagen. Bei der wertenden Beurteilung von Leistungen gilt es, offen die Grenzen
handwerklicher Moglichkeiten und qualitativer Unterschiede aufzuzeigen. In Stil und
Aufmachung sollte das Gutachten jedem Leser einen schnellen Uberblick durch eine
eindeutige Gliederung mit den erforderlichen Inhaltsteilen wie in Punkt »2.04« und
»2.05¢ behandelt, verschaffen.

1.14 Der im Auftrag einer Versicherungsgesellschaft tatige
Sachverstandige

Aufgabe und Sinn einer jeden Versicherung ist es, dass im Schadensfall der Versicherte
Hilfe und Schutz sowie Ersatz und Entschadigung vom Versicherer erhdlt. Im Schadens-
fall gilt es fiir den Versicherer, kurzfristig Uberblick iiber die Schadensursache, die
Deckungspflicht und die Schadenshohe zu erhalten.

In vielen Bereichen der Versicherungsbranche, speziell in der Sachversicherung und
in weiten Bereichen der Haftpflichtversicherung, besonders auf dem Sektor des Kraft-
fahrzeugwesens und des Baugeschehens, bedient sich der Versicherer zur Feststellung
von Schadensursachen und Schadenshohe der Mitwirkung von Sachverstandigen. Es
ist ein weit verbreiteter Irrglaube, dass sich der Einsatz von Sachverstdndigen auf die
Hohe der Schadenskosten und der zu gewdhrenden Entschadigungen zu Ungunsten
des Versicherungsnehmers oder Geschadigten auswirkt.

Es gilt jedoch den folgenden Grundsatz, dass die jeweilige Entschadigung nicht zur
Bereicherung flihren darf, zu beachten.

Eine kleinliche Schadensfeststellung durch den Sachverstdndigen liegt nicht im Inte-
resse einer solventen Versicherung, denn sie fithrt nicht nur zu zeit- und kostenrau-
benden Auseinandersetzungen mit dem Versicherungsnehmer oder Geschadigten,
sondern bedeutet auch Prestige- und Kundenverlust flir den Versicherer. Daher sollte
jeder Sachverstandige, der fiir Versicherungsgesellschaften titig wird, einen objektiven
und nicht kleinlichen MaBstab bei seinen Feststellungen in einem Schadensgutach-
ten zugrundelegen. Die Kenntnis der einschldgigen Versicherungsgesetzgebung und
Versicherungsvertrage ist flir den Sachverstdndigen unerldsslich, um ein brauchbares
Gutachten zu erstellen. Neben den bereits genannten Grundsatzen fiir die Sachver-
standigentatigkeit gilt es zu berlcksichtigen, dass Versicherungen auf schnelle ortli-
che Feststellungen von eventuell entstandenen Schiden, z.B. bei Feuerschaden, Wert
legen. Aber auch in anderen Fillen, z.B. denen der Bauwesenversicherung und bei
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Haftpflichtschaden, ist eine sofortige Schadensfeststellung an Ort und Stelle von un-
schdtzbarer Bedeutung fiir die Ursachenfeststellung und Abgrenzung von Verantwor-
tungsbereichen. Zu den besonderen Kenntnissen, die der Sachverstandige bei der Bear-
beitung von Versicherungsféllen bendétigt, gehdren

e ausfiihrliche Schilderung des Schadensherganges

e zeitlicher Verlauf, ggf. Witterungsverhaltnisse

e Schadensanalyse mit rekonstruiertem Ablauf

e Beantwortung von Fragen zur Schadensverursachung

e Feststellung des Pflichtenkreises der Beteiligten

e Abklarung des Verantwortungsbereiches der Beteiligten

e Priifung der Vertragsgrundlagen der Beteiligten

e Fragen der Versicherungsbedingungen, evtl. Ausschlisse

e Informationsbeschaffung von Dritten

e Moglichkeiten der Schadensbehebung aufzeigen

e Kostenschdtzung zur Schadensbeseitigung

e evtl. Bewertung »neu fiir alt¢

e Fragen der Wertminderung nicht behebbarer Schaden

e Umfang von Schadensminderungskosten

e ggf. Bewertung der Aufraumkosten

e evtl. Aufteilung der Schadenskosten auf mehrere Beteiligte.

Wichtig ist es, die erste Schadensaufnahme griindlich und umfangreich durchzufiih-
ren und zweckmaBigerweise eine groBe Anzahl von Fotos anzufertigen, um bei der
bliroméBigen Ausarbeitung des Gutachtens oder bei eventuell spater auftretenden Mei-
nungsverschiedenheiten Uber ausreichende Unterlagen zur Klarung von Streitfragen
zu verfiigen. Die Art der Herstellung oder Speicherung der Fotos ist dabei gleichgiiltig
und liegt im Entscheidungsbereich des Sachverstandigen (siehe Punkt »2.20«).

Im Punkt »2.12«ff. wird auf Einzelheiten und Besonderheiten der Schadensermittlung
nach besonderen Schadensermittlungsmethoden sowie moglichen Skalierungen als
Hilfsmittel der Bewertung gesondert eingegangen. In den Fallen, in denen der Sachver-
standige ungepriift Annahmen oder Informationen Dritter fiir so wichtig halt, dass sie
der Auftraggeber erfahrt, sollte er diese in dem Gutachten ausdriicklich erwdhnen oder
in Ausnahmeféllen in einem gesonderten Anschreiben mitteilen. Das Datum des Ein-
tritts eines Versicherungsfalles ist bei der Beurteilung eines Versicherungsschadens
besonders wichtig.

Bei der Berufshaftpflichtversicherung der Architekten und Ingenieure gilt die »Ver-
stoBtheorie«. Bei der »VerstoBtheorie« wird als Zeitpunkt des Versicherungsfalles der
Zeitpunkt angenommen, an dem durch einen VerstoB die Entstehung des Schadens
verursacht wurde, z.B. das Datum der Herstellung eines fehlerhaften Planes, oder der
Tag, an dem ein falscher Ausschreibungstext verfasst wurde.

Bei der Betriebshaftpflichtversicherung gilt die so genannte »Ereignistheorie«. Bei der
Ereignistheorie wird als Zeitpunkt des Versicherungsfalles der Tag angenommen, an
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dem das Schadensereignis eingetreten ist, z.B. die durch einen Handwerker zerstorte
Vorleistung eines anderen Handwerkers, wie etwa die Beschddigung einer Isolierung.

Bei der Berufshaftpflichtversicherung gelten sowohl vertraglich vereinbarte Vorlauf-
zeiten als auch Nachlaufzeiten fiir einen entsprechenden Versicherungsschutz. Beson-
ders wichtig ist es, den Umfang des von der Versicherung gedeckten Schutzes und die
Ausschlisse zu kennen oder von Fall zu Fall anhand der Versicherungspolice festzu-
stellen. So sind z.B. VerstoBe eines Architekten gegen gesetzliche Bestimmungen so-
wie Pfuscharbeit eines Unternehmens vom Versicherungsschutz ausgeschlossen. Der
Umfang eines Schadens und der Schwierigkeitsgrad sowie die Komplexitéit der Aufgabe
werden des Ofteren, wie bereits erwahnt, die Hinzuziehung von Sonderfachleuten und
Experten erfordern. In diesen Féllen ist es ratsam, moglichst sofort das Einverstandnis
bzw. den Auftrag des Auftraggebers einzuholen.

Charakteristisch flr eine Vielzahl von Versicherungsschaden, insbesondere im Bereich
des Bauwesens, ist es, dass ein Mangel oder Schadensfall hdufig nicht von einem Ein-
zelnen zu vertreten ist. Daher ist es notwendig, dass der beteiligte Personenkreis mit
Angaben der vertraglichen Zusammenhdnge und den jeweiligen Tatigkeiten oder Leis-
tungen umfassend und ausfithrlich festgestellt und im Gutachten beschrieben wird.
Dabei soll der Sachverstandige sich jeder rechtlichen Wiirdigung oder gar juristischen
Entscheidung enthalten. Eine Schadensaufteilung »aus technischer Sicht« ist gewtinscht
und fiir die Nachvollziehbarkeit des Gutachtenergebnisses erforderlich. Dem Sachver-
stdndigen werden keine Vorschriften dahingehend gemacht, auf welchem Weg er zu
dem Ergebnis seiner Untersuchungen kommt. Er muss im Rahmen des ihm gesetzten
Auftragsthemas unter Berlicksichtigung der besonderen Umstande des Falles zu einem
nachvollziehbaren, richtigen Ergebnis kommen, welches fiir den Geschéddigten und
auch fiir den Versicherer hinnehmbar ist.

1.15 Raterteilung durch den Sachversténdigen

Die Erteilung von Ratschldgen, Auskiinften und sogar Empfehlungen gehort zum tagli-
chen Geschéft des Sachverstandigen. Dies wurde auch in der Gewerbeordnung und in
der Muster-SVO berticksichtigt. Letztere nennt im § 2, Abs. 2 als zu den Aufgaben eines
Sachverstiandigen gehorig, die

e Beratung

e Priiftatigkeit

» Uberwachung, schiedsgutachterliche und schiedsgerichtliche Titigkeiten.

Die Beauftragung erfolgt nicht selten per Telefon/Telefax /E-Mail. Aus der Sicht des
auskunftssuchenden Verbrauchers oder Rechtsanwaltes ist es verstidndlich, dass er
sich, bevor ein Auftrag fiir ein Gutachten erteilt wird, orientieren mochte. Fiir den Sach-
verstandigen wird es jedoch gefahrlich, wenn aus solchen Ratschldgen Haftungsforde-
rungen gegentiber dem Sachverstdndigen geltend gemacht werden.
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Liegt eine auf Auskunft gerichtete (auch miindliche) Anfrage vor, so ist zu bedenken:

e Wenn die erbetene Auskunft flir den Auftraggeber erkennbar von erheblicher Bedeu-
tung war, so liegt ein stillschweigender Beratungsvertrag vor.

e Da die Sachkunde des Sachverstandigen selbstverstandlich ist, wird ein haftungsbe-
griindender Beratungsvertrag vorliegen, wenn ein offentlich bestellter Sachverstan-
diger einen Rat als Grundlage wesentlicher Dispositionen abgibt.

Auch wenn ein gerichtlich bestellter Sachverstindiger auBerhalb seines gerichtlichen
Beweisbeschlusses den Parteien weitere wesentliche Ratschlédge erteilt, liegt meistens
ein (stillschweigend abgeschlossener) haftungsbegriindender Beratungsvertrag vor.

e Beim Gutachtenauftrag erstreckt sich die Beratungspflicht als Nebenpflicht auf alle
diejenigen Umstande, die mit dem Hauptauftrag zusammenhdngen und fiir den Auf-
traggeber von wesentlicher Bedeutung sein konnen.

e Bei nachtriglich gednderten Verhaltnissen besteht fiir den Sachverstdndigen eine
Beratungspflicht nach Treu und Glauben und unter Umstdnden auch eine Berichti-
gungspflicht.

e MaBgebend ist, wieweit im konkreten Fall das schutzwiirdige Vertrauen des Beraten-
den auf die Richtigkeit der Information reicht. Dabei wird generell an die Sorgfalts-
pflicht des offentlich bestellten Sachverstandigen ein strenger MaBstab angelegt.

e FEine Haftung gegeniber jedem, der sich auf das Gutachten bezieht, ist nach der
Lebenserfahrung nur mit groBer Zurlickhaltung anzunehmen.

e Bei vorsichtig abgefassten und im Wesentlichen richtigen Auskiinften scheidet dage-
gen eine sittenwidrige Schadigung regelmaBig aus.

e Wenn jedoch ein Sachverstindiger die Moglichkeit schafft, dass Dritte getduscht
werden und dadurch Schiden erleiden, verstoBt er auch dann gegen die guten Sit-
ten, wenn er sich grob fahrldssig der Erkenntnis verschliet, dass sein Gutachten
unrichtig ist.

Daher ist es ratsam, auch Auskiinfte schriftlich mit eventuellen Haftungsbegrenzungen
(Punkt »1.20«) abzufassen. Der Sachverstandige muss bedenken, dass der Rat suchende
Laie in der Regel von ihm, z. B. bei Schadensgutachten, mehr erwartet als nur die bloBe
Feststellung von Tatsachen, deren Auswirkungen, z.B. das Eindringen von Feuchtigkeit
in ein Bauwerk, er selbst feststellen kann. Der Auftraggeber erwartet vom Sachverstian-
digen u.a. auch Sanierungsvorschlage.

In diesen Féllen ist besondere Vorsicht bei der Aufstellung der Gutachten geboten, denn
es haufen sich die Fille, in denen der Auftraggeber oder Dritte, oft nach Jahren, an den
Sachverstdndigen herantreten mit Schadensersatzforderungen unter dem Vorwand,
man habe aufgrund der Sanierungsvorschldage im Gutachten die Schadensbeseitigung
ohne den erwarteten Erfolg durchgefiihrt.

Gegen solche, oft unbegriindete Forderungen sollte der Sachversténdige sich bereits bei
der Abfassung seines Gutachtens schiitzen, etwa durch folgenden Hinweis:

»Aus Kostengriinden, und um die zu untersuchende Substanz nicht - maoglicherweise un-
notig - zu zerstoren, beschrdnkt sich die Untersuchung auf Mafnahmen, die aufgrund
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sachverstindiger Erfahrung ausreichen, um mit hinreichender Wahrscheinlichkeit vorhan-
dene Schadensursachen und mdgliche Abhilfemafinahmen beurteilen zu kénnen.

Naturgemdp ist dabei nicht auszuschliefen, dass sich bei der Durchfiihrung aufgezeigter
Mapnahmen und eventuell damit verbundener Eingriffe in die Substanz, aufgrund dann
weiterer Erkenntnisse, zusdtzliche - gelegentlich sogar andere und unvermutete - Scha-
densursachen zeigen. Die fachkundige Aufsicht durch den Sachverstdndigen in der weite-
ren Abwicklung ist erforderlich.«

1.16 Gutachtenverweigerung und Ablehnung des Sachversténdigen

Der Verpflichtung zur Gutachtenerstattung fiir den (speziell 6ffentlich bestellten) Sach-
verstandigen steht das Recht zur Gutachtenverweigerung gegeniiber, wie es in den
§§408 Abs. 1 Satz 1, 383, 384 ZPO und § 76 Abs. 1 Satz 1, 52, 53 StPO begriindet wird.
Hierzu zéhlt beispielsweise, wenn der Sachverstdndige mit einer Partei verwandt und
verschwigert ist oder wenn Gutachtenfragen gestellt werden, die der Sachverstdandige
nicht beantworten konnte, ohne Betriebsgeheimnisse zu offenbaren. Aber auch andere
Grinde konnen vorliegen, z.B. wenn zu beflrchten ist, dass Zweifel an der Unpartei-
lichkeit des Gutachters bestehen.

Die Ablehnung ist in einem Auftragsfall unverziiglich zu erkldren.

Im Rechtsstreit kann jede der Parteien den Sachverstiandigen - wie den Richter - un-
ter dem Vorwand der »Besorgnis der Befangenheit« ablehnen. Solche Griinde konnen
z.B. freundschaftliche Beziehungen zu einer der Parteien sein, stindige geschaftliche
Beziehungen mit dem gleichen Auftraggeber oder wirtschaftliche Abhdngigkeit sowie
personliches Interesse an dem Streitfall oder Ergebnis des Gutachtens. Im Rechtsstreit
kommt es fiir die Begriindung der Ablehnung des Sachverstindigen nicht darauf an,
ob dieser tatsdchlich befangen ist, sondern allein darauf, ob eine verniinftige Partei
ihn fir befangen halten kann. Die Partei, die den Sachverstandigen ablehnt, hat den
Ablehnungsgrund glaubhaft zu machen, und zwar grundsatzlich vor Erstattung des
Gutachtens. Uber die Ablehnung entscheidet das Gericht. Die Besorgnis der Befangen-
heit kann u.a. durch eine frihere Gutachtertitigkeit als Privatgutachter bzw. durch ein
jetziges oder fritheres Angestelltenverhdltnis bei einer der Parteien begriindet sein.
Nicht anerkannt wird der Vorbehalt, dass der Sachverstandige bereits friither ein Gut-
achten in einem dhnlichen Fall mit einem unglinstigen Ausgang fiir eine Partei erstellt
héatte. Die Besorgnis der Befangenheit kann aber auch wiahrend der Durchfiihrung der
Gutachtertatigkeit vorgetragen werden, wenn z.B. der Sachverstindige in Abwesenheit
einer Partei mit anderen in Verbindung tritt, z. B. anldsslich der Ortsbesichtigung ohne
vorherige Benachrichtigung der anderen Partei. Es gilt der Grundsatz, dass die Parteien
in jeder Weise gleich zu behandeln sind.

Im Rahmen des gerichtlichen Beweissicherungsverfahrens wird allerdings die Rechts-
meinung vertreten, dass im Allgemeinen fiir den Antragsgegner kein Ablehnungsrecht
wegen Besorgnis der Befangenheit besteht, wenn die Sache unaufschiebbar ist und die
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Beweiserhebung unverziiglich erfolgen muss. Ist eine Sache aufschiebbar, so kann in
begriindeten Fillen der Sachverstdndige als befangen abgelehnt werden. An die Un-
parteilichkeit als eine der wichtigsten Pflichten des Sachverstandigen werden daher in
der Rechtsprechung auch hohe MaBstdbe angelegt (hierzu ist vom IfS eine Broschiire
»Ablehnung wegen Besorgnis der Befangenheit« erschienen 5.05).

1.17 Grundsatzliches zur Gutachtenerstattung

Der Sachverstandige, der ein Gutachten abgibt, muss sich dartiber im Klaren sein, dass
ein beliebiger Dritter von dem Gutachten Kenntnis nimmt und auf dessen Richtigkeit
und Zuverldssigkeit vertraut.

Beispielsweise kann eine Hypothekenbank ein Grundstiick aufgrund eines vom Eigen-
tiimer vorgelegten - sich spéter als tiberhoht herausgestellten - Verkehrswertgutach-
tens beleihen. Diese »Verkehrsfahigkeits, die darin begriindet ist, dass der Inhalt des
Gutachtens vom Auftraggeber unabhdngig ist, macht das Wesen des Gutachtens aus
und unterscheidet es von der Beratung, die eine auf die Bediirfnisse des Auftraggebers
abgestellte Empfehlung darstellt.

Hieraus erwachsen flir den Sachverstandigen Pflichten mit weittragenden Haftungs-
konsequenzen, denen er sich aufgrund seiner »Verpflichtung zur Gutachtenerstattungg
nicht entziehen kann. Er kann jedoch die Erstattung des Gutachtens aus wichtigem
Grunde verweigern; die Ablehnung ist dem Auftraggeber unverziiglich zu erklaren. Da-
neben hat der Sachverstandige auf Griinde, die geeignet sind, Misstrauen gegen seine
Unparteilichkeit zu rechtfertigen, vor Annahme des Gutachtenauftrages hinzuweisen.
Fir die Rechtsbeziehungen zwischen dem Sachverstdndigen und dem Auftraggeber
wird in der Regel das Werkvertragsrecht des BGB zu Grunde gelegt. Dies schlieft je-
doch nicht aus, dass sowohl Ausnahmefille oder aufgrund vertraglicher Vereinbarun-
gen die Bestimmungen des Dienstvertrages zur Geltung kommen konnen.

Grundsatzlich konnen Sachverstandige und Auftraggeber davon ausgehen, dass der
Sachverstandige

e das Gutachten rechtzeitig und méangelfrei zu erstellen hat

e Nebenpflichten beziiglich geforderter Auskiinfte und Informationen zu erfiillen hat
e die Obhutpflicht iberlassener Unterlagen /Gegenstdnde wahrnimmt

e auf Anforderung Auskunft iiber zu erwartende Gutachterkosten gibt.
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Demgegeniiber stehen die Pflichten des Auftraggebers:

e Informations- und Auskunftserteilung

e Mitwirkungspflicht

e Abnahme des Gutachtens

e Zahlung des Honorars und der entstandenen Auslagen mit Nebenkosten
e Achtung des Urheberrechts.

Erwahnenswert ist weiterhin das Kiindigungsrecht, von dem besonders der Auftragge-
ber Gebrauch machen wird, wenn der Sachverstandige die Erstellung oder Ablieferung
des Gutachtens in den Augen des Auftraggebers ungewdhnlich lange hinauszogert. In
diesem Fall muss jedoch eine Mahnung zur Abgabe des Gutachtens mit ausreichender
Fristsetzung vorausgehen. Das IfS hat in seiner Broschiire »Todsiinden des Sachver-
standigen« zu diesem Fragenkomplex Stellung genommen und auf die folgenden sechs
hdufigen Fehlerquellen verwiesen:

e fachliche Eitelkeit

e unzuldssige Delegation der Verantwortung

e unzuldssige Amtsermittlung

o Uberforderung des Auftraggeber-Verstindnisses

e unzuldssige Ausfllge in rechtliche Fragen

e irreflihrende Gutachten.

1.18 Auftragserteilung und Auftragsbestatigung

Eine Vielzahl von privaten Auftragen werden dem Sachverstandigen am Telefon vermit-
telt. Durch das Tatigwerden des Sachverstandigen, also durch »schliissiges Handelng,
wird ein Vertragsverhaltnis zwischen Auftraggeber und Sachverstdndigen hergestellt.
Dies betrifft auch die Mitteilung iiber Telefax und E-Mail, die letztlich eine einseitig
erfolgte Mitteilung darstellt und die Schriftform dieses Vertrages nicht ersetzt. Denn
nur der von Auftraggeber und Auftragnehmer unterzeichnete Vertrag legt Rechte und
Pflichten beider Parteien fest. Eine Schriftform ist allerdings weder gesetzlich vorge-
schrieben noch normenmaBig festgelegt. Aber jedem Sachverstdndigen ist dringend zu
raten, eine schriftliche Auftragsbestdtigung vorzunehmen, die sowohl von dem Sach-
verstandigen als auch von dem Auftraggeber zu unterschreiben ist. Die Mindestinhalte
fiir ein Gutachten werden im Kapitel 2 genannt.

Der Sachverstdandige muss wissen, dass - mit Ausnahme von Auftraggebern im Sinne
von Kaufleuten - ein Schweigen des Auftraggebers nach Zugang der Auftragsbestati-
gung grundsétzlich nicht als Zustimmung zu den darin enthaltenen Vertragsbestim-
mungen gewertet werden darf. Daher ist es ratsam, das Auftragsschreiben mit einer
Auftragsbestitigung zu koppeln. Dieses geschieht am einfachsten durch Ubersendung
des Schriftstiickes in doppelter Ausfertigung mit der Bitte um anerkennende Unter-
zeichnung der Kopie und Riicksendung an den Sachverstandigen. Mit der Bearbeitung
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des Gutachtenauftrages sollte erst nach Eingang der bestatigten Auftragskopie begon-
nen werden.

Der Sachverstandige sollte grundsitzlich bei jedem Gutachtenauftrag einen schriftli-

chen Vertragsabschluss vornehmen und keine Ausnahme zulassen. Die Verwendung

von vorformulierten Auftrags- und Bestatigungsschreiben zusammen mit allgemeinen

Geschaftsbedingungen - AGB - ist schon aus rationellen Griinden empfehlenswert. Ein

aufzustellendes Vertragsmuster muss inhaltlich mit dem sogenannten »Schuldrechts-

modernisierungsgesetz¢, giiltig seit dem 1.1.2002, konform gehen. Das Gesetz wurde

in das umfassend gednderte BGB eingefiigt. Das Vertragsmuster sollte die nachgenann-

ten Bestandteile (die Formulierung sollte zweckmaBig durch einen Juristen erfolgen)

beinhalten:

e Auftragsgegenstand

e Festlegung des Gutachtenzwecks

e zur Verfligung gestellte Unterlagen

e Urheberrecht und Nutzungsrecht

e Pflichten des Sachverstandigen

e Pflichten des Auftraggebers

e Durchfiihrung des Auftrages

e Fristen

e Honorar

e Zahlungen

e Kiindigung

e Gewahrleistung

e Haftungsausschluss

e FEinschriankung der Haftung durch allgemeine Geschiftsbedingungen

e Einschrankung der Haftung durch Individualvereinbarungen

e Verjdhrung (§§ 194 ff BGB)

e Abkiirzung der Verjahrung in Mustervertragen (AGB) oder durch Individualverein-
barung

e Erfilllungsort

e Gerichtsstand

e Schlussbestimmungen

e Unterschrift beider Vertragspartner.

Mit Versicherungen sind gesonderte Vertrage abzuschlieBen, wobei mit dem jeweiligen
Versicherungsunternehmen besondere Einzelheiten vorab abzusprechen sind. Das be-
zieht sich besonders auf eventuell zu liefernde Unterlagen. Ein Vertragsvorschlag, der
sich bewdhrt hat, ist auf Seite 49 abgedruckt.
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1.19 Vertragsbedingungen des Sachverstandigen

Die im allgemeinen Geschaftsverkehr gebotene kaufménnische Vorsicht und der Zwang
zur Wirtschaftlichkeit und Rationalisierung gilt auch fiir den Sachverstindigen. Das
fiihrt konsequenterweise zur Verwendung vorformulierter Auftragsschreiben, wie im
vorherigen Abschnitt genannt.

Fir die Aufstellung von allgemeinen Geschéftsbedingungen - AGB - als Zusatz zu ei-
nem Vertragsmuster sollte der Sachverstandige fachkundigen Rat durch einen Juristen
einholen.

Allgemeine Geschaftsbedingungen werden danach nur Bestandteil eines Vertrages,

wenn

e der Vertragspartner bei Vertragsabschluss ausdriicklich auf sie hinweist

e dem Vertragspartner die Moglichkeit gegeben wird, in zumutbarer Weise von dem
Inhalt der AGB Kenntnis zu nehmen

e der Vertragspartner mit ihrer Geltung einverstanden ist. Die Unterschriften beider
Vertragsparteien erwirken dieses Einverstandnis. Zu dem nachfolgenden Vertrags-
muster gehoren die allgemeinen Vertragsbedingungen, die individuell ggf. durch
einen Juristen ausgearbeitet sein sollten. Muster haben sich in der Praxis bewahrt,
sie sind ggf. den individuellen Umstdnden des jeweiligen Sachverstdndigenbiiros an-
zupassen. Fir die ausgewogene Zusammenarbeit zwischen dem Sachverstdndigen
und seinem AG bildet ein gesetzeskonformer Vertrag die unerldssliche Basis.
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Auftragserteilung und Auftragsbestéatigung

aufgrund umstehender Vertragsbedingungen
Gutachten iiber

Auftraggeber

Telefon /Fax

E-Mail Adresse

Im Namen und fir Rechnung von

e Vorrangige Eilbearbeitung erwiinscht fiir Ortsbesichtigung /Gutachten
e Feststellen des: Versicherungswertes/Neuwertes/Zeitwertes/Verkehrswertes

Folgende Unterlagen sind beigefiigt/werden angefordert:

e Baupldne mit Grundrissen, Schnitten, Ansichten, Versicherungsschein, Vertragsbe-
stimmungen

e Baubeschreibung und Angabe tber Baujahr, Kostenaufstellung, Schadensmeldung,
Méngelaufstellung

¢ m? umbauter Raum-Berechnung, Lageplan, m?>-Wohn- und Nutzflachen-Berechnung

e Katasterhandzeichnung, Stadtplan, Fotos, vorhandene Gutachten, Wertermittlungs-
formulare

e Grundbuchauszug, Auszug aus dem Liegenschaftsbuch

e Versicherungsschein, Vertragsbedingungen

Versicherer:
Versicherungsnehmer/Hauseigentlimer:
Versicherungs-(Schein) Nr.:

Schaden Nr.:

Bemerkungen:

Ortliche Besichtigung:

1. Original fiir die Akte des Auftraggebers

2. Zweitschrift zuriick an

3. Ohne Unterschrift des Auftraggebers gilt der Auftrag als nicht erteilt, findet keine
Bearbeitung statt

4. Es gelten die umseitig abgedruckten Allgemeinen Vertragsbedingungen.

den,

Unterschrift des Auftraggebers Unterschrift des Auftragnehmers
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Allgemeine Vertragsbedingungen
(Beispiel fur eine vertragliche Gestaltung)

1 Gegenstand des Vertrages

1.1 Gegenstand des Vertrages ist die in dem Sachversténdigen-Vertrag schriftlich festgelegte Gutach-
ter-Aufgabe.

1.2 Der Verwendungszweck des Gutachtens ist in dem Sachverstandigen-Vertrag anzugeben. Bei Zwei-
feln kann der Sachverstandige vor Aushéandigung des Gutachtens hinsichtlich des Verwendungszweckes
weitere Angaben vom Auftraggeber verlangen.

1.3 Vom Sachversténdigen-Vertrag oder von diesen Allgemeinen Vertragsbedingungen abweichende All-
gemeine Geschéftsbedingungen des Auftraggebers werden nur Vertragsinhalt, wenn sie vom Sachver-
standigen ausdricklich und schriftlich anerkannt werden.

2 Gegenseitige Rechte und Pflichten

2.1 Der Auftrag wird entsprechend den fiir einen ordentlichen 6ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen geltenden Grundsatzen unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt.
2.2 Der Sachverstandige ist bei seiner Tatigkeit den Weisungen des Auftraggebers insoweit nicht unter-
worfen, als diese zur inhaltlichen Unrichtigkeit des Gutachtens fiihren oder seine Berufspflichten verlet-
zen wiirden.

2.3 Der Sachverstandige ist berechtigt, die zur Durchfiihrung seines Auftrages notwendigen Reisen und
Besichtigungen durchzufiihren, erforderliche Untersuchungen und Versuche vorzunehmen sowie notwen-
dig werdende Zeichnungen, Fotos etc. anzufertigen oder anfertigen zu lassen, ohne dass es hierfiir einer
besonderen Zustimmung des Auftraggebers bedarf.

2.4 Der Sachverstandige wird durch die Beauftragung gleichzeitig erméachtigt, nach seinem Ermessen
bei Beteiligten, Behdrden und Dritten Personen Auskiinfte einzuholen, Nachforschungen anzustellen und
Erhebungen durchzufiihren. Auf Anforderung ist dem Sachversténdigen hierfiir eine besondere Vollmacht
auszustellen.

3 Mitwirkung des Auftraggebers

Der Auftraggeber verpflichtet sich, den Sachversténdigen zu unterstitzen. Er hat dem Sachverstandigen
insbesondere die Grundlagenbeschaffung zu ermdglichen und ihm alle flr die Durchfihrung des Auf-
trages erforderlichen Unterlagen und Auskiinfte unentgeltlich und rechtzeitig zur Verfligung zu stellen.
Der Sachversténdige wird vom Auftraggeber von allen Vorgéngen und Umstanden, die fiir die Erstattung
und den Zweck des Gutachtens von Bedeutung sein kdnnen, ohne besondere Aufforderung in Kenntnis
gesetzt.

4 Hinzuziehung von Hilfskraften

Der Sachverstéandige darf nach seinem Ermessen zur Durchflihrung seiner Aufgabe geeignete Hilfskrafte
heranziehen. Notwendige Instrumenteneinsdtze und Laboruntersuchungen bestimmt der Sachverstan-
dige.

5 Hinzuziehung von Sonderfachleuten oder weiteren Sachverstandigen

5.1 Zur Einschaltung von weiteren Sachverstdndigen oder Sonderfachleuten ist die Zustimmung des Auf-
traggebers erforderlich.

5.2 Die Beauftragung weiterer Sachverstandiger erfolgt im Namen und auf Rechnung des Auftraggebers.
5.3 Der Sachverstandige haftet nicht fir die Tatigkeit und die Ergebnisse eingeschalteter Sonderfachleute
oder weiterer Sachversténdiger. Die Verwertung der Ergebnisse solcher weiterer Sachversténdiger erfolgt
ohne Gewahr.

6 Termine
Terminabsprachen sind nur verbindlich, wenn abgesprochene Termine im Einzelfall schriftlich vereinbart
werden und dabei ausdriicklich als verbindlich bezeichnet werden.
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7 Schweigepflicht

7.1 Der Sachverstéandige ist im Rahmen des § 203 Abs. 2 Nr. 5 STGB Uber personliche oder geschaftliche
Geheimnisse, die ihm im Rahmen seiner Gutachtertatigkeit anvertraut oder bekannt gegeben wurden, zur
Verschwiegenheit verpflichtet. Die Pflicht zur Verschwiegenheit umfasst alle nicht offenkundigen Tatsa-
chen.

7.2 Objektive Erkenntnisse aus der Gutachtentatigkeit darf der Sachversténdige in neutraler Form fir
seine berufliche Tatigkeit insoweit verwerten, als hierdurch ein Rickschluss auf den Auftraggeber nicht
moglich ist und sonstige schitzenswerten Belange des Auftraggebers hierdurch nicht beriihrt werden.
7.3 Im Ubrigen ist der Sachversténdige zur Offenbarung nur befugt, soweit er aufgrund gesetzlicher Vor-
schrift hierzu verpflichtet ist oder der Auftraggeber ihn ausdricklich von der Schweigepflicht entbindet.

8 Urheberrecht, Verwertungsrecht

8.1 Der Sachverstandige hat an dem von ihm gefertigten Gutachten ein Urheberrecht.

8.2 Der Auftraggeber darf das Gutachten nur fiir den im Gutachten oder im Gutachtenvertrag angegebe-
nen Zweck verwenden. Eine dariiber hinausgehende Verwendung, insbesondere Vervielfaltigung und Ver-
offentlichung, auch auszugsweise oder sinngeméaB des Gutachtens mit allen Aufstellungen, Berechnungen
oder sonstigen Einzelheiten, ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Sachversténdigen gestattet und im
Allgemeinen zusatzlich zu honorieren.

9 Auskunftspflicht des Sachversténdigen
Auf Anfrage erteilt der Sachverstandige dem Auftraggeber Auskunft Gber den Stand der Tatigkeit, Uber die
entstandenen oder zu erwartenden Aufwendungen und Uber den voraussichtlichen Fertigstellungstermin.

10 Vergltung

10.1 Der Vergiitungsanspruch des Sachversténdigen richtet sich nach den vertraglichen Vereinbarungen,
den Bestimmungen des BGB und den nachfolgenden Berechnungsgrundlagen.

10.2 Neben der Vergiitung hat der Sachverstéandige Anspruch auf Ersatz der entstandenen Aufwendun-
gen.

10.3 Der Sachversténdige ist auch ohne besondere Vereinbarung berechtigt, angemessene Vorauszah-
lung auf die Vergiitung sowie Auslagen vom Auftraggeber zu verlangen. Bis zum Eingang angeforderter
Vorschisse ist der Sachverstandige berechtigt, die Leistung zu verweigern.

10.4 Die durch Vorauszahlungen nicht abgedeckte Gesamtvergltung und der Anspruch auf Aufwen-
dungsersatz werden mit der Erteilung der Schlussrechnung féllig.

10.5 Soweit keine Gebiihrenberechnung nach Objektwert vereinbart ist, erfolgt die Abrechnung nach
dem von dem Sachversténdigen geleisteten Zeitaufwand nach den Stundensatzen der HOAI § 6.

10.6 Im Falle des Tatigwerdens des Sachversténdigen als Zeuge vor Gericht erhalt der Sachverstandige
vom Auftraggeber den Differenzbetrag zwischen der Zeugengebiihr und den vereinbarten Vergiitungsbe-
tragen erstattet.

10.7 Wiinscht der Auftraggeber eine vorrangige Eilbearbeitung des Auftrages oder einzelner Teilleistun-
gen, (z.B. sofortige Ortsbesichtigung, Tatigwerden an Wochenenden oder feiertags), so kdnnen fiir die
jeweiligen Leistungen Zuschlage von 20% bis 40% berechnet werden. Die Hohe der Zuschlage bestimmt
sich nach den vom Sachverstandigen zu beurteilenden Umsténden.

10.8 Zu Vergitung und Auslagen kommt die gesetzliche Mehrwertsteuer in der jeweiligen gesetzlichen
Hohe hinzu.

11 Zahlungen

11.1 Fallige Zahlungen haben bis 14 Tage nach Zugang der Rechnung, Teilrechnung oder Vorschuss-Rech-
nung, zu erfolgen. Vorbehaltlich der Geltendmachung weiteren Schadens sind bei Zahlungsverzug Ver-
zugszinsen in Hohe von [...]% Uber dem jeweiligen Diskontsatz, mindestens aber der gesetzliche Zinssatz,
zu entrichten, sofern der Sachversténdige nicht hohere Soll-Zinsen nachweist.

11.2 Gegen Anspriiche des Sachverstandigen kann nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestell-
ten Forderungen aufgerechnet werden.
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12 Haftung

12.1 Der Sachversténdige haftet nicht flr leichte Fahrlassigkeit bei Erstattung des Gutachtens und sons-
tiger Sachverstéandigentatigkeit.

12.2 Im Ubrigen sollen Schadensersatzanspriiche gegen den Sachverstandigen beschrankt sein bis zur
Hohe der Berufshaftpflicht des Sachversténdigen

12.3 Sofern nicht im konkreten Schadensfall die gesetzliche Verjahrungsfrist kirzer ist, haftet der Sach-
verstandige auf Schadensersatz gleich aus welchem Rechtsgrunde (also auch fiir auBervertragliche An-
spriiche und wegen Mangelfolgeschéden) - nur auf die Dauer von drei Jahren, beginnend mit der Uberga-
be des Gutachtens oder - sofern die Téatigkeit des Sachversténdigen ohne Erstattung eines schriftlichen
Gutachtens beendet wird - mit der Beendigung der Tatigkeit des Sachversténdigen.

12.4 Der Sachversténdige haftet nicht fir Leistungen auf dem Gebiet der Markt- und Meinungsforschung,
fur Anregungen und flr Uberschlagige Ermittlungen und Uberschlagige Schatzungen.

13 Kiindigung

13.1 Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grunde gekindigt werden. Die Kiindigung ist schriftlich zu
erklaren.

13.2 Als wichtiger Kiindigungsgrund gilt unter anderem, wenn der Auftraggeber trotz Mahnung die fir die
Durchfiihrung der Sachverstandigentatigkeit erforderlichen Unterlagen nicht zugénglich macht, die ihm
sonst obliegende Mitwirkung unterlésst, eine erforderliche Zustimmung (z. B. zur notwendigen Einschal-
tung eines Sonderfachmannes) verweigert, oder die Téatigkeit des Sachverstandigen behindert.

Fur den Auftraggeber stellt es einen wichtigen Grund dar, wenn die offentliche Bestellung des Sachver-
standigen durch die zustandige Bestellungsbehdrde zurlickgenommen wird oder wenn der Sachverstan-
dige grob gegen die ihm nach den Sachverstandigenordnungen obliegenden Verpflichtungen verstoRt.
13.3 Endet der Vertrag durch eine Kiindigung, die der Sachverstandige nicht zu vertreten hat, so behalt
der Sachversténdige seinen Anspruch auf vertragliche Vergltung, abzlglich 40% fur eingesparte Aufwen-
dungen der noch nicht erbrachten Leistung.

13.4 Kindigt der Auftraggeber aus Griinden, die der Sachverstandige nicht zu vertreten hat, so hat er
Anspruch auf Vergitung fiir bereits erbrachte Leistungen und erbrachte Aufwendungen.

14 Gerichtsstand
Soweit nicht § 38 Abs. 3 ZPO entgegensteht, ist Gerichtsstand und Erflllungsort der Birositz des Sach-
verstandigen (evtl. Erstgeschaftssitz).

15 Schlussbestimmungen

15.1 Falls der Auftraggeber gegen einzelne Allgemeine Vertragsbedingungen Bedenken hat, bitten wir
(ich) um Mitteilung. Wir (ich) sind (bin) insoweit abéanderungsbereit.

15.2 Anderungen, Ergdnzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag sollten schriftlich erfolgen.

15.3 Falls Bestimmungen dieses Vertrages nichtig sind, wird davon die Gliltigkeit der ibrigen Bestimmun-
gen nicht beriihrt. An Stelle der nichtigen Bestimmungen soll das gelten, was dem gewollten Zweck in
gesetzlich zuldssiger Weise am nachsten kommt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen
Bestimmungen durch zur Erreichung des Vertragszweckes geeignete zu ersetzen.

Anmerkung: Individuelle Vertragsgestaltung ist im Einzelfall erforderlich. Die Vertragsinhalte sind im De-
tail zu priifen. Als Orientierungshilfen kann die Broschiire IFS: Der Sachversténdigenvertrag - Vorschlage
zur Vertragsgestaltung mit Erlauterungen - genannt werden.
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1.20 Die Haftung des Sachverstandigen und sein Versicherungsschutz

Ab dem 1.8.2002 muss der vom Gericht beauftragte SV Schadensersatz leisten, wenn
er vorsdtzlich oder grob fahrldssig ein unrichtiges Gutachten erstattet hat. Dieses be-
stimmt ein neuer § 839 a BGB, der durch das »Zweite Gesetz zur Anderung Schadens-
ersatzrechtlicher Vorschriften« vom 19.7.2002 (BGBI. Teil 1 Seite 2674) in das BGB
eingefiigt wurde. Die neue Rechtslage gilt fir alle Fille, die nach dem 1.8.2002 beim
SV in Auftrag gegeben wurden. Fiir Gutachtenauftrage, die der SV vor dem 1.8.2002
erhalten hat, gilt die alte Rechtslage, auch wenn die Gutachten erst nach dem 1.8.2002
erstellt wurden.

Zur Vollstandigkeit dieses Buches kann das Thema Haftung des Sachverstandigen und
Mangelbeseitigung nicht ausgelassen werden. Hierbei sollen jedoch nur allgemeine
Hinweise gegeben werden und es sei dem Leser empfohlen, im besonderen Fall den
Rat eines Juristen einzuholen. Ein Gesprdch mit dem Haftpflichtversicherer des Sach-
verstiandigen sollte gesucht werden, um gegebenenfalls die vorhandene Haftpflichtver-
sicherung von Zeit zu Zeit auf den neuesten Stand zu bringen.

Gegeniiber dem privaten Sachverstdndigen nehmen die Gewéhrleistungsanspriiche
und Haftungsforderungen infolge oftmals iibertriebener Anforderungen an berufliche
Sorgfaltspflichten zu. Nach dem neuen »Schuldrechtsmodernisierungsgesetz« verjah-
ren Mangel in einem Sachverstindigengutachten (Werkvertragsrecht) nach drei Jah-
ren bzw. je nach Fallgestaltung nach 3/5/10 oder 30 Jahren. Da besonders in Fillen
ohne schriftliche Abmachungen flir die Gutachtenerstattung die Bestimmungen des
Werksvertragsrechts (§§ 631 ff. BGB) zugrundegelegt werden, ist es wichtig fiir die Be-
teiligten, den Inhalt und die Konsequenzen dieser Gesetzesbestimmungen zu kennen.
Der Sachverstdndige hat das (gem. Werkvertrag § 631 BGB) geschuldete Gutachten so
abzufassen, dass es die zugesicherten Eigenschaften besitzt und nicht mit »Fehlerng
behaftet ist, die seinen Wert oder seine Tauglichkeit zu dem gewohnlichen oder vertrag-
lich vorausgesetzten Gebrauch aufheben oder mindern.

Unter dem Begriff »Fehler« im Sinne des § 633 BGB ist ein Sachmangel zu verstehen.

Mogliche Sachméngel im Einzelnen konnen sein:

e Das Gutachten enthdlt eine objektive falsche Aussage.

e Feststellungen und Schlussfolgerungen entsprechen nicht dem neusten Stand der
Technik und Wissenschaft.

e Das Gutachten behandelt den Sachverhalt nicht erschopfend und ist deshalb liicken-
haft.

e FEin zwar fehlerfreies Gutachten weist erhebliche Darstellungsméngel auf, die es
dem Besteller und Dritten nicht nachvollziehbar machen.

e Ein zwar richtiges Ergebnis wurde auf fehlerhaftem Untersuchungsweg gewonnen.

e Der Gutachter hilt sich streng an die Aufgabenstellung, obwohl er aufgrund sei-
ner Sachkunde erkennen musste, dass die verlangte Aufgabenstellung nicht zur ge-
wiinschten Aufklarung flihren wird.
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Solange ein Gutachten nicht mangelfrei hergestellt ist, kann der Besteller die Abnah-
me - auch bei geringfligigem Mangel - verweigern. Nach der Abnahme muss der Be-
steller, bei Vorliegen eines Mangels, zuerst dessen Behebung verlangen, bevor er ande-
re Anspriiche geltend machen kann. Ist eine Nachbesserung jedoch objektiv unmaoglich,
so besteht kein Nachbesserungsanspruch. Unzumutbarkeit fiir den Sachverstandigen
liegt vor, wenn die Mangelbeseitigung einen unverhaltnisméBig hohen Aufwand erfor-
dert (§ 635 Abs.3 BGB).

Die Beweislast der Mangelhaftigkeit des Gutachtens liegt vor der Abnahme beim Sach-
verstindigen und nach der Abnahme beim Besteller. Die Abnahme des Gutachtens er-
folgt nicht durch die korperliche Hinnahme des Gutachtenexemplars, sondern ist in
der Anerkennung des Inhaltes des Gutachtens zu sehen. Die Anerkennung kann durch
Erklarung oder im schliissigen Handeln, z.B. in der Bezahlung der Honorarrechnung
liegen.

Bei Mangelhaftigkeit kann der Auftraggeber den Mangel selbst beseitigen lassen, wenn
der Sachverstandige trotz Fristsetzung in Verzug kommt (§ 634 11 BGB). Ob der Sachver-
standige flr seine Nachbesserung ein Honorar verlangen kann, hdngt davon ab, ob er
den Mangel selbst zu vertreten hat oder etwa neue Tatbestdnde durch den Auftraggeber
mitgeteilt werden. Der Auftraggeber kann nach Ablauf angemessener Frist androhen,
die Beseitigung des Mangels abzulehnen und wahlweise stattdessen nach § 634 BGB

e Nacherfiillung (§ 635 BGB)

e Minderung des Honorars (§ 638 BGB) oder

e Rickgingigmachen des Vertrages (Wandelung) und

e Schadensersatz im Falle des Verschuldens fordern.

Die Herabsetzung des Honorars (Minderung) hat im Verhdltnis des Mangels zum feh-
lerfreien Gutachten zu erfolgen. Mangelbeseitigungspflicht oder die Pflicht zur Wan-
delung oder Minderung setzen kein Verschulden voraus, wahrend der Schadensersatz
den Tatbestand des Verschuldens erfordert. Bei Gutachtentibernahme gibt der Sachver-
standige die stillschweigende Zusicherung, das Gutachten in der Art zu erstellen, wie
dies von einem ordentlichen Sachverstandigen seines Fachbereichs zu erwarten ist {...).

Der vom Auftraggeber geltend zu machende Schaden muss durch den Mangel des Gut-
achtens verursacht sein. Der Ersatzanspruch des § 634 BGB umfasst dagegen grund-
satzlich nur den sogenannten unmittelbaren Schaden, der durch den Mangel am Werk
entsteht, einschlieBlich »gewisser nachster Mangelfolgeschaden«. Beziiglich der ver-
traglichen Aufklarungs- und Beratungspflicht werden in zunehmender Weise von der
Rechtsprechung besonders hohe Anforderungen an den Sachverstdndigen gestellt. In
solchen Fallen hat der Sachverstdndige dann zusétzlich den Beweis zu fiihren, dass der
Schaden auch dann beim Auftraggeber eingetreten wire, wenn der Sachverstindige
seine Aufklarungs- und Beratungspflicht erfiillt hitte.

Wenn es dem Sachverstandigen unmoglich ist, das bestellte Gutachten rechtzeitig oder
tiberhaupt zu erstellen, verliert er nicht nur seinen Honoraranspruch, sondern ist dem
Besteller auch zum Ersatz des Schadens verpflichtet, da ihm das Gutachten nicht (recht-
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zeitig) zur Verfligung steht. Den Sachverstdandigen trifft die sogenannte »Haftung aus
Unmdoglichkeit und Verzugg. Fir das Vorliegen des anfanglichen Unvermdogens ist es
entbehrlich, ob die Leistung aus tatsdchlichen oder aus rechtlichen Griinden nicht er-
folgt ist. Ein Rechtsmangel ist auch dann gegeben, wenn ein Sachverstandiger ein Gut-
achten in einem Fachgebiet erstellt, fir das er nicht bestellt ist. Das Gutachten ist dann
nicht verkehrsfahig und deshalb nicht verwertbar (Bezeichnungsschutz gem. § 132a [
Nr. 3 StGB als Schutzgesetz im Sinne § 823 1I BGB).

Damit der Sachverstiandige tiberhaupt in Verzug geraten kann, muss die Leistung féllig
sein. Ist fiir die Erstellung eines Gutachtens keine Falligkeit vereinbart, gilt die allge-
meine Regelung nach § 271 BGB, die besagt, dass die Leistung »sofort« zu erbringen ist.
Fir den Sachverstandigen bedeutet dies, dass er das Gutachten so schnell erstellen soll,
wie ihm das nach den Umstanden moglich ist. Der Sachverstandige gerdt nur dann in
Verzug, wenn er die Leistungsverzdgerung zu vertreten hat (§ 285 BGB). Anspruch auf
Verzogerungsschaden (nach § 280 II in Verbindung mit § 286 BGB) hat der Auftragge-
ber neben dem fortbestehenden Leistungsanspruch.

Will der Auftraggeber vom Vertrag zurlicktreten oder Schadensersatz wegen Nichterfil-
lung verlangen, muss er dem in Verzug befindlichen Sachverstdndigen eine angemes-
sene Frist zur Erstellung des Gutachtens setzen. Zusammen mit der Fristsetzung muss
er erkldren, dass er nach Ablauf der Frist die Gutachtenabnahme verweigere (§326 |
BGB). Der Sachverstandige muss beweisen, dass er den Verzug nicht zu vertreten hat.

Einer Haftung wegen unerlaubter Handlung gemaB § 823 I BGB kann der Sachverstin-
dige ausgesetzt sein, wenn er bei der Gutachtenerstellung eines der Rechtsgiiter (ding-
liche Rechte einschlieBlich »des eingerichteten und ausgelibten Gewerbebetriebes«)
widerrechtlich verletzt und dadurch den Auftraggeber oder einen Dritten schiadigt. Bei
den in § 823 Abs. 1 BGB aufgefiihrten absoluten Rechten handelt es sich um das Leben,
den Korper, die Gesundheit, die Freiheit, das Eigentum und sonstige (ausschlieBliche)
Rechte. Dies sind beispielsweise Zerstorung, Beschadigung, Verunstaltung und Entzie-
hung der Sache.

Der Vorsatz im Sinne des § 823 BGB ist gegeben, wenn der Schadiger weiB3, dass sein
Handeln einen rechtswidrigen Erfolg herbeifiihrt und dies will oder in Kauf nimmt. Bei
einem Sachverstdndigen wird vorausgesetzt, dass er sorgfiltig arbeitet.

Fiir den Umfang eines Schadensersatzanspruches aus § 823 I BGB ist es unerheblich,
ob der Schaden durch Vorsatz, fahrldassiges Handeln oder Unterlassung erfolgt. Der
Schadensersatzanspruch umfasst den unmittelbar verursachten Schaden. Die Beweis-
last bei unerlaubter Handlung im Sinne des § 823 I BGB liegt beim Geschddigten. Eine
Schadensersatzpflicht aus §823 II BGB trifft den Sachverstdndigen dann, wenn er
schuldhaft gegen ein Schutzgesetz verstoBt. In manchen Fallen wird ein durch ein fal-
sches Gutachten geschadigter Auftraggeber den Widerruf des Gutachtens als Teil einer
Wiedergutmachung verlangen (§§ 823 BGBff.).
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In diesem Zusammenhang ist auch der seit 1.8.2002 geltende § 839a BGB zu beach-
ten, in dem die Schadensersatzpflicht des gerichtlichen SV fiir vorsatzlich und grob
fahrldssig erstellte unrichtige Gutachten geregelt ist. Der Widerruf ist auf die Richtig-
stellung falscher Tatsachenbehauptungen beschrankt. Grundsatzlich sind Sachverstin-
digengutachten einem Anspruch auf Widerruf nicht zugédngig. Der Schluss, zu dem
der Sachverstidndige in seinem Gutachten kommit, ist regelmdBig ein Werturteil und
keine Tatsachenbehauptung, auch wenn das Ergebnis des Gutachtens duBerlich als
Tatsachenbehauptung formuliert ist. Die Schadensersatzpflicht des Sachverstdndigen
kann durch ein Mitverschulden des Geschadigten gemaf § 254 BGB gemindert werden.
Ein Mitverschulden des Geschadigten ist grundsitzlich dann anzunehmen, wenn er
die Aufmerksamkeit und Sorgfalt auBer Acht lasst, die jedem verstdndigen Menschen
obliegt, um sich vor Schaden zu bewahren. Im Falle der Sachverstandigentétigkeit kann
ein solches Mitverschulden des Auftraggebers vorliegen, wenn dieser ihm bekannte
Tatsachen verschweigt, vorhandene Materialien nicht aushdndigt oder falsche Informa-
tionen gibt.

Die Drittwirkung von Gutachten ist fiir den Sachverstandigen von besonderer Bedeu-
tung, da eine eventuelle Haftungsfreizeichnung zwischen dem Sachverstindigen und
seinem Auftraggeber gegeniiber dem Dritten ohne Wirkung ist. Die Rechtsprechung
hat die Drittwirkung der Sachverstindigenhaftung erheblich ausgeweitet. So konnen
aus dem Vertrag zwischen einem Eigentlimer, dem Auftraggeber und dem Sachverstin-
digen durch ein unrichtiges Wertgutachten die Kéaufer, Kreditinstitute oder Versicherer
Schadensersatzanspriiche herleiten, wenn sich aus dem Umstand des Falles Anhalts-
punkte fiir einen auf Schutz Dritter gerichteten Parteiwillen ergeben (neu geregelt in
§ 311 III BGB - Schuldverhéltnisse aus Vertragen). Ebenso haftet der Sachverstandige
nach dem BGH-Urteil vom 14.11.2000 (XZR 203/98) nicht nur dem Auftraggeber ge-
geniiber, sondern auch jedem Dritten, der in den Schutzbereich eines Vertrages einbe-
zogen wiirde.

Die Forderungen Dritter konnen aber auch tiberzogen sein. In einem solchen Fall, z. B.

der nachtraglichen Feststellung von Hausschwamm, hat das OLG Stuttgart in einem

Urteil vom 18.8.1993 (AZ.: 9 U 47/93) ein fir den Sachverstindigen bedeutungsvolles

Urteil geféllt, das wie folgt zusammengefasst werden kann:

e Ein Sachverstandiger, der nur den Verkehrswert eines Hauses zu schitzen hat, ist
ohne erkennbare Anzeichen eines Mangels nicht verpflichtet, Tapeten, FuBbodenbe-
lag, Putz, Teerpappe u.d. zu entfernen, um einen evtl. vorhandenen Hausschwamm
zu erkennen.

e Der Kaufer eines Hauses wird nicht in den Schutzbereich des Vertrages zwischen
dem Verkdufer und dem Sachverstdndigen einbezogen, wenn der Sachverstdndige
ausschlieBlich vom Verkdufer beauftragt wurde und kein Anhaltspunkt dafiir er-
sichtlich war, dass der Verkdufer auch das Interesse des Kaufers berlicksichtigt wis-
sen will.
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Der BGH hat die Revision des Klagers nicht angenommen (Beschluss vom 26.4.1994 -
VI ZR 271/93). AbschlieBend noch ein Wort zum Begriff Garantie, die inhaltlich gleich-
bedeutend einer Zusicherung ist. Der Sachverstdndige sollte sich in seinen Aussagen
und vertraglichen Zusicherungen vor diesem Begriff hiiten, denn die Garantiezusage
fiihrt zur Haftung ohne Verschulden. Die an den Sachverstandigen gestellten hohen
Anforderungen hinsichtlich seiner Qualifikation und Tatigkeit lassen es dringend ge-
raten erscheinen, dass sich der Sachverstindige gegen berechtigte und unberechtigte
Forderungen durch eine entsprechende Haftpflichtversicherung schiitzt.

Diese kann folgende Schaden abdecken:

e Vermogensschaden (unrichtiges Wertgutachten) auf der Grundlage der »Allgemei-
nen Versicherungsbedingungen zur Haftpflichtversicherung fiir Vermogensscha-
den - AVB«.

e Personen- und Sachschaden, z.B. Beschddigungen und Vernichtung mit Abhanden-
kommen von Sachen, aufgrund der »Allgemeinen Versicherungsbedingungen fiir die
Haftpflicht - AHB«.

e Personen- und Sachschdden mit Einschluss von Vermogensschaden etwa im Rah-
men einer Ublichen Architekten- (Ingenieur-) Haftpflichtversicherung.

e Versicherungsschutz Uber den Zeitraum der Berufstitigkeit hinaus (endgtiltige
Biiroauflosung).

Sowohl die »Allgemeinen Versicherungsbedingungen« als auch die speziellen Vertrags-
bedingungen eines jeden Versicherungsvertrages zeigen gravierende Unterschiede. Es
ist unbedingt ratsam, den Umfang des Versicherungsschutzes und die jeweiligen Aus-
schliisse genau festzustellen und zu prifen, ob der vereinbarte Versicherungsschutz
fir das Tatigkeitsfeld des einzelnen Sachverstdndigen ausreichend ist.

So konnen z.B. folgende Bereiche ausgeschlossen sein:

e Sanierungsvorschlige

e Empfehlungen, Beratungen und Vorschldge im Rahmen der Sachverstandigen-
Berufshaftpflichtversicherung

e spater als zwei Jahre nach Ablauf des Versicherungsvertrages gemeldete VerstoBe
wahrend der Versicherungsdauer.

Die Hochstleistung der Versicherung kann evtl. fiir alle VerstdBe in einem Versiche-
rungsjahr auf eine bestimmte Versicherungssumme beschrankt sein. Grundsatzlich
sind jene Schadensfélle nicht versichert, die auf wissentlicher Pflichtverletzung und
wissentlichem Abweichen von Gesetzen, Vorschriften und Anweisungen beruhen. Jeder
Sachverstiandige sollte daher seinem Versicherungsschutz besondere Aufmerksamkeit
widmen und sich durch seinen (oder mehrere) Versicherer unter Berticksichtigung der
speziellen Tatigkeit beraten lassen. Beispielsweise wird die ausschlieBliche Tatigkeit
fiir Gerichte auch von Versicherungsgesellschaften als risikoarm angesehen. Bei be-
stehenden Versicherungen sollte in gewissen Zeitabstanden Uberpriift werden, ob der
vereinbarte Versicherungsschutz noch richtig und ausreichend ist.
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Haftungsausschluss und Haftungsbeschrankung

volliger Haftungs- zeitliche Haftungs- summenmaBige
ausschluss begrenzung Haftungsbegrenzung

durch Individualvertrag

flr Vorsatz unzuldssig unzuléssig unzuldssig
(§276 11 BGB) (8276 11 BGB) (§276 11 BGB)
fiir grobe unzulassig zulassig fir Mangel- zulassig bei ungewdhnlich
Fahrlassigkeit folgeschaden hohen Folgeschaden
flr leichte zulassig zulassig zulassig
Fahrlassigkeit

durch Allgemeine Geschaftsbedingungen

flr Vorsatz unzulassig unzuldssig unzulassig
(§276 11 BGB) (§276 11 BGB) (§ 276 11 BGB)

flr grobe unzuldssig bei gesetzlichen Gewahr-  bei gesetzlichen Gewahr-

Fahrlassigkeit leistungsanspriichen leistungsanspriichen
unzuléssig. Zulassig fur unzuldssig. Zuléssig fur
Méngelfolgeschaden Méngelfolgeschaden
(jetzt § 241 Il in Verb. bei positiver Vertrags-
§ 280 BGB) verletzung

fur leichte zulassig zulassig zulassig

Fahrlassigkeit

Abb. 3: Haftungsausschluss und Haftungsbeschrankung

Im Zusammenhang mit der Absicherung des SV gegeniiber unberechtigten Forderun-
gen eines AG ist das Urteil des BGH vom 27.7.2006 wichtig: »Die Streitverkiindung ge-
genltiber einem gerichtlichen SV zur Vorbereitung von Haftungsanspriichen gegen diesen
aus angeblich fehlerhafter, im selben Rechtsstreit erbrachter Gutachterleistung ist unzulds-
sig. Der Streitverkiindungsschriftsatz ist nicht zuzustellen. «

1.21 Urheberrechtsschutz an Gutachten

In Kiirze, ohne im Einzelfall verbindliche Gerichtsurteile zu zitieren, soll auf den Ur-
heberrechtsschutz eingegangen werden. Gutachten gehoren zu den urheberrechtlich
geschiitzten Werken des § 2 Urheberrechtsgesetz (UrhG). Dieser Schutz wird aufgrund
des Gesetzes automatisch gewdhrt und es bedarf keiner besonderen Eintragung in ein
Register. Der Autor des Gutachtens hat gemafB § 12 UrhG das Recht zu bestimmen, ob
und wie sein Werk zu veroffentlichen ist. Nach § 15 UrhG hat er das ausschliefBliche
Recht, sein Werk in korperlicher Form zu verwerten. Als Verwertungsrechte kennt das
UrhG das Vervielfaltigungsrecht, das Verbreitungsrecht und das Ausstellungsrecht.
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Mit der Ubergabe des Gutachtens an den Auftraggeber und die Bezahlung durch den
Auftraggeber gehen die Nutzungsrechte nach § 31 ff. UrhG auf den Auftraggeber iiber.
Allerdings darf der Auftraggeber das Gutachten nur zu dem Zweck benutzen, der in
dem Gutachtenvertrag oder in dem Gutachten selbst steht. Das Urheberpersonlichkeits-
recht, zu dem auch das Recht auf Veroffentlichung gehort, bleibt nach wie vor beim
Sachverstdandigen.

Daraus ergeben sich folgende Schlussfolgerungen:

e Der Auftraggeber darf das Gutachten nur zu dem Zweck verwenden, fiir das es ver-
traglich bestimmt ist (z.B. zur Vorlage bei einer Versicherung).

e Der Auftraggeber darf nur fiir eigene Zwecke Fotokopien von dem Gutachten anfer-
tigen.

e Das Recht auf Veroffentlichung des Gutachtens steht ausschlieBlich dem Sachver-
stdndigen zu. Dieses Recht kann jedoch auf den Auftraggeber tibertragen werden.

e Der Auftraggeber darf das Gutachten nicht kiirzen oder auszugsweise an Dritte wei-
tergeben.

Der Bundesverband der offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen (BVS)
hat in dem Muster seiner Allgemeinen Geschéftsbedingungen fiir die Erstattung von
Gutachten folgende Regelung fiir vertragliche Vereinbarungen vorgesehen.

§ 6 - Urheberrechtsschutz

e Der Sachverstidndige behélt an den von ihm erbrachten Leistungen, soweit sie urhe-
berrechtsfahig sind, das Urheberrecht.

e Insoweit darf der Auftraggeber das im Rahmen des Auftrages gefertigte Gutach-
ten mit allen Aufstellungen, Berechnungen und sonstigen Einzelheiten nur fiir den
Zweck verwenden, fiir den es vereinbarungsgemaB bestimmt ist.

e Eine dariiber hinausgehende Weitergabe des Gutachtens an Dritte, eine andere Art
der Verwendung oder eine Textdnderung oder -kiirzung ist dem Auftraggeber nur
mit Einwilligung des Sachverstandigen gestattet.

e FEine Veroffentlichung des Gutachtens bedarf in jedem Falle der Einwilligung des
Sachverstandigen, Vervielfaltigungen sind nur im Rahmen des Verwendungszwe-
ckes gestattet.

1.22 Honorar/Entschadigung des Sachverstandigen

Die Leistungen des Sachverstdndigen werden heute weitgehend unter dem Begriff der
»freiberuflichen Tatigkeit« anerkannt. Dabei ist die Bezeichnung weniger als Rechts-
begriff sondern als soziologischer Begriff zu werten. Er kennzeichnet die Tatigkeit im
Sinne freier wissenschaftlicher personlicher Dienstleistung.

Mit Ausnahme der im Nachfolgenden noch néher zu beschreibenden gesetzlich gere-
gelten Entschdadigung des gerichtlichen Sachverstdndigen kann grundsatzlich davon
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ausgegangen werden, dass fiir die Vergiitung des Sachverstiandigen die freie Verein-
barung gilt.

Das bedeutet, dass Auftraggeber und Auftragnehmer zweckmaBig bei Auftragsertei-
lung auch Regelungen iiber das Honorar und die Auslagenerstattung treffen. Diesbe-
zuglich wird auf den Abschnitt 1.18 Auftragserteilung und Auftragsbestiatigung verwie-
sen. In vielen Fillen wird jedoch eine solche Honorarvereinbarung unterlassen. In der
Mehrzahl der Fille vermag der Sachverstandige zu Beginn seiner Tatigkeit, oft auch
infolge unklarer Aufgabenstellung, nicht zu tiberblicken, welcher Leistungsumfang er-
forderlich wird. Es ist besser fiir beide Parteien, wenn vor Beginn der Auftragsbearbei-
tung Klarheit dartiber geschaffen wird, nach welchen Grundsatzen die Abrechnung
erfolgen soll. Zumindest sollte der zur Verrechnung kommende Stundensatz fiir die
Leistungen des Sachverstindigen und seiner Mitarbeiter bekannt und vereinbart sein
und dem Auftraggeber auf Wunsch ein ungefahrer Kostenrahmen durch Vorausschat-
zung genannt werden.

In Zweifelsfallen wird in der Regel der § 632 BGB herangezogen:

e FEine Verglitung gilt als stillschweigend vereinbart, wenn die Herstellung des Werkes
den Umstdanden nach nur gegen eine Verglitung zu erwarten ist.

e [st die Hohe der Vergiitung nicht bestimmt, so ist bei dem Bestehen einer Taxe die
taxméBige Vergiitung, in Ermangelung einer Taxe die Ubliche Verglitung als verein-
bart anzusehen.

Die friither gelibte Praxis im Baubereich die HOAI der Architekten und Ingenieure als
Zeithonorarbasis heranzuziehen, ist nicht mehr moglich, da in der seit 2009 geltenden
Honorarordnung keine Zeithonorare mehr enthalten sind.

Auf das Inkrafttreten der HOAI 2013 am 17.7.2013 wird hingewiesen.

Die Regelfreiheit fiir Honorare bei der Begutachtung von Bauméangeln fiihrt dazu, dass
jeder Bausachverstandige bei einer Auftragsannahme vorher mit seinem Auftraggeber
ein Honorar, i.d.R. als Stundensatz, vereinbaren sollte. Der zu wahlende Stundensatz
wird sich sowohl nach der Kostenkalkulation des Sachverstandigen als auch nach An-
gebot und Nachfrage richten.

Flr die gerichtliche Sachverstandigentatigkeit gelten grundséatzlich die Bestimmungen
des JVEG - Justizverglitungs- und Entschadigungsgesetzes vom 1.8.2013. Es muss da-
rauf hingewiesen werden, dass die Bundesregierung beabsichtigt, das JVEG spatestens
zum Jahr 2014 zu novellieren.

Die Zeithonorare richten sich nach § 9 des JVEG. Die Leistungen von Sachverstindigen
sind dort in 13 Honorargruppen mit drei zusétzlichen Sondergruppen eingeteilt. Jeder
Sachverstindige muss sich mit seinem Bestellungsgebiet in eine der Honorargruppen
zweifelsfrei einordnen. Die Spanne des Stundensatzes bewegt sich zwischen 65 € und
125 €. Abweichende Stundensatze miissen von dem Sachverstandigen schriftlich mit
dem jeweiligen Gericht vereinbart werden (§ 13). Besondere Aufwendungen werden
nach § 12 honoriert.
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In dem Umgang mit den Honorargruppen nach § 9 hat sich ergeben, dass es durchaus
zu Uberschneidungen von Honorargruppen kommen kann. Die Erfahrung hat gezeigt,
dass es unterschiedliche Auslegungen von Gerichten und Kostenbeamten Uber die
Hohe der zu berechnenden und gewéhrten Stundensitze gibt. In der Praxis hat es sich
daher bewéahrt, wenn der Sachverstandige den Erhalt der Gerichtsakten dem Gericht
schriftlich mitteilt und gleichzeitig um die Anerkennung eines entsprechenden Stun-
densatzes seiner Vorstellung ersucht.

Durch Ubersendung von Kopien dieses Schreibens an die Parteien werden diese gleich-
zeitig iiber das Ersuchen informiert und erleichtern dem Gericht die Entscheidung.

§ 5 regelt u.a. den Fahrtkostenersatz. Das Kilometergeld fiir den SV betragt 0,30 €.

Der flr Gerichte tatige Sachverstdandige sollte neben dem JVEG die einschldgigen Kom-
mentare zu dem JVEG besitzen, um sich auch mit den »Feinheiten« des Entschadigungs-
gesetzes vertraut zu machen. Erst mit der Kenntnis und Nutzung des Zusammenspieles
der Inhalte der einzelnen Paragraphen wird der Sachverstdandige eine »anndhernd aus-
kommliche« Entschadigung fiir den Einzelfall erreichen.

1.23 Ubernahme und Abwélzung von Sachverstindigenkosten

Im Verlauf von Schadensfeststellungen und Schadensbeseitigung sowie zur Vorberei-
tung von Prozessen ist der Betroffene oft gezwungen, die Hilfe von Sachverstandigen in
Anspruch zu nehmen. In dem Zusammenhang stellt sich fiir ihn die berechtigte Frage,
ob diese Kosten fiir den Sachverstdndigen zum sogenannten unmittelbaren Schaden
gehoren. Hiertiber lassen sich keine allgemein giiltigen Regeln aufstellen, da jeder Ein-
zelfall unterschiedlich gelagert sein kann.

Es ist heute allgemeine Meinung, dass vorprozessuale Sachverstandigenkosten bei ei-
nem Obsiegen im Prozess erstattungsfahig sind.

Jeder Sachverstandige, gleich welcher Bestellungsart, sollte, schon um eine auskomm-
liche Vergiitung fiir seine Tatigkeit zu erhalten, das JVEG mit einer Kommentarausga-
be besitzen. In dem stidndig aktualisierten Literatur-Brevier des IfS www.ifsforum.de
(RA Dr. Peter Bleutge) sind die aktuellen Titel enthalten, bisher letzter Nachtrag 2014.
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2  Durchfiihrung der Sachversténdigentatigkeit

2.01 Das Fachgebiet des Sachversténdigen

Ein Auftraggeber fir eine Sachverstandigenleistung muss als Grundlage flr eine Auf-
tragserteilung wissen, ob es fiir einen anstehenden Schadensfall tberhaupt einen
geeigneten Sachverstindigen gibt. Ein beauftragter Sachverstindiger muss priifen,
ob die beauftragte Sachverstdndigenleistung in sein Fachspektrum fillt. Neben dem
allgemein bekannten »Sachverstindigen fiir Schaden an Gebdauden« und der »Bewer-
tung von bebauten und unbebauten Grundstiicken« gibt es im Bauwesen eine Reihe
von Fachgebieten, flir die Sachverstandige mit speziellem Fachwissen bestellt sind. In
zunehmenden MaBe werden Sachverstandige fiir Spezialgebiete offentlich bestellt, da
man davon ausgehen kann, dass z.B. bei komplexen technischen Problemen und dem
Zusammenwirken von verschiedenen Einfliissen auf Materialien der »Allround-Fach-
manng nicht das notige Spezialwissen besitzt, um in einer Schadensursache eindeutig
und nachvollziehbar zu ermitteln.

Auf der anderen Seite kann nur der mit einem breiten Fachwissen ausgestattete Sach-
verstdndige notige Zusammenhédnge bei einem komplexen Schadensverlauf nachvoll-
ziehbar herstellen. Er kann sich eventuell Untersachverstdndigen oder Instituten bedie-
nen, um einen konkreten Einzelbereich, fiir den ihm das Fachwissen fehlt, aufzuklaren.
Die Gefahr der Zersplitterung und damit das Entstehen einer Untbersichtlichkeit,
welcher Sachverstindige nun fiir den anstehenden Fall zusténdig ist, ist gegeben. In
Fachkreisen wird diese Zersplitterung beklagt, fiir den Laien ist diese Entwicklung eher
verwirrend.

Im gerichtlichen Bereich wird bei jedem Fall die Frage gestellt, ob der Sachverstandige
alle gestellten Fachfragen bearbeiten kann. Es ist jeweils Aufgabe des Sachverstandi-
gen, den gerichtlichen Fall genau zu studieren, um festzustellen, ob er der richtige
Sachverstiandige ist. Verldsst er sein Bestellungsgebiet, kann er gegebenenfalls »aus
Grinden der Besorgnis der Befangenheit« abgelehnt werden, er kann seinen Entscha-
digungsanspruch verlieren.

Ein einfaches Beispiel: Bei einem Schaden in einem FuBbodenaufbau wird ein Sachver-
standiger fiir Estriche angefordert, da sich der sichtbare Schaden als eine FuBboden-
versackung darstellt. Der FuBbodenaufbau besteht nach der Bodenoffnung aus dem
Gehbelag, dem bewehrten Estrich, der FuBbodenheizung in einer gesonderten Trag-
schicht aus Mortel, der Dimmung und der tragenden Betondecke. Es wurde durch den
Sachverstindigen festgestellt, dass der Schaden nicht in der Estrichschicht iiber der
FuBbodenheizung entstanden war, sondern in der Dimmung unter der Tragschicht fiir
die FuBbodenheizung, die von dem Heizungsinstallateur verlegt wurde.

21673.216.60, am 24.01.2026, 14:41:31. 0 Inhak.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783816789543

Der Sachverstandige fiir Estriche war »falsch« gewahlt, zustdndig war hier ein Sach-
verstandiger fiir »Schaden an Gebdudeny als Generalist, der mit seinem Fachwissen
den gesamten Wissensbereich um den FuBbodenaufbau abdecken konnte (und musste).
Nur er konnte im Rahmen seines breiten Fachwissens in seinem Bestellungsgebiet alle
Bauteile des FuBbodenaufbaues hinsichtlich ihrer »richtigen« Qualitat beurteilen und
die notigen Zusammenhange bis hin zum Schadensbild aufklaren.

Neben den Sachverstandigen der Wissensgebiete fiir Materialien und Konstruktionen,
Grundstiicksangelegenheiten, Abrechnungen usw. gibt es Sachverstandige, die fir alle
Fragen im Zusammenhang mit der HOAI bestellt sind. In der HOAI geht es sowohl um
die Bewertung von geistigen Leistungen (z. B. Einordnung eines Bauwerkes in eine oder
mehrere Honorarzonen) als auch um die Abrechnung erbrachter Leistungen.

Der auf diesem Fachgebiet titige Sachverstandige muss sich dartber im Klaren sein,
dass er nur anhand von Kommentaren zu der HOAI, die von Juristen ausgearbeitet
wurden, zu einem Ergebnis in einem anstehenden Fall kommen kann, wenn beispiels-
weise die richtige Einordnung eines Gebdudes in die Objektliste oder des zustandigen
Leistungsbildes erwartet wird. Oder wenn bei einer Honorarabrechnung die Systematik
der HOAI nach den einzelnen Abrechnungspunkten vermisst wird.

Die Rechtsprechung ist auf dem Gebiet der HOAI in stdndiger Entwicklung, Zeitschrif-
ten in allen Baufachbereichen beschéftigen sich mit Urteilsspriichen von Gerichten und
stellen ihre z.T. widerspriichlichen Kommentare auf. Die erginzende Uberarbeitung
von HOAI-Kommentaren in gewissen Zeitabstinden zeigt eindringlich auf, in welcher
Breite die Inhalte der HOAI kommentierungsfahig sind. Da der Sachverstandige keine
Auslassungen Uber juristische Bereiche in seinem Gutachten vornehmen darf, muss
er sich davor schiitzen, dass ihm ggf. »juristische Auslegungen« in seinem Gutachten
vorgehalten werden. Der Hinweis in einem Gutachten, dass es sich bei der Nutzung von
Kommentierungen zu der HOAI um keine juristische Wertung eines Falles handelt, ist
unerldsslich. HOAI-Sachverstiandige werden in zunehmenden MaB bei Bauprozessen
eingeschaltet, da die klassische Gesamtabwicklung eines Bauauftrages durch einen
Architekten gegeniiber der Vergabe von Teilauftragen und deren zeitlicher Aufteilung
immer mehr in den Hintergrund riickt.

Nicht durchgefiihrte Planungsauftrige, Anderungen wihrend der Bauphase, abgebro-
chene BaumaBnahmen, Vergabe von GU-Leistungen und andere MaBnahmen, die zur
Reduzierung von Architektenvertragen fithren, mehren sich. Sowohl der betroffene Ar-
chitekt als auch der Auftraggeber wird sich nach einem auf die HOAI spezialisierten
Sachverstindigen umschauen. Gleichwohl gibt es auch Rechtsanwilte, die ihren Tatig-
keitsschwerpunkt auf den HOAI-Bereich gelegt haben.

Unter dem Punkt »2.24« wird auf das Spezialgebiet »Architektenleistungen« noch ge-
sondert eingegangen werden.
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2.02 Die Sachgebietsbezeichnungen im Bauwesen

Um einem Auftraggeber die Suche nach dem richtigen Sachverstdndigen zu erleich-
tern, hat das IfS unter »www.ifs.forum.de - Sachgebietsbezeichnungen - mit den
Bestellungsvoraussetzungen, eine Sammlung samtlicher bestellfahiger Berufsgebiete
zusammengestellt und ins Internet gestellt. Die Sammlung wird in bestimmten Abstan-
den aktualisiert. Es kommen neue Fachgebiete hinzu, anderseits werden bestehende
Fachgebiete aufgeteilt, je nach den Entwicklungen verschiedener Berufszweige.

Die Bestellungsbehorden, ob THK’s, Landwirtschaftskammern, Handwerkskammern,
Architekten- und Ingenieurkammern, folgen dieser Sachgebietseinteilung bei den Be-
stellungen von Sachverstandigen im Grundsatz. Wahlt sich der angehende Sachver-
standige ein zu schmales Sachgebiet aus, wird er stindig Gefahr laufen, tber sein
Bestellungsgebiet hinwegzuarbeiten. Besonders im gerichtlichen Bereich wird von in-
teressierter Seite aus sehr darauf geachtet, dass der beauftragte Sachverstandige sich
nicht mit fremden Fachgebieten befasst. Aus den vorgenannten Griinden werden bei
gerichtlichen Auftrdagen, die sich mit Bauschdden befassen, vorrangig Sachverstandige
beauftragt, die als Generalisten fiir Schaden an Gebauden bestellt sind.

Ein Auftraggeber sollte sich unbedingt von dem zu wahlenden Sachverstindigen in
einem Schadensfall die Breite seines Bestellungsgebietes erklaren lassen. Auch Richter
erkundigen sich im Zweifelsfall bei einem Sachverstandigen, ob er fiir ein bestimmtes
Fachgebiet die 6ffentliche Bestellung besitzt oder ob er ein Allround-Sachverstandiger
ist. Der nicht offentlich bestellte Sachverstandige sollte sich selbst priifen, in welchem
Fachgebiet, auf dem Grundberuf aufbauend, die vorhandenen Kenntnisse fiir eine Sach-
verstandigentatigkeit nicht nur ausreichen, sondern iiberragend vorhanden sind.

2.03 Aufbau und Inhalt eines Sachverstéandigengutachtens

Der Inhalt eines Gutachtens richtet sich sowohl im privaten als auch im gerichtlichen

Bereich nach:

e der Wahl des fir den anstehenden Fall richtigen Sachverstandigen

e der eindeutigen Auftragsformulierung, bei der evtl. der SV mitwirkt

e den Zielvorstellungen des Auftraggebers

e der kritischen fachlichen Beurteilung des Auftragsthemas durch den SV

e evtl. zusatzlichen Feststellungen zum Sachthema durch den SV

e der »VerhdltnismaBigkeit der Mittel« der aufzuwendenden Untersuchungen zum
evtl. Streitwert

e den richtigen Schlussfolgerungen aus den vom SV genannten Tatsachen

e einem nachvollziehbaren, dem Laien verstindlichen Gutachtenaufbau

e der deutlichen Nennung von Vorbehalten bei einem evtl. nicht eindeutig ausgefalle-
nen Gutachtenergebnis nach einer angewandten Skalierung.
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Der beauftragte Sachverstandige priife genau und selbstkritisch jedes Gutachtenergeb-
nis, ob er es nachvollziehbar und liickenlos ermittelt und keine Vermutungen oder Hy-
pothesen aufgestellt hat. Die verantwortliche Entscheidung, mit welchem eventuellen
Vorbehalt ein Sachverstindiger seine Aussage macht und mit welcher Uberzeugung er
dafiir eintreten kann, muss jeder Sachverstandige fiir seine Person eigenverantwortlich
treffen.

2.04 Formale Anforderungen an einen Gutachtenaufbau

Ein Gutachten muss leicht lesbar sein, der PC bietet heute die Moglichkeit, dass der
Sachverstdndige einen einfachen und klaren Aufbau des Gutachtens setzt und so schon
im formalen Bereich dem Auftraggeber die Moglichkeit bietet, sich in sein Gutachten
einzulesen.

Die nachgenannten Punkte sollten beriicksichtigt werden, die z.T. in der DIN 1422 ent-

halten sind:

¢ linker Seitenrand mit 5 cm, rechter Seitenrand 3 cm

e Zeilenabstand 1Y%-zeilig

¢ eine Kopfzeile in kleiner Schrift kann auf den Gutachteninhalt hinweisen

e eine flr den Auftraggeber »lesbare¢ Schrift wird gewdahlt

e alle Textseiten werden fortlaufend nummeriert

e eine Ubliche Papierstarke wird gewahlt

e das Gutachten wird nicht auflésbar mit einer strapazierfahigen Bindung gebunden

e der 0.b.u.v. SV wird eine Archivnummer nennen mit den notigen Einzelangaben,
wie das die Bestellungsvorschriften fordern

e dem 0.b.u.v. SV ist es nur gestattet, den ihm von der Bestellungsbehdrde tiberlasse-
nen Rundstempel am Schluss des Gutachtens zu setzen

e das Gutachtendeckblatt sollte als Aushdngeschild des SV verstanden werden, evtl.
mit farbiger Gestaltung je nach Bestellungsgebiet

o auf dem Deckblatt ist unter der Uberschrift »Gutachten« der Zweck, der Auftragge-
ber, die Parteien (im gerichtlichen Bereich), eine evtl. Geschafts-Nr. anzugeben, die
Textseiten sind anzahlmaBig zu nennen

e bei Versicherungsgutachten sind die besonderen Bedingungen der jeweiligen Ver-
sicherung mit Schadensnummer, Versicherungsnummer usw. anzugeben, Vorgaben
von Versicherungen sind zu beachten

e die Gutachtenexemplare sind fortlaufend zu nummerieren

e das Ausstellungsdatum des Gutachtens ist zu nennen. Die grafische Darstellung fir
einen Gutachtenaufbau, wie diese nachfolgend beschrieben ist, soll dem Sachver-
stdndigen als Hilfestellung bei der Gutachtenbearbeitung dienen.

Ergebnis: Nachvollziehbares, logisch strukturiertes, fiir den Laien verstandliches Gut-
achten mit dem in der anstehenden Sache ermittelten Ergebnis.
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Fachliche Inhalte Formelle Inhalte
Fachwissen je nach Rahmenbedingungen
Bestellungsgebiet fachlich unabhéngig

Gutachtenaufbau mit den
Inhalten je Aufgabenpunkt

Auftrag und Zweck 1
Unterlagen 2
Objektbeschreibung 3
> Grundlagen fiir die Orts- bzw.
Objektbesichtigung 4
Ortliche Feststellungen 5
Bewertung/Zusammenfassung 6
Dokumentation 7

Abb. 4: Aufbau und Inhalt eines Gutachtens - System einer Gutachtenerstellung

2.05 Schema fur den Gutachtenaufbau mit erforderlichen Inhaltsteilen

Im Allgemeinen wird der Auftraggeber des Sachverstandigen zuerst das Ergebnis mit
der Zusammenfassung eines Gutachtens lesen, erst dann wird er den zum Ergebnis hin-
fithrenden Teil des Gutachtens in seinen Einzelteilen lesen und iberpriifen. Im gericht-
lichen Bereich werden eingeschaltete Rechtsanwilte jeden Absatz eines Gutachtens in
Bezug auf den Beweisbeschluss liberpriifen. In einer mundlichen Anhorung kénnen
alle Gutachtenteile hinterfragt werden. Halt sich der Sachverstandige an ein festes Auf-
bauschema fiir sein Gutachten, unterliegt er weniger der Gefahr, wesentliche Teile ei-
nes Auftrages auszulassen. Kann ein Auftraggeber keinen plausiblen Zusammenhang
in einem Gutachten erkennen, kann sich sofort die Frage nach der »Brauchbarkeit« des
Gutachtens zusammen mit einem eventuellen Verlust der Vergiitung stellen.

Die nachgenannten Punkte sind in der Regel abzuarbeiten, wobei der erfahrene Sach-
verstandige selbsttatig je nach dem anstehenden Fall eine Unterteilung des Gutachtens
vornimmt, ohne die Reihenfolge der genannten Punkte zu verlassen.
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Auftrag und Zweck des Gutachtens
(Aus der Art des Auftrages und dem Gutachtenzweck ergibt sich der Gutachteninhalt)

Hier missen folgende Ausfithrungen gemacht werden:

e das im anstehenden Fall zustdndige Gericht/der private Auftraggeber

e die Geschafts-Nr.

e FEingangsdatum des Gutachtenauftrages

e der Inhalt der Beauftragung (z.B. aus einem Gutachtervertrag)

e der gesamte Beweisbeschluss im gerichtlichen Bereich

e die Parteien mit ihren Prozessvertretern (auch evtl. Nebenintervenient)

e die Anzahl der zur Verfligung zu stellenden Gutachten

e die Zweckbestimmung des Gutachtens im privaten Bereich

e evtl. Hinweise auf ein Urheberrecht

e Aufbewahrungsfristen fiir Tondokumente, Fotos, Archivierung eines Gutachten-
exemplars usw.

Unterlagen zu dem Gutachten

(Die Inhalte der dem SV zur Verfiigung gestellten Unterlagen ergédnzen die Feststel-
lungen an Ort und Stelle, sofern eine ortliche Besichtigung eines Objektes erforderlich
wurde).

Hier missen genannt werden:

e die Gerichtsakte (ggf. mit Seitenzahlen und weiteren Anlagen)

e weitere im Verlauf der Gutachtenerstattung tiberlassene Unterlagen

e genaue Spezifizierung der entgegengenommenen Unterlagen

o das Datum der Uberlassung

e die Anzahl der Unterlagen nach Seiten, Planen, Urkunden, Beschreibungen usw.
e weitere Unterlagen als Zusatzgutachten von z. B. Instituten

e Nennung des Nutzungsumfanges der Unterlagen bei der Gutachtenerstellung

e Nennung von genutzter Literatur, CD-ROMs, Datenbanken aus dem Internet usw.
e Rickgabe der tiberlassenen Unterlagen.

Beschreibung des zu begutachtenden Objektes

Die Beschreibung stellt die Einfiihrung zu dem zu behandelnden Stoff dar, den der
Sachverstidndige in seinem Gutachten bearbeiten soll. Es werden noch keine Feststel-
lungen zum Sachthema getroffen. Der Sachverstandige muss sich in die Lage seines
Auftraggebers versetzen und priifen, ob dieser begreift, worum es in der Sache geht.
Beschrankung auf die wesentlichsten duBeren Umstande des zu begutachtenden Objek-
tes unter Berticksichtigung des Auftragsinhaltes.

Grundlagen fiir die Orts- bzw. Objektbesichtigung

(Nennung von Terminen, Personen usw.)

e Hinweis auf die termingerecht erfolgte Einladung zum Ortstermin

e Teilnehmer an der Ortsbegehung mit ihrer Funktion zu dem zu besichtigenden Objekt
e Beginn und Ende der Begehung
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Hinweis, ob wihrend einer Begehung Teilnehmer evtl. vorzeitig die Begehung been-
den oder spater wieder hinzukommen

Hinweis, ob evtl. mehrere Begehungen durchgefiihrt wurden, wiederum mit Daten
und Personen

Griinde flr einen evtl. Abbruch einer Begehung

Hinweis, ob die Besichtigung aller Bereiche nach dem Auftragsinhalt moglich waren
evtl. Bearbeitung von sog. »Zusatztatsachen¢ mit Zustimmung der Beteiligten.

Die (ortlichen) Feststellungen
Es wird ausfiihrlich benannt, was der SV im anstehenden Fall selbst gesehen hat
(Ist-Feststellung)

genaue und unmissverstandliche Beschreibung der an Ort und Stelle vorgefundenen
Tatsachen

ggf. Erklarung, mit welchen Geraten gearbeitet wurde, welcher Genauigkeitsgrad bei
einer Untersuchung erreicht wurde

Einhaltung der Reihenfolge der Aufgabenstellung (z. B. Beweispunkte)

Erklarung von verwendeten Fachausdriicken, die im Regelfall einem Laien unbe-
kannt sind

kein Vorgriff auf noch zu formulierende Ergebnisse

wertungsfreie Beurteilung evtl. bereits vorliegender Gutachten in der Sache
sachliche und niichterne Abhandlung der Untersuchungen ohne jegliche Beeinflus-
sung durch Dritte, die am Ortstermin teilnehmen

keine Diskussion iiber angetroffene Sachverhalte mit den anwesenden Parteien oder
ihren Prozessbevollméachtigten

keine Auskunft tber sich evtl. schon abzeichnende Untersuchungsergebnisse

keine Inanspruchnahme von Hilfestellungen durch anwesende Parteien

keine Gesprache zu Gutachtenfragen mit einer Partei nach Abschluss der Begehung
getrennte An- und Abfahrt zum Ortstermin ohne die geladenen Parteien.

Hier kann auf eine Broschiire des IfS verwiesen werden: Die Ortsbesichtigung durch
Sachverstandige (7. Auflage, 2011).

Die Zusammenfassung mit der Bewertung:

Formulierung des Ergebnisses der Untersuchungen

Schadensabldufe werden geschildert

Zusammenhdnge werden erklart

Skalierungen werden vorgenommen

Rechenwege etc. werden aufgezeigt

Bandbreiten bei Kostenschdtzungen mit Angabe der prozentualen Abweichung wer-
den genannt

der Grad der Wahrscheinlichkeit wird genannt, wenn kein eindeutiges Ergebnis vor-
liegt

Schlussfolgerungen werden gezogen

Nennung von Sanierungsvorschldgen, wenn diese verlangt werden

Nennung von Wertminderungen, wenn diese verlangt werden

21673.216.60, am 24.01.2026, 14:41:31. 0 Inhak.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783816789543

e nachvollziehbare Kostenermittlungen zur Schadensbeseitigung

e evtl. Hinweise tiber Lieferfirmen bei notigen Ersatzleistungen

e abschlieBende Wertung der durchgefiihrten Feststellungen ohne dass ein »Urteil«
ausgesprochen wird. Das Gutachten selbst ist mit diesem Punkt abgeschlossen.

Die Dokumentation:

e Beifligung aller fiir den Gutachteninhalt wesentlichen Unterlagen

e die Dokumentation kann aus Fotos, Urkunden, Zeichnungen, Beschreibungen usw.
bestehen, wobei niemand dem SV die Anzahl der verwendeten Fotos oder die Ver-
wendung anderer Unterlagen vorgeben kann

e auch Berichte von eingeschalteten Instituten oder Untergutachtern werden hier bei-
gefligt

e evtl. wird hier die Kopie eines sehr umfangreichen Beweisbeschlusses beigefligt, um
unndtige Abschriften zu vermeiden.

In der Regel sollen dem Gutachten keine Aktenausziige, Kopien von umfangreichen
DIN-Bestimmungen oder Kopien aus Fachbiichern beigefiigt werden. Einzelfotos kon-
nen auch in den Textfluss des Gutachtens eingefligt werden, es gentigt der Hinweis auf
eine Fundstelle.

Die Kostenabrechnung:

Ist das Gutachten fertiggestellt, erfolgt die Aufstellung der Rechnung inhaltlich und im
Aufbau je nach dem erteilten Auftrag. Die Kostenabrechnung wird dem erstellten Gut-
achten grundsatzlich beigefiigt. Die Abrechnung erfolgt im gerichtlichen Bereich nach
dem JVEG, im privaten Bereich nach der mit dem Auftraggeber schriftlich getroffenen
Honorarvereinbarung.

Die vorgenannten Punkte stellen das Gutachtengerist dar, welches in jedem einzelnen
Fachbereich auf seinen Umfang mit eventuell zusdtzlichen Unterteilungen individuell
gestaltet werden muss. Mindestanforderungen an Gutachten, aufgestellt von den IHKs,
sollten die Leitlinien fiir einen Gutachtenablauf darstellen.

2.06 Verhalten des Sachverstandigen bei einer Ortsbesichtigung

In dem vorhergehenden Absatz wurde bereits in dem Teil »Objektbesichtigung¢ dar-
auf hingewiesen, dass sich im gerichtlichen Bereich der Sachverstdndige besonders
umsichtig verhalten muss, damit es nicht zu Beschwerden durch die anwesenden Per-
sonen kommt.

Eine Vielzahl von gerichtlichen Entscheidungen beschéftigt sich damit, ob der in einem
Fall bestellte Sachverstindige nicht evtl. seine Pflichten im Rahmen einer ortlichen Be-
gehung eines Objektes verletzt hat und ggf. auf Antrag einer Partei abbestellt werden
kann.
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Die nachgenannten Punkte sollte der Sachverstandige berticksichtigen:

plnktliches personliches Erscheinen zum Ortstermin

grundsétzlich miissen die Parteien selbst anwesend oder durch ihre Prozessvertre-
ter vertreten sein

Priifung, ob der Termin auch ohne eine fehlende Partei im Ausnahmefall durchge-
fithrt werden kann (entschuldigt, Einverstdndnis ohne die fehlende Partei die ange-
setzte Begehung durchzuflihren, Verspatung einer Partei)

ruhiges und sachliches Auftreten

keine Parteinahme

Aufklarung der Anwesenden liber Anlass und Zweck der Begehung

evtl. Verlesen des Beweisbeschlusses im gerichtlichen Bereich

strikte Einhaltung der Beweispunkte

Erklarung tiber das praktische Vorgehen des SV, z.B. abzuwickelnde Reihenfolgen
bei Begehungen von Wohnungen oder Gebduden

Hinweise auf evtl. Folgen, wenn sich z.B. Wohnungsnutzer weigern, eine Begehung
ihrer Wohnung zuzulassen

Abbruch einer Begehung bei verbalen oder tatlichen Angriffen bei einem Streit un-
ter den Parteien

Information des Auftraggebers iiber einen Terminabbruch

keine Bekanntgabe von gewonnenen Erkenntnissen in der Sache vor Ort

offizielle Beendigung eines Ortstermins mit Zeitfeststellung.

2.07 Bauteilzerstorende Untersuchungen

Nicht immer ist es dem Sachverstandigen moglich per Augenschein alle Ursachen fiir
einen entstandenen Schaden festzustellen.

Die eventuelle Offnung von Bauteilen mit zerstorenden Eingriffen muss verfahrens-
maBig - besonders im gerichtlichen Bereich - von dem SV organisiert werden.

Bei einem ersten Ortstermin muss Art und Umfang der Untersuchung mit dem Auf-
traggeber abgesprochen werden.

Die voraussichtlichen Kosten sind zu nennen.

Im gerichtlichen Bereich ist ein entsprechender Kostenvorschuss anzufordern.

Die eigene Tatigkeit oder die Hilfstatigkeit eines zuzuziehenden Unternehmers
muss abgeklart werden.

Die Einwilligung des Gebdudenutzers zu dem geplanten Eingriff muss eindeutig vor-
liegen.

Der SV hat den Eingriff zu leiten (oder selbst vorzunehmen) und die Schadensbesei-
tigung zu veranlassen.

Die notigen Materialien zur Beseitigung eines Eingriffes miissen zur Verfiigung ste-
hen (der SV muss sich vergewissern, dass die Ersatzmaterialien auch zur Verfiigung
stehen).
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e Der SV muss die kostenmaBige Abwicklung bei Einschaltung eines Unternehmers
auftragsmaBig regeln.

e Der SV sollte versuchen, dass - schon aus buchungstechnischen Griinden - der
Auftrag an eine ausfithrende Firma von dem Antragsteller erteilt wird. In der Regel
werden Gerichte keine Auftrage erteilen, sie werden lediglich dafiir sorgen, dass
der angeforderte zusétzliche Kostenvorschuss von den Parteien eingezahlt wird. Er-
teilt der SV den Auftrag fiir eine Untersuchung, so entsteht ein tblicher Bauvertrag
zwischen ihm und dem beauftragten Unternehmen mit allen damit verbundenen
Risiken der Haftung.

e Weigert sich ein Betroffener trotz Ankiindigung der MaBnahme, kann eine Bauteil-
zerstorung zur Ursachenermittlung nicht erfolgen.

Der Beweissicherungsauftrag kann ggf. undurchfithrbar werden, wenn die von dem
Sachverstiandigen fiir nétig erachteten MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden kénnen.
Der Sachverstindige muss auf einen derartigen Umstand in seinem Gutachten eindeu-
tig hinweisen.

Das Urteil vom OLG Brandenburg vom 9.8.1995 - 8 W 125/95 - zur Verpflichtung des
SV zu zerstorenden Konstruktionsoffnungen lautete folgendermaBen:

»Die genaue Ursache eines Baumangels Idsst sich vielfach ohne zerstérende Konstruktions-
Offnung nicht kidren. Die Entscheidung des OLG Brandenburg befasst sich mit einer Reihe
hiermit verbundener Fragen: Zundchst wurde klargestellt, dass das Gericht die Tdtigkeit des
SV zu leiten hat und daher verpflichtet ist, bei einer entsprechenden Anfrage des SV iiber
die Anordnung zerstérender MafSnahmen zu entscheiden. In der Regel wird dann aufgrund
der notwendigen Arbeiten ein weiterer Vorschuss fiir die Tdtigkeit des SV erforderlich wer-
den. Die jeweils vorschusspflichtige Partei muss dann abwdgen, ob ihr das Verfahren den
weiteren Aufwand wert ist. Aus der Sicht des SV ist vor allem die Frage von Bedeutung, ob
er verpflichtet ist, Fachunternehmen mit den ndtigen Arbeiten personlich zu beauftragen.
Hierdurch werden dem SV erhebliche Haftungsrisiken aufgebiirdet. Nach Auffassung des
Gerichtes wird sich der SV daher regelmdfig im Rahmen seines Auftrages halten, wenn er
die Anlegung und das Verschliefen von Konstruktionséffnungen vom Beweisfiihrer - ggf.
auch vom Beweisgegner - nach seinen Anweisungen ausfiihren ldsst. Weigern sich diese,
besteht keine Veranlassung, den SV zur Offnung anzuhalten, selbst wenn dann die Beweis-
frage nicht restlos beantwortet werden kann. Die Parteien haben dann die Folgen ihres
Verhaltens zu tragen«

Nach diesem Urteil ist es umso mehr erforderlich, dass sich der Sachverstandige bei
der Auftragserteilung Klarheit dartber verschafft, welchen Umfang sein Auftrag hat.
Immer wieder wird der Sachverstandige mit der Analyse eines angetroffenen Scha-
densbildes konfrontiert werden und es ist unerldsslich, dass er Inhalte von Begriffen zu
diesem Thema beherrscht.

21673.216.60, am 24.01.2026, 14:41:31. 0 Inhak.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

2.07

71


https://doi.org/10.51202/9783816789543

2.08

72

2.08 Schadensanalyse

Die nachfolgenden Begriffe und Definitionen entsprechen den »Richtlinien des Vereins
Deutscher Ingenieure VDI Blatt 1, 3822«.

Die gewissenhafte Schadensanalyse an Ort und Stelle ist von entscheidender Bedeu-
tung, weswegen der Sachverstandige sich nicht scheuen sollte ggf. mehrmals eine ort-
liche Begehung vorzunehmen, um restlose und zweifelsfreie Erkenntnisse in einem
Schadensfall zu erhalten.

Der Sachverstindige sollte folgenden Begriffen und Definitionen als Voraussetzung fiir
die Schadensdokumentation folgen:

Schaden: Verdnderung an einem Bauteil, durch die seine vorgese-
hene Funktion beeintrachtigt und unmoglich gemacht
wird oder die eine Beeintrachtigung erwarten lasst

Vorschaden: frither am Bauteil oder an der Anlage aufgetretener Scha-
den
Primarschaden: zeitlich zuerst aufgetretener Schaden, die Ursache fiir

weitere Schaden

Folgeschaden: Schaden, der durch einen vorausgegangenen Schaden am
gleichen oder einem anderen Bauteil ausgelost wird

Wiederholungsschaden: wiederholtes Auftreten eines gleichartigen Schadens

Schadensteil: vom Schaden betroffenes Bauteil oder Bruchstiick eines
Bauteiles

Schadensstelle: Ort des Schadens am Bauteil

Schadensbild: auBerer Zustand des beschadigten Bauteiles

Schadensmerkmale: charakteristische Kennzeichen eines Schadens

Schadensablauf: zeitliche Entwicklung des Schadens

Schadensanalyse: systematische Untersuchung und Priifung zur Ermittlung

von Schadensverlauf und -ursache

Schadensursache: Summe der schadensauslosenden Einfliisse

Schadensabhilfe: MaBnahmen gegen Wiederholung eines bestimmten
Schadens

Schadensbeseitigung: MaBnahmen zur Beseitigung des Schadens mit Angabe

des Kostenaufwandes

Schadensverhiitung: vorbeugende MaBnahmen gegen Auftreten von Schaden
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Flr die Durchfiihrung der Schadensanalyse ist je nach Einzelfall zu berticksichtigen:

Beschreibung des Schadens und Dokumentation durch Fotos, Skizzen, Angaben zur
Konstruktion

Ausstattung, Funktion, Giite etc., Schilderung des Schadensherganges, des Zeitab-
laufs und der eventuellen Vorgeschichte

Informationen und Daten der Objekte und Bauteile

Probeentnahmen von Schadenstellen fiir Einzeluntersuchungen der Bauteile (Werk-
stoffprifung).

Ermittlung der Schadensursache unter Auswertung der:

Beschreibung und Dokumentation des Schadens

Bestandsaufnahme der Daten des Objektes

Ergebnisse der Einzeluntersuchungen und Feststellungen der Geschéddigten, Verur-
sacher und Verantwortlichen

SchadensbeseitigungsmaBnahmen und Schadenskosten (Ermittlung).

2.09 Schadensfeststellung und Wertbestimmung

Zur erfolgreichen Arbeit des Sachverstandigen gehort die richtige Zerlegung (Analyse)
der Aufgabe, Kombinationsgabe sowie Kreativitit bei der Entscheidungssuche und Be-
urteilung. Auch hier ist ein systematisches Vorgehen von groBem Vorteil.

Bei der Schadensanalyse ist zu klaren:

Welcher Schaden liegt vor?

Was ist die Ursache (Handlung oder Unterlassung)?

Ist der Schaden erheblich?

Welche Ursachen kommen in Betracht?

Welche Ursachen scheiden (mit Sicherheit) aus?

Welche Zeitfolge liegt vor?

Welche Zusammenhénge bestehen zur Ursache?

Mit welcher Wahrscheinlichkeit trifft die Ursache zu?

Welche Verursacher sind zu berticksichtigen (Verantwortungsbereiche)?
Welche Mitverantwortung trifft den Geschadigten (Bauherrenrisiko)?
Welche Ursachen sind den einzelnen Verursachern zuzuordnen? Unterschieden
nach:

o aktivem Handeln

o unterlassenem Handeln

o unabwendbarem Ereignis (Zufall).

In welchem Fall liegt objektive Pflichtverletzung (Verschulden) vor?

In welchem Fall ist die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt auBer Acht gelas-
sen worden?

War der Schadenseintritt voraussehbar und erkennbar?

Konnte der Verursacher den Schaden aus seiner Sachkunde voraussehen?
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e Hat der Geschédigte den Schaden mit verursacht (z.B. durch Erfiillungsgehilfen)?

e Waire der Schaden auch eingetreten, wenn der Schadiger seine Pflichten erfiillt hatte?

e Ermitteln der moglichen Schadenshohe und Ersatzanspriiche.

e Ermitteln der Anteile des jeweiligen Verursachers oder des Verantwortlichen am
Gesamtschaden (Quotelung mit Hinweis auf »Ermittlung aus technischer Sicht«).

Bei der Ermittlung der Schadenshohe und der Einzelwerte sollte sich der Sachverstan-
dige vor oberflachlichen Schitzungen und intuitiven Einzelentscheidungen hiiten, son-
dern sollte, soweit wie moglich, exakte und fiir den Laien nachvollziehbare Berechnun-
gen Uber erforderliche Leistungen und angemessene Preise anstellen.

Quellen hierfiir konnen sein:
e SCHADIS® - Die Datenbank zu Bauschaden,
www.irb.fraunhofer.de/schadis/
e Fraunhofer IRB Literaturdokumentation, www.irb.fraunhofer.de/produkte/lidos/

Literatur:
e BKI Baukosten fiir Bauelemente, Baukosteninformationszentrum Deutscher Archi-
tektenkammern.

Zu der »Nachvollziehbarkeit« gehoren die Angabe der Quellen und die Art von an-
gestellten Berechnungen. Der Sachverstdndige sollte alle nicht in den Gutachtentext
eingeflossenen Gedankengdnge zur Kostenermittlung stichwortartig mit dem Gutach-
tenarchivstiick aufbewahren, um zu einem spateren Zeitpunkt ggf. angestellte Berech-
nungen erneut lickenlos aufstellen zu konnen (z.B. miindliche Gutachtenerorterung).
Dabei gerat der Sachverstdndige nicht selten in das Spannungsfeld zwischen Preis und
Wert einer Sache. Besonders in der mindlichen Erlduterung mit den Parteien gilt es,
ungeklarte Wertvorstellungen zu analysieren und nachvollziehbar mithilfe der Unter-
scheidung von Gebrauchswert und Geltungswert aufzubereiten.

In der Argumentation wird man von dem objektiven Wert ausgehen, den das zu be-
gutachtende Objekt fiir jedermann hat und dartiber hinaus zu berticksichtigen haben,
welchen besonderen Wert es fiir den Einzelnen (z.B. Geschéddigten) haben konnte
(Affektionswert, Erinnerungswert). Dabei gilt es, Funktionen und Wirkungsweisen
sowie qualitative und quantitative Merkmale zu berticksichtigen. Die Summe der vor-
handenen Funktionen, Merkmale und Eigenschaften eines Objektes bestimmen den
»Ist-Wert«. Die Summe der vorhandenen Erwartungen, Interessen und Bediirfnisse des
Menschen bestimmen den »Soll-Wertg.

Im Streitfall bestimmen die geforderten Funktionen, Merkmale und Eigenschaften des
Objektes den »Soll-Wert« und die vorhandenen Funktionen, Merkmale und Eigenschaf-
ten des Objektes den »Ist-Wert.

Dabei gilt es, im Hinblick auf Kriterien, die dem jeweiligen Wertoberbegriff zuzuordnen
sind, subjektive Vorstellungen moglichst zu versachlichen und zu objektivieren.
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Geltungswert

z.B.: Geb&ude

Ausstellungspavillon

Luxusbungalow

EN .
g Flexible
Wohnhaus
Sozialer
Wohnungsbau
Lagerhaus v

Wirtschaftlichkeit, Betriebssicherheit,
Lebensdauer, Qualitat
- Nutzungswert - Funktionswert

Tauschwert - Bedirfniswert - Nitzlichkeitswert - Seltenheitswert

Gestaltung, Form, Schonheit, Farbe,
Ausstattung

- Prestigewert
- Liebhaberwert

- Asthetischer Wert
- Affektionswert

z.B.: Einrichtung und Ausristung
Kunstwerke
Schmuck

Mobiliar

Grenze

Haushaltsgerat
Kleidung
Pkw

Werkzeug

Gebrauchswert

Funktionsarten: Gebrauchsfunktion und Geltungsfunktion
Funktionsklassen: Hauptfunktionen, Nebenfunktionen, unnétige Funktionen

Wertbegriffe - Wertstruktur - Wertarten

Abb.5: Wertbegriffe - Wertstrukturen - Wertarten
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Gebrauchswert:

e Betriebssicherheit

e Wirtschaftlichkeit

e Funktionsfahigkeit

e Lebensdauer

e kommerzielle Bedingungen

Geltungswert:

e Prestigewert

e Geschmackswert (dsthetischer Wert)

e Liebhaberwert (subjektiver Seltenheitswert)
e Affektionswert

e Form und Gestaltung

Farbe und Ausstattung sowie handwerkliche Ausfithrungen im Vergleich zu ihrem An-
gebot und Preis lassen sich z.B. vergleichen mit schulischen Leistungen und ihrer Be-
notung von sehr gut tiber ausreichend bis mangelhaft.

2.10 Arbeitshilfen fir die Gutachtenabrechnung

Die Verwendung von Arbeitshilfen erleichtern nicht nur dem wenig geiibten Sachver-
stdndigen die Arbeitsabwicklung, sondern schiitzt auch den erfahrenen Sachverstin-
digen davor, etwas zu vergessen oder zu versaumen. FormularmaBige Arbeitshilfen
bieten dartber hinaus die Gewéhr fur eine einheitliche qualitative Gutachtenerstattung
und die vollstandige Kostenerfassung.

Das aufgefiihrte Muster (auf Seite 77 f.) hat sich in der Praxis als Gutachtenbegleitbo-
gen flr die Honorarberechnung (anwendbar bei der Bearbeitung von allen Gutachten)
bewahrt.

Die Rechnungsstellung erfolgt durch die Buchhaltung aufgrund der vom Sachverstan-
digen und seinen Mitarbeitern vorzunehmenden Aufzeichnungen fiir das jeweilige
Objekt, fiir das ein Gutachten-Begleitbogen angelegt wurde. So ergibt sich fiir den
Sachverstindigen die Moglichkeit, Festhonorare und Kostenvorschiisse des Gerichtes
nachzukalkulieren und eventuelle Mehrforderungen zu begriinden.
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2.10
Gutachten-Begleitbogen fir Honorar-Berechnung

Betr.

Gutachten tiber:

Risiko/Schadensort:

Auftraggeber:

Telefon:

Im Namen und fiir Rechnung von:

Vorrangige Eilbearbeitung erwiinscht fiir Ortsbesichtigung / Gutachten

Unterlagen: nicht vollstdndig / angefordert / nach Bearbeitung zuriicksenden an:

Bearbeitet durch (Stundenaufwand siehe Riickseite)
Sonderfachmann:

Versicherer:

Versicherungsnehmer/Hauseigentimer:

Versicherungs (Schein) Nr.: Schaden Nr.:

Bemerkungen:

Ortliche Besichtigung:

Honorar fiir Gutachten veranschlagt mit €

Beanstandungen:

Nachtrag bitte wenden
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Aufwandsaufstellung

Stundenanzahl
Tatigkeit Chef Ing.

Vorbereitung
Ortsbesichtigung

Ausarbeitung

Durchsicht

(evtl. einschl. Bilder
kleben u.A.,
Gutachten heften)

Sonstiges

Arbeitszeit fir Std.

Schreibkraft
(evtl. einschl. Bilder kleben u. A.,
Gutachten heften)

Sonstiges

Auslagen fir

Fahrtkosten km
Telefon/Telefax Einh.
Fotos Stick
Lichtpausen Stlick
Vervielfaltigung Stiick
Porto

Allgemeine Kosten

Zwischen-
Techn. | Einzelpreis summen

insgesamt
zzgl. gesetzl. MwSt.

Gesamtsumme
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2.11 Normen und Regeln im Bereich der Technik

Recht und Technik gehen immer mehr ineinander Gber. Viele Gesetze verweisen auf
technische Normen und schaffen so Voraussetzungen fiir mogliche Haftungsfolgen. Fiir
den Techniker ist es hdufig schwer, die nur in Nuancen unterschiedlichen juristischen
Definitionen technischer Begriffe im Detail zu kennen.

Bekannte Veroffentlichungen sind u.a.:

e VDE-Bestimmungen des Verbandes Deutscher Elektrotechniker, die auch als
DIN-Normen veroffentlicht werden

e DVGW-Arbeitsblatter des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches

e VDI-Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure

 Technische Regelwerke der Ausschiisse fiir Uberwachungsbediirftige Anlagen nach
§ 24 Gewerbeordnung.

Normen stehen rechtlich im Rang unterhalb staatlicher Vorschriften, sie greifen dann
ein, wenn im Gesetz oder in Unfallverhlitungsvorschriften ausdriicklich auf Normen
und Regeln verwiesen ist (meist mit Hinweis auf allgemein anerkannte Regeln der
Technik). Sie haben auch dann Bedeutung, wenn weder in einer Arbeitsschutzvorschrift
noch in einer Unfallverhiitungsvorschrift eine Regelung enthalten ist.

Es besteht rechtlich kein Zwang, Normen anzuwenden. Sie haben jedoch bei straf- oder
haftungsrechtlicher Beurteilung im Rahmen der Uberpriifung der Fahrlissigkeit groBe
Bedeutung erlangt. Wer sich an Normen und Regeln und damit an »allgemein aner-
kannte Regeln der Technik« halt, hat zumindest dem ersten Anschein nach sicher ge-
handelt, also nicht fahrldssig oder hat gar etwas unterlassen. Dennoch - und darauf sei
nachdricklich hingewiesen - kann eine Haftung sowohl im Zivil- als auch im Strafrecht
auch dann bestehen, wenn alle Normen eingehalten wurden.

Allgemein anerkannte Regeln der Technik

Sie entwickeln sich aus einer »Regel der Technik. Sie entstehen, wenn Einwande gegen
eine erarbeitete Regel keine Mehrheit finden. Sie entstehen ferner, wenn Ergdnzungs-
oder Anderungsvorschlige zu einer Regel in deren Neufassung beriicksichtigt werden
und die Mehrzahl der Fachleute, die diese Regel anzuwenden hat, von ihrer Richtigkeit
iberzeugt ist.

Allgemein anerkannte Regeln der Technik setzen voraus, dass die Mehrzahl der Fach-
leute, die sie anzuwenden hat, davon Uberzeugt ist, dass die Regeln den sicherheit-
stechnischen Anforderungen entsprechen. Es ist unerheblich, ob einzelne Fachleute
oder kleine Gruppen von Fachleuten die Regeln nicht anerkennen (oder lberhaupt
nicht kennen). MaBgebend ist die allgemeine Durchschnittsmeinung, die sich in den
Fachkreisen gebildet hat. Die Regeln miissen in der Praxis erprobt sein und sich all-
gemein bewahrt haben. Es gentigt nicht, dass nur im Fachschrifttum die Ansicht oder
an Fachschulen die Lehrmeinung vertreten wird, eine bestimmte Regel entspreche den
technischen Erfordernissen.
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Stand der Technik

Darunter versteht man den Entwicklungsstand fortschrittlicher Verfahren, Einrich-
tungen oder Betriebsweisen, der die praktische Eignung einer MaBnahme gesichert
erscheinen ldsst. Bei der Bestimmung des Standes der Technik sind insbesondere ver-
gleichbare Verfahren, Einrichtungen oder Betriebsweisen heranzuziehen, die mit Er-
folg erprobt worden sind.

Normen

Normen sind weder Gesetze oder Verordnungen noch Unfallverhlitungsvorschriften.
Sie werden von interessierten Kreisen, d.h. von privaten Fachleuten, gemeinschaftlich
in Normenausschiissen erarbeitet und verdffentlicht (iiberwiegend in Fachzeitschrif-
ten). Baunormen kommen im Einvernehmen von Wissenschaft, Wirtschaft und Verwal-
tung zustande. Sie berticksichtigen insbesondere die Erfordernisse der Allgemeinheit,
die wirtschaftlichen Gegebenheiten und zum Zeitpunkt ihrer Herausgabe den Stand
der Wissenschaft und Technik (Aus Wohnungsbau Normen-DIN).

Anerkannte Regeln der Technik

Sie bediirfen der schriftlichen Fixierung und sind eine technische Festlegung, deren
Inhalt von der Mehrheit der Fachleute als zutreffende Beschreibung des Standes der
Technik zum Zeitpunkt der Veroffentlichung anerkannt wird. Dies ist bei technischen
Festlegungen zu vermuten, die nach einem Verfahren zustande gekommen sind, das
allen betroffenen Fachkreisen die Moglichkeit zur Mitwirkung bietet.

Das Reichsgericht hat bereits im Jahre 1910 ausgeflhrt: »bei den anerkannten Regeln
der Technik handelt es sich um solche technischen Regeln fiir den Entwurf und die Aus-
fiihrung baulicher Anlagen, die in der Wissenschaft als theoretisch richtig anerkannt
sind und feststehen sowie in dem Kreis der fiir die Anwendung der betreffenden Regeln
maBgeblichen, nach dem neuesten Erkenntnisstand vorgebildeten Techniker durchweg
bekannt und aufgrund fortdauernder praktischer Erfahrung als richtig und notwendig
anerkannt sindg.

Regeln der Technik

Darunter versteht man eine Regelung, die von einem Kreis von Fachleuten zu einem
bestimmten Gebiet erarbeitet und als BeurteilungsmaBstab vorgeschlagen worden ist.
Solche Regeln der Technik missen sich erst einmal einer éffentlichen Fachdiskussion
stellen, also eine Bewdhrungsprobe liberstehen. Sie miissen sich Einwdnde und Kritik
aus Fachkreisen gefallen lassen. Sie sind der erste Schritt auf dem Weg zu einer »aner-
kannten Regel der Technik«. Die ART sind ein feststehender Begriff. Sie stehen neben
DIN-Bestimmungen und Richtlinien.

Richtlinie

Darunter versteht man eine Verwaltungsvorschrift, die dazu dient, Organisation und
Handeln der Verwaltung niher zu bestimmen. Sie regelt die Beschaffenheit von Ein-
richtungen, Arbeitsverfahren, Arbeitsvorgangen, Arbeitsstoffen usw., fir die es noch
keine Verhiitungsvorschrift gibt. Sie sollte befolgt werden, sofern sie als allgemein an-
erkannte sicherheitstechnische und arbeitsmedizinische Regel aufgenommen ist.
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Stand der Technik und Wissenschaft

Darunter versteht man die hochste Stufe, die erreichbar ist. Stand der Technik und
Wissenschaft« bedeutet noch mehr als »Stand der Technik«. Der Zusatz yWissenschaft
verlangt die experimentelle Erprobung und Anwendung wissenschaftlicher Erkennt-
nisse, aus denen technische Regeln abgeleitet worden sind.

2.12 Wertfaktoren, Wertkriterien, Skalierungen

Es liegt in der Natur jeder Wertung, dass WertmaBstabe gesetzt und angegeben wer-
den. Ein Gutachten soll - insbesondere im Rechtsstreit fiir den Richter - begriindet und
nachvollziehbar sein. Die Wichtung der Feststellungen und Merkmale sowie das Setzen
von WertmaBstdben gehort zu den schwierigsten Aufgaben des Sachverstandigen und
erfordert ein hohes MaB an Objektivitat und Verantwortungsbewusstsein.

Besonders wenn bei GroBbauvorhaben mehrere Sachverstdndige tatig werden, ist es
erforderlich oder zumindest wiinschenswert, dass fiir die Beurteilung anndhernd ein-
heitliche MaBstabe der Wertung und Bezeichnung angewandt werden. Die folgenden
Faktoren sollen hierfiir Anregung und Hilfe sein.

212

A Ausfihrungsfaktoren = sehr gute Ausfiihrung

(z.B. Gesamt-Bauwerk und/oder
Ausstattung)

B Zustandsfaktoren
(z.B. Unterhaltung)

C Beurteilungsfaktor
(z.B. fur Einzelleistung und Fertigung)

D Spezifizierungsattribute

E Schwierigkeitsfaktoren

gute Ausfiihrung

normale, mittlere Ausfiihrung
einfache, ausreichende Ausflihrung
primitive, schlechte Ausfiihrung

sehr guter Zustand

guter Zustand

normaler, befriedigender Zustand
ausreichender Zustand
mangelhafter, schlechter Zustand

sehr gute Leistung
gute Leistung

normale Leistung
ausreichende Leistung
schlechte Leistung

besonders
ungewohnlich
auBergewohnlich
abnorm

sehr hoch
hoch
betrachtlich
mittel-normal

gering

81
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F Lagefaktoren = sehr giinstige Lage
(z.B. Verkehrs-, Wohn-, Industrie-, = giinstige Lage
Verkaufs- oder Biiro-, Geschaftslage) = normale Lage

= unglinstige Lage
= schlechte Lage

G Eignungsmerkmale = hohe Anspriiche
= gehobene Anspriiche
= mittlere Anspriiche
= einfache Anspriche
= untergeordnete Anspriiche

2.13 Bauwerksmangel und Bauschaden

Ein weites Gebiet der Sachverstindigentatigkeit betrifft die Beurteilung von Bauscha-
den und Baumingeln. Dabei finden wir den landlaufig gebrauchten Ausdruck »Bau-
schadeng nicht als Rechtsbegriff. Im BGB-Werkvertragsrecht und auch im Bauvertrags-
recht der VOB/B finden wir stattdessen die Bezeichnung des (Bau-) Mangels.

Man unterscheidet:
e ein Mangel ist eine Eigenschaft oder das Ergebnis von Beeintrachtigungen
e ein Schaden ist die Folge einer Handlung oder Unterlassung.

Ein Bauschaden ist ein durch das Baugeschehen verursachter Schaden am Gebdude
infolge Planung oder Bauausfiihrung, der zum Bauwerksmangel fiihrt.

Flr die Beeintrachtigung eines Bauwerkes kommen drei Ursachenbereiche in Frage:

e Mangel, die auf der Bauwerkserstellung beruhen und ihre Ursache in fehlerhafter
Planung und/oder fehlerhafter Ausfiihrung haben

e Beschadigungen durch Einwirkung von Naturgewalten oder Dritten

e Verschleil und Alterung.

Verstandlicherweise mochte der Bauherr sich gegen diese Beeintrachtigungen schit-
zen und sichern. Gegen Verschleil und Alterung helfen nur sorgfaltige Unterhaltung
und Vorsicht. Hier handelt es sich um natiirliche Abnutzungen, fiir die in der Regel
kein Anderer haftbar gemacht werden kann. Gegen Beschddigungen durch Naturge-
walten kann der Bauherr sich durch Versicherungen schiitzen, z.B. gegen Sturm, Feu-
er oder bei Erstellung des Bauwerkes durch Abschluss einer (Bauwesenversicherung)
Bauleistungsversicherung. Gegen die Beschadigung durch Dritte gibt es teilweise Ver-
sicherungsmoglichkeiten, z.B. die des Riickgriffes (Regress) auf den Schadensstifter
und Verursacher. Bei Auftreten von Bauwerksmangeln gilt es von Fall zu Fall, je nach
Gutachtensauftrag, zu priifen, in welchem Verantwortungsbereich bei der Bauwerkser-
richtung, z.B. bei der Planung, der Bauaufsicht, den beratenden Ingenieuren oder der
Bauausfiihrung dieser Mangel einzuordnen ist. Ferner ist zu untersuchen, ob vertrag-
liche Gewéhrleistungs- oder Schadensersatzanspriiche gegenliber dem Schadensstifter
zu begriinden sind.
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So konnen Méngel (Fehler), die den Wert oder die Tauglichkeit des Werks zu dem ge-
wohnlichen oder dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Gebrauch aufheben oder min-
dern (BGB § 633), vorliegen.

Diese stellen einen Versto3 gegen allgemein anerkannte Regeln der Technik dar (BGB
§ 633 Punkt 1 und VOB/B § 13 Punkt 1). Der Sachverstiandige soll in seinem Gutachten
eindeutige Begriffe fiir angetroffene Tatsachen wihlen, damit sein Gutachten nicht in
diesem Punkt ggf. »angreifbar« wird. Die nachfolgenden Definitionen von Feststellun-
gen konnen eine Hilfestellung zur richtigen Einordnung sein.

Es kann aber auch die Vertragswidrigkeit, die zur mangelhaften Erstellung des Werkes
gefliihrt hat, als Ursache des Mangels angesehen werden. Dabei geniigt es, dass der
Lieferer objektiv gegen seine vertraglichen Verpflichtungen verstoBt.

Bauwerksmangel

fehlende /fehlerhafte Bauschaden

Eigenschaft —' durch Baugeschehen “

mangelhafte
Bauaufsicht

Planungsmangel

Kosten- | |
limit
Ausfiihrungsmangel am Bauwerk
VerstoB gegen anerkannte Regeln der Technik
Beeintrachtigungen
Gebaudebestand und -nutzung
AL norm\g‘laerz(t:)m?zlfn
Beschadigung Lebensalter .. &
o . unsachgemaBe
vorsatzlich Immission
Abnutzung
unvorhergesehen

héhere Gewalt

nicht ordnungsgemaBe Unterhaltung

Abb. 6: Bauwerksmangel

Vertragswidrigkeiten, z.B. unsorgfaltige fehlerhafte Bauausfihrung, ergeben nach
MaBgabe der VOB/B Anspriiche auf Nachbesserung, Kostenerstattung fiir Ersatzvor-
nahmen, Minderung und evtl. Wandlung sowie bei Verschulden auch Anspriiche auf
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Schadensersatz. Dabei hat der Lieferer auch fiir Verschulden von Erflllungsgehilfen
einzustehen. Zu den Schadensersatzanspriichen gehoren die unmittelbar mit dem Man-
gel des Werkes zusammenhdngenden Mangelschdden wie entgangener Gewinn, direk-
te Folgeschaden, verbleibender Minderwert, Unterbringung der Bauwerksbenutzer, Be-
wegungskosten und Kosten von Privatgutachten. Zu den »Mangelfolgeschaden« zahlen
die entfernteren Mangelfolgen, wie z. B. Beschadigung von Einrichtungsgegenstanden
bei der Auslagerung. Besonders bei den auBerhalb des mangelhaften Werkes liegenden
Folgeschdden gilt es fiir den Sachverstindigen, einen kritischen MaBstab anzulegen
und mit Sachverstand und Uberzeugungskraft eine »billige« Entscheidung zu treffen.

2.14 Die Zielbaummethode

Es liegt nahe, dass der Sachverstdndige immer wieder versucht, seinem Auftraggeber
den Weg, wie er zu seinem Gutachtenergebnis gelangt ist, nachvollziehbar aufzuzei-
gen. Die so genannte »Zielbaummethode« hat sich als ein theoretisches Hilfsmittel zur
Losung von Bewertungsproblemen in ihrer logischen Abfolge einer nachvollziehbaren
und tiberpriifbaren Ermittlung eines bauméangelbedingten Minderwertes bewahrt. Jede
Sache (Objekt) hat in den Vorstellungen des Betrachters (Subjekt) einen Wert. Je nach
Interessenlage, z.B. Geschaddigter oder Schadiger - Verkdufer oder Kdufer, klaffen die
Wertvorstellungen oft erheblich auseinander.

Jedoch lassen sich auch Wertbegriffe in ihre Bestandteile zerlegen. Dabei schafft man
Zielhierarchien durch Aufteilung in Oberziele (z.B. Zweck und Nutzungsanforderungen
des Objektes) und Teilziele oder Zwischenziele, die auf einer waagerechten Zielebene
liegen, z.B. Forderungen und Bedingungen des Bestellers oder natiirliche Gegebenhei-
ten bzw. behordliche Auflagen. Die »untere« Zielebene umfasst die Zielkriterien, die
den gesamten Zielbereich abdecken.

Die senkrechte Verknlipfung von Oberziel iber Teilziele zu Zielkriterien nennt man
Zielkette. Der Aufbau einer solchen Zielhierarchie bildet den Zielbaum, auch Entschei-
dungsbaum genannt.

Zur Entscheidung bedarf es Zielsetzungen. Bewertungssysteme dienen der Entschei-
dung. Gewichtung und Beurteilung sind subjektive Messvorgdnge und personliche Be-
urteilungen. Die komplexe Aufgabe wird durch Untergliederung in Teilaufgaben und
deren fortschreitende Unterteilung in Einzelfaktoren (Unterstrukturen) aufgeldst. Jede
fiir sich wird analysiert, begutachtet, bewertet, berechnet oder skaliert und dann beur-
teilt. Dabei hat jede Zielebene den Wert 1 bzw. 100 %. Um die Gewichtung der Teilziele
und Zielkriterien {iberschaubar und anwendbar zu machen, ist es ratsam, einem in
der Zielhierarchie tibergeordneten Ziel moglichst 4 Teilziele zuzuordnen. Diese lber-
schaubare Teilung ist von Bedeutung fiir die Gewichtung der Ziele untereinander als
Voraussetzung fiir eine Beurteilung und Quotelung.
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Dabei werden »Funktionenq (Zielkriterien) und »Wert« (Wertfaktor als das unterste Ele-
ment in einem Bewertungssystem) mittels Gewichtung der relativen Bedeutung eines
Wertfaktors oder eines Teilwertes innerhalb eines Bewertungssystems vom Sachver-
standigen aufgrund seines Fachwissens, seiner Erfahrung und seines Verantwortungs-
bewusstseins als Entscheidungshilfe angewandt.

Zum besseren Verstandnis sei hier ein Beispiel aus der Praxis genannt: Nach dem Kon-
kurs einer Baugesellschaft stand ein modernes und aufwandig erbautes Verwaltungs-
gebdude leer, bei dem die Bankengldubiger wissen wollten, ob andere Nutzungsarten
moglich seien. Zur Losung der Aufgabe und Beantwortung der gestellten Fragen des AG
fithrte die nachfolgend gezeigte Aufteilung in Teilziele und Zielkriterien.

Oberziel

Teilziele oder Zwischenziele \

- Zielebenen  (waagerecht) -
- Zielkette (senkrecht) -

L 3

Zielkriterien: Summe = 100 % = Teilziele

A
Y

Zielbereich

Abb.7: Zielbaummethode. Gewichtung der einzelnen Kriterien in der yuntersten« Zielebene als SOLL-Stan-
dard. Beurteilung der einzelnen Kriterien nach SkalierungsmaBstab als IST-Wertung. Zur Entscheidung
bedarf es Zielsetzungen. Bewertungssysteme dienen der Entscheidung. Gewichtung und Beurteilung sind
subjektive Messvorgange.
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Zielkriterien in Prozent Teilziele

3%  Entfernung City

3%  Offentl. Verkehrsmittel 9% Verkehrslage
3%  Parkmoglichkeit

6%  Immissionen

2% Infrastruktur 9% Umwelt
1%  AuBenanlagen

5%  Konstruktion

5%  Ausbau 15% Gebadude
5%  Technik

8%  Buroflache

4%  Zusatzflache 15% Flachen
3%  Nebenflachen

6%  Kapitalgebunden

8%  Betriebsgebunden 22% Bewirtschaftung
8%  Verbrauchsgebunden

5%  Ausnutzung

5%  Flexibilitat 15% Funktionen
5%  Variabilitat

4%  Nutzwert

4%  Ertragswert 15% Wert

7%  Verkehrswert

Gesamt Oberziel Verwaltungsgebaude 100%

Abb. 8: Zielkriterien und Teilziele

Die Beurteilung der Eigenschaften und Tatsachen des Objektes erfolgte unter Berlick-
sichtigung der Zielsetzung im Hinblick auf das Gebaude, seiner Nutzung und den jewei-
ligen Abhédngigkeiten von Kosten, Zeit und Erfolg. Dabei galt es, sowohl quantifizierba-
re als auch qualifizierbare Gesichtspunkte zu berticksichtigen. Hierbei handelt es sich
jedoch nicht nur um abstrakte Tatsachen, sondern um eine subjektive sachverstandige
Beurteilung.

Die Gewichtung der Bewertungsgruppe erfolgt im Hinblick auf das angestrebte Gesam-
tergebnis, die Untersuchung von Alternativen und der Beurteilung des Objekts. Dabei
wurden jedem der Teilziele drei Zielkriterien zugeordnet. Die Gewichtung erfolgte je-
doch nicht einheitlich, sondern nach ihrer Bedeutung im Verhdltnis zum Gesamter-
gebnis unterschiedlich. Diese Gewichte stellen das Gewicht des Einzelelementes am
Gesamtsystem dar. Die Addition aller Gewichte ergibt 100 %.
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Die im nachfolgenden Abschnitt erlduterte Wertanalyse stellt den zweiten Schritt die-
ses Beispieles dar, in dem fur die Bewertung der unterschiedlichen Nutzungsmoglich-
keiten folgendes Punktsystem zugrundegelegt wurde:

0 = sehr schlecht 2 = mittelméBig 4 = sehr gut
1 = schlecht 3 = gut

Die Bewertung der moglichen Nutzung erfolgte durch Multiplikation der Gewichtung
mit den Bewertungspunkten. Die Einzelergebnisse sind in der folgenden Ubersicht
dargestellt. Dabei wurde neben der gegenwirtigen Nutzung eine Optimierung durch
Intensivnutzung von Ausstellungsflachen und Verkehrsflachen als eine Alternative an-
gesehen. Eine weitere Alternative beinhaltet Aufstockung und Erweiterung des vorhan-
denen Gebdudes, und eine dritte Alternative sah die Nutzung als Ausstellungsgebdude,
z.B. fiir ein Mdbelhaus, vor.

Nr. % Gegenwartig Optimal Erweiterung Ausstellung
1.1 8 x3= 9 =9 =9 x4 =12
1.2 3 x2= 6 =6 =6 x2= 6
1.3 3 x4 =12 =12 =12 x3= 9
2.1 6 x2=16 =12 =12 x3=18
2.2 2 x1= 2 = 2 = 2 x2= 4
2.3 1 x3= 3 = 3 = 3 x2= 2
3.1 5 x4 =20 =20 =20 x2=20
352 5 x4 =20 =20 =20 x2=10
3.8 5 x3=15 =19 =19 x2=10
4.1 8 x2=16 x3=24 x4 =32 x1= 8
4.2 4 x1= 4 x2= 8 x2= 8 x3=12
4.3 3 x2= 6 x2= 6 x2= 6 x2= 6
5.1 6 x1= 6 =6 =6 x0= 0
5.2 8 x2=16 =16 =16 x2=16
5.3 8 x0= 0 =0 =0 x0= 0
6.1 5 x1= 5 x2=10 x3=15 x3=15
6.2 5 x3=15 =19 =19 x2=10
6.3 5 x2=10 =10 =10 x2=10
7.1 4 x2= 8 = 8 = 8 x2= 8
7.2 4 x0= 0 x1= 4 x2= 8 x0= 0
7.3 7 x1= 7 x1= 7 x1=7 x0= 0

Abb.9: Tabelle A - Bewertung alternativer Losungen
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Die Auswertung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Bei einer maximalen Bewertung aller Einzelkriterien mit sehr gut (je 4 Punkte) ergibt
sich eine maximale Gesamtpunktzahl von 400. Unter Berticksichtigung der im einzel-
nen ermittelten Punktgesamtwerte ergibt sich fiir die alternative Nutzung eine relative
Unterschiedlichkeit wie folgt:

gegenwartige Buro-Nutzung 192/400 =48% =+/-0

optimale Biiro-Nutzung 213/400 =53% =+10%
Erweiterung Biro-Nutzung 230/400 =58% =+20%
Alternativ-Ausstellungsgebdaude 176/400 =44% =-10%

Hinsichtlich des Ausnutzungsgrades liefe sich das Objekt um ca. 10 % wirtschaftlicher
gestalten. Eine weitere Steigerung der Wirtschaftlichkeit wéare durch die Aufstockung
bzw. durch Anbauten im Staffelgeschoss gegeben. Hierbei miisste jedoch der Aufwand
fiir eine solche BaumaBnahme detaillierter untersucht werden. Die Alternativlosung
als Ausstellungsgebdude ist geringer zu bewerten, dies insbesondere im Hinblick auf
einen geminderten Ertrag.

Im Folgenden vereinfachten Beispiel einer Tabellenbewertung zur Berechnung eines
Mangels als technischer Minderwert, jeweils bauteilbezogen, konnen unterschiedliche
Aufteilungen, beispielsweise ein optischer und technischer Zustand erfolgen.

Oberziel ist das mangelfreie Werk, was hier mit 100 % und einem entsprechenden Geld-
wert belegt wird.

Im Anschluss erfolgt die prozentuale Aufteilung nach Wichtung der klassischen Ziel-
baummethode.

Im Ergebnis entsteht hierbei ein prozentualer Ansatz auf die Konstruktionsteile bzw.
in der Zusammenfassung, die Mangelbewertung auf 100 % der Gesamtleistung als Min-
derwertbetrachtung.

Der Sachverstandige sollte im Regelfall eine Minderwertbetrachtung aus technischer
Sicht vornehmen. Die vorstehende Tabelle kann individuell weiter aufgefiachert, erwei-
tert und angepasst werden. Die einzelnen Zwischenschritte zum Ergebnis, insbeson-
dere die Bewertung der Soll/Ist Abweichung, sind differenziert und nachvollziehbar
textlich zu ergéanzen.

2.15 Wertminderung und Quotelung

Die Bestimmung einer Wertminderung und die Quotelung der Schadenssumme ist im
Hinblick auf mehrere Schadensstifter oder Verantwortliche eine der wichtigsten Auf-
gaben des Sachverstandigen. Dies gilt insbesondere bei der Erstattung von Schieds-
gutachten. Sie gilt nicht als Vorwegnahme eines Urteils im gerichtlichen Bereich. Der
Sachverstiandige sollte betonen, dass er aus technischer Sicht zu der prozentualen Auf-
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teilung des Schadens zwischen den festgestellten Verursachern des Schadens kommt.
Die Wertminderung ist, allgemein ausgedrickt, die Differenz zwischen dem Ist-Wert
und dem Soll-Wert.

In den vorherigen Abschnitten der Zielbaummethode und der Wertanalyse wurde auf-
gezeigt, wie mithilfe des Zielbaumes das Gesamtproblem in Einzelkriterien aufgeglie-
dert wurde. Nun gilt es, diese Einzelkriterien als Grundlage fiir den letzten Schritt, die
Wertung zur Bestimmung des Minderwertes oder der Verteilung der Schadenskosten,
zu gewichten. Bei der Gewichtung stellt sich das Problem der Skalierung, d.h. den Wert-
bereich zu bestimmen, der beurteilt werden soll, beispielsweise eine Grobbewertung
nach den drei Kriterien, gut, mittelmaBig oder schlecht oder eine Sechser-Bewertung
nach den Noten sehr gut, gut, befriedigend, ausreichend, mangelhaft, ungeniigend.
Eine andere Moglichkeit stellen die oft gebrauchlichen Skalen mit Zehner-Teilung dar:

Mangelstufen Wahrscheinlichkeitsstufen
mangelfrei 1 mit Gewissheit nicht
fast nicht beeintrachtigt =~ 2 hochst unwahrscheinlich
etwas beeintrachtigt 3 sehr unwahrscheinlich
noch befriedigend =~ 4  unwahrscheinlich
unbefriedigend =~ 5  fraglich
mangelhaft ~ 6  mdglich
sehr mangelhaft =~ 7 wahrscheinlich
ungenlgend, noch zumutbar =~ 8  sehr wahrscheinlich
unzulanglich, nicht zumutbar ~ 9 hdchstwahrscheinlich
unbrauchbar, nicht verwertbar ~ 10 mit Gewissheit

Abb. 10: Zehner-Skala von Méngelstufen und Wahrscheinlichkeitsstufen

Im folgenden Beispiel wird die Quotelung eines Gesamtschadens im Hinblick auf meh-
rere Ursachen und verschiedene Verursacher dargestellt, indem man eine Tabelle mit
den Spalten »Verursacher« (Verantwortungsbereich, Personen) und die folgenden Spal-
ten mit den verschiedenen Ursachen anlegt. In den waagerechten Zeilen werden nun
bei den Verursachern ihre Prozentanteile an den Schadensursachen eingetragen. Dabei
ist ggf. eine Zeile fir Bauherrenrisiko und eine weitere Zeile fiir besondere Umstdnde/
Zufall einzufiigen. Die letzte Zeile gibt die Summe mit 100 % flr jede Ursachenspalte an.

In einer weiteren Tabelle wird dann die Quotelung mit der folgenden Einteilung aufge-
fithrt. In die Kopfzeile die Ursachen von der 2. Spalte folgend, zum Schluss eine Sum-
men-Spalte und als letzte eine Spalte flir die Summe des Schadensanteils in Prozent.

In die 2. Zeile die Gewichtung der Ursachen aufgrund der fachlichen Beurteilung des
Sachverstdndigen fiir jede Ursachenspalte, in die Summenspalte die Addition der Ein-
zelgewichtungen des Bauherrn.
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Ursachen 1 2 3 4 5 6
Personen
Architekt 20% 100% - - 30% -
Bauunternehmer 30% - 50% 20% 40% -
Bauherr 50% - 50% 80% 30% 100%
Summe 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Abb. 11: Tabelle B
Ursachen 1 2 3 4 5 6 Summe Schadensanteil
Wichtungen 80 10 40 20 100 30 280 100%
. 20 100 - - 30 - 0

Architekt 16 10 _ _ 30 _ 56 20%

30 - 50 20 40 - 0
Bauunternehmer o4 _ 20 4 40 ~ 88 31%

50 - 50 80 30 100
Bauherr 40 - 20 16 30 30 136 49%
Summe 100 100 100 100 100 100 100%

80 10 40 20 100 30 280

Abb. 12: Tabelle C

In die Ursachenspalten wird jeweils ein Querstrich (Diagonale) gezogen und tiber dem
Strich der aus der vorgenannten Tabelle entnommene prozentuale Anteil des Verursa-
chers am Einzelschaden (Ursache) eingetragen. Unter dem Bruchstrich folgt das Pro-
dukt aus Gewichtung (Zeile 2) und prozentualen Anteil dividiert durch 100. Die Einzel-
ergebnisse unterhalb der Bruchstriche werden in der Summenspalte in der Addition
und im Prozentanteil eingetragen. Unter der letzten Zeile wird eine Summenzeile ange-
legt. Auch hier werden die Ursachenspalten mit einem Querstrich versehen. Oberhalb
des Bruchstriches wird die Summe der Einzelverursacher eingetragen. Die Quersumme
aller Einzelverursacher ergibt die gleiche Summe wie die Gesamtgewichtung entspre-
chend 100%. Der Einzelverursacher erhélt seinen Prozentanteil aus der Summe der
Einzelanteile geteilt durch die Gesamtgewichtung.

Die so in logischer Ordnung und nachvollziehbaren Arbeitsschritten vorgenommene
Bewertung setzt nicht nur fachliches Konnen und sachverstandige Gewichtung voraus,
sondern erfordert fiir jeden Fall auch schriftliche Begriindung oder miindliche Erldu-
terung.
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2.16 Definitionen fir Rissbildungen

Ein weiterer wichtiger Bereich flir die Tatigkeit des Sachverstdndigen besteht darin,
dass er technische Médngel in Form von Rissen an Gebduden so beschreiben muss, dass
der AG erkennt, um welche GroBenordnungen es sich bei den festgestellten Schaden
handelt. Aus den Feststellungen des Sachverstandigen kann fir den AG ein erheblicher
Handlungsbedarf entstehen. Bei Rissen ist die Frage der Beseitigungskosten bzw. der
Wertminderung immer gegeben. Fiir die Bezeichnung von Rissen als technische Fest-
stellung ist eine einheitliche Beschreibung von groBer Wichtigkeit.

Die nachfolgende Klassifizierung von Rissen erleichtert dem Sachverstindigen seine

Arbeit an dem Gutachten:

e Als»feiner Haarriss« wird ein gerade noch sichtbarer Riss bezeichnet.

e Als »Haarriss« bezeichnet man einen haarfeinen Riss, mit einer Breite bis 0,2 mm.

e Der »feine Riss« ist in seiner Stiarke zwischen dem »Haarriss¢ und dem »mittleren
Riss« einzuordnen.

e Als »mittlerer Riss« wird ein Riss bezeichnet, der deutlich als Mangel hervortritt
und eine Breite bis ca. 0,5 mm hat; normalerweise wird die Rissbreite maBlich noch
nicht angegeben.

e Alle starker hervortretenden Rissbildungen werden iiblicherweise mit einer ge-
schitzten oder gemessenen MaBangabe in mm bezeichnet.

Dariiber hinaus gibt es weitere verfeinerte Kennzeichnungen:

e Riss mit (leicht/stark/... mm) versetzten Rissrdndern

e Riss mit ausbrechendem Rissrand

e Riss mit Auffaltung im Rissrand (Aufstauchung)

e Riss mit abgetrepptem Verlauf

e Riss mit diagonalem /waagerechtem /senkrechtem Verlauf

e Riss mit netzartigem Verlauf (meist Haarrisse)

e Riss mit einem, den Mortelfugen des Mauerwerkverbandes folgenden Verlauf.

Des Weiteren sind nach Ursache zu unterscheiden:
e Setzriss

e Schubriss

e Schwindriss

e Spannungsriss aus thermischer Langendanderung
e Absprengung aus Kantenpressung.

Die Qualitdt von Rissen kann im Zweifelsfall mit im Handel tUblichen Risslupen, in de-
nen Uber die VergroBerung eine Skalierung sichtbar wird, eingeordnet werden.
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2.17 Schoénheitsreparaturen - Renovierung bei Auszug

Nach Auszug von Mietern gibt es hdufig unterschiedliche Auffassungen von Mieter und
Vermieter Giber den Zustand des zurtickgelassenen Mietobjektes. In diesem Fall werden
Sachverstindige mit der Beweissicherung beauftragt. Die »Ublichkeit« im Hinblick auf
Renovierungen und Schonheitsreparaturen steht zur Diskussion. In Standardmietver-
tragen werden dartiber allgemeine Angaben gemacht. Diese sollte der Sachverstandige
beachten. Der Mieter ist im Allgemeinen verpflichtet, die Wohnung im vertragsma-
Bigen Zustand zu erhalten. Eine Abdnderung dieser Verpflichtung ist zwischen den
Mietparteien moglich.

Besteht die Verpflichtung zu Schonheitsreparaturen, dann sind diese in bestimmten
Abstdnden durchzufiihren. In den meisten Mietvertrdgen sind derartige Fristen fest-
gelegt. Als Anhalt fiir seine Tatigkeit kann der Sachverstdndige nach Gerichtsentschei-
dungen in Einzelfdllen die nachgenannten Fristen annehmen:

e Kichen alle zwei bis drei Jahre

e Bade-, Dusch- und Toilettenrdume alle drei Jahre

e {ibrige Wohnrdaume alle vier Jahre

e Schlafrdume etwa alle sechs Jahre.

Die genannten Fristen sind Faustregeln und miissen auf den tatsdchlichen Einzelfall
abgestellt werden. Zu den Schonheitsreparaturen gehoren sdmtliche Anstriche sowie
das Tapezieren innerhalb der Wohnung. Der Anstrich der AuBenseiten von Fenstern
und Tiren ist Sache des Vermieters - soweit nicht Gegenteiliges vereinbart ist. Haufig
besteht auch bei dem Mieter Unsicherheit, ob die Wohnung beim Auszug renoviert
werden muss. Das setzt voraus, dass im Mietvertrag die Renovierung bei Auszug aus-
driicklich vereinbart ist.

Schonheitsreparaturen werden féllig:

e wenn sie nach dem vereinbarten Fristenplan fallig sind

e wenn sich die Wohnung nach Beendigung des Mietverhaltnisses nicht mehr in ei-
nem vertragsmafBigen Zustand befindet und der Mieter die Schonheitsreparaturen
durchzufiihren hétte

e wenn der Vermieter einen Anspruch auf Schadensersatz hat und der Mieter seinen
eingegangenen Verpflichtungen nicht nachkommt.
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2.18 Problemldsungen

Im Rahmen der vorgenannten Schadensuntersuchungen, den Wertungen und der Ein-
ordnung von Schaden in Regelwerke gilt es jeweils die Frage zu 16sen: Wie erreiche ich
die Problemlosung?

R.Descartes nannte bereits 1637 vier Regeln fiir eine logische Problemlésung:

Niemals eine Sache als wahr anerkennen, von der ich nicht evidentermafBen erken-
ne, dass sie wahr ist: d. h. Ubereilung und Vorurteile sorgfiltig vermeiden und nichts
beurteilen, was sich meinem Denken nicht so klar und deutlich darstellt, dass ich
keinen Anlass habe, daran zu zweifeln.

Jedes Problem, das ich untersuche, in so viele Teile teilen, wie es geht und wie es
notig ist, um es leichter zu losen.

In der gehorigen Ordnung denken, d.h. mit den einfachsten und am leichtesten zu
durchschauenden Dingen beginnen, um so nach und nach, gleichsam tiber die Stu-
fen, bis zur zusammengesetzten Erkenntnis aufzusteigen.

Uberall so vollstindige Aufzdhlungen oder so allgemeine Ubersichten aufstellen,
dass ich versichert bin, nichts zu vergessen.

Arbeitsmethodisch erreicht man diese Ziele zweckmaBig durch Fragestellungen:

Fragen, die die Gutachteraufgaben und ihre Probleme betreffen
Fragen, die die Losung der Einzelaufgaben betreffen.

Dabei priife man jeweils kritisch, ob die Fragen zum Ziele fiihren oder irrelevant bzw.
bedeutungslos sind. So gelangt man tber die Interessenlage der

Streitenden (wer?)

zu den Problemen (wozu?)

und der Gutachteraufgabe (was?)
zum Ziel (wofiir?)

zum Aufwand (wie viel?)

mit welchen Hilfsmitteln (womit?)
mit evtl. Zeitbestimmung (wann?)
Uber die Ortsbestimmung (wo?)
Uiber die Planung (wie?)

zur Ursachenermittlung (weshalb?).

Zu bedenken ist jedoch, dass ein Denkschema oder eine Fragen-Checkliste das erforder-
liche Nachdenken in einem anstehenden Fall nicht ersetzen.

93
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2.19 Der Besichtigungsbericht

Das Ergebnis der Besichtigung wird an Ort und Stelle verbal und optisch festgehalten.
Nutzt der Sachverstdndige ein Diktiergerat, so muss er daran denken, dass jeder Anwe-
sende seine gesprochenen Gedanken zu dem Fall mithoren kann. Es kann hier zu Ein-
lassungen Beteiligter kommen. Die stichwortartige schriftliche Notiz mit Auswertung
nach der Begehung an Ort und Stelle hat sich bewdhrt und bietet bei der Erstellung
des Berichtes Verlasslichkeit mit allen Randbemerkungen. In dem Bericht sollten die

nachgenannten Hinweise berticksichtigt werden:

die genaue Bezeichnung des Objektes mit eindeutiger Lokalisierung

die Reihenfolge der durchgefiihrten Begehung nach Gebauden, Stockwerken, Rau-
men, innerer und duBerer Begehung
die Beschreibung von Schiaden nach der Begehung im Uhrzeigersinn

die eindeutigen Stockwerksbezeichnungen (Begehung von oben nach unten ist
zweckmaBig)

Eingang

StraBe

Abb. 13: Durchflihrung von Besichtigungen
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e die Vermeidung der Begriffe »rechts« oder »links«, da diese missverstiandlich sein
konnen

e die Nennung ob evtl. Schadensmarkierungen vorgenommen wurden und in welcher
Art diese ausgefiihrt wurden (Messbolzen, Gipsbricken bei Rissen)

e die Identifizierung festgestellter Schaden durch Foto, Langen- und Breitenangaben

e die Nutzung von Hilfsmitteln, wie die Einordnung von Rissen in feststehende Ska-
lierungen

e die Nennung von Unmoglichkeiten bei der Besichtigung, z. B. Unbegehbarkeit eines
Raumes, da der Schliissel fehlte

e die fortlaufende Fotonummerierung zur eindeutigen Identifizierung der Aufnahme
(Erkennungsfotos mit dem Gesamtzustand einer Sache, Hausnummererkennung)

e die listenmaBige Aufarbeitung von angetroffenen Schaden

e der Hinweis Uiber eine evtl. Vorabunterrichtung des Auftraggebers, z.B. bei erkann-
ten Gefahren (Einsturzgefahr usw.)

e die Einordnung eines angetroffenen Schadens in ein evtl. vorhandenes Regelwerk,
z.B. die »anerkannten Regeln der Technik« (aRdT).

Besondere Erldauterung zur Durchfiihrung der Besichtigungen: Die Besichtigung des
Gebaudes erfolgte, sowohl von innen raumweise als auch von auBen im Uhrzeiger-
sinn. D. h., die einzelnen Wandseiten (W) werden mit Ziffern, beginnend von der Ein-
gangstirseite aus, fortlaufend belegt. Das Gleiche gilt fiir die Fassade (F).

2.20 Nutzung von Foto und Film als Zustandsfeststellung

Bei der Erklarung von vorgefundenen Tatsachen kann es in einem Gutachten zu Miss-
verstindnissen in der Textinterpretation kommen, wenn die Beschreibung nicht ein-
deutig ausfallt. Als Folge kénnen umfangreiche textliche Ausfithrungen entstehen, die
letztendlich fiir den Leser des Gutachtens wenig hilfreich sind, da zugleich das Vorstel-
lungsvermogen gefordert wird. Hier kommt das Foto als Hilfsmittel der Darstellung
zum Tragen. Die digitale Fotografie hat die Kleinbildfotografie abgelost.

Die Mehrfachwiedergabe kann durch fotografische Abziige und deren Einordnung in
das Gutachten erfolgen. Bei mehreren Gutachtenexemplaren wird nach beiden Metho-
den die Originalitdt des Fotos bei der Vervielfiltigung gewahrt.

Anfangliche Fragen nach der eventuellen Manipulierbarkeit von digitalen Fotos haben
sich inzwischen als unwichtig herausgestellt. Es ist Sache des Gerichts, den Augen-
scheinbeweis zu erheben und zu wiirdigen« (aus: IfS Informationen 1/99).

Der Sachverstandige soll in seinem Gutachten zur Untersuchung eines Tatbestandes
alle genutzten Geridte und die gewahlte Fototechnik nennen.

Die Nutzung einer Digitalkamera wird bei einem Ortstermin in der Regel auf Ableh-
nung der Beteiligten stoBen. Eine Digitalkamera mit der Moglichkeit der Einzelbild-
erstellung, kann flr den Sachverstindigen besonders bei einem entfernt vom Biirositz
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gelegenen Ortstermin eine groBe Hilfe fiir die Nachbearbeitung in seinem Biiro sein.
Der Film gibt bei der Biirobearbeitung eines Gutachtens den besseren Uberblick {iber
vorgefundene Zustdnde. Es besteht z.B. die Moglichkeit der vergroBerten Darstellung
eines bestimmten wichtigen Bildteiles zur Beurteilung eines Schadens. Die digitale Fo-
todatei ist sorgfaltig zu archivieren.

Die Auswertung des Bildmaterials im Biiro kann zu einer effektiveren Nutzung zu-
gunsten einer genaueren Darstellung eines Sachverhaltes fiihren. Die Daten bleiben
lediglich Birohilfsmittel und sollten nach der Gutachtenerstellung geloscht werden. Ein
Hinweis hiertiber in dem Gutachten kann hilfreich sein. Es ergibt sich von selbst, dass
eine Kamera nur dann genutzt werden kann, wenn der Auftraggeber der Verwendung
zugestimmt hat, wobei Personen nicht gefilmt werden dirfen.

2.21 Beispiele fur Sachverstandigentatigkeiten im Bauwesen

Das Bauwesen ist im Bereich aller moglichen Sachverstandigenbereiche das klassische
»Schwergewicht«. Deshalb soll an dieser Stelle ganz besonders auf den Baubereich ein-
gegangen werden, ohne jedoch zu verschweigen, dass die Komplexitét in anderen Fach-
bereichen nicht ebenso zu umfangreichen Analysen von Problemfillen fiihren muss.

Neben den klassischen Fachgebieten der Sachverstindigen wie die Schadensfeststel-
lung mit Ermittlung von Madngeln, die Kostenfeststellung fiir Schadensbeseitigung oder
die Feststellung von Wertminderungen gibt es noch weitere Aufgabenfelder. In der Re-
gel sind es Sachgebiete, die urspriinglich ausschlieBlich durch Architekten in ihrem
Berufsbild bearbeitet wurden. Im Zeichen der Verantwortungsteilung und der Aufsplit-
terung von Berufsbildern entstehen fiir den Sachverstdndigen neue Aufgabenbereiche.
Die nachfolgende Aufstellung zeigt solche Gebiete auf, ohne dass eine Vollzdhligkeit
gegeben ist. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass in der Zukunft weitere Fachgebiete
zur Bearbeitung durch Sachverstdandige anstehen werden:

e technische Bauherrenberatung im Vorfeld einer Bautatigkeit

e Abnahme von Teilbereichen eines Bauvorhabens

 Ubernahme der Gebdudeabnahme

* projektbegleitende Qualitatssicherung

e Ausstellung von Fertigstellungsbescheinigungen

e Beratung beim Kauf von Altimmobilien

e Beurteilung von Bauschaden jeder Art

e Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

e Bewertung von Bauzeitunterbrechungen

 Uberpriifung des Gebdudebrandschutzes

e Baukostentiberprifung mit Abrechnungskontrolle

o Uberpriifung von Planinhalten bei Bebauungsplanentwiirfen

e Beurteilung von Schall- und Warmeschutz (EnEV)

e Bewertung von Abrechnungsfragen nach der HOAL
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Aus den vorgenannten Beispielen sollen drei (2.22 bis 2.24) Gebiete behandelt werden,
bei deren Bearbeitung es besonders darauf ankommt, dass der Sachverstindige eine
eindeutige Aufgabenstellung mit dem Auftraggeber festlegt.

2.22 Baubegleitende Qualitatskontrolle

Die Durchfiihrung der Sachverstandigentatigkeit beinhaltet nicht nur Schadensfeststel-
lungen im privaten oder gerichtlichen Bereich. Auch die Kontrolle eines Bauvorhabens
wahrend der gesamten Bauphase durch einen unabhdngigen Fachmann - einen Sach-
verstandigen - gewinnt an Bedeutung. Beispielsweise plant ein Architekt ein Bauvor-
haben bis zur Erlangung der Baugenehmigung, das Bauvorhaben selbst wird aber von
einem Investor durch einen Generalunternehmer schliisselfertig erstellt.

Zur Kontrolle der Bauqualitdt, die in Vertragen festgelegt ist, kann eine »baubegleiten-
de Qualitatskontrolle« durch einen Sachverstidndigen erfolgen. Hier findet der Bausach-
verstandige ein interessantes, neues Arbeitsfeld, indem er kritischen Bauherren und
verantwortungsbewussten Wohnungsunternehmen hilft, die vereinbarte Bauqualitat
durchzusetzen. Durch seine Tatigkeit tragt er dazu bei, dass sein Auftraggeber vor ver-
meidbaren Verlusten geschiitzt wird, die ihre Ursachen in mangelhaften Leistungen als
Folge von Preisdumping, schlechter Ausbildung der am Bau Tatigen und Termintreibe-
rei haben.

Aber es soll auch auf Risiken und Grenzen einer solchen Tatigkeit deutlich hingewiesen
werden. Eine eindeutige Vertragsgrundlage, ggf. in Zusammenarbeit mit einem Juristen
erarbeitet, ist das unverzichtbare Fundament dieser Tatigkeit. Jeder Sachverstandige,
der diesem neuen Tatigkeitszweig nachgehen will, sollte mit seiner Berufshaftpflicht-
versicherung ein klarendes Gesprach flihren, besonders im Hinblick auf die langjahrige
Laufzeit der Haftung. Der nachfolgende, sich in der Praxis bewdhrte Vertrag iiber eine
baubegleitende Qualitatskontrolle soll hier als Beispiel dienen.
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Sachverstandigenvertrag
(Gestaltungsbeispiel)

Zwischen

dem Sachverstandigen (nachstehend SV genannt)
und

dem Auftraggeber (nachstehend AG genannt)

Vorbemerkung:
Der AG beabsichtigt, folgendes Bauvorhaben durchzufiihren:

Neubau
Es wird ein Generaliibernehmer (GU),

Firma

mit der Durchfithrung des gesamten Bauvorhabens beauftragt.
Zahlungen an den GU werden nach einem leistungsorientierten Zahlungsplan geleistet.

1. Leistungsumfang:

Der vom SV zu erbringende Leistungsumfang umfasst die technische Qualitatskontrolle

des Bauvorhabens, d. h. insbesondere die Bestdtigung dariiber, dass der Leistungsstand

nach MaBgabe des vorgenannten leistungsorientierten Zahlungsplanes erreicht ist.

a) Der SV wird zum jeweiligen Falligkeitszeitpunkt einer Rate das Bauvorhaben be-
sichtigen sowie kontrollieren und dokumentieren, ob die vom GU zu erbringende
Leistung vollstandig, vertragsgerecht und nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik erbracht wurde. Grundlage dabei sind die Planungsunterlagen des Architekten
sowie die Festlegungen des GU-Vertrages. Die Kontrolle und Dokumentation be-
schrankt sich auf Feststellungen, die ohne bauteilzerstorende MaBnahmen erfolgen
konnen.

Der AG wird dem SV die fir seine Tatigkeit erforderlichen Unterlagen aus dem GU-Ver-

trag zur Verfligung stellen. Die Tatigkeit des SV umfasst nicht die eines bauleitenden

Architekten oder Ingenieurs.

b) Nach Fertigstellung des Bauvorhabens durch den GU erfolgt eine technische Abnah-
me mit Dokumentation.

c) Feststellung, Dokumentation und Nachkontrolle von Nachbarbebauungen und
Nachbargrundstiicken sind im Bedarfsfall zu beauftragen und zu honorieren.
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2. Honorar

Der SV erhilt fiir seine Tatigkeit ein frei vereinbartes Honorar zzgl. der gesetzlichen

MwSt. Hierbei handelt es sich um ein Festhonorar, das von der Hohe der abzurechnen-

den Baukosten in keiner Weise abhidngig ist. Simtliche Nebenkosten des SV (wie z.B.
Vervielfaltigungs-, Reise-, Telefon- und Portokosten) werden durch dieses Honorar mit
abgegolten. Nur durch eine nach Vertragsabschluss wirksam werdende Erhohung der
Umsatzsteuer erhoht sich das Honorar im entsprechenden Verhaltnis.

Das Festhonorar ist in folgenden Teilbetragen fallig:

25% nach Vorlage der Dokumentation des Leistungsstandes nach
»Fertigstellung der Erdgeschossdecke,

25% nach Vorlage der Dokumentation des Leistungsstandes
nach » Fertigstellung der Schreiner- und Glaserarbeiteng,

50% nach Vorlage der Dokumentation des Leistungsstandes
»vollstdndige Fertigstellungg.

Das Festhonorar wird wie folgt berechnet:
Festhonorar pauschal (netto) €
zzgl. gesetzl. MwSt. €

Festhonorar (brutto) €

3. Kiindigung

Die Vereinbarung kann aus wichtigem Grund vorzeitig gekiindigt werden. Bei einer
vorzeitigen Beendigung der Vereinbarung steht dem SV lediglich ein angemessener
Teil des Honorars zu.

Jede Kiindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

4. Haftung

4.1 Der SV haftet fiir von ihm oder seinen Mitarbeitern vorsétzlich oder grob fahrlassig
verursachte Schdaden - gleich aus welchem Rechtsgrund - hochstens bis zu einem
Betrag in Hohe von € im Einzelfall. Eine weitergehende Haftung ist ausge-
schlossen.

4.2 Der SV schuldet nicht die Erstellung des Bauwerkes.

4.3 Der SV ist nicht verantwortlich fiir eine nicht »fachgerechte« Nutzung (z.B. Woh-
nungen mit Schwitzwasser).

den den,

)

Unterschrift des Sachverstindigen Unterschrift des Auftraggebers
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Von besonderer Wichtigkeit ist es, vor Tatigwerden mit dem Auftraggeber unmissver-
standliche vertragliche Formulierungen der Aufgabe festzulegen und sich nicht in eine
Vertragshaftung fiir das Bauwerk zu begeben. Denn wenn die tibrigen am Bau Betei-
ligten, die Architekten, Baufirmen und Subunternehmer, zahlungsunfihig sind, wird
der Auftraggeber versuchen, sich beim SV und seiner Versicherung schadlos zu halten.
Architekten- und Ingenieurkammern sowie die Fachpresse haben auf diese Problema-
tik mehrfach hingewiesen.

Daher sollte der »kontrollierende Bausachverstandige« nicht in die Pflichten der mit
der Erstellung der BaumaBnahme (dem Werk) beauftragten Architekten und Ingenieu-
re eingreifen, sondern sich selbst priifen, was er durch gelegentliche Baubegehungen
feststellen kann und muss.

Er sollte dieses im Auftrag klar formulieren und die zur Beurteilung notwendigen Pla-
nungs- und Vertragsunterlagen anfordern und einsehen. Entscheidend ist das Fachwis-
sen und die Erfahrung des Bausachverstandigen, die er durch jahrelange Praxis in der
Bautiberwachung eigener Bauvorhaben gesammelt hat.

Nachfolgend einige allgemein giltigen Hinweise. Im Einzelfall ist die Struktur der Be-
teiligten zu unterschiedlich, um Standardformulierungen zu nennen. Die Beteiligten
konnen Einzelbauherren, Bauherrengemeinschaften, Baubetreuer, Projektentwickler
u.a. sein.

Grundsatzlich soll vor Arbeitsbeginn des SV ein SV-Vertrag mit exakter Angabe des
SV-Leistungsumfanges und der Haftungsregelung geschlossen werden. Dabei ist das
neue Schuldrecht zu berticksichtigen.

Die Vielzahl der Leistungsmoglichkeiten und unterschiedlichen Fallgestaltungen lasst
kein allgemein giiltiges Muster zu. Aber es soll auf die folgenden wichtigen Punkte
verwiesen werden:
e Zuerst Feststellung des vertraglich vereinbarten Leistungsumfanges (Plane, Aus-
schreibung, Auftrag usw.)
e Bei Priifung der Falligkeit von Zahlungen:
o Ist die Leistung vollstandig erbracht?
o Sind offensichtliche Mdngel erkennbar?
o Ist der Stand des Leistungsplanes erreicht?

e Bei Bezugsfertigkeit und technischer Abnahme:

o Vergleich mit dem vertraglich vereinbarten Leistungsumfang
Inaugenscheinnahme zur Feststellung sichtbarer Mangel
Funktionskontrolle von Bauteilen und Installationen
bei Bedarf Einschaltung von Sonderingenieuren.

o O O

Die Schlussabnahme erfolgt im Sinne der VOB/B § 12 mit ihren rechtlichen Folgen,
beispielsweise der Nachkontrolle der Behebung von eventuell festgestellten Mangeln
nach vorheriger Klarung einer zuséatzlichen Honorierung.
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Bei Auftragserteilung oder eventuell nach Priifung der Unterlagen sollten zusammen

mit dem Auftraggeber die folgenden Punkte besprochen werden:

e die Bauqualitatskontrolle ersetzt keine ortliche Bauaufsicht

e Klirung des Qualititsstandards in den Planungsunterlagen

e Aufklarung dariiber, zu welchem Zeitpunkt des Baufortschrittes die Tatigkeit des
beauftragten SV fiir die Bauqualitatskontrolle erfolgt ist

e Kldrung, ob zur begleitenden Kontrolle der BaumaBnahme gefilmt werden darf (auf
die Personlichkeitsrechte der am Bau tdtigen Baufachleute muss geachtet werden).

Die Kontrolle umfasst keine Abrechnungsiiberpriifung der Bautiberwachung und der
ortlichen Bauaufsicht im Sinne der HOAI § 15, Leistungsphase 8 und 9. Besonders der
letzte Punkt erscheint wichtig im Hinblick auf klare Aufgabenteilung und die kollegiale
Zusammenarbeit mit dem Architekten eines Projektes, denn dieser schuldet die »Erstel-
lung des Werkes.

Der SV erbringt seine Aufgabe mit der Kontrolle des zu erstellenden Bauwerkes aus der
Sicht des Bauherren. Diesem Bauherren als Auftraggeber des SV mogen hierzu die Zeit
und /oder die Fachkenntnisse fehlen.

2.23 Fertigstellungsbescheinigungen

Auf ein besonderes Aufgabengebiet fiir den 6.b.u.v. SV - die Fertigstellungsbeschei-
nigung nach dem Beschleunigungsgesetz vom 30.3.2000/1.5.2000 - sei hier hinge-
wiesen. Verschiedene Verdffentlichungen haben sich mit dem Inhalt des Gesetzes, aber
auch mit den Risiken fiir den Sachverstdndigen auseinandergesetzt. Da Bauprozesse
langwierig und kostentrédchtig sind und der Zahlungseingang fiir den Unternehmer oft
bis zur Insolvenz verzidgert wird, hat der Gesetzgeber nach einer Vereinfachung dieser
Vorgdnge gesucht und »das Gesetz zur Beschleunigung félliger Zahlungen« fiir nach
dem 1.5.2000 abgeschlossene Bauvertriage erlassen.

Fallige Zahlungen sind bekanntlich an die Abnahme des Werkes gebunden. Die vom
Gesetzgeber neu geschaffene »Fertigstellungsbescheinigung¢, die nur von einem (0f-
fentlich bestellten und vereidigten) Sachverstdndigen ausgestellt werden kann, ent-
spricht einer Gleichstellung mit der Abnahme und deren rechtlichen Folgen wie z.B.
die Umkehr der Beweislast und der Moglichkeit eines Urkundenprozesses.

Im §641a BGB ist dem Gutachter die Aufgabe gestellt, durch Aufstellen einer Fertig-
stellungsbescheinigung festzustellen, ob das versprochene Werk frei von Médngeln ist.
Der Gutachter wird vom Unternehmer beauftragt. Er ist diesem und dem Besteller (Bau-
herrn) des zu begutachtenden Werks gegentber verpflichtet, die Bescheinigung unpar-
teiisch und nach bestem Wissen und Gewissen zu erteilen.

In der Praxis hat sich die Fertigstellungsbescheinigung nicht durchgesetzt, da entspre-
chende Erkldarungen oftmals nur mit Einschrankungen erstellt werden konnen. Eine
Gesamtbeurteilung, insbesondere von verdeckt liegenden Konstruktionen, ist im Nach-
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gang (nach Fertigstellung) durch den oft erst dann zur »Abnahme« hinzugezogenen
Sachverstandigen nicht moglich. Die Praxis zeigt, dass entsprechende Bescheinigungen
oft nur mit entsprechenden Hinweisen ausgestellt werden, was dem Sinn der Fertigstel-
lungsbescheinigung widerspricht.

Aufgabe der Kammern: Der Gesetzgeber sagt im § 641a (2), Satz 2, BGB:

sGutachter kann ein auf Antrag des Unternehmers durch eine Industrie- und Handels-
kammer, eine Handwerkskammer, eine Architektenkammer oder eine Ingenieurkammer
bestimmter 6. b. u.v. Sachverstindiger sein.« Diese Kammern bestellen und vereidigen
seit vielen Jahrzehnten Sachverstandige zur Beurteilung von Leistungen der am Bau
Beteiligten.

Das Institut fiir Sachverstdndigenwesen e.V. (IfS) hat eine Broschiire »Merkblatt fiir
Sachverstiandige, die eine Fertigstellungsbescheinigung nach dem Gesetz zur Beschleu-
nigung falliger Zahlungen ausstellen« herausgebracht. Zweifellos liegt hier Neuland
vor und Juristen weisen mit Recht auf Risiken flir Sachverstdndige und Kammern hin.

Unter Einhaltung der Grundsétze und Vorschriften der Sachverstandigenordnung muss
der Sachverstandige in der Lage sein, eine Fertigstellungsbescheinigung auszustellen.
Der Gesetzgeber hat ihm bei dieser Aufgabenstellung noch durch die Nennung folgen-
der Punkte Hinweise und Hilfe gegeben:

e Vorlage schriftlicher Vertrage oder Abreden

e Beschreibung des herzustellenden Werkes

e Vergleich der Ist-Beschaffenheit mit der Soll-Beschaffenheit

e Maingelliste des Bestellers (Bauherrn)

e Riickgriff auf die einschldgigen technischen Normen.

Hilfreich fiir den Sachverstdndigen ist die Ausarbeitung von Prof.Dr. Gerd Motzke in

der Zeitschrift »Der Sachverstandige« Juli/August 2000, S. 10 ff. Hier wird vom Juristen

der Zusammenhang der Fertigstellungsbescheinigung und der rechtsgeschiftlichen

Abnahme durch den Auftraggeber mit den Besonderheiten der VOB griindlich darge-

stellt, ebenso die Neuregelung des § 641a BGB. Dartiber hinaus gibt Prof. G. Motzke dem

Sachverstidndigen die folgenden Praxisratschlage flr die Durchfithrung dieser Aufgabe:

e schriftliche Beauftragung des Sachverstandigen mit Formulierung des Auftrages

e Priifung der Vertragsunterlagen

e Beratung des Gutachters iiber die gesetzlichen Anwendungsschranken (wenn keine
anwaltliche Parteienvertretung gegeben ist)

o fehlt es aber an der Schriftform des Vertrages (Bauvertrag/Werkvertrag), scheidet
die Erteilung einer Fertigstellungsbescheinigung aus

e Auftragsgegenstand ist nicht die technische oder rechtsgeschéftliche Abnahme, son-
dern ein Gutachten tiber die Herstellung und die Freiheit von wesentlichen Madngeln

21673.216.60, am 24.01.2026, 14:41:31. 0 Inhak.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783816789543

e Grundsatzlich sollte sich der Sachverstindige auf die Priifung der Fertigstellung und
der Mangelfreiheit beschranken. Die Begutachtung ist deshalb auf die »reine Man-
gelfrage« ohne technischen Ursachenzusammenhang und rechtliche Verantwortlich-
keitsliberlegung reduziert.

Das Gutachten hat sich nicht mit Ursachen und Verantwortlichkeit zu befassen, son-
dern lediglich damit, ob der Ist-Zustand vom vertraglichen Soll-Zustand abweicht oder
der Zustand nicht den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspricht und ob
sich hieraus Beeintrachtigungen im Wert oder in der Gebrauchstauglichkeit ergeben.

2.24 Beurteilung von Architektenleistungen

Flr dieses Fachgebiet, welches bereits unter Punkt 2.02 erwahnt wurde, sollte sich der
Sachverstdndige an dem nachfolgend dargestellten Schema orientieren.

Allein aus dem Inhalt des vorausgegangenen Beurteilungsschemas kann der Sachver-
standige erkennen, welche liberdurchschnittliche Sachkunde auf dem Gebiet der Ho-
norarbeurteilung von ihm verlangt wird.

Mangelhafte Leistung des Architekten kann zu der Minderung des Honorars fiihren,

ebenso wie nicht richtig aufgestellte Honorarabrechnungen zu der Ablehnung einer

Schlussrechnung fiihren kénnen. Wer auf dem Gebiet »Honorare fiir Architekten« die

offentliche Bestellung und Vereidigung anstrebt, muss neben dem fachlichen Wissen

als Architekt u.a. Kenntnisse liber folgende Bereiche besitzen:

e Erkennen der Abgrenzungen zwischen dem Tétigkeitsbereich des Architekten und
des Sonderfachmannes oder eines Unternehmers

¢ interne Kalkulation der Kosten eines Architekturbiiros

¢ Kostenermittlungsverfahren nach DIN 276, nach der 2. Berechnungsverordnung
oder nach dem Baukostenindex

e Objektabwicklung

e offentliches und ziviles Baurecht mit der VOB (Teil A und B)

e Kenntnis von wesentlichen Grundsatzentscheidungen zum Gebithren- und Archi-
tektenrecht

e HOAI fiir den zu wihlenden Fachbereich mit Ergidnzungen und Anderungen.

AuBerdem muss er den Nachweis einer praktischen Tatigkeit von mindestens zehn Jah-

ren, davon mindestens finf Jahre selbststandig oder in leitender Funktion erbringen.

Der Sachverstdndige muss beispielsweise Uiberpriifen, ob die nach der HOAI geforder-

ten technischen Unterlagen (vollstdndig) geliefert wurden:

e Welche Inhalte miissen Vorentwiirfe, Entwiirfe oder Ausfithrungszeichnungen nach
der HOAI haben?

e Sind Ausschreibungsunterlagen erstellt worden und hat der Architekt einen Preis-
spiegel aufgestellt, um den gilinstigsten Bieter herauszustellen?
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e [st eine Kostenschiatzung, Kostenberechnung und/oder ein Kostenanschlag nach
DIN 276 gefertigt worden?

Es muss Ziel jeder Begutachtung sein, dem Betroffenen eine Entscheidungshilfe zu
geben, um mit einem tiberzeugenden Gutachten einen Streit zu beenden. Die Kenntnis
der grundsatzlichen juristischen Auffassungen aus Kommentaren zu der HOAI sollten
selbstverstandlich sein. Die vermeintlich richtige oder aber die unberechtigte Kiirzung
von Honoraranspriichen eines Architekten bilden in der Zukunft ein breites und ver-
antwortungsvolles Aufgabenfeld fiir den Sachverstdndigen, insbesondere durch die
Aufteilung von HOAI-Leistungen z.B. zwischen Architekten und Generalunternehmern.

Leistungen des Architekten
Erstellung des Bauwerks

Gebrauchswert Geltungswert
Technischer Wert Wirtschaftlicher Wert Asthetischer-kiinstlerischer Wert
Planerisch |Konstruktiv| Termine | Kosten Stadtebaulich Baukiinstlerisch Detail

Mangelhafte Leistung
Minderung des Honorars

Analyse Werturteil Wertminderung
. S " Planungsmangel des Bauwerks
SOLL-IST Vergleich Kriterien-MaBstébe .
— — Aufsichtsmangel des Bauwerks
. Vertragserfiillung, Erfolgseintritt
Vertragliche - - . Technisch-wirtschaftliche
Vereinbarungen, Ziele vertikal und horizontal Minderungen (Nutzung)
Gesetze, o .
Verordnungen, Ordnen: Zielkette - Zielebene Merkantile Minderung (Geltung)
Normen, Richtlinien, Zweck - Inhalt - Form Schlechte Leistung
Rechtsprechung, S P
. . Vollsténdig - Verstandlich . K
Urteile, Fachmeinung, Unvollsténdige Leistung
Literatur Randbedingungen und Fehlerhafte Leistung

besondere Umstande Geringwertige Leistung

Skalierungen AuBerordentliche Leistung

Abb. 14: Beurteilung von Architektenleistungen
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2.25 Mehrkosten - Erstattungsverpflichtung

Die Einhaltung veranschlagter oder garantierter Kosten beschéftigt den Sachverstandi-
gen sowohl bei der Beurteilung handwerklicher Leistungen und Abweichungen von den
Kostenanschldgen als auch bei der Beurteilung von Architektenleistungen im Zuge von
Baukosteniiberschreitungen. Prof.Dr.jur. Carl Soergel, Stuttgart, ist dieser Problema-
tik nachgegangen und hat die Unterschiede bei Baukostenerklarungen beziiglich der
Baukostengarantie als totale Garantie oder beschriankte Garantie, der Baukostenzusi-
cherung und der Baukostenermittlung mit der DIN 276-Gliederung (Kostenschatzung,
Kostenberechnung, Kostenanschlag, Kostenfeststellung) aufgezeigt.

Wird an den Sachverstandigen die Frage herangetragen, ob und wieweit eine Bausum-
menuberschreitung bei einem Objekt vorliegt, so sollte er sich vergewissern, ob er nicht
in Rechtsfragen eingreift, fir die ein Jurist zustandig ist. Der Sachverstéandige, der sich
mit derartigen Auftrdgen, privat oder gerichtlich, beschaftigt, sollte sich zuerst mit
dem Begriff der »Kostengarantie« und dessen Auswirkungen beschaftigen. Eine totale
Kostengarantie bedeutet fiir den Architekten durch fehlenden Versicherungsschutz ein
nicht kalkulierbares Risiko, da er in einem solchen Falle fiir samtliche Kostensteigerun-
gen, ungeachtet dessen, ob verdanderte Verhaltnisse oder Fremdverschulden vorliegen,
uneingeschrankt haftet.

Eine beschrankte Kostengarantie setzt eine genaue Bezeichnung der Leistung und der
garantierten Umstdnden voraus. Darliber hinausgehende, in der Garantieerklarung
nicht erfasste Kostensteigerungen gehen zu Lasten des Auftraggebers.

Unabhangig vom Verschulden sind die
Garantierte Kosten Mehrkosten Mehrkosten in Erfiillung des Garantie-
vertrages zu tragen!

Trifft den Auftragnehmer an der Kosteniber-

rkosten schreitung ein Verschulden, dann hat er
Wertzu hs Schadenersatz zu leisten fiir Mehrkosten
abziiglich Wertzuwachs.

Zugesicherte Kosten

Abb. 15: Baukostengarantie-Zusicherung
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2.26 Die Nutzung elektronischer Medien

Die Nutzung des PC mit den ndtigen peripheren Gerdten ist zu einer selbstverstand-
lichen Arbeitshilfe im Alltag des Sachverstindigen geworden. Noch immer wird das
Gutachten als Papierstiick erstellt, unterschrieben und mit dem von einer Bestellungs-
behorde verliehenen Stempel versehen. Mit der Post erfolgt die Zustellung der geforder-
ten Gutachtenexemplare an Gerichte oder private Auftraggeber. Die Archivierung er-
folgt als Akte mit einer Registernummer. Die novellierte Sachverstandigenverordnung
des DIHK offnet dem Sachverstdndigen neue Wege fiir den elektronischen Geschafts-
verkehr. In § 11 Abs. 1 ist eine Regelung eingefiihrt, die es dem Sachverstdndigen er-
moglicht, bei der Gutachtenerstattung den elektronischen Geschéaftsverkehr zu wahlen.

Gutachten und sonstige Leistungen konnen in elektronischer Form erstellt und tiber-
mittelt werden. Auch Aufzeichnungen und die Aufbewahrung, zu der der Sachverstan-
dige nach §13 verpflichtet ist, konnen im Rahmen des § 13, Abs.3 der Verordnung
in elektronischer Form archiviert werden. Der Sachverstindige muss jedoch in allen
Fallen daflir Sorge tragen, dass die Filschungssicherheit gewdahrleistet wird, d.h., er
muss sich z.B. der qualifizierten digitalen Signatur bedienen, was in § 12 Abs.2 gere-
gelt wird.

Der dem 6.b.u.v. SV verliehene Rundstempel kann dabei auch in eingescannter Form
verwendet werden. Ob der Sachverstdndige nach dem »Zwei-Orte-Prinzip« sowohl ein
Papierexemplar als auch ein elektronisch archiviertes Exemplar an »gesichertem Ortg
aufbewahrt, wird sich nach der Wichtigkeit oder Einmaligkeit eines Gutachtens richten
und nach dem Fachgebiet des Sachverstandigen.

Nach wie vor wird der Sachverstdndige bei einer miindlichen Anhorung vor Gericht ein
ausgedrucktes Papierexemplar des zur Verhandlung anstehenden Gutachtens bei dem
Gerichtstermin bendtigen. Fir die Vorbereitung wird der Sachverstandige fiir eventuel-
le Notizen zu einzelnen Fragen das Papierstiick des Gutachtens nutzen.

Die Moglichkeit der Einrichtung einer Homepage im Internet gehort ebenfalls zu der
Nutzung durch den Sachverstindigen. Der dem Sachverstandigen mogliche Rahmen
der Werbung darf selbstverstandlich nicht Giberschritten werden. Die Muster-SVO zeigt
dem SV die Mdglichkeiten der Werbung auf.

Andere Bestellungsbehorden, wie z.B. die Architekten- oder Ingenieurkammern, leiten
die Werbemoglichkeiten fiir den Sachverstandigen von den Werbemdoglichkeiten in dem
Grundberuf des Architekten oder Ingenieurs ab.
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3  Selbststandiges Beweisverfahren und private
Beweissicherung

3.01 Bedeutung der Beweissicherung

Speziell im Bausektor ist es vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen von besonderer
Bedeutung, Beweise zu sichern, beispielsweise im Hinblick auf nachbarliche Forde-
rungen oder auf durch die vorgesehene BaumaBnahme moglicherweise entstehende
Bauschéaden. Das erfordert, zuverlassige Zustandsfeststellungen in Sicht auf mogliche
Auseinandersetzungen oder Schadensfeststellungen zu treffen. In Rechtsstreitigkeiten
spielt die Frage, welche Beweise erbracht werden konnen, stets eine entscheidende
Rolle. Die fortschreitende Entwicklung bei der Erstellung der Bauleistung oder die Ver-
anderungen eines Schadensbildes erschweren es daher einer der Prozessparteien nicht
selten, ihre aufgestellten Behauptungen zu einem spéteren Zeitpunkt zu beweisen.

Deswegen ist es ein vordringliches Anliegen der beteiligten Bauschaffenden, fiir einen
klinftigen Rechtsstreit die zu erbringenden Beweise zu einer Zeit sichern zu lassen, zu
der eine Beweisaufnahme noch Erfolg verspricht, bevor sich der Zustand des Bauteiles
oder Bauwerkes dndert.

Fir den Bausachverstandigen, der sowohl bei der gerichtlichen als auch bei der priva-
ten Beweissicherung eine entscheidende Stellung einnimmt, ist es von besonderer Be-
deutung zu wissen, bei welcher Art der Beweissicherung er mitwirkt. Seine Aufgaben,
Pflichten und Rechte sowie die Verwertbarkeit seines Gutachtens in einem eventuellen
Rechtsstreit sind sehr unterschiedlich.

Besonders bei der Durchfiihrung von StraBenbaumaBnahmen, Kanalbauarbeiten und
LiickenbaumaBnahmen, d.h. dort, wo bei vorhandenen Gebduden Beeintrachtigungen,
wie beispielsweise Rissschidden, nicht auszuschlieBen sind, werden von den zustandi-
gen Behorden, planenden Architekten oder bauausfiihrenden Firmen in zunehmendem
MaBe vor Baubeginn Sachverstindige beauftragt, entsprechende private Beweissiche-
rungsgutachten zu erstellen. In diesen Féllen wird in der Mehrzahl davon abgesehen,
ein gerichtliches Beweissicherungsverfahren anzustrengen, denn das konnte bei einer
Vielzahl von betroffenen Biirgern eher Unruhe stiften, anstatt der beabsichtigten Infor-
mation und vorbeugenden Tatsachenfeststellung zu dienen.
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3.02
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3.02 Das selbststandige Beweisverfahren

Das gerichtliche Beweissicherungsverfahren der §§ 485-494 ZPO ist seit dem 1.4.1991
wie folgt gefasst (Auszug):

§485 Zulassigkeit

(1) Wahrend oder auBerhalb eines Streitverfahrens kann auf Antrag einer Partei die Einnahme des Augen-
scheins, die Vernehmung von Zeugen oder die Begutachtung durch einen Sachversténdigen angeordnet
werden, wenn der Gegner zustimmt oder zu besorgen ist, dass das Beweismittel verloren geht oder seine
Benutzung erschwert wird.

(2) Ist ein Rechtsstreit noch nicht anhéngig, kann eine Partei die schriftliche Begutachtung durch einen

Sachverstandigen beantragten, wenn sie ein rechtliches Interesse daran hat, dass

1. der Zustand einer Person oder der Zustand oder Wert einer Sache

2. die Ursache eines Personenschadens, Sachschadens oder Sachmangels

3. der Aufwand fiir die Beseitigung eines Personenschadens, Sachschadens oder Sachmangels fest-
gestellt wird. Ein rechtliches Interesse ist anzunehmen, wenn die Feststellung der Vermeidung eines
Rechtsstreits dienen kann.

(3) Soweit eine Begutachtung bereits gerichtlich angeordnet worden ist, findet eine neue Begutachtung
nur statt, wenn die Voraussetzungen des § 412 erfiillt sind.

§486 Zustandiges Gericht
(1) Ist ein Rechtsstreit anhdngig, so ist der Antrag bei dem Prozessgericht zu stellen.

(2) Ist ein Rechtsstreit noch nicht anhéngig, so ist der Antrag bei dem Gericht zu stellen, das nach dem
Vortrag des Antragstellers zur Entscheidung in der Hauptsache berufen wére. In dem nachfolgenden
Streitverfahren kann sich der Antragsteller auf die Unzustandigkeit des Gerichts nicht berufen.

(3) In Féllen dringender Gefahr kann der Antrag auch bei dem Amtsgericht gestellt werden, in dessen
Bezirk die zu vernehmende oder zu begutachtende Person sich aufhalt oder die in Augenschein zu neh-
mende oder zu begutachtende Sache sich befindet.

(4) Der Antrag kann vor der Geschéftsstelle zu Protokoll erklart werden.

§487 Inhalt des Antrages

Der Antrag muss enthalten:

1. die Bezeichnung des Gegners;

2. die Bezeichnung der Tatsachen, uber die Beweis erhoben werden soll;

3. die Benennung der Zeugen oder die Bezeichnung der Ubrigen nach § 485 zuldssigen Beweismittel;

4. die Glaubhaftmachung der Tatsachen, die die Zuldssigkeit des selbststéndigen Beweisverfahrens und
die Zustandigkeit des Gerichts begriinden sollen.

Ziel war es, die Gerichte im Hauptverfahren durch die Vorschaltung eines prozessual
gut ausgeformten selbststindigen Beweisverfahrens zu entlasten. Damit wurde die au-
Bergerichtliche Streitschlichtung aufgewertet und das Gewicht des Sachverstandigen-
gutachtens bekam mit diesem neuen Beweisverfahren, welches vor dem 1.4.1991 so
nicht existierte, neue Bedeutung. In bestimmten Fillen werden Teile der Beweiserhe-
bung aus dem Hauptverfahren herausgenommen und in ein selbststdndiges Beweisver-
fahren verlagert. Besonders bei Bauprozessen oder in Kfz-Schadensprozessen glaubt
der Gesetzgeber durch die gesonderte Begutachtung durch einen Sachverstandigen zu
einer fir die Parteien befriedigenden Klarstellung und unter Entlastung der Gerichte
damit eher zum Vergleich zu kommen.
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3.03

Der jeweilige Antrag auf Einleitung des selbststindigen Beweisverfahrens ist nicht
mehr wie frither beim Amtsgericht, sondern bei dem Gericht zu stellen, das zur Ent-
scheidung der Hauptsache berufen wére.

Die Aufgaben des Sachverstdndigen bestehen im Normalfall aus folgenden Inhalten:
e Feststellung der und des Sachmangels

e Feststellung des erforderlichen Aufwandes fiir die Schadensbeseitigung

e Angabe Uber die entstehenden Kosten

e Feststellung von evtl. Minderwerten.

Das Ergebnis eines selbststandigen Beweisverfahrens wird der Beweisaufnahme vor
dem Prozessgericht gleichgestellt. Es ist Aufgabe des Gerichtes, einen Sachverstandi-
gen zu benennen. Auf diese Weise soll das Misstrauen des Antraggegners gegen einen
vom Antragsteller benannten Sachverstindigen abgebaut werden. Unverandert ist die
Bedeutung der Sachverstindigentitigkeit, deren Erfolg von der Akzeptanz und Uber-
zeugungskraft, der Unparteilichkeit und Sachkunde des beauftragten Sachverstandi-
gen abhangt.

Fir den gerichtlich bestellten Sachverstindigen im selbststandigen Beweisverfahren
gilt es, wie bereits in den Punkten »2.04/2.05« beschrieben, den formalen Weg bei
Durchfithrung von Ortsbesichtigungen und vorheriger Benachrichtigungen der Partei-
en bzw. der Information des Gerichtes einzuhalten. Jeder Eindruck einer eventuellen
Parteilichkeit muss von vornherein vermieden werden. Eine schnelle Abwicklung des
Verfahrens, bei Bauschdden mit sofortiger Ortsbesichtigung, mag jedoch andere Be-
nachrichtigungsarten, beispielsweise fernmiindlich, mit Telefax oder tiber das Internet
im Gegensatz zu den in Gerichtsverfahren tblichen langfristigen schriftlichen Ladun-
gen, erfordern.

3.03 Private oder auBergerichtliche Beweissicherung

Nicht immer wird der Betroffene, der Beweise gesichert haben mochte, den in der Zi-
vilprozessordnung aufgezeigten Weg des gerichtlichen Beweissicherungsverfahrens
gehen, sondern die Beweise »privat« sichern lassen. Die »private Beweissicherung fin-
det nirgends eine gesetzliche Regelung; sie ist das Ergebnis der Baupraxis und nicht
zuletzt der Erfahrung, dass vom Bausachverstandigen Leistungen erbracht werden, die
in klinftigen Bauprozessen beweiskraftig verwertet werden konnen. Bei der »privaten«
Beweissicherung wird der Gutachter aufgrund eines privatrechtlichen Rechtsverhalt-
nisses tatig. Er hat den Zustand einer Sache fachkundig festzustellen und hieraus Fol-
gerungen zu ziehen, die er in einem Privatgutachten niederlegt. In einem kinftigen
Rechtsstreit wird ein solches Gutachten zwar zur Sicherung von Beweisen dienen, je-
doch grundsitzlich Parteivortrag sein. Vom Gericht wird es nicht als das Gutachten
eines gerichtlich bestellten Sachverstandigen gewertet.
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Flr den privaten Auftrageber hat der mit dem privaten Beweissicherungsgutachten
beauftragte Sachverstdndige jedoch die Bedeutung, dass dieser zum Beweis der von
ihm festgestellten Tatsachen als »sachverstdndiger Zeuge« in dem Prozess eingefiihrt
werden kann. Mit einem solchen Zeugnis kann dem Auftraggeber oft mehr gedient
sein, da der »sachverstandige Zeuge« nicht abgelehnt werden kann.

In einem Urteil des BGH vom 23. November 1973 wird festgestellt:

1. Wer im Auftrage einer Partei ein Gutachten erstattet hat, ist »sachverstindiger Zeuge«
und nicht Sachverstdndiger, wenn er im Rechtsstreit nur dartiber vernommen wird, welche
Feststellungen er bei der Besichtigung des Streitobjekts aufgrund seiner besonderen Sach-
kunde getroffen hat. Umstdnde, die seine Ablehnung hdtten rechtfertigen kénnen, wenn er
Sachverstindiger gewesen wire, sind bei der Priifung des Beweiswertes seiner Aussage zu
berticksichtigen.

2. Wird dem Antrag auf Vernehmung eines Sachverstdndigen zu einer gleichen Beweisfrage
nicht entsprochen, so ist dies nicht rechtsfehlerhaft, wenn nicht von der Hand zu weisen ist,
dass das Streitobjekt in der Zwischenzeit verdndert worden sein kann, und das Gericht die
Streitfrage aufgrund der von dem »sachverstindigen Zeugen« bekundeten Tatsachen aus
eigener Sachkunde entscheiden kann. Der Auftraggeber wird bei der Auswahl des zu beauf
tragenden privaten Sachverstindigen bemiiht sein, einen »anerkannten Sachverstindigen«
zu wdhlen, um in spdteren Auseinandersetzungen jemanden an seiner Seite zu wissen, auf
den er sich verlassen kann. Dies ist in der Regel bei dffentlich bestellten Sachverstdndigen
aufgrund ihrer Auswahl und der eingegangenen Verpflichtung der Fall.

3.04 ZPO-Bestimmungen zum Sachverstandigen-Beweis

Im Rahmen des Rechtspflege-Vereinfachungsgesetzes wurden 1991 auch die folgenden
Bestimmungen zum Sachverstdndigen-Beweis beziiglich der Pflichten des Gerichts und
Pflichten des Sachverstindigen novelliert. Dabei handelt es sich um Klarstellung und
Handlungsanweisungen eines bisherigen Pflichtenkataloges des offentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen. Im Einzelnen werden genannt:

§404 a Leitung der Tatigkeit des Sachversténdigen

(1) Das Gericht hat die Téatigkeit des Sachverstandigen zu leiten und kann ihm fiir Art und Umfang seiner
Téatigkeit Weisungen erteilen.

Zur Begrindung weist der Gesetzgeber darauf hin, dass den gerichtlichen Anordnun-
gen fiir den Umgang des Sachverstdndigen mit den Prozessbeteiligten besondere Be-
deutung zukomme, weil dadurch evtl. Ablehnungsgriinden vorgebeugt werden konne.
Die verbindlichen Anordnungen des Gerichts sollen die fachliche Unabhdngigkeit und
Verantwortlichkeit des Sachverstdndigen aber nicht beriihren.
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(2) Soweit es die Besonderheit des Falles erfordert, soll das Gericht den Sachverstandigen vor Abfassung
der Beweisfrage horen, ihn in seine Aufgabe einweisen und ihm auf Verlangen den Auftrag erldutern.
Begriindung: Dem Gericht soll ermoglicht werden, den Sachverstindigen in besonde-
ren Fillen friih hinzuzuziehen. Im Termin konne er in seine Aufgaben eingewiesen
werden und auf Verlangen den Auftrag erlautert bekommen. Auf diese Weise konne
verhindert werden, dass die Beweisfrage falsch oder unvollstindig abgefasst werde,
dass der Sachverstandige seinen Auftrag missverstehe und dass das Gericht spater ein
weiteres Gutachten einholen musse. Gegebenenfalls sollte der Sachverstdndige bei ei-
ner Beauftragung das Gericht ersuchen in einem miindlichen Termin die Beweisfragen
zu prazisieren, damit er nicht bei der Gutachtenbearbeitung zu einem falschen Ergeb-
nis kommt, da die Beweisfragen nicht richtig aufgegriffen wurden.

(3) Bei streitigem Sachverhalt bestimmt das Gericht, welche Tatsachen der Sachversténdige der Begut-
achtung zugrunde legen soll. Begriindung: Der Sachverstandige ist nicht dazu da, bei streitigem Sachver-
halt eigene Ermittlungen zur Wahrheitsfindung einzuleiten.

(4) Soweit es erforderlich ist, bestimmt das Gericht, in welchem Umfang der Sachverstandige zur Aufkla-
rung der Beweisfrage befugt ist, inwieweit er mit den Parteien in Verbindung treten darf und wann er ihnen
die Teilnahme an seinen Ermittlungen zu gestatten hat.

Begriindung: Eine eigenmichtige Uberschreitung des Gutachtenauftrages fiihrt oft zu
Befangenheitsriigen, zu unnotigen Gutachterkosten und zu Prozessverzogerungen.

Im Regelfall bestimmt das Parteivorbringen den Rahmen fiir die Tatigkeit des Sachver-
standigen [...].

Eine selbstindige Aufklarung des Streitstoffs durch den Sachverstindigen ist nicht
zuldssig. Im Einzelfall bendtigt der Sachverstandige die Beiziehung von Unterlagen
oder die Einholung von Auskiinften zur ordnungsgeméaBen Erstattung des Gutach-
tens. Dann bestimmt das Gericht nach pflichtmdBigem Ermessen die Grenzen solcher
Ermittlungen.

(5) Weisungen an den Sachverstandigen sind den Parteien mitzuteilen. Findet ein besonderer Termin zur
Einweisung des Sachversténdigen statt, so ist den Parteien die Teilnahme zu gestatten.

Begriindung: Die Parteien sollen Uber die Zusammenarbeit zwischen Gericht und Sach-
verstandigen unterrichtet werden und Gelegenheit erhalten, zu einem zweckmaBigen
Verfahren beizutragen. AuBerdem soll dem Anschein der Befangenheit des Gerichts
oder des Sachverstdndigen vorgebeugt werden.
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3.05 Vorbereitung der Beweissicherung im Bauwesen

Der Erfolg einer Beweissicherung und die Qualitdt des Gutachtens hdngen entschei-
dend von der griindlichen Vorbereitung der Aufgabenstellung und der gewissenhaften
Besichtigung des Objektes ab.

Der Auftraggeber kann vom Sachverstandigen prazise Formulierungen, eine Uibersicht-
liche Gutachtengliederung (siehe Punkt »2.05«) und eine klare Ausdrucksweise verlan-
gen.

Selbstverstiandlich sollte es sein, dass bei einer auBergerichtlichen Tatigkeit vor Be-
ginn der Arbeiten eine schriftliche Auftragsbestatigung vorhanden ist (Punkt »1.18«).
In vielen Féllen wiinschen Auftraggeber, insbesondere oOffentliche Dienststellen, vor
der Auftragserteilung einen Honorarvorschlag mit Angabe der in etwa zu erwartenden
Gutachtenkosten. Muster flr diverse vorbereitende Tatigkeiten erleichtern dem Sach-
verstandigen die Tatigkeit.
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3.06 Muster fur Arbeitsunterlagen Beweissicherung

Musterbrief fiir einen Honorarvorschlag

Betr.: Geplantes Bauvorhaben in

hier: Beweissicherungsverfahren einzelner Gebaude

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach erfolgter Ortsbesichtigung mochten wir Thnen fiir die Beweissicherung der an
dem Grundstiick angrenzenden Gebdude folgendes vorschlagen:

e Begehung der Hauser sowie

e Feststellung des baulichen Zustandes anhand von Tonbanddiktat und Lichtbildern

e Ausarbeitung eines Beweissicherungsgutachtens mit Text und Fotos.

Hierfiir schiatzen wir einen Arbeitsaufwand von 3 Arbeitstagen fiir Ortsbesichtigung
und 1 Arbeitstag fiir die hausliche Ausarbeitung. Das Honorar errechnet sich hierfiir
mit

x € (hier Stundensatz und Arbeitszeit einsetzen) €

Bei Zugrundelegung von ca. 250 Lichtbildern,
Fahrtkosten und Vervielfaltigungskosten
schitzen wir die Auslagen auf

Somit errechnet sich der Gesamtaufwand netto

zzgl. gesetzl. MwSt.

a dh o dh

In Erwartung Thres geschatzten Auftrages

Mit freundlichen GriiBen
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3.06
Muster fiir umfangreicheres Beweissicherungsgutachten

Anlage zu unserem Honorar-Vorschlag

Aufstellung der Aufwand-Schatzung fiir Beweissicherungsgutachten

Lfa. | Haus Fotos Ortsbesichtigung/ Hausl. Summe
Nr. Nr. Stiick Std. Ausarbeitung/Std. Std.

1 35 24 4 4 8

2 36 18 4 4 8

3 37 22 4 3 7

4 38 21 5 4 9

5 39 25 4 3 7

6 40 14 3 3 6

Eine Uberschreitung/Unterschreitung des vorgenannten Zeitrahmens kann durch un-
gewohnliche, nicht vorhersehbare Zustdnde an dem zu begehenden Objekt nach der
ersten Begehung moglich werden.

Mit dem Auftraggeber erfolgt dann eine umgehende Riicksprache, um eventuell einen
veranderten Kostenrahmen abzustimmen.
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Muster einer Leistungsbeschreibung/Leistungsbild

Lfd.
Nr.

Gegenstand € Betrag €

Begehung der Hauser entsprechend der im Lageplan
gekennzeichneten BaumaBnahmen mit Ein- und

Ausfahrtbereich und Beschaffung notwendiger Plane

der Hauser (vom Bauamt, Besitzer, AufmaB und

Eigenherstellung) Pauschal

Ortsbesichtigung mit Feststellung des baulichen
Zustandes anhand von Tonbanddiktat, Kennzeich-
nung in Planen und Lichtbildern Pauschal

Ausarbeiten eines Beweissicherungsgutachtens mit
Beschrieb, Plane und Fotos (3-fach) fiir unterschied-
liche Haustypen
30 Hauseinheiten
€ Pauschal

Als Zulage fiir die 0.g. Positionen werden
30 Hauseinheiten a 25 Fotos = 750 Fotos
zugrunde gelegt
Stck. Pauschal

Summe
zzgl. gesetzl. MwSt..

Gesamtsumme
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3.06
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Musterbrief als Begehungsankiindigung

Betr.: BaumaBnahme
Gutachten zum Zwecke der Beweissicherung fiir
das Gebdude

den Auftraggeber

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund einer in der Nachbarschaft vorgesehenen BaumaBnahme bin ich beauftragt,
ein Beweissicherungsgutachten fiir die umliegenden Gebdude zu fertigen. Dies ge-
schieht zu Threr Sicherheit. Durch das Gutachten wird eine Beweisfiihrung bei evtl.
durch die BaumaBnahme entstehenden Schdden mdoglich gemacht.

Zur Aufstellung des Gutachtens ist es erforderlich, dass alle Raume vom Keller bis zum
Dach fiir eine Besichtigung ungehindert zugéanglich sind.

Am um Uhr, beabsichtige ich, das Gebaude zu besichtigen.

’

Ich bitte um Thre Unterstiitzung. Sollten Sie zu diesem Zeitpunkt verhindert sein, bitte
ich Sie, den Eintritt in die Riume durch Nachbarhilfe oder Dritte zu erméglichen, an-
dernfalls bitte ich rechtzeitig mein Sekretariat unter der Telefonnummer

zu benachrichtigen.

Diese MaBnahme dient auch Ihren Interessen.
Ich hoffe, dass Sie hierfiir Verstandnis haben und verbleibe

mit freundlichen GriiBen

z. K. Auftraggeber/Hauseigentiimer
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3.07 Terminplanung

Fir eine reibungslose Durchfithrung der Beweissicherung ist vor allem die rechtzeitige
Benachrichtigung von Hauseigentiimern und ggf. Mietern besonders wichtig. Zweck-
maBigerweise erfolgt die Benachrichtigung bez. einer vorgesehenen Begehung durch
das Biro des Sachverstdndigen. Ausnahmen gelten fiir Behorden, Wohnungsbaugesell-
schaften und Eigentlimergemeinschaften, die eventuell mit eigenen Mitarbeitern ent-
sprechende Benachrichtigungen durchfiihren wollen.

Der Sachverstidndige kann dann mit Versand von in seinem Biiro bewahrten Muster-
briefen seinem Auftraggeber Hilfestellung leisten.

Grundsatzlich sollten die nachstehenden Punkte berticksichtigt werden:
e Feststellung wer Benachrichtigung verschickt (SV-Biiro, Auftraggeber)
e wer ist flr evtl. Termindnderungswiinsche zustandig?

e wer beschafft Namen und Anschriften der Hausbesitzer/Mieter?

e Benachrichtigung 2-3 Wochen vorher (schriftlich)

e evtl. zusatzliche telefonische Absprache

e Feiertage, Ferien berticksichtigen

e Mitteilung des angedachten Terminablaufes

e geschétzter Zeitbedarf je Nutzereinheit

e Anforderung von fiir den anstehenden Fall notigen Unterlagen.

Zusatzlich gilt im gerichtlichen Bereich:

e schriftliche Benachrichtigung der Parteien tber ihre Prozessvertreter
e Kopie an das zustandige Gericht

e evtl. Ausnahmen berlicksichtigen.

3.08 Ausrustung fur eine Ortsbesichtigung

Zugleich wird der Sachverstandige tberpriifen, ob ihm fir die anstehenden Untersu-
chungen die notigen Gerate zur Verfligung stehen und ob Hilfskrafte organisiert wer-
den miissen. Die nachfolgende Auflistung von im Bauwesen nétigen Gerdten ist als
beispielhaft anzusehen. Der anstehende Fall sowie die Weiterentwicklung von Messge-
riten verlangt von dem Sachverstindigen die stindige Uberpriifung seines Bestandes
an Geratschaften.

Besonders in der Messtechnik und der Fotografie sind erhebliche technische Veran-
derungen erfolgt, die letztendlich zur VergroBerung der erzielbaren Genauigkeit, aber
auch zur Vereinfachung von Messungen beigetragen haben.

Die unmittelbare digitale Ablesbarkeit von Messergebnissen an Ort und Stelle wird in
manchem Fall die Beweisfiihrung fiir den Sachverstandigen vereinfachen.
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Ein auf dem Monitor sichtbares Endoskopieergebnis eines Schadens an einer Kanalver-
zweigung unterbindet jede weitere Diskussion tiber im Untergrund nicht erkennbare,
sondern nur vermutete Mangel.

Dem Sachverstandigen sollte bewusst sein, dass er »vor Ort¢ auch an der Qualitdt der
von ihm eingesetzten Gerate beurteilt wird. Nicht jedes erforderliche Gerat wird der
Sachverstdandige selbst vorhalten konnen. Schon der Wunsch eines Auftraggebers nach
»geeichten Gerdten« wird die Grenze aufzeigen, liber die hinaus der Sachverstindige
sich professioneller Institute oder spezialisierter Biiros bedienen wird.

Trotz aller moderner Technik verbleibt fiir den Sachverstandigen, z.B. im Bauwesen,
eine Grundausstattung, die vorhanden sein muss, um die Ortsbesichtigung im Rahmen
einer Beweissicherung durchzufiihren. Die stindige Pflege aller vorhandenen Geréte
verschafft dem Sachverstindigen die Gewahr, dass er jederzeit flr seinen Auftraggeber

einsatzbereit ist.

Der SV sollte mitfiihren:

= Ausweis Uber die 6ffentliche Bestellung

= Visitenkarten

= Blankoauftragsformular sowie zweite
Auftragsausfertigung

= Anschreiben an die Gebdudenutzer

= Anfahrtsbeschreibung

= Planunterlagen (iber das Objekt

= Schreibblock mit Klemmbrett, mind. DIN A4

= Schreibutensilien, auch bei feuchter
Witterung nutzbar

= farbige, wasserldsliche Kreide

= Klebeband

= Taschenrechner

= Diktiergerat, Reservekassetten,
Reservebatterien

= Zollstock

= BandmaB

= digitaler Entfernungsmesser

= Kompass

= digitaler Neigungsmesser

= Lot mit Schnur

= Stahlkugel, ca. 30 mm Durchmesser

= Schublehre

= kleines, leistungsfahiges Fernrohr

= Risslupe, RissmaBstab

= Taschenmesser mit verschiedenen
Funktionen

= Hammer

kleiner scharfer MeifRel

Spachtel

Nadeln, extra dinn

Vierkantschlissel

Leitungssuchgerat

digitaler Feuchtigkeitsmesser fur Stein
(auch Tiefenmessung), Putz, Holz
digitales Messgerat fur Luftfeuchtigkeit,
Temperatur, Taupunktbestimmung
digitales Messgerat fiur
Luftstrémungsmessungen

kleiner Spiegel mit Klappgriff
Taschenlampe

digitales Nivelliergerat mit Stativ
digitale Kamera mit Telefunktion, Blitz
Zweitkamera

Stativ

Blitzgerat mit schwenkbarem Kopf
Endoskopievorsatzteile

Fotokodierung Uber Zahlenkarten,
Datierungsmaglichkeit
Halogenscheinwerfer

evtl. Kugelschlaggerat

evtl. Vorrichtung fur einfache chemische
Analysen

evtl. weitere Gerate fur Zugproben,
Hartepriifungen

evtl. Camcorder mit Einzelbildfunktion.

Bei Messgeriten ist eine stindige Weiterentwicklung zu beobachten, wie z.B. die Uber-
tragung von Messdaten direkt in einen Laptop oder der unmittelbare Ausdruck von

gewonnenen Messdaten.
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Es ist zur stindigen Praxis geworden, dass der Sachverstiandige in seinem Gutachten
angibt, mit welchen Gerdten er gearbeitet hat und ob diese geeicht oder justiert sind.
Derartige Angaben gehoren zur »Nachvollziehbarkeit« eines Gutachtens, denn ein Auf-
traggeber mochte wissen, ob der Sachverstindige eine Untersuchung unter Nutzung
neuester Erkenntnisse durchgefiihrt hat.

3.09 Gliederung des Beweissicherungsgutachtens

Die Wichtigkeit einer klaren Gliederung und die Nutzung einer unmissverstdandlichen
Sprache im Gutachten setzen einen immer wiederkehrenden gleichen Gutachtenaufbau
mit seinen Inhalten voraus. In Punkt »2.05¢ ist der grundsatzliche Aufbau aufgefihrt,
nach dem auch das Beweissicherungsgutachten erstellt werden soll. Zusatzlich sind
jedoch besondere Punkte zu beachten, damit das Beweissicherungsgutachten fiir den
Auftraggeber nachvollziehbar wird.

Grundsatzlich soll jedes Gutachten im Vorspann Angaben tiber folgende Punkte ent-

halten:

e Auftraggeber, evtl. auch mehrere Auftraggeber

e Parteien mit ihren Prozessvertretern

e Anlass der Beweissicherung

e Durchfiihrung der Ortsbesichtigung mit Datumsangabe

e Nennung evtl. Mitarbeiter des SV

e teilgenommene Personen und deren Funktion in der Sache

e ausfiihrlicher Feststellungsbericht

e Textbegleitung zu den Lichtbildern

e Aufzdhlungsverweis, wenn die Bilder nicht in den Gutachtentext eingefiigt sind

e Angaben iiber das evtl. Setzen von Gipsmarken und Messbolzen

e Angaben iiber Empfehlungen oder Anordnungen

e Angabe iiber die Vorgehensweise (Stockwerke, Gehrichtung im Uhrzeigersinn auf
Grundstiicken oder in Gebauden usw.)

e Auswertung und Bewertung des vorgefundenen Zustandes

e Zusammenfassung und Schlussbemerkung.

3.10 Auswertung und Schlussbemerkung, Reparaturkostenschatzung

Fir jeden Auftraggeber ist es von besonderer Wichtigkeit, zu wissen, ob im Anschluss
oder in der Nadhe seiner beabsichtigten BaumaBnahme Gebdude von mangelhafter
Konstruktion oder schlechtem Erhaltungszustand stehen und ob bei diesen deshalb mit
Bauschdden nach allgemeiner fachtechnischer Erfahrung gerechnet werden muss. Der
Verursacher solcher Bauschdaden hat in der Regel mit Schadensersatzanspriichen zu
rechnen, die von nicht iibersehbarer Hohe sein konnen.
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Hier liegt ein wesentlicher Schwerpunkt der Beweissicherungsaufgaben fiir den (au-
Bergerichtlichen, privaten) Sachverstandigen. Auch bei der Beweissicherung empfiehlt
es sich, nach einem festen Schema vorzugehen, da nur so gewdahrleistet ist, dass der
Sachverstindige an Ort und Stelle nicht vergisst aufzunehmen, was bei der spiteren
Bearbeitung im Biiro erforderlich sein kann.

Dabei sollen auch Angaben iiber den Unterhaltszustand des Objektes und eventuell
durchgefiihrter Renovierungen und Schonheitsreparaturen nicht vergessen werden.
Die Feststellung erfolgt zweckmaBig nach Wohnungen getrennt und als Teil der Be-
schreibung an Ort und Stelle, bei anderen Objekten wird sinngemaB verfahren.

Wenn im Rahmen einer Beweissicherung auch Angaben liber Schadensursache und
Hohe der Reparaturkosten gemacht werden sollen, erfolgt diese Gutachtenerstellung
in hauslicher Ausarbeitung. Dabei gilt es zu bedenken, dass im Rahmen des Beweissi-
cherungsauftrages keine Architekten-Ingenieur-Leistung einer Sanierungsplanung und
Ausschreibung erfolgen soll, sondern durch Aufzeigen von ReparaturmaBnahmen und
groben Kostenschdtzungen dem Auftraggeber und ggf. dem Gericht Entscheidungshil-
fen fiir weitere Schritte zu geben sind.

Es hat sich bewdhrt, Reparaturkosten nach Bauteilpositionen oder Stundenaufwand
bzw. Tagessdtzen (acht Arbeitsstunden plus Materialbedarf) anzugeben. In vielen Fal-
len ist eine Position fiir yUnvorhergesehenes und kleinere Arbeiten« erfahrungsgemaf
dringend erforderlich, da z.B. der Schutz von vorhandenen Bauteilen sowie Fuhr- und
Deponiegebiihren erhebliche Kosten verursachen kénnen. Auch sollten ggf. Angaben
fir Planungsleistungen und Nebenkosten nicht vergessen werden. Sodann gilt es anzu-
geben, ob mit Netto- oder Brutto-Betrdgen gerechnet wurde.

Die Kostenermittlung muss fiir den Auftraggeber nachvollziehbar sein, d.h. der Sach-
verstindige muss eine Angabe darliber machen, welchen Stundensatz er beispiels-
weise fiir anstehende Arbeiten (Facharbeiter mit regionalem Ortszuschlag) seinen
Berechnungen zugrundelegt. Wenn die Mangelpositionen zu umfangreich sind, ist es
sinnvoll, Tabellen mit Spalten fiir Positionen, Feststellung, Verantwortungsbereich, Re-
paraturkosten oder dhnlich aufzustellen. Dadurch wird eine bessere Ubersichtlichkeit
gewdhrleistet und dem Sachverstindigen werden Rickfragen und eine zeitraubende
Aufkldarung erspart.

Das Ergebnis einer Beweissicherung sollte gerafft und Gibersichtlich in einer Schlussbe-
merkung zusammengefasst werden. Besonders der Auftraggeber und auch die Betrof-
fenen, vor allem der Hauseigentiimer, sind an einer schnellen Information interessiert,
denn oft erfordern groBe und umfangreiche Komplexe eine iiber viele Seiten vorzuneh-
mende Einzelbeschreibung. Solange jedoch keine Anspriiche geltend gemacht werden,
interessiert sich die Mehrzahl der Betroffenen nicht fiir diese Detailarbeit; sie mdch-
te mit einem Blick iberschauen, um was fiir ein Gebaude es sich handelt. Besonders
fiir die Abschiatzung eventueller Risiken und zu befilirchtender Haftungsanspriiche ist
eine klare und kurz formulierte Schlussbemerkung von entscheidender Bedeutung. Sie
zeichnet den erfahrenen Sachverstdandigen aus.
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Aus einer solchen Schlussbemerkung muss u. a. ersichtlich sein:

konstruktiver Zustand des Gebiudes im Innern und AuBeren
Unterhaltungszustand des Gebdudes und ggf. einzelner Raume

Bewertung von Mangeln und deren Ursache

empfohlene VorsichtsmaBnahmen im Hinblick auf eine beabsichtigte Neubaumaf-
nahme.

Flr den Auftraggeber muss das Gutachten insgesamt schliissig und nachvollziehbar
aufgebaut sein. Keine Komponente darf fehlen, jede Angabe des Sachverstdndigen
muss gegebenenfalls iiberpriifbar sein, ebenso wie die einzelnen Schritte erkennbar
sein missen, die der Sachverstandige gegangen ist, um zu dem Ergebnis seiner Fest-
stellungen zu gelangen (siehe auch »2.05«).

Ist das Gutachten fertiggestellt und die Rechnung geschrieben, erfolgt die Uberbrin-
gung an den Auftraggeber:

Das Gutachten wird mit allen tiberlassenen Unterlagen dem Auftraggeber so zuge-
stellt, dass der Sachverstandige jederzeit nachweisen kann, wann und was er zu-
rickgegeben hat.

Es ist nicht erforderlich, das der SV sich im gerichtlichen Bereich eine Kopie der
gesamten Akte anfertigt (wird nicht bezahlt).

Wird der SV zu einer »Anhorung« vor Gericht geladen, kann er die Akte zur Ein-
sichtnahme anfordern. Im privaten Bereich erfolgt die Uberbringung personlich, um
erlauternde Erkldrungen abzugeben, gelegentlich einen vertiefenden Kontakt an
den Auftraggeber anzukniipfen und auf besondere Einzelheiten in dem Gutachten
hinzuweisen.

Das im Biiro verbleibende Archivstiick wird mit allen fiir die Gutachtenbearbeitung
benotigten Notizen aufbewahrt (zehn Jahre bei 6.b.u.v. SV).

Ob die Archivierung mit einer Diskette oder CD-ROM erfolgt, ist Sache des SV.

Der SV sollte die fir den Fall aufgewendete Zeit (auch die seiner Mitarbeiter) fiir
eine Nachkalkulation Uber die Rechnungsstellung hinaus archivieren, denn nur so
gelingt es ihm, auf Dauer einem Auftraggeber Vorabangaben Uber entstehende Kos-
ten in einem Auftragsfall abzugeben.

Uber Gutachteninhalte sollte er nach der Gutachtenerstellung keine miindlichen In-
terpretationen abgeben. Der SV sollte immer auf den schriftlichen Gutachteninhalt
verweisen.
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3.11 Muster fur ein Beweissicherungsgutachten

(Briefkopf)

GUTACHTEN
zum Zwecke der BEWEISSICHERUNG
in

am

Inhaltsangabe

1.0 Allgemeines
1.1. Auftrag
1.2 Begriindung des Gutachtens
1.3 Durchfiihrung
1.4 Erlauterung
1.5 Zum Hause der Begutachtung

2.0 Ortliche Feststellungen
2.1 (Anzahl) Einzelbeschreibungen mit Beweissicherungsbildern
2.2 vorgefundene Unterhaltungszustande

3.0 Zusammenfassung
4.0 Lageplan

Das Gutachten wird in Exemplaren gefertigt und nummeriert.

1.0 Allgemeines

1.1 Auftrag: (Auftraggeber - Auftragnehmer - Datum)

(Bsp.: Mit Auftragsbestédtigung vom sowie aufgrund miindlicher Besprechung erhielt ich von

den Auftrag, ein Beweissicherungsgutachten zu fertigen.)

1.2 Begriindung des Gutachtens:

(Bsp.: Das Gutachten wurde notwendig, da im Zuge der Beseitigung des schienengleichen Bahntiber-
ganges eine Verlegung des Notauslasses erforderlich wird. Im Zuge der BaumaBnahme werden
auf der stadtauswarts gelegenen Seite des Bahndammes Rammarbeiten, auf der stadteinwarts gelege-

nen Seite Pressarbeiten ausgefiihrt.)
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Der Beginn der Bauarbeiten ist nach Beendigung der Beweissicherungs-Tatigkeit vor-
gesehen.

oder
Mit den Bauarbeiten wird begonnen am
Zustandig fir die BaumaBnahme ist

Mit der Begutachtung wird eine Abgrenzung von evtl. vorhandenen Schéden der be-
sichtigten Hauser aufgezeigt. Als ausfiihrende Firma fiir die Erstellung der obigen Ar-
beiten ist die Firma tatig.

Es wurden Fotos zum Zwecke des Beweises gefertigt, die Bestandteile des Gutach-

tens sind. Von den festgestellten Schaden sind im Einzelnen Baubeschreibungen ge-

macht worden. Aufgrund der durchgefiihrten Besichtigung war es nicht/erforderlich,
Stlick Gipsmarken anzusetzen.

1.3 Durchfiihrung
(Ort und Zeit der Besichtigung - Teilnehmer - evtl. Hilfsmittel, Sondergutachter, Mess-
instrumente)

(Bsp.: Das Gutachten wurde durch bearbeitet.)

Der ortliche Besichtigungstermin wurde dem Hauseigentiimer bzw. Bewohner vorher
schriftlich und teilweise miindlich bekannt gegeben und fand am statt.

Hierbei war/en anwesend:

1.4 Erlauterungen

(Gebaude - Geschoss - Raume - Nutzung - Bauteile - Médngel - Schiaden - Unterhal-
tungszustand)

Besondere Erlduterungen zur Durchfiihrung der Besichtigungen zum Titel 2.0:

Die Besichtigung des Gebdudes erfolgte, sowohl von innen raumweise als auch von
auBen, im Uhrzeigersinn, d.h.: die einzelnen Wandseiten (W) werden mit Ziffern, be-
ginnend von der Eingangstiirseite aus, fortlaufend belegt. Das gleiche gilt fiir die Fassa-
de (F). (Siehe nachfolgende Schemazeichnung - Punkt »2.19¢).
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1.5 Zum Haus der Begutachtung:

Objekt: (Zahl der Gebdude, Nutzung der Gebaude)

Baujahr:
Architekt:
Bauunternehmer:

Renovierungen:

Gebaude innen:

Gebaude auBen:

Einfriedungen:

Keller

EG

1. 0G
2.0G
3.0G

DG
Spitzboden
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3.1
2.0 Ortliche Feststellungen

2.1 Einzelbeschreibungen entsprechend der GréBe des Objektes:

2.2 Vorgefundene Unterhaltungszustande:
Keller

EG

1. 0G

2.0G

3.0G

DG

Spitzboden

Fassaden

Hinweis Bewertungsmerkmale:

Ziffer 1: sehr gut - duBerst sorgféltige Unterhaltung

Ziffer 2: gut - guter Unterhaltungszustand ohne sichtbare Mangel

Ziffer 3: normal {iblich - Unterhaltungszustand mit geringfiigigen Mangeln

Ziffer 4: einfach - mit Bauméngeln behaftet

Ziffer 5: schlecht - mit erheblichen Bauméngeln behaftet

Ziffer 6: sehr schlecht - mit gravierenden Bauméngeln behaftet, morbider Bauzustand

3.0 Zusammenfassung:
Die Beweissicherung wird zusammenfassend wie folgt beurteilt:

Innere Begehung:

AuBere Begehung:

AuBenanlagen:

(Unterschrift/Siegel)
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Die Abrechnung im strittigen Verfahren folgt dem JVEG, ein Abrechnungsschema ist
im folgenden Text gegeben. Zumindest die nachgenannten Einzelpositionen sollten
aufgefiihrt werden, wobei dem Abrechnungsschema nach dem JVEG mit den mogli-
chen Ausschépfungen von Moglichkeiten der Entschddigungserhohung gefolgt werden
sollte. Auf Einzelheiten der Abrechnung nach dem JVEG wurde unter Punkt »1.22¢
hingewiesen. An dieser Stelle soll nur ein grundsétzlicher Uberblick iiber das Schema
einer Abrechnung fiir eine im Gerichtsauftrag durchgefiihrte Beweissicherung gegeben
werden. Auf die Kommentare zu dem JVEG (Gebiihren fiir Gutachter, DIHT Dr. Peter
Bleutge) mit der beispielhaften Darstellung von Entschdadigungsabrechnungen sei an
dieser Stelle hingewiesen.

Flr den SV wird es darauf ankommen, dass er das JVEG insgesamt entsprechend einer
anstehenden Abrechnung »ausschopft« um in einen auskommlichen wirtschaftlich ver-
tretbaren Einnahmerahmen zu gelangen.

A. Zeitaufwand

zzgl. gesetzl. MwSt.

1. Aktenstudium Std.
2. Ortsbegehung Std.
3. Gutachtenausarbeitung Std.
und Diktat des Gutachtens Std.
Std. x € €
B. Ersatz der Aufwendungen
4. Abwesenheitsentschadigung €
5. Ubernachtung
6. Fahrtkosten DB Kfz.-km €
7. Schreibgeblihren fiir das schriftl. Gutachten
Seite je € €
fiir Kopien je €
fir Kopien ab 50 Stk. je € €
8. Telefon, Porto, Fotokopien €
9. Aufwendungen fur Hilfskrafte Std.  je €
10. Fotos fiir das Original Stck.  je € €
Fotos fiir die Gutachtenkopien Stek.  je € €
€
€
€

Gesamtrechnungsbetrag
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Mit einem entsprechenden Anschreiben werden dann Gutachten und Rechnung an den
Auftraggeber mit der Empfehlung gesandt, ein Exemplar des Gutachtens an den Eigen-
tiimer des besichtigten Objektes vor Beginn der Bauarbeiten auszuhandigen. Hierdurch
soll erreicht werden, dass der betroffene Eigentlimer die Moglichkeit hat, Einsicht in
das Beweissicherungsgutachten zu nehmen, um eventuellen vom Sachverstiandigen ge-
troffenen Feststellungen und Ausdrucksweisen rechtzeitig widersprechen zu konnen.

Dieser Idealfall einer Abwicklung setzt natiirlich voraus, dass zum einen der Auftrag-
geber den Sachverstindigenauftrag rechtzeitig vor Baubeginn erteilt, zum anderen der
Sachverstidndige diesen Auftrag auch umgehend ausfiihrt. Wenn Besichtigungen erst
nach Beginn einer BaumaBnahme durchgefiihrt werden, ist bereits mit Schwierigkeiten
zu rechnen, insbesondere mit der Behauptung, es seien bereits Bauschiaden eingetre-
ten. Sollte der Sachverstandige die Durchfithrung seines Auftrages gar schuldhaft ver-
zogert haben, so hat er im ungiinstigsten Fall eine Schadensersatzklage zu beflirchten.
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4  Das Schiedsgutachten

4.01 Unterschied zwischen Schiedsgutachten und Schiedsgericht

In vielen Bereichen unseres Wirtschaftslebens, insbesondere im internationalen Han-

del, bevorzugen die Beteiligten, Meinungsverschiedenheiten und Streitigkeiten unter

Ausschluss der staatlichen Gerichte durch die gemeinsame Wahl von Schiedsrichtern

oder Schiedsgutachtern zu entscheiden. Der Gesetzgeber hat diese Form einer »pri-

vaten Gerichtsbarkeit« anerkannt und gesetzliche Regelungen, insbesondere fiir das

Schiedsgericht, erlassen. Nicht selten begegnet man jedoch vertraglichen Vereinba-

rungen, die nicht klar unterscheiden zwischen Schiedsgericht und Schiedsgutachten.

Obwohl im Nachfolgenden speziell das Schiedsgutachten Gegenstand der Betrachtung

sein soll, missen einige kurze Bemerkungen tiber das Schiedsgericht zum besseren

Verstandnis und zur Unterscheidung gemacht werden.

e Das Schiedsgericht ist in seinem Verfahren in den §§ 1025-1065 der Zivilprozess-
ordnung geregelt.

e FEine Schiedsabrede muss zwischen Privatleuten schriftlich und in einer besonderen
Urkunde getroffen werden.

e Der zum Schiedsrichter Berufene (Sachverstindige) wird, unabhdngig von seiner
Vorbildung, zum Richter in dem zur Entscheidung anstehenden Fall.

e Bezliglich seiner Haftung wird er in der Regel wie ein ordentlicher Richter behandelt.

Die Bedeutung des Schiedsgerichtes flir die Parteien besteht darin, dass der Streit so-
wohl hinsichtlich der technischen als auch der rechtlichen Gesichtspunkte endgiiltig
entschieden wird. Der erlassene Schiedsspruch gibt, wie das Urteil eines staatlichen
Gerichtes, den Parteien die Moglichkeit zur Zwangsvollstreckung, wenn das staatliche
Gericht ihn fir vollstreckbar erklart. In sachlicher Hinsicht ist den ordentlichen Gerich-
ten eine Uberpriifung des Schiedsspruches verwehrt. Neben den Regelungen der Zivil-
prozessordnung gibt es Schiedsgerichtsordnungen, die von den Parteien verbindlich
fir den jeweiligen Streit vereinbart werden konnen. Der Vorteil, aber auch der Nachteil
des Schiedsgerichts liegt darin, dass der Streit in einer Instanz endgtiltig entschieden
wird.

Demgegeniiber beinhaltet der »Schiedsgutachtenvertrag« die Feststellung von Tatsa-
chen durch einen Dritten. Rechtlich findet diese Aufgabenstellung des Biirgerlichen
Gesetzbuch mit den §§317-319 »Bestimmung der Leistung durch einen Dritten« ihre
Stiitze.

Im Gegensatz zum Schiedsgericht ist der Schiedsgutachter nicht mit der Entscheidung
eines Rechtsstreits, sondern mit der Feststellung von Tatsachen befasst, die flr die
Entscheidung eines Rechtsstreits erheblich sind oder werden konnen. Das Gericht ist
im Falle einer spateren Auseinandersetzung an die Tatsachenfeststellung des Schieds-
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gutachters gebunden. Das ist ausnahmsweise dann nicht der Fall, wenn die vom
Schiedsgutachter getroffenen Feststellungen offenbar unrichtig sind.

Da, wie bereits erwdhnt, das Schiedsgutachterverfahren mit dem Schiedsgerichtsver-

fahren eng verwandt ist, sind die Falle nicht selten, bei denen es zweifelhaft ist, ob die

Parteien sich tiber den Unterschied und die rechtlichen Konsequenzen beider Verfah-

ren im Klaren waren. Die Unterschiede bestehen u.a. darin, dass

e die Vereinbarung des Schiedsgutachterverfahrens keiner besonderen Form, wie der
Schiedsgerichtsurkunde, bedarf

e es keine Ablehnung von Schiedsgutachtern gibt; jedoch kann jede Partei einen von
ihr allein benannten Schiedsgutachter jederzeit, solange das Gutachten nicht erstat-
tet ist, abberufen und durch einen anderen ersetzen

e der oder die Schiedsgutachter bei dem Verfahren an keinerlei Verfahrensvorschrif-
ten gebunden sind

e nachdem das Schiedsgutachten erstattet wurde, eine Klage bei einem ordentlichen
Gericht um Aufhebung der Schiedsgutachterabrede nicht zuldssig ist.

Die in rechtlicher Hinsicht genannten Folgen der Verbindlichkeit und Endgiiltigkeit
bei der Erstattung von Schiedsgutachten stellt im besonderen MaBe hohe Anspriiche
an das Konnen des Gutachters und sein Verhandlungsgeschick. Auf jeden Fall ist den
Parteien ausreichend »rechtliches Gehor« zu gewdhren.

Partei Partei
z.B. Grundeigentiimer z.B. Pachter

A A

Schiedsgutachtenabrede

Schiedsgutachtenvertrag

Sachverstandiger
mehrere Sachverstandige

Schiedsgutachtervertrag
mit einer Partei oder beiden
(mehreren) Parteien

Abb. 16: Vertragsverhéltnisse bei Schiedsgutachten
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Die folgenden Abschnitte sollen daher den Auftraggeber tiber das Schiedsgutachten
im Allgemeinen informieren und dem Sachverstdndigen eine Hilfe sein, damit keine
Formfehler begangen werden und eine Schiedsgutachtertitigkeit so abgewickelt wird,
dass die beteiligten Parteien von der gewissenhaften und richtigen Feststellung der
Tatsachen zur Beilegung ihres Streites liberzeugt sind. Das Ziel der Schiedsgutachter-
tatigkeit ist die Befriedung der Parteien.

4.02 Schiedsgutachtenabrede

Wenn zwei oder auch mehrere Parteien dahingehend eine Vereinbarung treffen, dass
ein noch zu erstattendes Gutachten eines Dritten (Sachverstdndigen) fiir sie verbindlich
sein soll, so haben sie damit eine Schiedsgutachtenabrede getroffen, die Vorausset-
zung fiir eine Schiedsgutachtertatigkeit ist. Eine solche Vereinbarung ist an keine Form
gebunden und kann zu beliebiger Zeit von den Parteien, also auch, wenn bereits ein
Rechtsstreit schwebt, getroffen werden. Das kann z.B. im Verlaufe eines Bauprozesses
erfolgen, um im Rahmen eines Vergleiches oder Teilvergleiches die Tatsachenfeststel-
lungen durch einen Sachverstandigen zu treffen.

Schiedsgutachtenabreden konnen auch in einem Vertrag - z.B. Pachtvertrag - enthal-
ten sein, um eine sachverstindige Beurteilung iiber veranderliche Tatsachen, wie etwa
Anpassung von Mieten und Pachten, treffen zu lassen.

Meinungsverschiedenheiten tiber die Glite gelieferter Ware werden in vielen Fallen auf
der Grundlage von erstellten Schiedsgutachten beigelegt.

4.03 Schiedsgutachtervertrag

Zwar sagt das BGB nichts Spezielles liber die Schiedsgutachtertatigkeit, jedoch gelten
im {ibertragenden Sinne die §§ 317 ff. (Bestimmung einer Leistung durch einen Dritten).

Dieser Dritte (der Sachverstandige) wird von einer der Parteien oder von allen Parteien
mit der Erstattung des Schiedsgutachtens beauftragt. Dadurch entsteht fiir ihn - unab-
hdngig von der Schiedsgutachtenabrede oder dem Schiedsgutachtenvertrag der Partei-
en - ein Rechts- und Auftragsverhaltnis, dessen Einzelheiten zweckmaBigerweise in
einem schriftlichen Schiedsgutachtervertrag festgelegt werden. Wichtig sind eine kla-
re Formulierung des Gutachterauftrages, die Bestimmung von Rechten und Pflichten
des Schiedsgutachters sowie Aussagen zur Haftung und Honorierung. Haufig wird der
Schiedsgutachter selbst hierzu den Parteien die notwendigen Hinweise geben mussen.
Nachfolgend wird das Muster eines solchen Schiedsgutachtervertrages aufgezeigt:
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Schiedsgutachtervertrag

zwischen dem offentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen (Auftragnehmer)

und Auftraggeber

1. Es soll ein Schiedsgutachten erstellt werden liber folgende Fragen:

2. Die Auftraggeber erkennen die Feststellungen des Schiedsgutachters als rechtsver-
bindlich an.

2.1 Die §§317-319 BGB finden keine Anwendung.

Hinweis: Die Parteien sind tiber den Inhalt dieser §§ aufzukldren, falls die Bestimmungen
des BGB »keine« Anwendung finden sollen, d. h. wenn der Schiedsgutachter nach freiem
Ermessen urteilen kann oder soll. Die Anwendung dieses Absatzes 2.1 wird nur gelegentlich
erfolgen, da es als yunzumutbar¢ angesehen werden kann.

3. Die Auftraggeber sind an den von ihnen ernannten Schiedsgutachter gebunden
(kann ggf. entfallen).

4. Der Schiedsgutachter setzt den Streitwert im Einvernehmen mit den Parteien fest
(nur von Fall zu Fall erforderlich).

5. Der Schiedsgutachter erhalt fir seine Tatigkeit ein Honorar zuziiglich Auslagen-

erstattung. Fir die Berechnung des Honorars wird ein Pauschalhonorar in Hohe von

€ vereinbart. ein Honorarrahmen von € bis € vereinbart. ein

Stundensatz von € vereinbart zzgl. gesetzl. Mehrwertsteuer. Honorar gemaf
der Geblihrenordnung fiir Rechtsanwdlte vereinbart.

6. Der Schiedsgutachter soll das Honorar unter den Parteien nach billigem Ermessen
aufteilen im umgekehrten Verhaltnis, wie diese obsiegen.
(Beispiel: Partei A dringt mit 60% der Forderungen durch und hat folglich 40% der
Gutachterkosten zu tragen.)

7. Die Auftraggeber haften fiir das Schiedsgutachterhonorar einschlieBlich Auslagen
als Gesamtschuldner.

8. Der Schiedsgutachter erhdlt auf Anforderung von jeder der Parteien einen Kosten-
vorschuss in Hohe von €.

9. Gerichtsstand und Erftllungsort ist
(Vereinbarung nur bei Kaufleuten maéglich)

, den ,den

Schiedsgutachter Auftraggeber
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4.04 Mehrere Schiedsgutachter

Die Parteien konnen in ihrer Schiedsgutachtenabrede vereinbaren, dass mehrere Gut-
achter das Schiedsgutachten erstatten sollen. Wenn die Vertragsparteien fiir den Fall
unterschiedlicher Meinungen keine Regelung getroffen haben, so ist anzunehmen, dass
das Schiedsgutachten nur verbindlich ist, wenn die Schiedsgutachter zu volliger Uber-
einstimmung kommen (§ 317 Abs.2 BGB). Besteht die Schiedsgutachteraufgabe darin,
eine Summe zu bestimmen, dann kann im Zweifelsfall die Durchschnittssumme von
mehreren Gutachtern genommen werden. Dies findet jedoch keine Anwendung, wenn
die Bewertungen mehrerer Gutachter so weit auseinanderfallen, dass eine, mehrere
oder alle der Bewertungen offenbar unbillig sein missten.

Konnen sich mehrere Schiedsgutachter nicht einigen, dann verliert die Schiedsgutach-
tenabrede ihre Bedeutung. In diesem Fall erfolgt die Bestimmung durch gerichtliches
Urteil. Wenn die Parteien aber vereinbaren, dass bei einem Schiedsgutachten durch
mehrere Gutachter die Mehrzahl der Stimmen zu entscheiden hat, dann ist der iiber-
stimmte Gutachter in der Regel berechtigt, die Vertragsparteien zu unterrichten, dass
das von der Mehrheit beschlossene Ergebnis von ihm nicht gebilligt wird.

4.05 Verbindlichkeit des Schiedsgutachtens

Der Sinn und Kern des Schiedsgutachtens ist die Verbindlichkeit fiir die Parteien. Die
Parteien vereinbaren in ihrer Schiedsgutachtenabrede, dass das Schiedsgutachten fiir
sie verbindlich sein soll.

Der Schiedsgutachter soll vor allem die in dem gegebenen Fall wesentlichen Tatsachen
richtig feststellen. Nur wo dies nicht moglich ist oder wo die vollstindige Aufklarung
mit Schwierigkeiten verbunden ist, die zu der Bedeutung der Streitfrage in keinem
Verhiltnis stehen (vgl. § 287 Abs. 2 ZPO), ist der Schiedsgutachter regelmaBig berufen,
»nach billigem Ermessen¢ zu entscheiden. Bei der Beauftragung eines Sachverstandi-
gen bedeutet das nach »sachverstindigem Ermesseng. Der Schiedsgutachter soll die Vo-
raussetzungen fir seine Ermessensentscheidungen angeben. Die Bindung der Parteien
an das Schiedsgutachten hat Einfluss auf eine evtl. gerichtliche Auseinandersetzung
der Parteien. Die Verbindlichkeit des Schiedsgutachtens hindert ndmlich das Gericht,
Beweis Uber die vom Schiedsgutachter im Rahmen der Schiedsgutachtenabrede beant-
worteten Fragen zu erheben.
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4.06 Unverbindlichkeit des Schiedsgutachtens

Der Schiedsgutachter libernimmt es, als Dritter die einer Vertragspartei obliegende
Leistung zu bestimmen (§ 317 BGB). Auf die von ihm getroffene Bestimmung der Leis-
tung ist § 319 BGB entsprechend anwendbar. Die Bestimmung der Leistung durch ihn,
d.h. sein Gutachten, ist fiir die Vertragsparteien bei offenbarer Unrichtigkeit nicht ver-
bindlich. »Ist das Gutachten zwar nicht frei von Fehlern, weist aber andererseits keine of-
fenbare Unrichtigkeit auf und ist in seinem Ergebnis richtig, so ist es fiir die Vertragspartien
mafigebend.« (Urteil BGH vom 22.4.65 - VII ZR 15/65).

»Bis zur Grenze der offenbaren Unrichtigkeit miissen die Parteien ein Schiedsgutachten
hinnehmen.« (OLG Diisseldorf vom 26.7.2000, AZ.: 22 U 4/00).

Da es sich bei den Schiedsgutachten im engeren Sinne in der Mehrzahl nicht um Billig-
keitsentscheidungen handelt, nimmt ihnen nicht erst die »offenbare Unbilligkeits, d.h.
dass der Gutachter bei der Erstattung des Gutachtens gegen Treu und Glauben ver-
stoBen hat, die Verbindlichkeit. Vielmehr kommt es hier lediglich darauf an, ob das
Gutachten objektiv so falsch ist, dass dieses fir einen Sachkundigen und unbeteiligten
Dritten auf den ersten Blick erkennbar ist.

Grobe Irrtiimer bei der Gutachtenerstattung sowie der Umstand, dass der Sachver-
standige seinem Gutachten ganz offenbar vollig unzureichende Grundlagen zugrunde-
gelegt hat, lassen das Schiedsgutachten als offenbar unrichtig erscheinen. Eine offenba-
re Unrichtigkeit des Schiedsgutachtens liegt auch vor, wenn offenbar schwerwiegende
Mangel in der Begriindung vorliegen, wenn das Gutachten keine nachpriifbare Begriin-
dung enthdlt oder wenn die Erwdgungen so lickenhaft sind, dass eine Nachpriifung
unmdoglich ist. Entscheidend sind jeweils der Zeitpunkt der Gutachtenerstattung und
die entsprechend bestehende Sachlage sowie die damaligen Erkenntnismittel. Ist das
Schiedsgutachten offenbar unrichtig (oder unbillig), entféllt fiir die Parteien jede Bin-
dung an dieses aufgrund der Schiedsgutachtenabrede erstellte Gutachten. Ebenso kann
die Bindung fiir die Parteien entfallen, wenn der Schiedsgutachter die ihm {libertrage-
ne Gutachtenaufgabe iiberschritten hat. Bei der Beweislast fiir die offenbare Unbillig-
keit bzw. offenbare Unrichtigkeit kommt es auf die erkennbaren Tatbestdnde zur Zeit
der Gutachtenerstattung an, d.h. jedem Sachkundigen miisste bei unparteiischer und
sachgemaBer Priifung die grobe Unrichtigkeit des Schiedsgutachtens auffallen. Wenn
der Schiedsgutachter die ihm {ibertragene Aufgabe nicht 16sen kann oder will oder
sie verzogert, so entfallt fir die Parteien die Schiedsgutachtenabrede, und ihnen steht
der Weg zum Gericht offen. Zuvor bedarf es einer angemessenen Fristsetzung. Dem
Schiedsgutachter drohen Schadensersatzanspriiche.
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4.07 Sachverstandigenverfahren gemaB Versicherungsvertragsgesetz

Im Versicherungsvertragsgesetz und in den entsprechenden Paragraphen der verschie-

denen Versicherungssparten ist ein Schiedsgutachterverfahren unter der Bezeichnung

»Sachverstandigenverfahren« geregelt. Hiernach kann jede Partei verlangen, dass die

Hohe des Schadens und der Neuwert und Zeitwert des Objektes von Sachverstandigen

festgestellt wird. Bei besonderen Vereinbarungen konnen die Sachverstiandigen weitere

Feststellungen treffen. Fiir das Sachverstandigenverfahren gelten in der Regel folgende

Grundsitze, die auch im Versicherungsvertrag festgelegt sind:

e Jede Partei ernennt zu Protokoll einen Sachverstandigen.

e Beide Sachverstindige ernennen zu Protokoll einen Obmann und evtl. zusatzlich
einen stellvertretenden Obmann flir den Fall, dass der Obmann verhindert ist.

e Dieses Protokoll legt der Regulierungsvertreter der Versicherungsgesellschaft im
Schadensfall dem Geschddigten zu Beginn des Sachverstandigenverfahrens vor.

* Die Feststellung der beiden Sachverstdndigen muss neben der Ermittlung der Scha-
denshdhe, abgestellt auf die Zeit des Eintritts des Versicherungsfalles, den Versiche-
rungswert zum Neuwert und zum Zeitwert enthalten.

e Die Sachverstandigen reichen ihre Feststellungen gleichzeitig dem Versicherer und
dem Versicherungsnehmer ein. Weichen die Ergebnisse der Feststellungen vonei-
nander ab, so tibergibt der Versicherer sie unverziiglich dem Obmann. Dieser ent-
scheidet iber die strittig gebliebenen Punkte innerhalb der Grenzen beider Fest-
stellungen und reicht seine Feststellung gleichzeitig bei dem Versicherer und dem
Versicherungsnehmer ein.

e Jede Partei tragt die Kosten ihres Sachverstdandigen, die Kosten des Obmannes tra-
gen beide je zur Halfte. Die Feststellungen der Sachverstdndigen und des Obman-
nes sind verbindlich, wenn nicht nachgewiesen wird, dass sie offensichtlich von der
wirklichen Sachlage erheblich abweichen.

Da eine mathematisch genaue Feststellung des Schadens der Natur der Sache nach
so gut wie stets ausgeschlossen oder unverhaltnismaBig schwierig ist und es gerade
der Sinn und Zweck des Sachverstindigenverfahrens ist, bei der Unvermeidlichkeit
von Schatzungsverschiedenheiten Streitigkeiten der Parteien auszuscheiden, hat der
Gesetzgeber nur die auf unzweifelhaften Fehlern oder Irrtimern der Sachverstdandi-
gen beruhenden Schitzungen von der Verbindlichkeit ausgenommen. Alle diejenigen
Gutachten bleiben grundsatzlich verbindlich, die sich innerhalb der unvermeidlichen
Fehlergrenzen halten, mit denen die Parteien von vornherein zu rechnen haben.
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Versicherer

Bausachverstandiger

e Direkte Beauftragung
Mogliche Beauftragung

Feuerschaden
am Gebaude mit
Chloridschaden (PCV)

Sonderfachleute

z.B. Beratender Ingenieur,
Statiker, Chemischer
Sachversténdiger.

Dieser erstellt Gutachten
mit Analyse und gibt
Empfehlungen fiir Passivie-
rungsmaBnahmen

Gemeinsames
Schadensgutachten

Darin enthalten sind u. a.
PassivierungsmaBnahmen
in € ausgewiesen und
zusétzlich Pos. flir Bauauf-
sicht (auch flr Passi-
vierungsmaBnahmen)

]

Versicherungsnehmer

Bausachverstandiger

Schadensbeseitigung
durch ausfiihrende
Firmen

Bauaufsicht (auch fiir
PassivierungsmaBnahmen
durch den vom VN Beauf-
tragten, z. B. Architekten
und evtl. Sonderfachleute

............ Téatigkeit, die unabhéngig und zuséatzlich vom Sachverstandigenverfahren erfolgen kann

Abb. 17: Ubersicht der Vertragsbeziehungen der Beteiligten im Sachversténdigenverfahren am Beispiel

eines Gebaudeschadens
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4.08 Tatigkeiten der Sachversténdigen im bedingungsgemaBen

Sachverstandigenverfahren

*Hinweis: Wird evtl. bei Grofischéiden erforderlich.

VN = Versicherungsnehmer, VR = Versicherer, FBU = Feuer-Betriebs-Unterbrechung
SV =Sachverstindiger

Der im Schadensfall titig werdende SV sollte umsichtig auftreten, da die Geschddigten
durch den Schaden i.d.R. nervlich sehr belastet sind. Im Folgenden sind die Tatigkeiten
des SV aufgezeigt (je nach Hohe und Besonderheit konnen einzelne Positionen entfal-
len):

Vereinbarung tiber das Sachverstindigenverfahren, den Vertragsabschluss, und die
Wahl des Obmannes, Erfragung der Kontaktperson des VN

Vereinbarung Uber Abgrenzung zu anderen Fachsparten, z.B. Maschinen, Inhalt
und FBU (Feuerbetriebsunterbrechung)

Klarung des Mehrwertsteuerabzuges (Brutto- oder Netto-Schaden)

bei Gebdudeschaden Abgrenzung zu Mietereigentum (Scheinbestandteil des Gebau-
des)

bei Wohngebduden Mietvertrage (Miethohe) einsehen

Hinweise an den VN zur Sicherung der Schadensstelle gegen Gefdhrdung von Per-
sonen und Objekten

ortliche Aufnahme an der Schadensstelle - Untersuchung der geschédigten Teile auf
Wiederverwertbarkeit

Schatzung des gesamten Schadensumfanges

von der polizeilichen Ermittlungsbehorde muss die Schadensstelle erst freigegeben
sein, bevor Verdnderungen (Sanierungsarbeiten) erfolgen diirfen

Aufzeichnung und Bilddokumentation zum Zwecke der Beweissicherung und Grund-
lage der Schadensbemessung

ortliche Anweisung zum Schutz und Sicherstellung von Teilen und Einrichtungen im
Rahmen der Schadenminderungspflicht

Beschaffung von Unterlagen und Zeichnungen vom Zustand vor dem Schaden; tibli-
cherweise vom SV des VN

Vorbericht an den VR mit vorlaufiger Schatzung der Schadenshdhe und Vorauszah-
lungsempfehlung (wenn gefordert)

mehrmalige Besichtigung der Schadensstelle nach pflichtgemaBem Ermessen des
SV oder auf Anforderungen der Betroffenen, Sicherung von Beweisen

standige Kontaktpflege mit dem SV der Gegenseite, den SV-Einrichtungen sowie
Sonderfachleuten

nach Absprache vom SV des VR erfolgt die Ausarbeitung des allgemeinen schriftli-
chen Teils des gemeinsamen Gutachtens

Einschaltung von Sonderfachleuten in Absprache mit dem AG, wie z.B.

o SV fir Ursachenermittlung*

o SV fiir Baukonstruktion /Statiker*
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SV fur Chemie/Umweltschutz betreffend Anweisung und Beratung fiir Sanierer
Sanierer fiir Gebdude, Einrichtung, Waren

Architekt/Ingenieur betreffend Wiederaufbau*

SIGE-Koordinator (Sicherheits- und Gesundheits-Koordinator)

o O O O

e Kontakt zu Aufsichtsbehorden beziiglich Auflagen fiir Umwelt, Entsorgung und Wie-
deraufbau
e (Gutachten - Entwurf.

Hinweis: Ublich ist, dass der SV des VR federfiihrend titig wird.

Der Inhalt des Gutachtens muss enthalten:
e Ermittlung des Neuwertes vor dem Schadenstag, um die Deckungssumme der jewei-
ligen Position Uiberpriifen zu kdnnen
e Ermittlung des Zeitwertes
e Feststellen des Wertes der noch verwertbaren Teile, getrennt nach Einzelleistungen
e Ermittlung des Neuwertschadens, getrennt nach einzelnen Leistungen
e von Fall zu Fall werden zum Verstandnis beigefiigt:
o Bestandspldne oder Systemskizzen
o Objektbeschreibung vor dem Schaden
o Leistungsbeschreibungen der Schadenspositionen mit erforderlichen Berechnun-
gen und Massenermittlungen

e Ermittlung des Zeitwertschadens

e Feststellung von Schutz- und Bewegungskosten

e Feststellung der Abbruch- und Aufrdumungskosten sowie Feuerloschkosten
e Feststellung der Schadensminderungskosten

e Feststellung der fiktiven Wiederbeschaffungszeiten fiir FBU

* Feststellung der Beschleunigungskosten (z.B. Uberstunden) fiir FBU.

Die im Sachverstindigenverfahren beteiligten SV werden sich grundsatzlich bemiihen,
ein Ubereinstimmendes Ergebnis in ihren Gutachten zu erreichen. Gegebenenfalls wer-
den in Abstimmungsgesprachen Anpassungen an erforderliche Leistungen und Kosten
vorgenommen.

Nach der Abstimmung erfolgt die gegenseitige Unterschrift der Gutachten und Uberga-
be an den Auftraggeber. Verbleiben die Ergebnisse der SV unterschiedlich, dann miis-
sen sie getrennte Gutachten mit unterschiedlichen Ergebnissen ausfertigen. Der VR
(Versicherer) tibergibt diese zwei Gutachten dem gewahlten Obmann. Dieser hat nur
Uber die strittigen Punkte zwischen den unteren und oberen Betrdgen der beiden SV
zu entscheiden.
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4.09 Haftung des Schiedsgutachters

Wahrend der Privatgutachter seinem Auftraggeber gegeniiber fiir jedes Verschulden,
auch fiir leichte Fahrlassigkeit, vertraglich haftet, wird eine Haftung des Schiedsgutach-
ters nur bei groben VerstoBen gegen die anerkannten fachwissenschaftlichen Regeln
angenommen. Diese Einschrankung der Haftung wird als dem Willen der Parteien des
Schiedsgutachtervertrages entsprechend angesehen. Der Bundesgerichtshof geht hier-
bei davon aus, dass den Parteien des Schiedsgutachtervertrages bewusst ist, dass dem
Schiedsgutachter ein nicht zu eng bemessener Spielraum fiir seine Beurteilung einge-
raumt werden muss, da die sachgemdBe Erledigung eines Gutachtens oft schwierige
Bewertungen erfordert und dass der Schiedsgutachter vielfach auch auf Schatzungen
angewiesen ist. Unter diesen Umstdnden konnen die Parteien des Schiedsgutachter-
vertrages gegen den Schiedsgutachter einen Schadensersatzanspruch oder einen An-
spruch auf Befreiung von der Verpflichtung zur Zahlung der Schiedsgutachtervergii-
tung nicht schon bei jedem Fehler des Schiedsgutachters erheben, sondern nur dann,
wenn sein Schiedsgutachten wegen offenbarer Unrichtigkeit oder offenbarer Unbillig-
keit nicht verbindlich und damit zweck- und wertlos ist.

»Es liegt im Wesen der Gutachtertdtigkeit, dass der Sachverstindige auf der Grundlage be-
stimmter Verfahrensweisen zu einem Urteil kommen will, das selbst wenn es dufSerlich als
Tatsachenfeststellung formuliert worden ist, auf Wertungen beruht. Entscheidend ist stets
der Sinn des Gutachtens, wie er sich nach seinem Gesamtinhalt dem unbefangenen Leser
darstellt. Dabei liegt es in der Natur der Sache, dass jedes Ergebnis eines Gutachtens, das
mit bestimmten Annahmen und Bewertungen arbeitet, unter dem Vorbehalt des Irrtums
steht. Sachverstdndige Untersuchung und Wertung von Sachverhalten der verschiedensten
Art sind ein unverzichtbares Element der Meinungsbildung.« (Der Sachverstindige, Heft
10/78, Miiller zu BGH-Urteil vom 18.10.1977 - VIZR 171/76).

Offenbar unrichtig oder unbillig ist ein Schiedsgutachten dann, wenn es den Grundsatz
von Treu und Glauben in grober Weise verletzt und wenn sich seine Unrichtigkeit dem
Blick eines sachkundigen und unbefangenen Beurteilers - wenn auch moglicherweise
erst nach eingehender Priifung - aufdrangt. Urteile zur Unbilligkeit von Schiedsgutach-
ten sind in folgenden Zeitschriften aufgefthrt:

e BGH U.v. 21.1.1963 BB 63, 281

e BGH U.v. 26.10.1972 BauR 73, 60, 61

e BGHU.v. 14.12.1967 BB 68, 316

e BGH U.v.2.2.1977 NJW 77, 801

e BGHZ NJW 79, 1885, 82, 2245, NJW-RR 93, 1034

e OLG Diisseldorf vom 7.5.1999 (AZ.: 22 U 219/98)

e BGH Revision nicht angenommen.

Wenn z.B. ein Sachverstindiger die Anpassung eines Erbbauzinses fiir ein Wohn-
grundstiick bestimmen soll, so ist nach Auffassung des BGH der neu festzusetzende
Erbbauzins in erster Linie an der Entwicklung der allgemeinen Lebenshaltungskosten
auszurichten (§ 9a Erbbau VO). Wiirde der Sachverstdndige in seinem Schiedsgutach-
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ten stattdessen die Anpassung des Erbbauzinses ausschlieBlich an der (ungesunden)
Steigerung der Bodenpreise ausrichten, so wéare die Unrichtigkeit des Gutachtens fiir
den Dritten »auf den ersten Blick« erkennbar und damit das Schiedsgutachten »offenbar
unbillig.

4.10 Verfahrensablauf bei Erstellung des Schiedsgutachtens

In der Regel wird der Sachverstindige von einer Partei bzw. ihrem bevollméchtigten
Rechtsanwalt befragt, ob er zur Erstattung eines Schiedsgutachtens bereit ist. Oder
aber die Parteien teilen dem Sachverstiandigen mit, dass sie sich dahingehend geeinigt
haben, dass die zwischen ihnen strittigen Punkte durch ein Sachverstdndigengutachten
geklart werden sollen. Der Sachverstdndige sollte hierauf unverziiglich den Parteien
schriftlich antworten, dass er zur Erstattung des Gutachtens bereit ist, ggf. unter Vorbe-
halt der Priifung der Gutachtensaufgabe. Wenn er die von den Parteien vorausgesetzte
besondere Sachkunde und Erfahrung fiir das im Auftrag bezeichnete Fachgebiet nicht
besitzt, so muss der Sachverstandige dieses offen erklaren und ggf. die Hinzuziehung
von Sonderfachleuten vereinbaren oder den Auftrag ablehnen.

Sodann sind die Parteien aufzufordern, die genaue Formulierung der Gutachtenaufgabe
bzw. den Inhalt des Streites der Parteien aufzugeben.

Daraufhin sollte der Sachverstindige in angemessener Zeit eine Priifung der Gutach-

tenaufgabe vornehmen und ggf.

e den Parteien Riickfragen zur Klarung von Unklarheiten in der Aufgabenstellung stel-
len

e einen internen Arbeitsplan nach Umfang und Zeit sowie einen Kostenvoranschlag
aufstellen

e einen Schiedsgutachtervertrag aufsetzen und den Parteien mit Anschreiben zusen-
den, dass nach Unterzeichnung und Riickgabe des Vertrages die Arbeit aufgenom-
men wird

e die fiir die Erstattung des Gutachtens notwendigen Unterlagen bei den Parteien an-
fordern und sich ggf. eine Vollmacht fir behordliche Akteneinsichten erteilen lassen

e schriftliche Auskiinfte bei Behorden einholen und den beteiligten Parteien Durch-
schriften zusenden

e schriftlich zu einer Ortsbesichtigung oder einem Informationstermin laden

e Schiedsgutachten aufstellen, kritisch Uberdenken und einschlieBlich Kostenvertei-
lungsplan und Honorarrechnung versenden.
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4.11 Verhaltensgrundséatze fir den Sachverstandigen

Das Vertrauen, das dem Sachverstandigen, insbesondere dem Schiedsgutachter, entge-
gengebracht wird, gilt es durch fachliche und charakterliche Qualifikation zu rechtfer-
tigen. Die Gutachtertatigkeit muss von Verantwortung gegeniiber der Sache mit dem
Ziel getragen sein, die Entscheidungsgrundlagen mit Sorgfalt zu erarbeiten, um nach
bestem Wissen und Gewissen die eigentliche Entscheidung treffen zu konnen. Der
Schiedsgutachter, auch wenn er von einer Partei benannt ist, ist nicht Anwalt dieser
Partei, sondern soll, zwischen den Parteien stehend, sein fachliches Urteil unvoreinge-
nommen und vollig objektiv erstellen. Der Gutachter soll nicht mit einer Partei alleine
verhandeln, sondern grundséatzlich beide Parteien zum Termin laden und beiden glei-
ches und geniigendes Gehor gewdhren. Der Sachverstindige muss jede der Parteien
im Rahmen einer sicheren Verhandlungsfithrung gleich behandeln und respektieren.
Es ist in vielen Fillen ratsam, anlasslich eines Ortstermins oder eines Informations-
gesprdaches Probleme und Ansichten offen anzusprechen. Dabei sollte eine moglichst
giitliche Einigung der Parteien, zumindest in einzelnen Punkten des Streitstoffes, ange-
strebt werden. Eine Verschleppung, auch durch eigene Arbeitsiiberlastung, schafft ein
schlechtes Verhandlungsklima; ihr sollte unter allen Umstdnden vom Sachverstandigen
entgegengewirkt werden. Das Schiedsgutachten muss klar gegliedert und sachlich so-
wie Uberzeugend begriindet sein, wobei dem Aufbauschema fiir ein Gutachten wie im
Kapitel 2 genannt, gefolgt werden kann.

4.12 Ordnen des Streitstoffes

Es ist empfehlenswert, die Schriftstiicke der Parteien fortlaufend in chronologischer
Folge zu nummerieren. Ebenso sollten die Anlagen bei Eingang hinsichtlich des Absen-
ders oder der jeweiligen Partei sowie beziiglich des Betreffs gekennzeichnet werden.
Sodann empfiehlt es sich, den Streitstoff zu ordnen, z.B. nach:

e Klager

e Beklagter

e Streitpunktbehauptung

e Beweisbedlrftiges

e Anmerkungen.

Eine wichtige Ordnungsmoglichkeit besteht im Auflisten der zeitlichen Ablaufe des
Vorhabens oder des Schadensverlaufes sowie Ursacheneintritt und Fertigstellung von
Planungsleistungen im Hinblick auf Ablauf und Schadenseintritt. Ferner ist von groBer
Bedeutung, dass sich der Schiedsgutachter auf die Verhandlungen mit den Parteien gut
vorbereitet. Ein erster Schritt dazu ist die Aufstellung eines Zeitplanes:

e wann und wo soll verhandelt werden

e wer ist zu laden

e ggf. Angaben iber den Gegenstand der Verhandlung

e geschitzte Zeitdauer des Termins.
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Beabsichtigt der Schiedsgutachter in einer Anhorung den Parteien Vergleichsvorschla-
ge zu unterbreiten, so bedarf es - grundsétzlich - einer gewissenhaften Vorbereitung
und eines gedanklichen Rede-Antwort-Spiels, um flir Gegenargumente und Fragen der
Parteien geriistet zu sein. Da Prozesse oft »Punktesachen« sind, lassen sich solche Ver-
gleichsabsichten tabellarisch vorbereiten, z. B.

e Position

e Gegenstand

e Bezeichnung

e Messurkunde

e Forderung anerkannter Betrag

e Forderung bestrittener Betrag.

Eine griindliche Vorbereitung zahlt sich aus, in der zeitlichen Abwicklung, im Erfolg
der Verhandlung, in der Zufriedenheit und Anerkennung der Beteiligten. Der Schieds-
gutachter Uiberzeugt nicht durch forsches Auftreten, sondern durch Kompetenz.

4.13 Verhandlungshinweise

In den vorgenannten Abschnitten wurden die rechtlichen, fachlichen und verfahrens-
maBigen Voraussetzungen fiir die erfolgreiche Abwicklung von Schiedsgutachten aus-
fithrlich besprochen. Dennoch kommt es von Fall zu Fall vor, dass ein Schiedsgutach-
ten Unzufriedenheit bei den Parteien und dem Schiedsgutachter hinterldsst und damit
nicht nur das Ziel des Schiedsgutachtens, namlich die Befriedung der Parteien, verfehlt
wurde, sondern oft auch die Honorierung des Schiedsgutachters in Frage gestellt wird.
Daher sind eine sichere Verhandlungsfiihrung und ein {iberzeugender Vortrag uner-
lasslich fiir den Erfolg des Sachverstdndigen und Schiedsgutachters.

Daher sollten die folgenden grundsatzlichen Hinweise beachtet werden:

e Kkeine unsachliche Kritik tiben, sondern versuchen, auch den Standpunkt des Ande-
ren zu verstehen

e auf die Ansichten des Anderen achten und niemandem von vornherein unterstellen,
dass er Unrecht hat

e vorbehaltlos zugeben, wenn man selbst im Unrecht ist

e den Anderen zu Wort kommen lassen

e eine Atmosphare des Vertrauens schaffen.

4.14 Vergleichsvorschlag

Ziel der Schiedsgutachtertatigkeit ist die Befriedung der Parteien. Die Anrufung eines
Schiedsgutachters ldasst eine Bereitschaft bei den Parteien zur Befriedung vermuten.
Wenn die Aufgabenstellung es zuldsst, liegt es nahe, in der Aussprache mit den Be-
teiligten einen Gesamtvergleich oder Teilvergleiche anzustreben, um somit im Einver-
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standnis der Parteien den Gutachterauftrag zu erledigen. Eine ausschlieBlich hdusliche
Ausarbeitung ohne Kontakt mit den Parteien fithrt leicht zu Beanstandungen oder zu-
mindest zu Riickfragen durch die Parteien.

Ein erfolgreicher Abschluss eines Vergleichs bedingt, dass beide Parteien auf die Durch-

setzung extremer Forderungen verzichten und sich auf eine flir beide Parteien annehm-

bare Basis oder Formulierung einigen. § 779 BGB Abs. 1 (Begriff des Vergleichs, Irrtum

Uber die Vergleichsgrundlage) nennt den Vergleich einen schuld-rechtlichen »Vertrag,

durch den der »Streit¢ oder die Ungewissheit iiber ein Rechtsverhdltnis im Wege des

gegenseitigen Nachgebens beseitigt wird«. Eine Vergleichsverhandlung wird tiblicher-

weise mit einer Erorterung des Fragenkomplexes der Meinungsverschiedenheit (das

Wort Streit sollte im Gesprach mit den Parteien vermieden werden) eroffnet, bei der

der Schiedsgutachter seine fachliche Meinung und Beurteilung so weit kundtut, dass

die Parteien hieraus ihre Schliisse fiir ein Eingehen auf den Vergleichsvorschlag ziehen

konnen, der Sachverstiandige sich jedoch nicht endgiiltig festlegt, um bei Scheitern des

Vergleichsvorschlages nicht bereits fiir die endgiiltige Formulierung des Gutachtens

prajudiziert zu sein. Hat eine solche Vergleichsverhandlung zum Ziel gefiihrt, so sind

bei der Formulierung des Vergleiches (§ 779 BGB) u.a. folgende Punkte zu beriicksich-

tigen:

e noch zu erbringende technische Leistungen hinsichtlich Umfang und Lieferung so-
wie zeitliche Durchfiihrung

e geldliche Regelung aus dem Vertrag mit evtl. Ratenzahlungen und Regelung von
Zinsanspriichen

e Verteilung der Schiedsgutachterkosten und evtl. Nebenkosten der Parteien

e 7.B. Anwaltskosten und Priifungszeugnisse, Gutachterkosten

e ggf. Verzicht auf alle weiteren gegenseitigen Forderungen aus |[...]

e evtl. Widerrufsrecht vorsehen.

4.15 Honorar und Kostenverteilung

Fiir die Schiedsgutachtertatigkeit gibt es keine gesetzliche Honorarordnung. Es
gibt daher auch keine iibliche oder taxméaBige festgelegte Vergiitung. Dies gibt dem
Schiedsgutachter die Freiheit, mit seinen Auftraggebern ein Honorar in einer dem
Schiedsgutachter angemessen erscheinenden Hohe zu vereinbaren. Diese richtet sich
erfahrungsgemdf nach dem Schwierigkeitsgrad der Schiedsgutachteraufgabe, dem
zu erwartenden Umfang der Leistung des Schiedsgutachters und dem Wert, den das
Schiedsgutachten fiir die Parteien hat oder haben soll. Diese Freiheit der Honorarver-
einbarung birgt jedoch auch die Gefahr in sich, dass der Schiedsgutachter versdumt,
rechtzeitig Absprachen tiber die Honorierung zu treffen. Dann kann es passieren, dass
spatestens nach Abschluss der Gutachtertatigkeit die Parteien (oder zumindest jene,
die sich benachteiligt fiihlt) die Hohe des Honorars - oder sogar die Verbindlichkeit des
Schiedsgutachtens - anzweifeln.
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Nach den Bestimmungen § 315 und § 316 BGB kann der Schiedsgutachter sein Honorar
eigenverantwortlich nach billigem Ermessen bestimmen. Im Streitfall gerét er jedoch in
der Regel in Beweisschwierigkeit hinsichtlich des angegebenen Zeitaufwandes und der
Hohe seiner Stundensétze. Ist das Schiedsgutachten zwar mit Fehlern behaftet, jedoch
nicht offenbar unbillig, verliert der Schiedsgutachter seinen Honoraranspruch nicht.
Der Sachverstdndige muss jedoch bei offenbarer Unrichtigkeit des Gutachtens mit dem
Verlust des Honoraranspruches rechnen. Auslagen sind, soweit sie fiir die Erstellung
des Gutachtens nach dem Ermessen des Sachverstindigen notwendig waren, erstat-
tungspflichtig. Sie sind im Einzelnen, ggf. auf Anforderung, nachzuweisen.

Grundsatzlich sollte sich der Sachverstidndige vor Beginn seiner oft umfangreichen Ta-
tigkeit dartiber im Klaren sein, ob der vorgesehene oder zu erwartende (Zeit-) Aufwand
fur die Aufgabenstellung gerechtfertigt ist. Bereits in Kapitel 2 wurden hierzu grund-
satzliche Ausfiihrungen gemacht. Bei der Kostenverteilung, die bereits erwahnt wurde,
konnen sich die Parteien schon vor Beauftragung des Schiedsgutachters dahingehend
geeinigt haben, dass eine Partei die Kosten alleine tibernimmt oder die Parteien diese
je zur Halfte tragen wollen.

Oft wird es aber auch dem Schiedsgutachter tUberlassen, nach billigem Ermessen die
Kosten unter den Parteien aufzuteilen. Hierbei ist es Gblich, eine Kostenverteilung so
zu wahlen, wie die Parteien mit ihren Forderungen prozentual durchgekommen bzw.
unterlegen sind. Ratsam ist es, im Schiedsgutachtervertrag eine gesamtschuldnerische
Haftung der Parteien zu vereinbaren. Ferner hat es sich als empfehlenswert erwiesen,
einen Kostenvorschuss zu Beginn der Schiedsgutachtertétigkeit anzufordern. Auch die-
se Regelung wird zweckmaBig im Schiedsgutachtervertrag festgelegt.

4.16 Leitsatze der Rechtsprechung zum Schiedsgutachten

Die folgenden Leitsitze sollen dem Leser einen Uberblick iiber die Rechtsprechung

geben, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit erheben zu konnen. Auch muss davor ge-

warnt werden, sich eine dem jeweils personlichen Interesse genehme Entscheidung

herauszusuchen und sich dann in einer falschen Sicherheit zu wiegen. Vielmehr sollen

die Leitsitze zum kritischen Uberdenken des jeweils zu behandelnden Falles anregen.

e Bei einem Schiedsgutachtervertrag soll der Schiedsgutachter nicht einen Rechts-
streit zwischen den Parteien entscheiden. Er soll vielmehr iber einen fiir die Rechts-
beziehungen der Parteien maBgeblichen Punkt einen bindenden Spruch abgeben.

e Tatsachenfeststellungen sind nicht nach »billigem Ermessen« zu treffen.

e Daneben kann vertraglich vorgesehen sein, dass der Schiedsgutachter eine Leistung
nach billigem Ermessen zu bestimmen hat.

e Auch kann nach dem Willen der Parteien der Schiedsgutachterauftrag die Klarung
rechtlicher Vorfragen und deren Einordnung mit umfassen.

e Fur Schiedsgutachtervertrage gelten keine gesetzlichen Formvorschriften.
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Es bestehen keine Rechts- und Verfahrensvorschriften - wie beim Schiedsgericht It.
ZPO - sondern es ist »gleichgiltig«, wie der Schiedsgutachter zu seinem Ergebnis
kommt.

Dennoch sollte der Schiedsgutachter in jedem Falle den Parteien - wie bei einer
Schiedsgerichtsverhandlung - ausreichendes Gehor gewahren.

Aus der Vertrauensstellung des 0.b.u.v. SV ist er als Schiedsgutachter in einem
besonderen und erhohten MaBe zur Unparteilichkeit und Objektivitdt verpflichtet.
Von groBer Bedeutung ist die Verpflichtung, das Schiedsgutachtenergebnis unter
Angabe von Berechnungsmafstdben und sonstigen Erkenntnisquellen prifbar zu
begriinden, andernfalls ist das Schiedsgutachten unverbindlich.

Durch das Schiedsgutachten hat der Schiedsgutachter in unmittelbarer oder entspre-
chender Anwendung der §§ 317 ff. BGB eine Leistungsbestimmung oder Tatsachen-
feststellung zu treffen.

Angesichts der oft komplizierten Bewertungskriterien und erforderlichen Schatzun-
gen sollte der Schiedsgutachter bei Ermessensentscheidungen einen nicht zu eng
begrenzten Spielraum wahlen.

Die offenbare Unrichtigkeit ist nach der Rechtsprechung des BGH eine Zwischenstu-
fe zwischen Unrichtigkeit einerseits und Willkiir andererseits.

Offenbar unrichtig oder unbillig ist ein Schiedsgutachten dann, wenn es den Grund-
satz von Treu und Glauben in grober Weise verletzt und wenn sich seine Unrich-
tigkeit dem Blick eines sachkundigen und unbefangenen Beurteilers, wenn auch
moglicherweise erst nach eingehender Priifung, aufdrangt.

Bei Verkehrswertgutachten liegt eine offenbare Unrichtigkeit dann vor, wenn die zu-
grundegelegten BewertungsmaBstdbe unrichtig sind oder wesentliche Bewertungs-
maBstdbe auBer Acht gelassen wurden und wenn dadurch die Schatzung erheblich
von der wirklichen Sachlage abweicht.

Eine offenbare Unrichtigkeit kann auch vorliegen, wenn das Ergebnis des Schieds-
gutachtens nicht durch Angabe priifbarer Erkenntnisquellen, wie z.B. Berechnungs-
maBstabe, begriindet ist.

Eine offenbare Unrichtigkeit liegt nur vor, wen das Ergebnis als solches offenbar
unrichtig ist.

Das Gutachten ist also verbindlich, wenn nur sein Ergebnis dem vereinbarten
MaBstab entspricht oder nicht offenbar unrichtig bzw. unbillig ist, selbst wenn der
Schiedsgutachter auf einem falschen Wege zu diesem Ergebnis gelangt ist.

Die offenbare Unrichtigkeit eines Teilergebnisses macht das Schiedsgutachten insge-
samt nur dann unverbindlich, wenn hierdurch das ganze Gutachten grob unrichtig ist.
Wie bei den von Schiedsgerichten beauftragten Sachverstindigen lasst die Recht-
sprechung auch den Schiedsgutachter nur beschrankt haften.

Der Schiedsgutachter haftet nur, wenn sein Gutachten wegen grober Verstofe gegen
anerkannte fachwissenschaftliche Regeln die Unverbindlichkeit des Schiedsgutach-
tens bewirkt.
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e Bei dem Schiedsgutachtenvertrag handelt es sich um einen Werkvertrag, wonach
das Vertragsverhdltnis zu beiden Beteiligten besteht, also nicht nur zu der Partei, die
den Schiedsgutachter bestellt hat.

e Fiir Schaden aus unrichtigen feststellenden Sachverstdndigengutachten haftet der
Schiedsgutachter nach den Vorschriften liber die positive Vertragsverletzung. In
Zweifelsféllen sollte der Sachverstandige juristischen Rat suchen.

Zusammenfassend muss darauf hingewiesen werden, dass ein Schiedsgutachten von
dem Sachverstindigen ein hohes MaB an Verhandlungsgeschick und Einfiihlungsver-
mogen, verbunden mit rechtlichen Kenntnissen, verlangt.

In diesem Zusammenhang sollen einige Sitze zur so genannten »Mediation« gesagt
werden, da diese in jingster Zeit in der Fachpresse mit folgender Charakterisierung
Erwdhnung findet. Mediation ist die Verhandlungsfihrung zur konstruktiven Bewal-
tigung von Konflikten. Diese erfolgt in Diskussionsrunden mit den Streitparteien zur
Abarbeitung der Konfliktpunkte. Es setzt Vergleichsbereitschaft und den guten Willen
aller Beteiligten voraus.

Dies entspricht einer Tatigkeit, die bisher verantwortungsbewusste und zielorientierte
Schiedsrichter/Schiedsgutachter auch bedacht und ausgetibt haben, um die Parteien
zu befrieden.

Aspekte der Mediation im Uberblick:

e nichtoffentliches Verfahren, daher absolute Vertraulichkeit

e gezielte Auswahl des Mediators

e Blick nach vorne auf kiinftige Beziehungen

e Erweiterung des Sachverhaltes auf das den Parteien Wichtige

e selbstbestimmtes Verfahren, die Entscheidung wird durch die Parteien mitbestimmt

e Interessen der Parteien stehen im Mittelpunkt der Betrachtungen

e Kommunikation und Kooperation sind Voraussetzung

e Kkein formliches Verfahren, alle Techniken der Verhandlung sind anwendbar

e Kostenbegrenzung ist durch kurze Dauer und ein Zeithonorar fiir den Mediator
moglich.
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5 Die Wissensbasis fiuir den Sachverstandigen

Nach § 17 der MSVO hat der Sachverstandige sich auf seinem Fachgebiet fortzubilden
und Erfahrungsaustausch zu pflegen. Die Abfassung von Sachverstidndigengutachten
ist nicht in immer wiederkehrende feste Formen gefasst. Schon aus der Beauftragungs-
art mit den unterschiedlichen Auftraggebern ergeben sich unterschiedliche Bearbei-
tungsweisen, die der Sachverstdndige beherrschen sollte. Hinzu kommt, dass durch
Vorgaben an den Sachverstdndigen, durch gedanderte Vorgaben der Rechtssprechung
in der Beurteilung von Gutachteninhalten, durch Interpretationen im Abrechnungsbe-
reich und durch sich verdndernde Auffassungen iiber Gutachteninhalte, die Ubersicht
schwer féllt, wann ein Gutachten »richtig« abgefasst ist. Der Sachverstandige wird sich
bei seiner Tatigkeit aller anbietenden Informationsquellen bedienen. Dies kann gesche-
hen durch:

e Sichtung zuginglicher Fachliteratur

e Bezug von Fachzeitschriften

e Nutzung des Internets

e Teilnahme an Fachveranstaltungen

e Einbindung in einen Fachverband

e Nutzung optimal arbeitender Gerite.

Die nachfolgende Aufstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, sie soll eine
Hilfestellung fur den Sachverstandigen sein, der ggf. die Vertiefung eines Sachthemas
benotigt. Die Aktualitdt muss jeweils gepriift werden.
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= Bayerlein (Hrsg.): Praxishandbuch Sachverstandigenrecht. 3.Auflage, Miinchen, Verlag C.H. Beck,
2008

= Cors, Klaus G.: Handbuch Sachverstandigenwesen. Sachversténdiger, wie werde ich das. 4. Auflage,
Essen, Vulkan Verlag, 2006

= Haas, Reinhold: Der Sachversténdige des Handwerks. Ein Handbuch fir die Praxis. 5.Auflage, Stutt-
gart, A.W. Gentner Verlag, 2001

= Jessnitzer, Kurt; Frieling, Gunter: Der gerichtliche Sachverstandige. Ein Handbuch fur die Praxis. 11. Auf-
lage, Kéln, Carl Heymanns Verlag, 2001

= Huttemann, G.; Schneider, E.; Weidhaas, J.: Der Sachverstandige in der Praxis. 7. Auflage, Dusseldorf,
Werner Verlag, 2004

= Neimke, Lothar: Das Sachverstandigengutachten - Grundlagen fir Aufbau und Inhalt eines Gutachtens,
3.,durchgesehene Auflage, Stuttgart, Fraunhofer IRB Verlag, 2012

= Baurechtliche und technische Themensammlung, Arbeitshefte fir Baujuristen und Sachverstandige
nach Gewerken sortiert, Stuttgart, Fraunhofer IRB Verlag, 2013

= Rohrich, Lothar: Das Gutachten des Bausachversténdigen, Grundlagen, Aufbau und Inhalt, 3., aktuali-
sierte und erweiterte Auflage, Stuttgart, Fraunhofer IRB Verlag, 2011

= Sachverstandigenverzeichnis 2002 ff., Verzeichnis der 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachver-
standigen. 4. Auflage, Bonn, Deutscher Anwaltverlag, 2002

= Stober, Rolf: Der 6ffentlich bestellte Sachverstandige zwischen beruflicher Bindung und Deregulierung.
Koln, Carl Heymanns Verlag, 1991
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= Landmann, Robert von; Rohmer, Gustav: Gewerbeordnung und ergénzende Vorschriften. 41. Auflage,
Minchen, Verlag C.H. Beck, 2002

= Ddderlein; Vygen: Taschenlexikon bau- und architektenrechtlicher Entscheidungen (TBAE) Teil | und
Teil II. 7. Auflage, Berlin, Erich Schmidt Verlag, 2002

5.02 Entschadigung

= Bleutke, Peter: JVEG Justizverglitungs- und -entschadigungsgesetz. Kommentar. 4. Auflage. Essen, Ver-
lag H. Wingen, 2008

= Meyer, Paul; Hover, Albert; Bach, Wolfgang: Vergltung und Entschadigung von Sachverstandigen, Zeu-
gen, Dritten und von ehrenamtlichen Richtern nach dem JVE, 25. Auflage. KéIn, Carl Heymanns Verlag,
2010

5.03 HOAI-Kommentare

= Pott, Werner; Dahlhoff, Willi; Kniffka, Rolf: HOAI Kommentar. Rudolf-Miiller, 2011

= Simmendinger, Heinz: Praxisbeispiele zur HOAI. Dusseldorf, Werner Verlag, 2010

= Locher, Horst; Koeble, Wolfgang; Frik, Werner: Kommentar zur HOAI. 10., erweiterte Auflage, Diissel-
dorf, Werner Verlag, 2009

= Morlock, Alfred; Meurer, Karsten: Die HOAI in der Praxis. 8. Auflage, Dusseldorf, Werner Verlag, 2012

= Motzke, Gerd; Wolff, Rainer: Praxis der HOAI. Ein Leitfaden fur Architekten und Ingenieure, Sachver-
standige, Bauherren und deren Berater. 2. Auflage, Miinchen, Verlag C.H. Beck, 2004

= Handbuch des Architektenrechts. Band 1: Aligemeine Grundlagen. Band 2: HOAI, 3. Auflage, Stuttgart,
Kohlhammer Verlag, 2012

= Jochem, R.: HOAI-Kommentar. Zur Honorarordnung flir Architekten und Ingenieure. 5., vollstandig Gber-
arbeitete und aktualisierte Auflage 2012, Wiesbaden, Vieweg Verlag, 2012

5.04 Zeitschriften

Die unter Punkt »5.08« genannten Verbdnde veroffentlichen jeweils ihre eigenen Ver-
bandspublikationen. Daneben gibt es eine Reihe von Fachzeitschriften, die unabhingig
von Verbanden erscheinen. Nachfolgend sind die wichtigsten Zeitschriften genannt.

= Baurecht, Zeitschrift fir das gesamte offentliche und zivile Baurecht, Werner Verlag, Kéln

= BB - Der Betriebsberater. Deutscher Fachverlag, Frankfurt am Main

= Deutsches Architektenblatt, Forum Verlag GmbH & Co KG, Stuttgart

= Der Bausachverstandige, Zeitschrift flir Bauschéden, Grundstlickswert und gutachterliche Tatigkeit,
Fraunhofer IRB Verlag, Stuttgart und Bundesanzeiger Verlag GmbH, K&In

= BIS, Der Bau- und Immobilien-Sachversténdige, Zeitschrift fiir Bauschaden, Grundstiickswert und gut-
achterliche Tatigkeit, Bundesanzeiger Verlag, erschienen von Marz 2000 - Juli 2004

= |BR Immobilien und Baurecht, id Verlags GmbH, Mannheim

= Der Sachverstandige, Fachzeitschrift fiir Sachverstandige, Kammern, Gerichte und Behdrden, Verlag
C. H. Beck, Miinchen

= Zeitschrift fir Versicherungswesen, Allgemeiner Fachverlag, Dr.R. Mathern, Hamburg

= ING.-Letter, Gerling Information fiir technisch-wissenschaftliche Berufe, HDI-Gerling Firmen und Privat
Versicherung AG Vertriebssteuerung, Hannover

= ZSW Zeitschrift fir das gesamte Sachverstandigenwesen, Carl Heymanns Verlag, KéIn
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5.05 Broschiren

= Bleutge, Peter: Ablehnung wegen Befangenheit, Vermeidung und Handlungsstrategien. Institut fir

Sachversténdigenwesen (Hrsg.) 3. Auflage, Koln, 2010

= Bleutge, Peter: Die Ortsbesichtigung durch Sachversténdige - Grundsatze, Handlungsempfehlungen,

Musterschreiben, Checklisten. Institut fir Sachverstandigenwesen (Hrsg.), 7. Aufl., Kdln, 2011

= Bleutge, Peter: Das Schiedsgutachten. Merkblatt fiir den Sachverstandigen und seine Auftraggeber.

Institut flr Sachverstandigenwesen (Hrsg.), 4. Auflage, Kdln, 2002

= Bleutge, Peter: Fertigstellungsbescheinigung. Neue Aufgabe fiir Sachverstandige. Institut fiir Sachver-

standigenwesen (Hrsg.), Kdln, 2000

= Beyerlein, Walter: Todslinden des Sachversténdigen. Institut fiir Sachverstandigenwesen (Hrsg.),

5. Auflage, Kdln, 2011

= Rickert, Axel: Sachversténdige. Inhalt und Pflichten ihrer 6ffentlichen Bestellung. 7. Auflage, Deutscher

Industrie- und Handelskammertag (Hrsg.), Meckenheim, DIHK Verlag, 2012

= |HK-Merkblatt fiir den Sachverstandigen. 6. Auflage, Bonn, DIHK Verlag, 2000

5.06 Wissen aus dem Internet

= SCHADIS - Die Datenbank zu Bauschaden, Fraunhofer-Informationszentrum Raum und Bau IRB,

www.irb.fraunhofer.de /schadis

= RSWB - Literaturhinweise zum Planen und Bauen, Fraunhofer-Informationszentrum Raum und Bau IRB,

www.irb.fraunhofer.de /rswb

= BZP, Bauaufsichtliche Zulassungen und Prifungszeugnisse, Fraunhofer-Informationszentrum Raum und

Bau IRB, www.irb.fraunhofer.de /bzp

= [nstitut fir Sachverstandigenwesen e.V., www.ifsforum.de

5.07 Fachveranstaltungen

Aachener Bausachverstandigentage  Aachener Institut flr Bauschadensforschung und angewandte

Bauphysik Gemeinniitzige Gesellschaft mbH
TheresienstraBe 19, 52072 Aachen

Telefon 0241/910507-0, Fax 0241 /91 0507-20
E-Mail: info@aibau.de, Internet: www.aibau.de

Nordische Bausachverstandigen- Der Verband der Bausachverstandigen Deutschlands e.V.,

Tage in Wismar das Kompetenzzentrum Bau Mecklenburg-Vorpommern und der

Bereich Bauingenieurwesen der Hochschule Wismar
Wismarer Bauseminar e.V., an der Hochschule Wismar
Philipp-Miiller-StraBe 14, 23966 Wismar

Telefon 03841/7536 11, Fax 03841/753256

E-Mail: wismarer-bauseminar@gmx.de

Deutscher Sachverstandigentag, Bundesverband 6ffentlich bestellter und vereidigter sowie
Berlin qualifizierter Sachverstandiger e.V. BVS

Charlottenstr. 79 /80, 10117 Berlin

Telefon 030/2559 38-0, Fax 030/2559 38-14

E-Mail: info@bvs-ev, Internet: www.bvs-ev.de

Bauschaden-Forum JahnstraBe 21, 60318 Frankfurt/Main
Rottach-Egern am Tegernsee Telefon 069/59 794680, Fax 069/59 790340
E-Mail: Monica.Probst@t-online.de
Internet: www.bauschaeden-forum.de
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5.08

Arbeitsgemeinschaft Dipl.-Ing. Peter-Andreas Kamphausen

Dr.-Ing. Aurnhammer zur Aus- und SeestraBe 4, 22607 Hamburg

Weiterbildung von Sachversténdigen  Telefon 040/824575, Fax 040/824575
E-Mail: info@arge-aurnhammer.de
Internet: www.arge-aurnhammer.de

5.08 Sachverstandigenverbéande

Die nachfolgende Aufzdhlung von Sachverstindigenverbdnden in Deutschland stellt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit oder besonderer Wertung der genannten Verban-
de dar. Der interessierte Sachverstandige kann sich an seinem Biirositz an eine Archi-
tekten-/Ingenieurkammer oder sonstige Kammer (z.B. IHK) wenden, um einen fiir ihn

passenden Verband zu finden.

Bundesverband o6ffentlich bestellter
und vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e.V.

VBD Verband der Bausach-
verstandigen Deutschlands e.V.

BVS Baden-Wirttemberg

LVS Bayern

LVS Hamburg/Schleswig-Holstein

LVS Hessen Landesverband Hessen

LVS Mecklenburg-Vorpommern
LVS Niedersachsen-Bremen

LVS Nordrhein-Westfalen

LVS Rheinland-Pfalz-Saar

LVS Sachsen-Anhalt

LindenstraBe 76, 10969 Berlin
Telefon 030/2559 3812, Fax 030-2559 38 14
E-Mail: bvs-ev@t-online.de, Internet: www.bvs-ev.de

Oldenburger Allee 4, 30659 Hannover
Telefon 0511/56 36 66-4, Fax 0511 /56 36 66-5
E-Mail: info@vbd-ev.de, Internet: www.vbd-ev.de

Im Neubruch 3, 76228 Karlsruhe

Telefon 07 21/94 549708, Fax 0721/9 453284
E-Mail: lvs-bw@t-online.de

Internet: www.bvs-baden-wuerttemberg.de

ArcostraBe 5

80333 Miinchen

Telefon 089/554595, Fax 089/5 5039 38

E-Mail: info@Ivs-bayern.de, Internet: www.lvs-bayern.de

BaurstraBe 70

22607 Hamburg-Othmarschen
Telefon 040/89 16 60, Fax 040/89 1633

Borsenplatz 1, 60313 Frankfurt/Main
Telefon 069/28 7850, Fax 069/29 1564
Internet: www.lvs-hessen.de

¢ /o Bundesgeschaftsstelle in Berlin

Nonnenweg 4, 38640 Goslar
Telefon 05321/340040, Fax 05321/340055

SemerteichstraBe 92, 44263 Dortmund
Telefon 0231/941196-0, Fax 0231 /94 11 96-11

Wellingsweg 20, 56072 Koblenz
Telefon 02 61/92227232, Fax 0261/9 882329
E-Mail: info@Ivsrps.de, Internet: http://Ivsrps.de/

Rudolf-Breitscheid-Strae 11, 06110 Halle
Telefon 0345/20298 76, Fax 0345/202 58 31
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5.09
LVS Thiringen

VVS Verband der vereidigten
Sachversténdigen e.V. Berlin und
Brandenburg

SchillerstraBe 18, 99423 Weimar
Telefon 03643/9039 64, Fax 03643/5055 11

Geschaftsstelle: Heidrun Wachter

Ahornallee 30, 14050 Berlin

Telefon 030/53 6509 50, Fax 030/53 6509 51
E-Mail: mail@vvs-ev.de, Internet: www.vvs-ev.de

5.09 Messen, priifen, suchen und Gerate

Der Sachverstdndige wird u.a. daran gemessen, mit welchen Gerdten er an Ort und
Stelle zu genauen und unstrittigen Ergebnissen gelangt (Eichfahigkeit, Justierbarkeit).
Die Techniken haben sich verfeinert, die Handhabung von Gerédten wird erleichtert.
Nachfolgend eine Auswahl von spezialisierten Gerateherstellern flr die Schadensfest-
stellung im Bereich von Bauschdden:

Sachverstandigenausriister

Messgerate fir alle Bereiche

Abstandsmessungen

Chemische Messungen

Abstandsneigungsmessungen

Thermografie

Infrarotsensorik und Messtechnik

Technoskope

150

Rolf H. Steffens

BergstraBe 49, 50226 Frechen

Telefon 02234/64400, Fax 02234/65573
E-Mail: info@steffens.de, Internet: www.steffens.de

Trotec oHG
Grebbener StraBe 7, 52525 Heinsberg
E-Mail: info@trotec.de, Internet: www.trotec-online.de

Leica Geosystems GmbH Vertrieb

TriebstraBe 14, 80993 Minchen

Telefon 089/149810-0, Fax 089/149810-33
E-Mail: Igs.germany@leica-geosystems.com,
Internet: www.leica-geosystems.de

PPW-Polyplan Werkzeuge GmbH
Riekbornweg 20, 22457 Hamburg
Internet: www.polyplan.com

Bosch GmbH
Max-Lang-StraBe 40-46, 70745 Leinfelden-Echterdingen
Internet: www.bosch-pt.de

Jenoptik

Carl-ZeiB-StraBe 1, 07739 Jena

Telefon 03641/651000, Fax 03641/424514
E-Mail: pr@jenoptik.com, Internet: www.jenoptik.com

InfraTec

Gostritzer StraBe 61-63, 01217 Dresden

Telefon 0351 /87186 20, Fax 0351 /8718727
E-Mail: info@infratec.de, Internet: www.InfraTec.de

Heine Optotechnik GmbH & Co. KG

KientalstraBe 7, 82211 Herrsching

Telefon 08152/38-0, Fax 08152/38-202
E-Mail: info@heine.com, Internet: www.heine.com
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Klimatherm-Messgeréate

Mobile Messgerate

Zerstorungsfreie Messungen

5.09

Klaus Groh

WorthstraBe 2, 46284 Dorsten

Telefon 023 62/94 44-0, Fax 023 62/94 44-20

E-Mail: verkauf@klimatherm.de, Internet: www.klimatherm.de

Testo AG

Testo-StraBe 1, 79853 Lenzkirch

Telefon 076 53/681-0, Fax 076 53/681-1559
E-Mail: info@testo.de, Internet: www.testo.de

Doser GmbH & Co.KG

Kemptener StraBe 73, 87629 Fissen

Telefon 083 62/9159-402, Fax 083 62/9159-407
E-mail: info@doser.de, Internet: www.doser.de
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6 Kleine Rechtskunde fiir Sachversténdige und Betroffene

6.01 Notwendigkeit und Grenzen rechtlicher und vertraglicher
Kenntnisse

Fir jeden, der am Geschaftsleben teilnimmt, ist ein MindestmaB an Kenntnis und Ver-
stdndnis der jeweiligen rechtlichen Grundlagen und der zugehorigen normativen Be-
stimmungen unerldsslich, um sich und andere vor Schaden zu bewahren. Spatestens
in den Féllen, in denen Meinungsverschiedenheiten tber Vertrage, Leistungen oder
Lieferungen auftreten, werden die Betroffenen gezwungen sein, sich Informationen
Uber die entsprechende Rechtslage zu verschaffen. Dies geschieht tiblicherweise und
verniinftigerweise durch die Befragung eines Rechtsanwaltes. Das schlieBt jedoch nicht
aus, dass unabhdngig hiervon gewisse Rechtskenntnisse bendtigt werden. Daher ist es
wichtig, zu wissen, wo das anstehende Problem zu suchen ist.

Dies gilt insbesondere fiir den auf seinem jeweiligen Gebiet tatigen Sachverstandigen.
Er kann sich nicht auf die alleinige Kenntnis seines Faches berufen oder zuriickziehen,
denn Sachverstindigentatigkeit ist eine »Ehe zwischen Technik und Recht« und wird
iiberwiegend im Spannungsfeld der Rechtspflege ausgeiibt.

Die Beurteilung mancher technischer Probleme, insbesondere bei Schadensgutachten,
setzt eine Grundkenntnis rechtlicher Gesetzgebung und Begriffe sowie ihrer Ausle-
gung voraus. Eine solche Kenntnis von rechtlichen Zusammenhdngen und die mit der
Ausiibung der Tatigkeit des Sachverstandigen verbundene »Rechtsberatung« stellt so-
mit auch keine verbotene Besorgung fremder Rechtsangelegenheiten im Sinne des Arti-
kelsI § 1 des Rechtsberatungsgesetzes dar, sondern ist eine Nebentitigkeit im Rahmen
der eigentlichen Berufsaufgabe des Sachverstandigen, ohne dass sie untergeordnet
sein muss. Sie findet ihre Stiitze im Artikell § 5 des Gesetzes zur Verhiitung von Miss-
brauchen auf dem Gebiete der Rechtsberatung.

So muss z.B. der Kfz-Sachverstdndige selbstverstandlich Inhalt und Rechtsprechung
der StraBenverkehrsordnung und des Versicherungsrechtes kennen und in der Lage
sein, seine technischen Entscheidungen so zu treffen, dass sie sich auch mit der herr-
schenden Rechtsprechung in Einklang bringen lassen. Der Sachverstiandige fiir »Sché-
den an Gebauden« muss nicht nur die jeweiligen Paragraphen der Landesbauordnung
kennen, sondern auch Einzelfragen des Werkvertragsrechts oder der Vergabe- und Ver-
tragsordnung flr Bauleistungen sowie Fragen des Versicherungsrechtes in Betracht
ziehen. Der Sachverstindige fiir Grundstiicksbewertungen muss die Bestimmungen
der Baugesetzgebung beriicksichtigen und allgemeine Grundkenntnisse des BGB im
Hinblick auf Grundpfandrecht, Grunddienstbarkeiten etc. besitzen.
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Selbstverstandlich muss der Sachverstdndige samtliche Rechte und Pflichten, die mit
der Ausiibung seiner Tatigkeit verbunden sind, beherrschen. In den vorausgegangenen
Kapiteln dieses Buches ist mehrfach darauf hingewiesen worden, dass der technische
Sachverstidndige keine Rechtsprobleme zu beurteilen hat. Er soll und muss jedoch bei
seiner technischen Beurteilung die rechtlichen Voraussetzungen und Grundlagen so-
wie deren Folgen mit berticksichtigen. Dies bedeutet eine groBe Selbstbeschrankung
und Zurtickhaltung bei dem Hinweis und der Auswahl von rechtlichen Bestimmungen.
Im Gegensatz zur gerichtlichen Gutachtertatigkeit ist jedoch die private Gutachtertatig-
keit von zunehmendem Haftungsrisiko gepréagt. Ausreichende Rechtskenntnis bedeutet
fiir den Sachverstdndigen bereits Selbstschutz. Daher ist es unerldsslich, eine ausrei-
chende Kenntnis (soweit wie notig) auf den jeweiligen Rechtsgebieten zu pflegen und
die hierzu ergehende Rechtsprechung zu verfolgen.

In den nachfolgenden Abschnitten wird in Stichworten auf jene Gesetzesparagraphen
und technischen Regeln sowie juristischen Begriffe hingewiesen, die bei der taglichen
Arbeit des Sachverstindigen von Bedeutung sein kénnen. Aber auch der Laie wird den
Wunsch haben, wenn ein Gesetzesparagraph zitiert wird, zumindest zu erfahren, was
an dieser Stelle geregelt ist. In den Féllen, in denen eine vertiefte Kenntnis gesucht oder
erforderlich wird, sei auf die Literatur verwiesen.

6.02 Prozessrisiken

Da jeder Zivilprozess nicht unerhebliche Risiken in sich birgt, ist es von entscheidender
Wichtigkeit fiir den Kldger und die Betroffenen, sich vor Beginn des Prozesses weit-
gehend Klarheit tiber die rechtlichen Folgen und die Moglichkeit zu verschaffen, den
Streit gltlich zu beenden. Neben den Kosten und dem Zeitaufwand bedeutet die Pro-
zessfilhrung fiir die Mehrzahl aller Beteiligten eine erhdhte nervliche Beanspruchung.
Der Sachverstindige kann z.B. zur Schliisselfigur des Prozesses und der vorprozes-
sualen Entscheidungen werden. Durch sein Tatigwerden kann er die mit der Prozess-
fihrung verbundenen Risiken und den Kreis der Betroffenen bestimmen. Dass in dem
Gutachten nicht nur Umfang und Ursache des Schadens festgestellt, sondern auch die
Verantwortungsbereiche zwischen Planung und Ausfithrung mit einer genauen Anga-
be aufgezeigt werden miissen, wird auch jedem Laien, zumindest im Nachhinein, klar
sein. Somit dient das Parteigutachten nicht nur der Prozessentscheidung, sondern auch
dem Prozessvortrag und legt nicht selten die Richtung des Prozessverlaufes fest.

Flr den Betroffenen gilt es jedoch, auch das Kostenrisiko in wirtschaftlicher Hinsicht zu
beurteilen. Die Entscheidung, ob eine Klage erhoben oder die gegnerische Klage abge-
wartet werden soll, hangt nicht selten davon ab, welche Kosten in einer oder mehreren
Instanzen anfallen werden. In den Vorverhandlungen gilt es, auch dem Gegner das
Risiko vor Augen zu fiihren, das er eingeht, wenn eine Einigung nicht zustande kommt.
Bei Kostentiberlegungen eines Rechtsstreites vor den ordentlichen Zivilgerichten ist
jeweils von dem angegebenen Streitwert auszugehen. Wird der Streit durch mehrere
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Instanzen geflihrt, so sind die Kosten der entsprechenden Instanzen zu addieren. Es sei
erwahnt, dass auch die Moglichkeit von nicht angenommener Revision und Zurtickwei-
sung gegeben sein kann und Kosten verursacht. Auch sind Kosten von gerichtlichen
Nebenverfahren, Zwangsvollstreckungskosten oder Vergleichskosten von Fall zu Fall
unterschiedlich.

Ebenso wenig konnen Beweiskosten und die oft nicht unerheblichen Sachverstindi-
genkosten fiir gerichtliche Gutachten, je nach Art und Schwierigkeit des Prozesses, im
Voraus ermittelt werden. Eine kritische Beurteilung der Erfolgschancen im Verhaltnis
zu den Prozesskosten sollte daher an den Beginn einer jeglichen Uberlegung gestellt
werden, wenn es gilt, Meinungsverschiedenheiten aus der Welt zu schaffen.

6.03 Stichworte zu den fir die Sachverstandigentéatigkeit relevanten
Paragraphen des Biirgerlichen Gesetzbuches - BGB

§ 119 Anfechtbarkeit wegen Irrtums

§120  Anfechtbarkeit wegen falscher Ubermittlung

§121  Anfechtung wegen Irrtums muss unverziglich erfolgen

§ 122  Schadensersatz bei Nichtigkeit der Willenserklarung

§123  Arglistige Tauschung oder Drohung bei Willenserklarung

§124  Anfechtung binnen Jahresfrist wegen arglistiger Tauschung

§126 Regelung zur Schriftform der Vertrage

§126a Regelungen zur elektronischen Form von Vertrdgen

§126b Vom Gesetz vorgeschriebene Textform

§130  Erklérung unter Abwesenden wird bei Zugang wirksam

§ 133  Bei Auslegung der Willenserklarung ist der wirkliche Wille zu erforschen
§ 138  Sittenwidrigkeit - Vermdgensvorteil bei Notlage, Leichtsinn, Unerfahrenheit
§ 146 Erloschen des Angebots, wenn nicht rechtzeitig angenommen

§ 147  Annahme eines Angebots von Person zu Person gilt nur sofort

§ 148  Annahmefrist - wenn bestimmt - dann gebunden

§ 154  Fehlende Einigung - solange nicht iiber alle Punkte geeinigt

§155  Verdeckte Uneinigkeit bei Vertragsabschluss

§ 157  Auslegung von Vertragen nach »Treu und Glauben« mit Riicksicht auf die Verkehrssitte
§ 194  Verjahrung von Anspriichen bei Tun oder Unterlassen

§ 195 RegelmaBige Verjahrungsfrist betrégt 3 Jahre

§197  30-jahrige Verjahrungsfristen

§198 Verjahrung bei Rechtsnachfolge

§201 Beginn von Verjdhrungsfristen

§203 Hemmung der Verjahrung

§209 Wirkung der (Verjahrungs-) Hemmung

§217  Verjahrung von Nebenleistungen

§226 Schikaneverbot

§241 Recht des Glaubigers auf Forderung der Leistung

§241a Unbestellte Leistungen

§242 Leistung nach Treu und Glauben = Verkehrssitte

§249 Bei Schadensersatz Naturalrestitution oder erforderlicher Geldbetrag
§250 Bestimmung einer Herstellungsfrist zur Ersatzleistung
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§251
§252
§253
§254
§271
§275
§276
§277
§278
§280
§284
§286
§305
§305a
§305b
§305¢
§312e
§315
§317
§319
§325
§326
§339
§346
§421
§426
§631
§632
§633
§634
§635
§636
§637
§638
§640
§ 641
§641a
§642
§643
§644
§645
§646
§647
§648
§648a
§649

§650
§663
§675

6.03
Entschadigung in Geld durch den Ersatzpflichtigen
Entgangener Gewinn ist ersatzpflichtiger Schaden
Ideeller Schaden in Geld nur durch Gesetz in bestimmten Fallen
Mitverschulden - anteilig - Unterlassung der Beratung tiber Schadensgefahr
Leistungszeitpunkt sofort, wenn nicht anders bestimmt
Ausschluss der Leistungspflicht
Haftung flir eigenes Verschulden bei Vorsatz und Fahrlassigkeit
Haftung flir grobe Fahrldssigkeit - nicht auszuschlieBen
Verschulden des Erfiillungsgehilfen und des gesetzlichen Vertreters bedingt Haftung
Schadensersatz bei zu vertretender Unmaoglichkeit
Ersatz vergeblicher Aufwendungen
Verzugsschaden - Wenn kein Interesse mehr: Schadensersatz
Einbeziehung Allgemeiner Geschaftsbedingungen in den Vertrag
Einbeziehung in besonderen Féllen
Vorrang der Individualabrede
Uberraschende und mehrdeutige Klauseln
Pflichten im elektronischen Geschéftsverkehr
Bestimmung der Leistung nach billigem Ermessen
Bestimmung der Leistung durch Dritte - nach billigem Ermessen
Unwirksamkeit der Leistungsbestimmung durch einen Dritten bei offenbarer Unbilligkeit
Schadensersatz und Ricktritt
Befreiung von der Gegenleistung und Ricktritt beim Ausschluss der Leistungspflicht
Verwirkung der Vertragsstrafe
Ricktritt vom Vertrag, Herausgabepflichten
Gesamtschuldner - Glaubiger kann Gesamtleistung von jedem Schuldner fordern
Ausgleichung der Gesamtschuldner
Werkvertrag - Werkherstellung oder Erfolgsherbeifiihrung
Vergiitung - Vereinbarung, Taxe oder Ubliche Vergiitung
Gewahrleistungspflicht zur Fehlerfreiheit
Fristsetzung mit Ablehnungsandrohung - Wandlung oder Minderung
Nacherfillung
Besondere Bestimmungen fiir Ricktritt und Schadensersatz
Selbstvornahme, Fristsetzung, Ersatz von Aufwendungen
Minderung der Vergltung
Pflicht zur Abnahme des Werks durch den Besteller - Vorbehalt von bekanntem Mangel
Falligkeit der Vergiitung bei Abnahme - Verzinsung ab Abnahme
Fertigstellungsbescheinigung
Entschadigung bei unterlassener Mitwirkung des Bestellers
Kiindigung bei unterlassener Mitwirkung
Gefahrentragung bis zur Abnahme durch Unternehmer
Verantwortlichkeit des Bestellers
Vollendung des Werkes an Stelle der Abnahme
Pfandrecht des Unternehmers
Bausicherungshypothek am Grundstiick des Bestellers
Bauhandwerkersicherung

Jederzeit Kiindigung des Bestellers - Anspruch des Unternehmers auf vereinbarte Vergltung
unter Abzug wirklicher oder moglicher Einsparungen
Uberschreitung des Kostenanschlags - unverziiglich anzeigen

Anzeigepflicht bei Ablehnung
Entgeltliche Geschaftsbesorgung nach Dienst- oder Werkvertrag
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§ 675a Informationspflichten

§677  Geschaftsfiihrung ohne Auftrag

§812 Herausgabeanspruch

§823 Schuldhafte Verletzung ausschlieBlicher Rechte - Haftung fiir Vorsatz und Fahrlassigkeit

§831 Haftung des Geschéftsherrn fiir Verrichtungsgehilfen

§839a Haftung des gerichtlich beauftragten Sachverstandigen

§873 Eigentumsibertragung und Belastung durch Einigung und Eintragung im Grundbuch - notarielle
Beurkundung

§906 Einwirkung vom Nachbargrundstick

§917  Notwegerecht

§ 1004 Abwehranspruch gegen Eigentumsbeeintréchtigungen

6.04 Stichworte zu den fir die Sachverstandigentéatigkeit relevanten
Paragraphen des Strafgesetzbuches - StGB

§ 123 Hausfriedensbruch - wenn Wohnung oder Geschaftsraume nach Aufforderung nicht verlassen
werden

§ 132a Missbrauch von Titeln, Berufsbezeichnungen und Abzeichen - u.a. der Bezeichnung »offentlich
bestellter Sachverstandiger«

§ 133  Verwahrungsbruch - wenn Schriftstiicke oder bewegliche Sachen zerstort, beschédigt und/oder
unbrauchbar gemacht werden

§ 153  Falsche uneidliche Aussage vor Gericht oder amtlichen Stellen

§ 154  Meineid vor Gericht oder amtlichen Stellen

§ 155  Eidesgleiche Bekraftigung steht dem Eid gleich

§156  Falsche Versicherung an Eides statt

§ 157  Aussagenotstand, um Gefahr von einem Angehérigen oder sich selbst abzuwenden

§ 158 Berichtigung einer falschen Aussage - rechtzeitig vor einer anstehenden Entscheidung

§159  Versuch der Anstiftung zur Falschaussage

§160 Verleitung zur Falschaussage - schon der Versuch ist strafbar

§163 Fahrlassiger Falscheid: fahrldssige falsche Versicherung an Eides statt, Straflosigkeit bei recht-
zeitiger Berichtigung

§201 Verletzung der Vertraulichkeit des Wortes - unbefugte Aufnahme auf Tontrager, Abhdrgerat

§203 Verletzung von Privatgeheimnissen - insbesondere 6ffentlich bestellter Sachversténdiger

§204 Verwertung fremder Geheimnisse - namentlich Betriebs- oder Geschaftsgeheimnis

§331 Vorteilsannahme - Amtstrager, Richter oder Schiedsrichter

§332 Bestechlichkeit - Amtstrager, Richter oder Schiedsrichter - auch Versprechen und kiinftige
Handlung

6.05 Stichworte zu den fir die Sachverstandigentatigkeit relevanten
Paragraphen der Zivilprozessordnung - ZPO

§§12-37 Gerichtsstand

8§§64-77 Beteiligung Dritter am Rechtsstreit

§§ 128-252 Verfahren; Allgemeine Vorschriften

§§253-

510b  Verfahren im ersten Rechtszuge

§§402-414 Beweis durch Sachverstandige

§404

Auswahl der Sachverstandigen durch das Prozessgericht oder durch iibereinstimmende
Erklarung der Parteien
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§406 Ablehnung des Sachverstandigen durch die Parteien ist zu begriinden und glaubhaft zu
machen

§407 Pflicht zur Erstattung des Gutachtens - fiir den 6ffentlichen bestellten Sachverstandigen

§408 Verweigerungsrecht - gleiche Griinde, die einen Zeugen berechtigen

§409 Ungehorsam - bei Nichterscheinen des Sachverstandigen oder Weigerung zur Gutach-
tenerstattung

§412 Neue Begutachtung aufgrund Anordnung des Gerichts fiir denselben Sachverstandigen

oder einen anderen
§§485-487 Selbststandiges Beweisverfahren

§491 Ladung des Gegners - rechtzeitig zur Wahrnehmung seiner Rechte
§§704-915 Zwangsvollstreckung

§§916-945 Arrest und einstweilige Verfligung

§§ 1025-1065 Schiedsrichterliches Verfahren

§§1025-1028 Allgemeine Vorschriften

§§1029-1033 Schiedsvereinbarung

§§ 1034-1039 Bildung des Schiedsgerichts

§§ 1040-1041 Zusténdigkeit des Schiedsgerichts

§§ 1042-1050 Durchfiihrung des schiedsrichterlichen Verfahrens

§§1051-1058 Schiedsspruch und Beendigung des Verfahrens

§ 1059 Rechtsbehelf gegen den Schiedsspruch

§§ 1060-1061 Voraussetzung der Anerkennung und Vollstreckung von Schiedsspriichen
§§ 1062-1065 Gerichtliche Verfahren

6.06 Stichworte zu den fir die Sachverstandigentéatigkeit relevanten
Paragraphen der Strafprozessordnung - StPO

§72  Anwendung der Zeugenvorschriften auf Sachversténdige

§73  Auswahl der Sachversténdigen durch den Richter

§74 Ablehnung des Sachverstandigen aus denselben Griinden wie bei Richtern

§75 Gutachtenerstattungspflicht fur den offentlich bestellten Sachverstandigen

§76 Verweigerungsrecht des Sachversténdigen des Zeugen

§77  Ungehorsamkeitsfolgen bei Nichterscheinen oder Weigerung

§78 Richterliche Leitung fiir die Tatigkeit des Sachverstandigen

§79 Sachverstandigeneid nach Ermessen des Gerichts

§80  Vorbereitung des Gutachtens - auf Verlangen des Sachverstandigen - Akteneinsicht; Verneh-

mung von Zeugen und des Beschuldigten
§82 Begutachtung im Vorverfahren aufgrund Anordnung des Richters

§83  Erneute Begutachtung aufgrund Anordnung des Richters durch dieselben oder andere Sachver-
standige
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6.07 Anmerkungen zu Paragraphen des Gesetzes liber die Verglitung
von Sachverstéandigen nach dem Justizvergiitungs- und
Entschadigungsgesetz - JVEG

Die Entschadigung des SV flr seinen Arbeitsaufwand, den Materialverbrauch, Reise-
kosten usw. erfolgt nach den Vorgaben des JVEG.

Das Gesetz regelt die Entschadigung der SV, die flr Gerichte titig werden (Gebiihren-
berechnung), wobei es sich nicht um wirtschaftlich ermittelte Kostenerstattungen bei
vergleichbaren privaten Auftrdgen handelt.

Nur bei Ausnutzung aller in dem Gesetz genannten Moglichkeiten wird es dem SV
gelingen, seine Blirokosten zu decken und einen wirtschaftlichen Gewinn zu erlangen.

Jeder SV sollte sich mit dem Inhalt des Gesetzes intensiv auseinandersetzen. Unter
Punkt »5.01« wird auf entsprechende Literatur verwiesen. Auf den Inhalt der einzelnen
Paragraphen sei nachfolgend hingewiesen.

§ 1 Geltungsbereich und Anspruchsberechtigte

Die Verglitung der Sachversténdigen, die vom Gericht, der Staatsanwaltschaft, der Finanzbehdrde (in
den Féllen, in denen diese das Ermittlungsverfahren selbststandig durchfihrt), der Verwaltungsbehdrde
(im Verfahren nach dem Gesetz liber Ordnungswidrigkeiten) oder dem Gerichtsvollzieher herangezogen
werden.

Die Entschadigung von Zeuginnen, Zeugen und Dritten (§ 23), die von in der Nr. 1 genannten Stellen
herangezogen werden.

§ 8 Grundsatz der Verglitung

(1) Sachverstindige, Dolmetscher und Ubersetzer erhalten als Vergiitung
1. ein Honorar fir ihre Leistungen (§§ 9 bis 11),

2. Fahrtkostenersatz (§ 5),

3. Entschadigung fir Aufwand (§ 6) sowie

4. Ersatz flir sonstige und fiir besondere Aufwendungen (§§ 7 und 12).

(2) Soweit das Honorar nach Stundenséatzen zu bemessen ist, wird es flr jede Stunde der erforderlichen
Zeit einschlieBlich notwendiger Reise- und Wartezeiten gewahrt. Die letzte bereits begonnene Stunde
wird voll gerechnet, wenn sie zu mehr als 30 Minuten fir die Erbringung der Leistung erforderlich war;
anderenfalls betrégt das Honorar die Halfte des sich fiir eine volle Stunde ergebenden Betrags.

(3) Soweit vergiitungspflichtige Leistungen oder Aufwendungen auf die gleichzeitige Erledigung mehrerer
Angelegenheiten entfallen, ist die Vergiitung nach der Anzahl der Angelegenheiten aufzuteilen.

(4) Den Sachverstandigen, Dolmetschern und Ubersetzern, die ihren gewdhnlichen Aufenthalt im Ausland
haben, kann unter Beriicksichtigung ihrer personlichen Verhaltnisse, insbesondere ihres regelméaBigen
Erwerbseinkommens, nach billigem Ermessen eine hohere als die in Absatz 1 bestimmte Verglitung ge-
wahrt werden.
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§ 9 Honorar fir die Leistung der Sachverstandigen und Dolmetscher

(1) Der Sachverstandige erhélt fiir jede Stunde ein Honorar
in der Honorargruppe ... in Hohe von ... Euro

1 50
2 55
3 60
4 65
5 70
6 75
7 80
8 85
9 90
10 95
M1 50
M 2 60
M3 85

Die Zuordnung der Leistungen zu einer Honorargruppe bestimmt sich nach der Anlage 1. Wird die Leis-
tung auf einem Sachgebiet erbracht, das in keiner Honorargruppe genannt wird, ist sie unter Berlick-
sichtigung der allgemein fir Leistungen dieser Art auBergerichtlich und auBerbehordlich vereinbarten
Stundensétze einer Honorargruppe nach billigem Ermessen zuzuordnen; dies gilt entsprechend, wenn ein
medizinisches oder psychologisches Gutachten einen Gegenstand betrifft, der in keiner Honorargruppe
genannt wird. Erfolgt die Leistung auf mehreren Sachgebieten oder betrifft das medizinische oder psy-
chologische Gutachten mehrere Gegenstéande und sind die Sachgebiete oder Gegenstande verschiede-
nen Honorargruppen zugeordnet, bemisst sich das Honorar einheitlich fiir die gesamte erforderliche Zeit
nach der hochsten dieser Honorargruppen; jedoch gilt Satz 3 entsprechend, wenn dies mit Ricksicht auf
den Schwerpunkt der Leistung zu einem unbilligen Ergebnis fiihren wiirde. § 4 gilt entsprechend mit der
MaBgabe, dass die Beschwerde auch zuldssig ist, wenn der Wert des Beschwerdegegenstands 200 Euro
nicht tbersteigt. Die Beschwerde ist nur zuldssig, solange der Anspruch auf Verglitung noch nicht geltend
gemacht worden ist.

(2) Im Fall des § 22 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 der Insolvenzordnung betrégt das Honorar des Sachverstandigen
abweichend von Absatz 1 fiir jede Stunde 65 Euro.

(3) Das Honorar des Dolmetschers betragt fir jede Stunde 55 Euro. Ein ausschlieBlich als Dolmetscher
Téatiger erhélt eine Ausfallentschéadigung in Hohe von hochstens 55 Euro, soweit er durch die Aufhebung
eines Termins, zu dem er geladen war und dessen Aufhebung nicht durch einen in seiner Person liegenden
Grund veranlasst war, einen Einkommensverlust erlitten hat und ihm die Aufhebung erst am Termintag
oder an einem der beiden vorhergehenden Tage mitgeteilt worden ist.

§ 10 Honorar fiir besondere Leistungen

(1) Soweit ein Sachverstandiger oder ein sachverstandiger Zeuge Leistungen erbringt, die in der Anlage 2
bezeichnet sind, bemisst sich das Honorar oder die Entschadigung nach dieser Anlage.

(2) Fur Leistungen der in Abschnitt O des Geblhrenverzeichnisses flr &rztliche Leistungen (Anlage zur
Gebiihrenordnung fiir Arzte) bezeichneten Art bemisst sich das Honorar in entsprechender Anwendung
dieses Geblhrenverzeichnisses nach dem 1,3fachen Gebiihrensatz. §4 Abs. 2 bis 4 Satz 1 und § 10 der
Gebiihrenordnung fiir Arzte gelten entsprechend; im Ubrigen bleiben die §§ 7 und 12 unberiihrt.

(3) Soweit fiir die Erbringung einer Leistung nach Absatz 1 oder Absatz 2 zusétzliche Zeit erforderlich ist,
erhélt der Berechtigte ein Honorar nach der Honorargruppe 1.

§ 12 Ersatz fir besondere Aufwendungen

(1) Soweit in diesem Gesetz nichts anderes bestimmt ist, sind mit der Verglitung nach den §§9 bis 11
auch die liblichen Gemeinkosten sowie der mit der Erstattung des Gutachtens oder der Ubersetzung
tiblicherweise verbundene Aufwand abgegolten. Es werden jedoch gesondert ersetzt
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1. die fiir die Vorbereitung und Erstattung des Gutachtens oder der Ubersetzung aufgewendeten not-
wendigen besonderen Kosten, einschlieBlich der insoweit notwendigen Aufwendungen fiir Hilfskrafte,
sowie die fiir eine Untersuchung verbrauchten Stoffe und Werkzeuge;

2. fir die zur Vorbereitung und Erstattung des Gutachtens erforderlichen Lichtbilder oder an deren Stelle
tretenden Ausdrucke 2 Euro fiir den ersten Abzug oder Ausdruck und 0,50 Euro fiir jeden weiteren
Abzug oder Ausdruck;

3. fur die Erstellung des schriftlichen Gutachtens 0,75 Euro je angefangene 1 000 Anschlége; ist die Zahl
der Anschlage nicht bekannt, ist diese zu schéatzen;

4. die auf die Vergltung entfallende Umsatzsteuer, sofern diese nicht nach § 19 Abs. 1 des Umsatzsteu-
ergesetzes unerhoben bleibt.

(2) Ein auf die Hilfskrafte (Absatz 1 Satz 2 Nr. 1) entfallender Teil der Gemeinkosten wird durch einen
Zuschlag von 15 Prozent auf den Betrag abgegolten, der als notwendige Aufwendung fir die Hilfskrafte
zu ersetzen ist, es sei denn, die Hinzuziehung der Hilfskrafte hat keine oder nur unwesentlich erhéhte
Gemeinkosten veranlasst.

§ 13 Besondere Vergitung

(1) Sind die Gerichtskosten nach der jeweiligen Verfahrensordnung in jedem Fall den Parteien oder den
Beteiligten aufzuerlegen und haben sich diese dem Gericht gegeniiber mit einer bestimmten oder abwei-
chend von der gesetzlichen Regelung zu bemessenden Vergilitung einverstanden erklart, wird der Sach-
verstandige, Dolmetscher oder Ubersetzer unter Gewahrung dieser Vergiitung erst herangezogen, wenn
ein ausreichender Betrag fir die gesamte Vergltung an die Staatskasse gezahlt ist.

(2) Die Erklarung nur einer Partei oder eines Beteiligten geniigt, soweit sie sich auf den Stundensatz nach
§9 oder bei schriftlichen Ubersetzungen auf ein Honorar fiir jeweils angefangene 55 Anschlége nach § 11
bezieht und das Gericht zustimmt. Die Zustimmung soll nur erteilt werden, wenn das Eineinhalbfache des
nach § 9 oder § 11 zuldssigen Honorars nicht Uberschritten wird. Vor der Zustimmung hat das Gericht die
andere Partei oder die anderen Beteiligten zu horen. Die Zustimmung und die Ablehnung der Zustimmung
sind unanfechtbar.

(3) Derjenige, dem Prozess- oder Verfahrenskostenhilfe bewilligt worden ist, kann eine Erklarung nach
Absatz 1 nur abgeben, die sich auf den Stundensatz nach §9 oder bei schriftlichen Ubersetzungen auf
ein Honorar flr jeweils angefangene 55 Anschlage nach § 11 bezieht. Ware er ohne Riicksicht auf die
Prozess- oder Verfahrenskostenhilfe zur vorschussweisen Zahlung der Vergiitung verpflichtet, hat er einen
ausreichenden Betrag fur das gegeniiber der gesetzlichen Regelung oder der vereinbarten Vergiitung
(§ 14) zu erwartende zusétzliche Honorar an die Staatskasse zu zahlen; § 122 Abs.1 Nr. 1 Buchstabe a
der Zivilprozessordnung ist insoweit nicht anzuwenden. Der Betrag wird durch unanfechtbaren Beschluss
festgesetzt.

(4) Ist eine Vereinbarung nach den Abséatzen 1 und 3 zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung not-
wendig und ist derjenige, dem Prozess- oder Verfahrenskostenhilfe bewilligt worden ist, zur Zahlung des
nach Absatz 3 Satz 2 erforderlichen Betrags auBerstande, bedarf es der Zahlung nicht, wenn das Gericht
seiner Erklarung zustimmt. Die Zustimmung soll nur erteilt werden, wenn das Eineinhalbfache des nach
§ 9 oder § 11 zulassigen Honorars nicht Uberschritten wird. Die Zustimmung und die Ablehnung der Zu-
stimmung sind unanfechtbar.

(5) Im Musterverfahren nach dem Kapitalanleger-Musterverfahrensgesetz ist die Vergitung unabhéngig
davon zu gewéhren, ob ein ausreichender Betrag an die Staatskasse gezahlt ist. Im Fall des Absatzes 2
genigt die Erklarung eines Beteiligten des Musterverfahrens. Die Absatze 3 und 4 sind nicht anzuwenden.
Die Anhorung der ubrigen Beteiligten des Musterverfahrens kann dadurch ersetzt werden, dass die Vergi-
tungshohe, fiir die die Zustimmung des Gerichts erteilt werden soll, 6ffentlich bekannt gemacht wird. Die
offentliche Bekanntmachung wird durch Eintragung in das Klageregister nach § 4 des Kapitalanleger-Mus-
terverfahrensgesetzes bewirkt. Zwischen der 6ffentlichen Bekanntmachung und der Entscheidung Gber
die Zustimmung mussen mindestens vier Wochen liegen.

(6) Hat sich eine Partei oder ein Beteiligter dem Gericht gegeniiber mit einem bestimmten Stundensatz
nach §9 oder bei schriftlichen Ubersetzungen mit einem bestimmten Honorar fiir jeweils angefangene
55 Anschlage nach § 11 einverstanden erklart, ist dieses Honorar zu gewéhren, wenn die Partei oder der
Beteiligte zugleich erklart, die entstehenden Mehrkosten zu Ubernehmen und wenn ein ausreichender
Betrag flir das gegeniiber der gesetzlichen Regelung oder der vereinbarten Vergiitung (§ 14) zu erwar-
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tende zusatzliche Honorar an die Staatskasse gezahlt ist; eine nach anderen Vorschriften bestehende
Vorschusspflicht wegen der gesetzlichen oder vereinbarten Vergiitung bleibt hiervon unberihrt. Gegen-
liber der Staatskasse haften mehrere Personen, die eine Erkldrung nach Satz 1 abgegeben haben, als
Gesamtschuldner, im Innenverhéltnis nach Kopfteilen. Die Mehrkosten gehdren nicht zu den Kosten des
Verfahrens.

(7) In den Féllen der Abséatze 3 und 6 bestimmt das Gericht zugleich mit der Festsetzung des vorab an
die Staatskasse zu zahlenden Betrags, welcher Honorargruppe die Leistung des Sachversténdigen ohne
Beriicksichtigung der Erklarungen der Parteien oder Beteiligten zuzuordnen oder mit welchem Betrag fiir
55 Anschlage in diesem Fall eine Ubersetzung zu honorieren ware.

6.08 Stichworte zur Gestaltung rechtsgeschaftlicher Schuldverhéltnisse
durch Allgemeine Geschaftsbedingungen

Die Regelungen wurden in das BGB ibernommen.

§305 Einbeziehung Allgemeiner Geschaftsbedingungen in den Vertrag
§305a Einbeziehung in besonderen Féllen

§305b Vorrang der Individualabrede

§305¢ Uberraschende und mehrdeutige Klauseln

§306 Rechtsfolgen bei Nichteinbeziehung und Unwirksamkeit
§306a Umgehungsverbot

§307 Inhaltskontrolle

§308 Klauselverbote mit Wertungsmaglichkeit

§309 Klauselverbote ohne Wertungsmoglichkeit

§310 Anwendungsbereich

6.09 Gewerbeordnung § 36 - GewO

§ 36 GewO (F) Offentliche Bestellung von Sachverstéindigen
Grundlage fir die 6ffentliche Bestellung von Sachversténdigen bildet § 36 der Gewerbeordnung.

(1) Personen, die als Sachversténdige auf den Gebieten der Wirtschaft einschlieBlich des Bergwesens,
der Hochsee- und Kistenfischerei sowie der Land- und Forstwirtschaft einschlieBlich des Garten- und
Weinbaues tatig sind oder tatig werden wollen, sind auf Antrag durch die von den Landesregierungen be-
stimmten oder nach Landesrecht zustandigen Stellen fiir bestimmte Sachgebiete 6ffentlich zu bestellen,
sofern fur diese Sachgebiete ein Bedarf an Sachverstandigenleistungen besteht, sie hierfir besondere
Sachkunde nachweisen und keine Bedenken gegen ihre Eignung bestehen.

Sie sind darauf zu vereidigen, dass sie ihre Sachverstidndigenaufgaben unabhangig, personlich, gewis-
senhaft und unparteiisch erfiillen und ihre Gutachten entsprechend erstatten werden. Die offentliche
Bestellung kann inhaltlich beschrénkt, mit einer Befristung erteilt und mit Auflagen verbunden werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir die 6ffentliche Bestellung und Vereidigung von besonders geeigneten

Personen, die auf den Gebieten der Wirtschaft

1. bestimmte Tatsachen in bezug auf Sachen, insbesondere die Beschaffenheit, Menge, Gewicht oder
richtige Verpackung von Waren feststellen oder

2. die ordnungsmaBige Vornahme bestimmter Tatigkeiten Uberprifen.

(3) Die Landesregierungen kdnnen durch Rechtsverordnung die zur Durchfiihrung der Abséatze 1 und 2
erforderlichen Vorschriften uber die Voraussetzungen flr die Bestellung sowie ber die Befugnisse und
Verpflichtungen der offentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen bei der Ausiibung ihrer Tatig-
keit erlassen, insbesondere tber
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1. die personlichen Voraussetzungen einschlieBlich altersméaBiger Anforderungen, den Beginn und das
Ende der Bestellung,
2. die in Betracht kommenden Sachgebiete einschlieBlich der Bestellungsvoraussetzungen,
3. den Umfang der Verpflichtungen des Sachversténdigen bei der Ausiibung seiner Tatigkeit, insbeson-
dere ber die Verpflichtungen
a) zur unabhdngigen, weisungsfreien, personlichen, gewissenhaften und unparteiischen Leistungser-
bringung,
b) zum Abschluss einer Berufshaftpflichtversicherung und zum Umfang der Haftung,
¢) zur Fortbildung und zum Erfahrungsaustausch,
d) zur Einhaltung von Mindestanforderungen bei der Erstellung von Gutachten,
e) zur Anzeige bei der zustandigen Behdrde hinsichtlich aller Niederlassungen, die zur Auslbung der
in Absatz 1 genannten Sachverstandigentatigkeiten genutzt werden,
f) zur Aufzeichnung von Daten Uber einzelne Geschaftsvorgénge sowie uber die Auftraggeber, und
hierbei auch die Stellung des hauptberuflich tatigen Sachversténdigen regeln.

(4) Soweit die Landesregierung weder von ihrer Erméachtigung nach Absatz 3 noch nach §155 Abs.3
Gebrauch gemacht hat, kdnnen Kdrperschaften des offentlichen Rechts, die fur die offentliche Bestel-
lung und Vereidigung von Sachversténdigen zusténdig sind, durch Satzung die in Absatz 3 genannten
Vorschriften erlassen.

(5) Die Absatze 1 bis 4 finden keine Anwendung, soweit sonstige Vorschriften des Bundes (iber die 6ffent-
liche Bestellung oder Vereidigung von Personen bestehen oder soweit Vorschriften der Lander Uber die
offentliche Bestellung oder Vereidigung von Personen auf den Gebieten der Hochsee- und Kiistenfische-
rei, der Land- und Forstwirtschaft einschlieBlich des Garten- und Weinbaues sowie der Landesvermes-
sung bestehen oder erlassen werden.

§ 36a GewO (F) Offentliche Bestellung von Sachverstindigen mit Qualifikationen
aus einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens tber den Europdischen Wirtschaftsraum

(1) Bei der Bewertung der nach §36 Absatz 1 geforderten besonderen Sachkunde von Antragstellern

sind auch Ausbildungs- und Befahigungsnachweise anzuerkennen, die in einem anderen Mitgliedstaat

der Europédischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens {iber den Européischen

Wirtschaftsraum ausgestellt wurden.

Wenn der Antragsteller in einem der in Satz 1 genannten Staaten flr ein bestimmtes Sachgebiet

1. zur Auslibung von Sachverstandigentéatigkeiten berechtigt ist, die dort Personen vorbehalten sind, die
Uber eine der besonderen Sachkunde im Sinne des §36 Absatz 1 im Wesentlichen entsprechende
Sachkunde verfiigen, oder

2. in zwei der letzten zehn Jahre vollzeitig als Sachversténdiger tatig gewesen ist und sich aus den vorge-
legten Nachweisen ergibt, dass der Antragsteller iiber eine Uberdurchschnittliche Sachkunde verfiigt,
die im Wesentlichen der besonderen Sachkunde im Sinne des § 36 Absatz 1 entspricht,

ist seine Sachkunde bezlglich dieses Sachgebiets vorbehaltlich des Absatzes 2 als ausreichend anzuer-

kennen.

(2) Soweit sich die Inhalte der bisherigen Ausbildung oder Tatigkeit eines Antragstellers auf dem Sach-
gebiet, fur das die offentliche Bestellung beantragt wird, wesentlich von den Inhalten unterscheiden, die
nach § 36 Voraussetzung flr die 6ffentliche Bestellung als Sachversténdiger fiir das betreffende Sachge-
biet sind, kann dem Antragsteller nach seiner Wahl eine Eignungsprifung oder ein Anpassungslehrgang
auferlegt werden. Diese MaBnahme kann insbesondere auch die Kenntnis des deutschen Rechts und die
Fahigkeit zur versténdlichen Erlduterung fachlicher Feststellungen betreffen.

(3) Soweit an den Antragsteller nach Absatz 1 Satz 2 in seinem Herkunftsstaat auBerhalb der Sachkunde
liegende Anforderungen gestellt wurden, die den nach § 36 Absatz 1 geltenden vergleichbar sind, sind
diese nicht nochmals nachzupriifen. § 13b gilt entsprechend.

(4) Die zustandige Behorde bestétigt binnen eines Monats den Empfang der von dem Antragsteller einge-
reichten Unterlagen und teilt gegebenenfalls mit, welche Unterlagen noch nachzureichen sind.

Das Verfahren fiir die Priifung des Antrags auf Anerkennung muss innerhalb von drei Monaten nach Ein-
reichen der vollstandigen Unterlagen abgeschlossen sein.
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Diese Frist kann in begriindeten Féallen um einen Monat verlédngert werden.

Bestehen Zweifel an der Echtheit von vorgelegten Bescheinigungen und Nachweisen oder bendtigt die
zustandige Behorde weitere Informationen, kann sie durch Nachfrage bei der zusténdigen Stelle des Her-
kunftsstaats die Echtheit Uberprifen und entsprechende Auskiinfte einholen.

Der Fristablauf ist solange gehemmt.

6.10 Gemeinsame Grundsétze fur die 6ffentliche Bestellung und
Tatigkeit von Sachverstandigen

Bereits Mitte der 80er Jahre haben sich die nachgenannten Institutionen auf eine ge-
meinsame Erklarung zu Grundsatzen des Sachverstindigenwesens, herausgegeben
vom IfS (Institut fiir Sachverstdndigenwesen, Koln) geeinigt, die noch heute ihre Giil-
tigkeit besitzt. Deren Inhalt hat sich in der Mustersachverstindigenordnung niederge-
schlagen (siehe Punkt »1.05«).

Gemeinsam aufgestellt von:

e Deutscher Industrie- und Handelskammertag (DIHK)
e Bundesarchitekten- und Bundesingenieurkammer

e Deutscher Handwerkskammertag

e Verband der Landwirtschaftskammern.

Die offentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen erfiillen bei der Entschei-
dung oder glltigen Erledigung von (Rechts-) Streitigkeiten und als unabhéngige, sach-
kundige Berater eine wichtige Aufgabe. Im Interesse der Allgemeinheit und derer, die
des verantwortlichen Rates eines Sachverstandigen bediirfen, kann deshalb nur offent-
lich bestellt und vereidigt werden und bleiben, wer fachlich und personlich den hohen
Anforderungen geniigt, die sich aus dieser Aufgabe ergeben.

Um in Zukunft und in allen Fachbereichen zu gewédhrleisten, dass diese Anforderungen
an offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige erfiillt werden, haben die fiir die
offentliche Bestellung und Vereidigung zustandigen, oben aufgefiihrten Stellen verein-
bart, stets folgende Grundsétze zu beachten:

Sachkunde

Die Fachkenntnisse miissen die der Fachkollegen deutlich tbersteigen. Dies gilt fiir die
theoretischen Kenntnisse, vor allem aber in Bezug auf ihre Anwendung und die Erfah-
rungen in der Praxis (z.B. § 36 Gewerbeordnung: »besondere Sachkunde).

Fr die wichtigsten Sachgebiete werden die fachlichen Anforderungen an die offentli-
che Bestellung als Sachverstiandiger in gesonderten, von unabhédngigen Fachleuten er-
stellten, fachlichen Bestellungsvoraussetzungen niedergelegt, zu denen die beteiligten
Fachverbdnde und -organisationen vorher gehort werden. Im Handwerk erfolgt dies im
Zusammenwirken von Handwerkskammern und Fachverbdnden auf der Grundlage der
handwerklichen Berufsbilder.
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Zur Sachkunde gehort weiter die Fahigkeit, fachliche Beurteilungen und Schlussfol-
gerungen in Wort und Schrift in klarer, logisch aufgebauter und allgemein verstandli-
cher Weise darzustellen, so dass sie von Fachleuten tiberpriift und von Nichtfachleuten
nachvollzogen werden konnen. Zur Sachkunde gehort schlieBlich auch die Kenntnis des
notwendigen rechtlichen Umfeldes der Sachverstandigentatigkeit.

Die personliche Eignung

Sie umfasst insbesondere

e geordnete Vermogensverhéltnisse und personliche Integritat

o die Fahigkeit und Bereitschaft zu unparteiischer und gewissenhafter Tatigkeit

e volle Vertrauenswiirdigkeit aufgrund der Gesamtheit der beruflichen und person-
lichen Umstéande. Die Fahigkeit zu unparteiischer Tatigkeit ist zu messen an dem
prozessualen Begriff der »Besorgnis der Befangenheit«. Diese Besorgnis ist immer
gegeben, wenn die auBere und innere Unabhdngigkeit eines Sachverstandigen durch
Interessenkollision nicht gewdhrleistet ist.

Die Uberpriifung erfolgt anhand der Bestellungsvoraussetzungen:

a) Die besondere Sachkunde als erste Grundvoraussetzung der Sachverstandigentatig-
keit ist durch geeignete Fachleute in der Regel anhand der fachlichen Bestellungs-
voraussetzungen bzw. im Handwerk durch Hinzuziehung des zustindigen Fach-
verbandes eingehend zu Uberpriifen. Auch nur geringe Zweifel an der besonderen
Sachkunde schlieBen die offentliche Bestellung und Vereidigung aus.

b) Die personliche Eignung als zweite Grundvoraussetzung der Sachverstandigenta-
tigkeit ist durch geeignete Ermittlungen und Nachweise, insbesondere durch Aus-
kiinfte und die Anhorung vertrauenswurdiger Personlichkeiten sicherzustellen.

Die Pflichten des Sachverstandigen
Jeder offentlich bestellte und vereidigte Sachverstindige hat die sich aus seiner spezifi-
schen Tatigkeit ergebenden Pflichten stets und genau zu erfiillen.

Diese sind insbesondere:

e unparteiische, unabhdngige und objektive Aufgabenerfiillung, auch gegeniiber dem
privaten Auftraggeber

e grundsdtzlich fir jedermann gegen angemessene Verglitung titig zu werden

e Schweigepflicht im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften

e personliche Gutachtenerstattung bei sorgfaltiger Beachtung und Anwendung fach-
licher Regeln

e der Aufgabe entsprechendes Verhalten, insbesondere in Bezug auf andere Tatigkei-
ten, um dem Ansehen der 6ffentlich bestellten Sachverstandigen gerecht zu werden.

Die Dokumentation der 6ffentlichen Bestellung wird nach auBen gewéahrleistet durch:
e die Bestallungsurkunde

e die Verleihung des Rundstempels

e den Sachverstindigenausweis

e die Fuhrung der Bezeichnung »offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandigers.
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Vor allem die Verpflichtung zur Fithrung der strafrechtlich geschiitzten Bezeichnung
und des Rundstempels soll gewihrleisten, dass die Offentlichkeit klar den &ffentlich
bestellten Sachverstindigen im Gegensatz zu anderen erkennen kann, und dass sich 6f-
fentlich bestellte Sachverstandige stets ihrer besonderen Pflichten bewusst sind, wenn
sie in dieser Eigenschaft tatig werden.

Das Sachgebiet

Die Bestellung erfolgt fiir ein bestimmtes, klar abgegrenztes, der besonderen Sachkun-
de des Sachverstindigen entsprechendes Fachgebiet, dessen Umschreibung auch dem
Nichtfachmann verstindlich sein soll.

Die Betreuung

Die offentlich bestellten Sachverstiandigen werden insbesondere durch Informationen,
Gelegenheit zur Fortbildung und geeignete Arbeitsunterlagen fiir ihre Tatigkeit unter-
stiitzt.

Vergiitung

Dem offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen steht bei allen Auftragen
eine seiner Leistung entsprechende Vergiitung zu, damit seine Unabhdngigkeit und
Objektivitat sichergestellt ist.

Die Aufsicht

Offentlich bestellte Sachverstindige unterliegen in fachlicher und personlicher Hinsicht
der Aufsicht durch die Bestellungsbehdrde. Beschwerden werden im Rahmen der recht-
lichen Moglichkeiten gepriift und konnen zur Riicknahme der offentlichen Bestellung
fiihren.

Einheitlichkeit

Die fiir die offentliche Bestellung und Vereidigung von Sachverstdndigen zustandigen
Stellen treten fiir Regelungen ein, die die Einheitlichkeit in Verfahren und Inhalt ge-
wabhrleisten.

6.11 Begriffe, Erlauterungen und Bedeutung von Sachverhalten aus
einschlagigen Rechtsgebieten

Die Tatsache, dass sich Juristen einer besonderen Fachsprache bedienen, stellt fiir Ein-
zelne eine Hiirde dar, die sie aus Vorurteil oder Bequemlichkeit nicht zu tibersteigen
wagen. Flr den Sachverstdndigen ist es jedoch unerldsslich, dass er diese juristische
Fachsprache und einzelne Begriffe aus den verschiedenen Rechtsgebieten in ihrer Be-
deutung kennt, sie versteht und anzuwenden weiB3. Dartiber hinaus ist es aber auch fiir
den Laien von groBem Vorteil, wenn er weifl und sich dariiber Gedanken macht, was
sich mit dem jeweiligen Rechtswort verbindet. Zum schnellen Auffinden und zur bes-
seren Ubersicht erfolgt die Erkldrung nachfolgender Begriffe in einer alphabetischen
Reihenfolge. Dabei werden mehr oder weniger allgemein anerkannte Definitionen ver-
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wendet, wie sie auch in dem juristischen Worterbuch von Gerhard Kobler und dem
Rechtslexikon flir das Bauwesen von Wussow zu finden sind.

1 Abnahme

Bezeichnet im Privatrecht die Entgegennahme der Leistung durch den Glaubiger (Be-
steller). Sie kann auch durch schliissiges Verhalten erfolgen, z.B. durch Bezug eines
neuen Hauses. Im Werkvertragsrecht kommt der Abnahme eine besondere Bedeutung
zu. Mit der Abnahme erfolgt die Anerkennung der vertragsméaBig erbrachten Leistung.
Bei Abnahme miissen erkannte Mangel und eventuell angedrohte Vertragsstrafen vor-
behalten werden. Ab Abnahme wechselt die Beweislast fiir Mangelriigen vom Auftrag-
nehmer auf den Auftraggeber (Besteller). Mit der Abnahme geht die Gefahr des Un-
tergangs oder der Verschlechterung auf den Besteller liber. Gleichzeitig beginnt auch
die Verjahrungsfrist. Bei Erstellung von Bauwerken erfolgt eine offentlich-rechtliche
Abnahme (eine Abnahme durch eine Behorde wird als offentlich-rechtliche Abnah-
me bezeichnet) durch Bauordnungsdmter in Form einer Rohbauabnahme und einer
Schlussabnahme (Gebrauchsabnahme). Hierin wird die Einhaltung baurechtlicher Vor-
schriften bescheinigt.

2 Abzug neu fiir alt

Die Wertsteigerung »neu fir alt« nach erfolgter Schadensbeseitigung wird in der Re-
gel von Sachverstdndigen festgestellt. Ein Geldausgleich hat unter Umstdnden in der
Kaskoversicherung und Sachversicherung Beriicksichtigung zu finden, bei Schadens-
ersatzleistungen als Ausgleich fiir Wertverbesserungen.

3  Anerkannte Regeln der Technik - der Baukunst

Dieser Begriff steht sowohl im Strafgesetzbuch als auch in den Landerbauordnungen
als MaBstab fiir die Erstellung von Bauwerken. Schon das Reichsgericht (RGStG 44,75)
definierte sie als »Regeln, die durchweg in Kreisen der betreffenden Techniker bekannt
und als richtig anerkannt sind«. Diese Regeln sind nicht starr, sondern unterliegen
der stdndigen Verdnderung aufgrund des technischen Fortschrittes. Dabei werden die
Begriffe »allgemeine anerkannte Regeln der Technik« und »anerkannte Regeln der Bau-
kunst¢ gleichbedeutend verwendet. Zum Wesen der ART gehort es, dass sie theoretisch
richtig sind und sich in der Praxis bewdhrt haben. Normen und Ausfiihrungsrichtlinien
werden in der Regel fiir ART gehalten, miissen es aber nicht sein (Punkt »2.11«). Die
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) verlangt vom Auftragnehmer,
dass er die ART beachtet.

4 Allgemeine Geschaftsbedingungen

GemdB § 1Abs.1 Satz 1 AGB-Gesetz sind Allgemeine Geschaftsbedingungen »alle fiir
eine Vielzahl von Vertrdagen vorformulierten Vertragsbedingungen, die eine Vertrags-
partei (Verwender) der anderen Vertragspartei bei Abschluss eines Vertrages stellts.
AGB sind vorformulierte Vertragsklauseln, die bei einer Vielzahl von Vertragen ver-
wendet werden, z.B. in Formularvertragen. Sie werden nur Bestandteil des Vertrages,
wenn der Verwender ausdricklich und deutlich auf diese bei Vertragsabschluss hin-
weist und die andere Vertragspartei mit ihrer Geltung einverstanden ist (§2 AGBG).
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Werden Klauseln oder Vertrage einzeln ausgehandelt, so findet das AGBG (die alten
AGB-Bestimmungen wurden mit den Paragraphen 305-310 in das BGB iibernommen,
siehe Punkt »6.08« keine Anwendung (§1)).

5  Allgemeine Versicherungsbedingungen

AVB sind »Bedingungen, die dazu bestimmt sind, in eine unbegrenzte Zahl gleichlie-
gender Versicherungsvertrage als Bestandteil aufgenommen zu werdeng. Die einzelnen
Versicherungszweige, z.B. die Sachversicherung oder die Haftpflichtversicherung ha-
ben ihre spezifischen AVB und darlber hinaus Zusatzbedingungen, besondere Bedin-
gungen, Klauseln etc. In diesen Bedingungswerken werden Rechte und Pflichten der
Parteien, Versicherer und Versicherungsnehmer, geregelt.

6  Anfechtung

Die Anfechtung soll nachtrdglich bestimmte Rechtsfolgen von Willenserklarungen
durch eine fristgerechte, formlose Anfechtungserklarung gegentliber dem Anfechtungs-
gegner beseitigen. Im BGB §§ 116-144 »Willenserklarung« sind Voraussetzungen fiir
die Anfechtung genannt, so z.B. einseitiger Irrtum, unrichtige Ubermittlung, arglistige
Tauschung und widerrechtliche Drohung. Im Regelwerk der Vergabe- und Vertragsord-
nung fiir Bauleistungen (VOB) ist aufgezeigt, dass die Abnahme der Bauleistung, die
Rechnungsaufstellung und Rechnungserteilung nicht anfechtbar sind. Lediglich bei der
Preisermittlung (§2 VOB/B) kann unter Umstdnden eine Anfechtung wegen Irrtums
in Betracht kommen.

7 Anscheinsbeweis - prima-facies-Beweis

Mit Hilfe allgemeiner Lebenserfahrung wird ein bestimmter Ablauf oder ein bestimm-
ter Erfolg aus feststehenden Tatsachen angenommen. Der Anscheinsbeweis dient der
Erleichterung der Beweisfiihrung im Prozess. Die beweispflichtige Partei legt Tatsachen
dar, die nach der Erfahrung des Lebens typisch auf eine Verursachung durch den Scha-
diger oder ein Verschulden hinweisen. Dem Prozessgegner obliegt es dann, seinerseits
dagegen Tatsachen zu benennen, die einen anderen Geschehensablauf beweisen.

8  Anscheinsvollmacht

Eine Anscheinsvollmacht liegt dann vor, wenn der Vertragspartner sich aufgrund beson-
derer Umsténde des Einzelfalls darauf verlassen kann, dass der Vertreter des Auftrag-
gebers in dessen Vollmacht handelt. Problematisch ist die Anscheinsvollmacht eines
Architekten, fiir den Bauherrn generell tatig zu werden, z. B. das Bauwerk abzunehmen.
Wenn der Vertretene nicht gegen das Handeln seines Vertreters einschreitet, so konnen
die Geschaftspartner nach Treu und Glauben annehmen, der Vertretene dulde oder bil-
lige das Handeln seines (Schein-) Vertreters (sogenannte Duldungsvollmacht).

9  Baubetreuung

Die Baubetreuung ist die gewerbemiBige Ubernahme der wirtschaftlich-finanziellen
Vorbereitung und/oder Durchfiihrung eines Bauvorhabens (vgl. § 34c Abs.1 Gewer-
beordnung GewO). Zusitzlich kénnen auch technische Leistungen vereinbart und er-
bracht werden.
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Es werden zwei Betreuer-Typen unterschieden:

a) Die echte (eigentliche) Baubetreuung.
Nach vorherrschender Rechtsmeinung ist der Baubetreuer im Namen (Vollmacht)
und fiir Rechnung des Bauherrn (Auftraggebers) mit der Errichtung eines Bauvor-
habens auf dem im Eigentum des Auftragsgebers befindlichen Baugrundstiick tatig.

b) Eine Bautrdgerschaft liegt vor, wenn sich das Baugrundstiick im Eigentum des Bau-
tragers befindet und von diesem ein Bauvorhaben im Namen des Bautragers errich-
tet wird. Dabei ist es gleichgiiltig, ob dies auf eigene Rechnung oder auf Rechnung
des Erwerbers (Betreuten) geschieht. Letzterer hat den Anspruch auf Ubereignung
des bebauten Grundstiicks oder eines Wohnungseigentums bzw. Sondereigentums
nach Fertigstellung des Bauvorhabens.

10 Baubetreuungsvertrag

Der Baubetreuungsvertrag stellt einen auf die Errichtung eines Bauwerks gerichteten
Werkvertrag dar. Dies kann

a) als Bautriager im eigenen Namen des Unternehmers erfolgen;

b) durch den Baubetreuer im Auftrage des Bestellers als Geschaftsbesorgung
geschehen.

Der Kauf zu errichtender oder neu errichteter Bauwerke einschlieBlich Fertighdusern
richtet sich nach dem neuen Kaufrecht. Dieses wurde dem Werkvertragsrecht angegli-
chen (Dr.Ganten in BIS 6/2002 S.199f1.).

11 Baugenehmigung

Die Baugenehmigung ist ein Verwaltungsakt der Bauordnungsbehorde auf der Grund-
lage der jeweiligen Landesbauordnung. Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn das
Bauvorhaben den offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. In diesem Fall bedeu-
tet offentlich-rechtlich, dass ein errichtetes Gebdude durch einen Beamten oder An-
gestellten des Staates dahingehend Uberpriift wird, ob alle in einer Baugenehmigung
(offentliches Baurecht) enthaltenen Bestimmungen eingehalten wurden. Die Abnahme
kann nicht durch einen Privatmann durchgefiihrt werden. Vor Erteilung einer Bauer-
laubnis - oder Teilbauerlaubnis - darf nicht mit der Bauausfithrung einschl. des Bau-
grubenaushubs begonnen werden. Die Baugenehmigung kann mit Auflagen verbunden
werden und Ausnahmen von bestimmten Vorschriften zulassen (Dispenserteilung).
Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben vorher
der Baugenehmigungsbehorde mitzuteilen. Rechtsverordnungen der einzelnen Bun-
deslander regeln Einzelheiten und Bauvorhaben, die nicht genehmigungsbediirftig
sind.

12 Bauwerkssicherungshypothek

Gem. § 648 BGB kann der Unternehmer Forderungen aus dem Bauvertrag gegeniiber
dem Bauherrn durch Eintragung einer Sicherungshypothek an dem Baugrundstiick des
Auftraggebers sichern.
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13 Bauwesenversicherung - Bauleistungsversicherung

Die Bauwesenversicherung ist eine Sachversicherung mit Allgefahrendeckung, die Ver-
sicherungsschutz fiir unvorhergesehene Beschddigungen oder Zerstorungen der (auch
teilweise) erstellten Bauleistung einschlieBlich dazugehdriger Baustelleneinrichtung
gewahrt. Sie deckt keine Herstellungsmiangel und Pfuscharbeit des Unternehmers.
Der Bauwesenversicherer hat ein Riickgriffsrecht (Regressrecht) gegen einen eventuell
Haftpflichtigen. Die »Allgemeine Bedingung fir die Bauwesenversicherung von Gebau-
deneubauten durch Auftraggeber (ABN)« und die »Allgemeine Bedingung fiir die Bau-
wesenversicherung von Unternehmerleistungen (ABU)« regeln in ihren Einzelbestim-
mungen den Versicherungsumfang sowie Rechte und Pflichten der Vertragsparteien.

14 Befangenheit

Ein Sachverstdndiger kann aus denselben Griinden abgelehnt werden wie ein Richter.
Dabei ist nicht nur der objektive Tatbestand entscheidend, sondern bereits die »Be-
sorgnis der Befangenheit«. Das bedeutet, dass ein Grund vorliegen muss, der geeignet
ist, Misstrauen gegen die Unparteilichkeit des Sachverstdndigen zu rechtfertigen. Dies
kann darin bestehen, dass der SV zu einer der Parteien in Freundschaft oder Feind-
schaft steht, in seinem Verhalten durch unsachliche Bemerkungen wahrend des Verfah-
rens oder gegentber Dritten Anlass zu Kritik gibt oder dass er allgemeine Grundsétze
sachverstindigen Verhaltens auBer Acht lasst, wie z.B. nur eine Partei zur Ortsbesich-
tigung laden oder mit einer Partei zur Ortsbesichtigung fahren.

Bei gerichtlicher Beauftragung hat das Gericht iiber einen entsprechenden Ablehnungs-
antrag zu entscheiden. Der Antrag ist Gblicherweise vor Einreichung des Gutachtens
zu stellen. Nach Abgabe des Gutachtens muss glaubhaft gemacht werden, dass der Ab-
lehnungsgrund vorher nicht bekannt war oder nicht geltend gemacht werden konnte.

15 Beweissicherung

Die Beweissicherung ist die vorsorgliche Beweiserhebung vor der eigentlichen Beweis-
aufnahme durch Augenschein, Zeugen oder Sachverstdandige, z. B. wenn der Verlust des
Beweismittels droht, vergleiche §§484-487 ZPO. Besonders in der Baupraxis, infolge
Fortschreitens der Bautatigkeit bei der Erstellung des Bauwerkes und bei Bauunfallen
sowie Bauschdden, kommt der Beweissicherung durch Sachverstandige eine besondere
Bedeutung zu.

16 Culpa in contrahendo - Aufklarungspflicht

Nach §311 BGB sind die Beteiligten mit Eintritt in Vertragsverhandlungen, insbeson-
dere bei Vertragsabschluss, zur Sorgfalt verpflichtet. Bei schuldhafter Verletzung vor-
vertraglicher Pflichten, z.B. der Obhuts-, Mitteilungs- und Aufklarungspflicht, hat der
Verletzer dem Verletzten den entstandenen Schaden zu ersetzen.

17 Dispensbefreiung

Die Dispensbefreiung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Abwei-
chung von verbindlichen Bestimmungen der Landesbauordnung, von denen nur durch
eine im Gesetz oder in der Rechtsverordnung ausdrticklich vorgesehenen »Ausnahme«
oder einem Dispens in ganz besonders gelagerten Féllen bei einer »durch den Gesetz-
geber nicht beabsichtigten Harte« abgewichen werden darf.
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18  Duldungspflicht

Im BGB §§903-924 finden sich Regelungen, die eine Duldungspflicht unter Grund-
stiicksnachbarn im Hinblick auf Gerdusche, Erschiitterungen, Umfang einer Vertiefung
des Nachbargrundstiicks sowie Beseitigungs- und Unterlassungsanspriiche beinhalten.
Hierzu gehdrt auch die Duldung eines eventuellen Uberbaus, wenn dem {iberbauenden
Nachbarn weder Vorsatz noch grobe Fahrldssigkeit zur Last gelegt werden kann. In
diesem Fall hat der betroffene Anspruch auf eine Uberbaurente.

19 Entgangener Gewinn

Der entgangene Gewinn ist der Gewinn, der bei normalem Geschehensablauf oder den
Umstidnden entsprechend aufgrund getroffener Vorkehrungen mit Wahrscheinlichkeit
zu erwarten gewesen ware. Nach § 252 BGB hat derjenige, der schadensersatzpflichtig
geworden ist, dem Geschddigten den entgangenen Gewinn zu ersetzen. Das Werkver-
tragsrecht und die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (§ 8 Ziff. 1 VOB/B)
regeln Anspruch und Umfang des entgangenen Gewinnes.

20 Ermessen, billiges

§§ 315 ff. BGB regeln im Privatbereich die »Bestimmung der Leistung durch einen Drit-
ten« tiblicherweise nach billigem Ermessen. Im Verwaltungshandeln bedeutet Ermes-
sen, dass die Behorde nach sachlichen Gesichtspunkten unter gerechter Abwagung der
Einzelinteressen und des oOffentlichen Interesses zu entscheiden hat. Bei Verletzung
des Gleichheitsgrundsatzes oder bei Berlicksichtigung sachfremder Erwdgung liegt ein
Ermessensmissbrauch vor.

21 Falligkeit

Die Falligkeit ist der Zeitpunkt, von dem ab der Besteller (Glaubiger) die Leistung vom
Auftragnehmer (Schuldner) verlangen darf. Erfolgt die Leistung nicht termingerecht,
so kann der Auftragnehmer in Verzug geraten. Die Vergabe- und Vertragsordnung fir
Bauleistungen VOB/B regelt die Falligkeit und die daraus resultierenden Zahlungs-
verpflichtungen im Bauvertrag in Abweichung von § 641 BGB, aufgrund dessen die
werkvertragliche Vergiitung erst bei Abnahme des Werkes fallig ist.

22 Falsus procurator
Ein Falsus procurator ist ein Vertreter ohne Vertretungsmacht, d.h. ohne Vollmacht
(siehe auch »8 Anscheinsvollmachtq).

23 Folgeschidden - unechte Vermogensschiaden

Folgeschaden oder unechte Vermogensschaden sind Schaden, die iber den eigentli-
chen Sach- oder Personenschaden hinausgehen, aber mittelbar mit dem Schadenser-
gebnis zusammenhdngen. Der Folgeschaden kann durch Handlung oder Unterlassung
herbeigeflihrt werden. Ein typischer Folgeschaden ist der Nutzungsausfall bei Sachbe-
schddigung (siehe auch »84 Positive Vertragsverletzung - Verletzung einer Nebenpflichtc).

24  Fristen

Fristen sind durch Gesetz oder Parteivereinbarung festgelegte oder bestimmbare Zeit-
raume oder Zeitpunkte (Datum). Man unterscheidet Verjahrungsfristen, Ausschluss-
fristen oder Vertragsfristen. Besonders im Bauvertragsrecht spielen Fristen bei den
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Regelungen der Abnahme und Inverzugsetzung sowie beim Geltendmachen von Ver-
tragsstrafen eine Rolle.

25 Garantie

Die Garantie ist das verbindliche Versprechen, fiir das Eintreten oder Nichteintreten
eines Erfolges einzustehen. Es ist zwischen Garantie und bloBer Gewdahrleistung zu
unterscheiden. Bei Garantievertragen haftet der Garantierende auch ohne Verschulden
auf Schadensersatz.

26 Gemeiner Wert

Der gemeine Wert (§9 - Bewertungsgesetz) wird durch den Preis bestimmt, der im
gewohnlichen Geschaftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer
VerauBerung zu erzielen ware. Dabei sind alle Umstédnde, die den Preis beeinflussen,
zu beriicksichtigen. Ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse sind nicht zu bertick-
sichtigen. Der gemeine Wert ist ein Bruttowert. Er beinhaltet auch die Umsatzsteuer.

27  Gesamtschuld

Eine Gesamtschuld liegt vor, wenn mehrere in der Weise eine Leistung schulden, »dass
Jeder die ganze Leistung zu bewirken verpflichtet ist, der Gldubiger aber die Leistung ins-
gesamt nur einmal fordern kann« (§421 BGB). Im Innenverhadltnis besteht bei Gesamt-
schuldnern eine gesetzliche Ausgleichspflicht unter den Gesamtschuldnern. So haften
z.B. mehrere Auftraggeber eines Gutachtens dem Sachverstindigen fiir das Honorar
gesamtschuldnerisch; der einzelne Honoraranteil kann fiir jeden Einzelnen in unter-
schiedlicher Hohe vereinbart sein.

28 Geschéftsfiihrung ohne Auftrag

Eine Geschiftsfiihrung ohne Auftrag liegt vor, wenn eine Person einen Auftrag ein Ge-
schaft fir einen anderen (Geschaftsherrn) besorgt, obwohl zwischen ihnen (noch) kein
Vertragsverhaltnis besteht (§§ 677 ff. BGB). Wenn die Geschaftsfiihrung dem Interesse
und dem wirklichen oder mutmaBlichen Willen des Geschiftsherrn entspricht, kann
der Geschaftsfliihrer wie ein Beauftragter des Geschaftsherrn Ersatz seiner Aufwen-
dungen verlangen; z.B. Tatigkeit des Architekten fiir den Bauherrn in entsprechen-
den Fillen. Die Geschéftsfihrung ohne Auftrag ist unberechtigt, wenn die Tatigkeit im
Widerspruch zu dem wirklichen oder mutmaBlichen Willen des Geschéftsherrn steht.
Verweigert der Geschéftsherr die nachtragliche Genehmigung der Tatigkeit des Ge-
schaftsfiihrers, so haftet letzterer personlich fiir die Folgen seiner Tatigkeit.

29 Geschaftsgrundlage, Wegfall der

Wenn der einen Partei bei Vertragsschluss die erkennbar gewordenen Vorstellungen
der einen Partei oder die gemeinsamen Vorstellungen beider Parteien vom Vorhanden-
sein oder Eintritt bestimmter Umstdnde weggefallen sind und ein Festhalten am bishe-
rigen Vertrag gegen Treu und Glauben verstoBt, so kann der Vertrag an die gednderten
Verhiltnisse wegen Wegfalls der Geschiftsgrundlage angepasst werden. Im Einzelfall
ist ausnahmsweise auch ein Ricktritt vom Vertrag moglich.
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30 Gewalt, hohere

Hohere Gewalt ist ein auBergewohnliches Ereignis, das auch bei Anwendungen tibli-
cher Sorgfalt nicht verhindert werden kann; es entlastet daher von negativen Folgen. Im
Baugeschehen spielt hohere Gewalt eine Rolle und wird hinsichtlich der Abnahme und
Gefahrenverteilung unter den Parteien im § 7 Ziff. 1 VOB/B geregelt. Gegen die Folgen
der hoheren Gewalt gewdhrt die Bauwesenversicherung (Bauleistungsversicherung)
Versicherungsschutz und Ersatz.

31 Gewahrleistung

Fir die Mangelfreiheit einer Sache hat der Verkdufer/Unternehmer aufgrund gesetz-
licher Verpflichtung nach §459ff. bzw. § 633 ff. BGB einzustehen. Gewéhrleistungs-
anspriiche sind dann gegeben, wenn das Werk zum Zeitpunkt der Abnahme oder des
Ubergangs der Gefahr auf den Besteller mit Fehlern behaftet ist, die den Wert und die
Tauglichkeit zu dem gewohnlichen oder nach dem Vertrage vorausgesetzten Gebrauch
aufheben oder erheblich mindern oder dann, wenn der Sache zugesicherte Eigenschaf-
ten fehlen.

32 Gewohnheitsrecht
Das Gewohnheitsrecht gilt als ungeschriebenes Gesetz aufgrund einer langdauernden
Ubung in der Uberzeugung, damit recht zu handeln.

33 Gute Sitte

Die guten Sitten entsprechen dem durchschnittlichen Anstandsgefiihl aller billig und
gerecht Denkenden. Wer in einer gegen die guten Sitten verstoBenden Weise einem an-
deren vorsatzlich Schaden zufligt, ist dem anderen zum Ersatz des Schadens verpflich-
tet. Gegen die guten Sitten verstoBen z.B. Mietwucher, einem Dritten Vermogensvortei-
le zu versprechen oder zu gewdhren, auffilliges Missverhaltnis von Preis und Leistung.

34 Haftpflichtversicherung

Eine Haftpflichtversicherung nach §§149ff. VVG ist die Versicherung gegen Inan-
spruchnahme aus einer Haftpflicht. Die Haftpflichtversicherung befriedigt begriindete
Schadensersatzanspriiche und wehrt unbegriindete ab.

35 Haftung

Die Haftung bedeutet Einstehen miissen fiir einen eingetretenen Schaden. Bei Vorlie-
gen gewisser Tatbestdnde tritt als Rechtsfolge der Haftung Schadensersatz ein.
Etwaige vertragliche Haftungseinschrankungen oder Haftungsausschliisse unterliegen
den gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere AGBG (§§ 305-310 BGB).

36 Handlung, unerlaubte

Nach BGB § 27 umfassen unerlaubte Handlungen u.a. Verletzung des Lebens und des
Korpers sowie der Gesundheit, der Freiheit und des Eigentums oder eines sonstigen
Rechts eines anderen, sittenwidrige vorsitzliche Schiadigung, aber auch Amtspflicht-
verletzung oder Geschaftsherrenpflichtverletzung. Die unerlaubte Handlung ist ein
einseitig verpflichtendes gesetzliches Schuldverhéltnis aufgrund von Handlung oder
Unterlassung, bei der Schadensersatzanspriiche entstehen.
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37 Hemmung der Verjahrung

Der durch Zeitablauf eintretende Verlust von Rechten (Verjahrung) kann gehemmt wer-
den z.B. durch Stundung, Vergleichsverhandlungen, Mangeluntersuchungen durch den
Unternehmer oder den Verkdufer. Der Zeitraum, wiahrend der die Verjahrung gehemmt
ist, bleibt bei der Berechnung der Verjahrungsfrist auBer Betracht (siehe auch »139
Unterbrechung der Verjihrung«).

38 HOAI - Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure

Die erstmals 1977 in Kraft getretene Verordnung regelt die Berechnung von Hono-
raren fir Architektenleistungen und Ingenieurleistungen, so wie diese in der HOAI
beschrieben sind. Fiir die einzelnen Honorare gelten Mindestsdtze und Hochstsatze.
Die Hohe der Honorare richtet sich nach der jeweiligen schriftlichen Vereinbarung,
die die Vertragsparteien bei Auftragserteilung im Rahmen der durch die Verordnung
festgesetzten Mindest- und Hochstsatze zu treffen haben. Sofern bei Auftragserteilung
nichts anderes schriftlich vereinbart worden ist, gelten die jeweiligen Mindestsitze als
vereinbart. Die HOAI 2013 wurde im Deutschen Bundestag am 7.6.2013 verabschiedet
und trat am 17.7.2013 in Kraft.

39 Immissionen

Immissionen sind Zufiihrungen von Gasen, Dampfen, Gertichen, Rauch, Ru3, Warme,
Gerdusche, Erschiitterungen und Ahnlichem von einem anderen Grundstiick aus. Im-
missionen konnen insoweit nicht verboten werden, als die Einwirkung die Benutzung
eines (Nachbar-) Grundstiicks nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt oder als eine
wesentliche Beeintrachtigung ortsiblich ist und durch zumutbare MaBnahmen nicht
verhindert werden kann. Einen evtl. Ausgleichsanspruch regelt § 906 BGB. Weitere An-
gaben finden sich im Bundesimmissionsschutzgesetz, z.B. iiber Lirmbelastigung.

40 Insolvenzverfahren

ist ein neuer Begriff fiir Konkursverfahren. Bei Zahlungsunfihigkeit und Uberschul-
dung kann ein Glaubiger beim zustandigen Amtsgericht die Eréffnung des Insolvenz-
verfahrens beantragen. Einzelheiten regelt die Insolvenzordnung.

41 Instandhaltung
Instandhaltung bezeichnet MaBnahmen zur Erhaltung der Gebrauchsfahigkeit (Sollzu-
stand). Sie beinhaltet Inspektion, Wartung und Instandsetzung.

42 Instandsetzung
Instandsetzung bezeichnet MaBnahmen zur Wiederherstellung des Sollzustandes.

43 Kausalitat - ursachlicher Zusammenhang

Die Kausalitat ist der rechtliche beachtliche ursidchliche Zusammenhang zwischen Er-
eignis und Erfolg bzw. Schaden. Dabei geniigt es, wenn die Handlung des Schadigers
mit ursdchlich fiir den Schaden war. Alternative Kausalitat liegt vor, wenn zwei Ereig-
nisse gleichermaBen den Erfolg oder Misserfolg herbeigefiihrt haben, von denen jedes
fiir sich allein genligt hatte.
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44  Kompensation
Die Kompensation ist der Vorteilsausgleich, z.B. der Abzug »neu fir alt« (siehe auch
»2 Abzug neu fiir alt«). Ein evtl. gleichzeitig mit dem Ergebnis auftretender Vorteil wird
gegen den Nachteil aufgerechnet. Der Schaden steht mithin in der Differenz zwischen
Nachteil und Vorteil.

45 Konkludentes Handeln

Als konkludentes Handeln wird schliissiges Verhalten bezeichnet, das seine Zielset-
zung nicht durch eine Willenserkldarung, sondern nur mittelbar durch die Handlung des
Betreffenden erkennen lasst. Das konkludente Handeln ist von wesentlicher Bedeutung
bei der Abnahme von (Teil-) Bauleistungen, die hdufig nicht durch férmliche Abnahme
erfolgen, sondern durch stillschweigende Inbetriebnahme und fiktive Abnahme (siehe
auch »1 Abnahmex).

46 Konkursverfahren
alter Begriff fiir Insolvenzverfahren

47 Konventionalstrafe
(siehe »156 Vertragsstrafe - Konventionalstrafe«)

48 Kosten

Kosten sind der bewertete Aufwand, der fiir die Beschaffung oder Herstellung eines Gu-
tes verbraucht wurde bzw. aufgewendet werden muss. Will man die Kosten ermitteln,
so ist es notwendig, den Aufwand in Form von Geld zu erfassen. Dabei ist im Rahmen
einer Kalkulation auch der Ansatz eines kalkulatorischen Unternehmergehaltes zu be-
ricksichtigen. In einem Rechtsstreit hat die Kosten grundsatzlich die unterlegene Par-
tei zu tragen. Die jeweilige Entscheidung liegt beim Gericht.

49 Kostenermittlungen

Kostenermittlungen dienen dem Zweck, zu erwartende Kosten von Objekten moglichst
zutreffend vorauszuberechnen oder entstandene Kosten festzustellen. Man entscheidet
entsprechend den Planungsphasen: Kostenschatzung, Kostenberechnung, Kostenan-
schlag und Kostenfeststellung. Aufgrund der unterschiedlichen und fortschreitenden
Planungsphasen werden unterschiedliche Genauigkeitsanforderungen an die Kosten-
arten gestellt. Es werden einzelne Kostengruppen unterschieden, beispielsweise Bau-
grundstiick, ErschlieBung, Bauwerk, Gerdt, AuBenanlagen, zusitzliche MaBnahmen
und Baunebenkosten.

50 Kostengarantie
(siehe »25 Garantie)

51 Kiindigung

Eine Kiindigung ist die einseitige Erkldrung eines Vertragspartners mit dem Ziel, ein
Schuldverhiltnis zu beenden. Das Recht zur Kiindigung kann sich aus Vertrag oder
aus Gesetz ergeben. Die Kiindigung hat eine auf zukunftige Abwicklung der vertragli-
chen Bezeichnungen gerichtete Wirkung. Im Gegensatz dazu haben Ricktritt und An-
fechtung eine riickwirkende Vernichtung des Vertragsverhdltnisses zur Folge. Beim
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Bauvertrag nach der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB/B) sind
besondere Kiindigungsregeln zu beachten. Eine auBerordentliche Kiindigung setzt vor-
aus, dass infolge einer schwerwiegenden Vertragsverletzung durch eine Vertragspartei
der anderen ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet werden kann.

52 Leistungsmangel

Ein Leistungsmangel liegt vor, wenn z. B. eine Bauleistung zum Zeitpunkt der Abnahme
nicht die vertraglich zugesicherten Eigenschaften hat (vergleiche »31 Gewdhrleistung).
Die jeweilige Leistung muss durch ein Gesetz, eine Partei oder einen Dritten bestimmt
oder bestimmbar sein. Eine Leistung kann nicht nur im Handeln (Tun, Liefern, Herstel-
len) bestehen, sondern auch im Unterlassen, z.B. in der AuBerachtlassung von Sicher-
heitsvorschriften oder beispielsweise in der Duldung von unterlassenen Vorschriften.

53 Leistungsvertrag

Bei Bauleistungen wird der Leistungsvertrag unterschieden nach Einheitspreisvertrag,
Festpreisvertrag oder Pauschalvertrag (§5 VOB/A). Einheitspreisvertrag bedeutet,
dass der Umfang der zu erbringenden Leistungen im Einzelnen oder positionsweise be-
schrieben ist und ein Einheitspreis fiir jede Leistung angeboten wurde. Nach erfolgter
Leistung wird ein AufmaB tber jede einzelne Position als Grundlage fur die Rechnungs-
erstellung angefertigt. Der Pauschalvertrag sieht vor, dass flr die gesamte Leistung, de-
ren Umfang bei Angebotsabgabe genau bekannt sein muss, ein Gesamtpreis vereinbart
wird. In diesem Falle entfillt ein spateres AufmaB, falls keine erheblichen Mehr- oder
Minderleistungen angefallen sind.

Daneben gibt es noch den Stundenlohnvertrag und den Selbstkostenerstattungsvertrag.
Sowohl Einzelpreisvertrage wie Pauschalpreisvertrage sind Festpreisvertrdage entspre-
chend dem Auftragnehmerangebot. Preisdnderungsmoglichkeiten miissen im Bauver-
trag geregelt sein (z.B. durch Lohngleitklauseln).

54 Leistungsverweigerungsrecht

Das Leistungsverweigerungsrecht bezeichnet das Recht des Auftragnehmers, die ver-
einbarte Leistung zu verweigern. Wenn eine Seite vorleistungspflichtig ist, so kann die
andere Vertragsseite ihre Leistung bis zur Bewirkung der (Vor-) Leistung des anderen
verweigern.

Fir die Bauvertragsabwicklung nach Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
(VOB) sind besondere Regelungen getroffen, z. B. bei Bedenken gegen die vorgesehene
Art der Bauausfihrung (§4 Ziff.3 VOB/B) oder Zahlung der Schlussrechnung, wenn
keine prifungsfahige Rechnung erstellt ist (§ 14 Ziff. 1 VOB/B).

55 Leiterrecht

Das BGB oder sonstige Bundesgesetze enthalten keine einheitlichen Regelungen fiir
den Fall, dass das Nachbargrundstiick (z.B. in der Regel bei Reihenhausbebauung) zur
Errichtung, Veranderung, Unterhaltung oder Beseitigung von baulichen Anlagen betre-
ten werden muss.

Allenfalls finden sich in einzelnen Landergesetzen (z.B. Nachbarrechtsgesetzen) Rege-
lungen nach dem sog. Leiterrecht oder Hammerschlagrecht. Danach hat der Nachbar
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das Aufstellen erforderlicher Leitern und Baugeriliste sowie anderer Gerdte oder die
Lagerung von Baumaterial zu dulden, wenn dieses unumgénglich ist oder anders nicht
zweckmaBig oder nur mit unverhdltnismaBig hohen Kosten durchgefiihrt werden kann.
Schaden, der bei der Ausiibung dieses Rechtes auf dem Nachbargrundstiick entsteht,
hat der das Leiterrecht Ausiibende dem Geschadigten zu ersetzen. Dort, wo landes-
rechtliche Regelungen fehlen, wird die Ansicht vertreten, dass aufgrund der allgemei-
nen Rechtsprechung eine Pflicht zur Duldung der Grundstiicksbenutzung im Zusam-
menhang mit Bauarbeiten unter Berufung auf das Schikaneverbot (§ 226 BGB) besteht.
Eventuell kann der Anspruch in paralleler Anwendung des Notwegerechts (§ 917 BGB)
durchgesetzt werden.

56 Lohngleitklausel

Die Lohngleitklausel bezeichnet, beispielsweise im Bauvertragsrecht, die Vereinba-
rung, die einer Partei das Recht gibt, von Angebotspreisen infolge wesentlicher Ande-
rungen der Preisermittlungsgrundlagen, insbesondere der Lohnkosten, abzuweichen.
Fir offentliche Auftraggeber sind die Vorschriften der Baupreisverordnung aus dem
Jahre 1955 verbindlich, die nicht fiir private Auftraggeber gelten. Preisvorbehalte und
Lohngleitklauseln sind im Bauvertrag zu vereinbaren.

57 Mahnung

Eine Mahnung ist grundsétzliche Voraussetzung fiir das Eintreten des Verzuges. Die
Mahnung ist die einseitige empfangsbedirftige formlose Aufforderung des Glaubi-
gers nach Filligkeit seines Anspruchs an den Schuldner, die versprochene Leistung zu
erbringen. Wenn ein bestimmter Termin flr die Leistung vertraglich vereinbart war,
so gerat der Schuldner auch ohne Mahnung mit Eintritt des vereinbarten Termins in
Verzug. In bestimmten Féllen ist eine Mahnung entbehrlich, z.B. bei endgiiltiger Leis-
tungsverweigerung des Schuldners. Die sich aus Schuldnerverzug ergebenden Rechte
sind im BGB oder den zu vereinbarenden Bedingungen der Vergabe- und Vertragsord-
nung fiir Bauleistungen (VOB /B) geregelt.

58 Mangelriige

(siehe auch »31 Gewdhrleistungt)

Eine Méangelriige ist die formfreie Anzeige eines Mangels, indem der Auftraggeber zu
erkennen gibt, dass er einen Leistungsmangel gegentliber dem Unternehmer geltend
macht und die sich hieraus ergebenden Rechte wahrnehmen will. Wahrend im Han-
delsgeschift der Kaufer unverziiglich nach Ablieferung der Ware Mangel riigen muss,
gelten im Werkvertragsrecht und nach der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleis-
tungen (VOB/B) die vertraglichen oder gesetzlichen Vereinbarungen. Wird keine Ab-
nahme verlangt und hat der AG die Leistung oder einen Teil der Leistung in Benutzung
genommen, so gilt die Abnahme nach Ablauf von 6 Werktagen nach Beginn der Benut-
zung als erfolgt.

Es gelten 5 Jahre, wenn in einem Vertrag keine Verjahrungsfrist vereinbart ist.
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59 Mediation
Mediation ist eine in jiingster Zeit propagierte Verhandlungsfithrung zur konstruktiven
Bewdéltigung von Konflikten (Punkt »4.16«)

60 Mietausfall

Der Mietausfall ist ein direkter Folgeschaden aus einer Sachbeschadigung, z.B. einem
Feuerschaden. Er kann auch entstehen, wenn ein Bauwerk nicht rechtzeitig fertigge-
stellt wird oder infolge Mangelbeseitigung und Durchfiihrung von Reparaturarbeiten
nicht benutzt werden kann. In der Gebdudefeuerversicherung ist Mietausfall fiir die
Dauer von 6 Monaten pramienfrei mitversichert.

Flir gewerbliche Raume ist Mietausfall nur versichert, wenn ein entsprechender Versi-
cherungsschutz vertraglich vereinbart wurde, z.B. durch eine Feuerbetriebsunterbre-
chungsversicherung (FBU). Ein etwaiger Schadensersatzanspruch des Bauherrn kann
auch den entgangenen Gewinn umfassen.

61 Minderung

Eine Minderung ist die Herabsetzung eines vereinbarten Preises um den Betrag der
Wertminderung, den eine mangelhafte Sache gegentiber einem mangelfreien Zustand
hat. Der Auftraggeber hat jedoch erst dann das Recht auf Minderung der Verglitung,
wenn die Nachbesserung verweigert wird, unmoglich ist oder erfolglos war bzw. bei
Unzumutbarkeit der Nachbesserung. Die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleis-
tungen (VOB/B) sieht auch fiir diesen Fall im § 13 besondere Regelungen vor.

62 Minderwert - technischer und merkantiler

Vom technischen Minderwert spricht man, wenn eine einwandfreie (100 %ige) Repara-
tur nicht moglich ist. Ein merkantiler Minderwert liegt vor, wenn trotz einwandfreier
Schadensbeseitigung ein repariertes Objekt, z.B. ein Kraftfahrzeug oder ein Gebdude,
nach den Vorstellungen eines Kunden oder Marktkreises einen geringeren Wert als
ein gleiches, nicht repariertes Objekt aufweist. Der Minderwert ist also kein auf die
Restnutzungsdauer bezogener zeitwertabhdngiger Wertverlust, sondern ein der Sache
eigener geringerer Wert gegentiber einer mangelfreien oder unbeschadigten Sache.

63 Missverhiltnis

Ein Missverhédltnis kann zwischen Leistung und Gegenleistung, Aufwand und Erfolg
bestehen. Ein Missverhaltnis kann rechtlich in verschiedener Hinsicht bedeutsam sein,
z.B. bei Wegfall der Geschiftsgrundlage oder bei Tod eines Vertragspartners (siehe »29
Geschdftsgrundlage, Wegfall der« oder »77 Nichtigkeit(). Umfang und Aufwand einer Gut-
achtertatigkeit konnen im Missverhaltnis zur Aufgabenstellung und einem evtl. Wert
des Streitobjektes stehen.

64 Mitteilungspflicht

Die Mitteilungspflicht ist von besonderer Bedeutung im Baugeschehen. §4 Ziff. 3 der
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB /B) verlangt vom Bauunterneh-
mer, dass er dem Auftraggeber schriftlich Mitteilung macht, wenn er Bedenken gegen
die vorgesehene Art der Ausfiihrung oder gegen die Glite evtl. vom Bauherrn geliefer-
ter Baustoffe hat. Desgleichen muss der Unternehmer unverziiglich vor Beginn seiner
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Arbeiten Bedenken gegen die Vorleistungen anderer Unternehmer schriftlich mittei-
len. Der komplexe Planungs- und Uberwachungsvorgang bei der Erstellung eines Bau-
vorhabens erfordert eine strikte Beachtung der jeweiligen Mitteilungspflichten aller
Vertragspartner. Diese regelt die Vergabe- und Vertragsordnung fiir die Bauleistungen
(VOB/B). Den Verletzer der Mitteilungspflicht kann ein Schadensersatzanspruch aus
positiver Vertragsverletzung treffen.

65 Mitverschulden

GemaB § 254 BGB bezeichnet Mitverschulden die AuBerachtlassung der notwendigen
Sorgfalt in eigenen Angelegenheiten, die ein ordentlicher und verstindiger Mensch
zur Vermeidung eigenen Schadens tblicherweise anwendet, z.B. Nichtanschnallen
im Kraftfahrzeug. Durch Mitverschulden werden Schadensersatzanspriiche verkiirzt
oder konnen unter Umstdnden ganz entfallen. Danach héngt die Verpflichtung zum
Schadensersatz von den Umstdnden ab, inwieweit die eine oder andere Vertragspartei
den Schaden vorwiegend verursacht hat. Mitentscheidend kann auch eine unterlassene
Mitteilungspflicht sein.

66 Mitwirkungspflicht

Die Mitwirkungspflicht gemaB 88§ 242 BGB folgt aus dem Grundsatz von Treu und
Glauben (siehe »128 Treu und Glauben). Die Mitwirkungspflicht ist die Verpflichtung
jeder Partei, im Rahmen eines Vertragsverhdltnisses die Voraussetzungen zu schaf-
fen, die zur erfolgreichen Durchfithrung des Vertragsverhdltnisses erforderlich sind.
Beispielsweise muss der Bauherr eine behdrdliche Genehmigung fiir eine BaumaBnah-
me beschaffen. Solche Pflichten im Baugeschehen gelten als Nebenpflichten und sind
ebenfalls in der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen geregelt.

67 Montageversicherung

Die Montageversicherung ist eine Sachversicherung wie die Versicherung von Bauleis-
tungen (Bauwesenversicherung) fiir Stahlbauten und Maschinenbau. Die Versicherung
deckt Sachschaden, die durch Ungeschicklichkeit, Boswilligkeit, Fahrlassigkeit, hohere
Gewalt und sonstige Betriebsunfille entstehen. Auch Schaden infolge von Konstruk-
tions- und Materialfehlern werden ersetzt, jedoch unter Ausschluss der Kosten, welche
zur Beseitigung der Fehler selbst erforderlich sind.

68 Nachbarrecht

Regelungen des Nachbarrechts finden sich u.a. im BGB, insbesondere in den §§ 906 ff.
uber Zuldssigkeit von Immissionen, gefahrlichen Anlagen, drohendem Einsturz, Vertie-
fung, Uberhang und Uberbauung. Aber auch Lindergesetze, insbesondere die Landes-
bauordnungen, regeln nachbarliche Gemeinschaftsverhiltnisse, Grenz-und Bauwerks-
abstdande sowie Licht- und Fensterrecht. Verletzt z.B. eine Baugenehmigung ein Recht
eines Nachbarn, so ist die Nachbarklage vor dem Verwaltungsgericht auf Beseitigung
der Bauerlaubnis moglich (siehe auch »55 Leiterrechtq).
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69 Nachbesserungsanspruch

Aufgrund des Werksvertragsrechts kann der Besteller grundsatzlich die Beseitigung
eines Mangels vom Auftragnehmer verlangen (siehe auch »58 Mdngelriige« und »31
Gewdhrleistungt).

Die Nachbesserung hat fiir den Besteller kostenlos zu erfolgen. Zur Nachbesserungs-
pflicht gehort auch die Behebung von Schaden, die z.B. dadurch eintreten, dass Vor-
arbeiten und Folgearbeiten erforderlich werden; so kann beispielsweise das Ausrich-
ten einer schiefwinklig eingesetzten Tlranlage sowohl Vorarbeiten wie Ausbau von
Einbaumdbeln als auch Nacharbeiten wie Malerarbeiten erfordern. Die Vergabe- und
Vertragsordnung fiir Bauleistungen regelt im Einzelnen den Nachbesserungsanspruch
bei Bauleistungen, soweit diese in der VOB verzeichnet sind.

70 Nachforderungen

Nachforderungen sind bei vorbehaltloser Annahme der Schlusszahlung aufgrund der
(zivilrechtlich zu vereinbarenden) Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
Teil B (VOB/B) ausgeschlossen, es sei denn, der Auftragnehmer hat sich die Geltend-
machung von Nachforderungen vorbehalten. Der Vorbehalt wird jedoch hinféllig, wenn
nicht innerhalb von zwolf Werktagen nach Annahme der Schlusszahlung priifungsfahi-
ge Rechnungen fiir die Nachforderungen eingereicht werden.

71 Nachfrist

Die Nachfrist ist die Frist, die ein Glaubiger dem Vertragspartner bei einer Leistungs-
storung zur Bewirkung seiner Leistungspflicht unter Androhung der spiteren Ableh-
nung setzen kann. Der fruchtlose Ablauf einer ausreichend bemessenen Frist hat die
Entstehung bestimmter Rechte des Glaubigers zur Folge, z. B. Rucktrittsrecht, Nichter-
fullung und Schadensersatz. Einzelheiten hierzu sind im BGB oder in den Bestimmun-
gen der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B (VOB/B), wenn diese
vereinbart wurden, geregelt.

72 Nachhaftung
Die Nachhaftung kann auf der Grundlage verkehrsiiblicher Vertragserfullung nach
Treu und Glauben oder aufgrund vertraglicher Regelungen in Frage kommen.

73 Naturalrestitution - Naturalherstellung

Die Naturalrestitution oder Naturalherstellung bildet die Grundlage des geltenden
Schadensersatzrechtes. Der Geschéddigte kann vom Schadiger verlangen, dass dieser
den alten Zustand wieder herstellt, wie er vor Schadenseintritt bestanden hat. Da das
Geschehene nicht ungeschehen gemacht werden kann, bedeutet die Naturalrestitution
nur Herstellung eines wirtschaftlich moglichst gleichartigen Zustandes. Der Gescha-
digte hat das Wahlrecht und wird Ublicherweise den zur Schadensbeseitigung erfor-
derlichen Geldbetrag verlangen. Schadensersatzanspriiche wegen Unmoglichkeit der
Leistung, Verzug oder aus Gewdahrleistung sind regelmaBig auf Geldersatz gerichtet.
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74 Nebenleistungen

Nebenleistungen beim Bauvertrag sind Bestandteil der Hauptleistung. Dazu gehoren
z.B. Uibliche Baustelleneinrichtungen, Gerdtekosten, Schutz der Bauleistungen und Ent-
fernen des vom Unternehmer selbst verursachten Abfalls oder von Verschmutzungen.
AuBer den nach der Verkehrssitte tiblichen Nebenleistungen gibt es besondere Leis-
tungen, die im Leistungsverzeichnis aufgefiihrt oder in den Vorbemerkungen erwahnt
sein mussen, um eine entsprechende Berticksichtigung in der Kalkulation oder im
Leistungsverzeichnis zu gewahrleisten. In der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bau-
leistungen Teil C, technische Vorschriften, sind fiir jedes einzelne Gewerk Angaben
bezliglich der Nebenleistungen gemacht. Weitere vertragliche Hinweise finden sich in
den Bestimmungen der VOB Teil A und Teil B.

75 Nebenpflicht

Eine Nebenpflicht besteht neben einer Hauptpflicht als zweitrangige Pflicht. Es kann
eine Verhaltenspflicht oder Nebenleistungspflicht sein. Sie hdngt von den jeweili-
gen Umstanden des Einzelfalles ab. Hierzu zdhlen Treuepflicht, Schutz- und Obhuts-
pflicht, Aufklarungs- und Mitteilungspflicht, Priifungspflichten und Schweigepflichten.
Eine Nebenpflicht kann vertraglich festgelegt sein oder wird aufgrund allgemeiner
Verkehrssitte angenommen. Thre schuldhafte Verletzung hat Schadensersatzanspriiche
aus positiver Vertragsverletzung oder c.1i.c. zur Folge (siehe »16 Culpa in contrahendo -
Aufkldrungspflichtu).

76  Nichterfiillung

Als Nichterfiillung wird das Ausbleiben der Erfiillung, von der Unmdglichkeit, dem Ver-
zug, positiver Forderungsverletzung oder dem Glaubigerverzug bis zu Schadensersatz-
ansprichen bezeichnet. Der Schadensersatzanspruch ist auf Geldausgleich gerichtet.
Besondere Regelungen finden sich wiederum in der Vergabe- und Vertragsordnung fir
Bauleistungen Teil B (VOB/B).

77 Nichtigkeit

Die Nichtigkeit ist die vollige Unwirksamkeit eines Vertrages von Anbeginn an. Die
Nichtigkeit wirkt fiir und gegen alle und bedarf keiner Geltendmachung, sondern ist
von Amts wegen zu beriicksichtigen. Die Nichtigkeit kann grundsdtzlich nur durch
Neuvornahme der Handlung beseitigt werden.

78 Obliegenheit

Die Obliegenheit ist ein Rechtsgebot im eigenen Interesse, speziell im Bereich der Pri-
vatversicherung, z.B. die Meldung einer gefahrenerhohenden Veranderung im Versi-
cherungsrecht oder die Meldung eines wertverbessernden Ausbaues oder Umbaues
in der Sachversicherung gegen Feuerschaden, Leitungswasserschaden oder Sturm-
schaden. Im Gegensatz zur Verpflichtung steht es bei der Obliegenheit dem Trager der
Obliegenheit (z.B. Versicherungsnehmer) frei, seine Rechte zu wahren. Er hat jedoch
selbst die Folgen einer Nichtbeachtung (z.B. Unterversicherung oder Deckungsfreistel-
lung des Versicherers) zu tragen. Einzelheiten regeln das Versicherungsvertragsgesetz
(VVG) sowie die entsprechenden allgemeinen Versicherungsbestimmungen. Bei Oblie-
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genheitsverletzungen liegt die Beweislast fiir das Fehlen von Vorsatz, grober Fahrlas-
sigkeit oder Kausalitdt bei dem Versicherungsnehmer.

79  Offenbarungspflicht

Die Offenbarungspflicht wird durch ein vorauszusetzendes Vertrauensverhadltnis zwi-
schen Gesprachspartnern bei Vertragsverhandlungen begriindet. Danach sind diese
zur Offenbarung von Umstdnden, die nach der Verkehrsanschauung fiir die Willens-
bildung der Beteiligten wesentlich und fiir deren Vertragsbereitschaft von Bedeutung
sind, verpflichtet. Ausdriickliche Fragen miissen zuverldssig beantwortet werden, Irr-
tiimer sind auszurdaumen. Bei schuldhafter Verletzung dieser Pflicht konnen Schadens-
ersatzanspriiche entstehen (siehe auch »16 Culpa in contrahendo - Aufkldrungspflicht).

80 Ortsiibliche Einwirkungen

(siehe auch »39 Immissionen«)

Ein Grundstlickseigentiimer hat eine Duldungspflicht fiir Beeintrachtigungen, die
durch ortsiibliche Benutzung eines Nachbargrundstiickes herbeigefiihrt werden und
deren Verhinderung wirtschaftlich nicht zumutbare MaBnahmen erfordern wiirde, z.B.
Larmbelastigungen im Hinblick auf die unterschiedliche Qualitdt von Wohngebieten.
So hat das Bundesverwaltungsgericht in einem Urteil vom 25.5.1976 (BVerwG IV C
80/74) u.a. festgestellt: »Die Qualitdt des zu schiitzenden Wohnens wird bestimmt durch
die mit der Eigenart des Wohngebiets berechtigterweise verbundenen Wohnerwartungen
und Wohngewohnheiten«. Bei der jeweiligen Beurteilung des Einzelfalles ist die ent-
sprechende Art der gesetzlich zuldssigen baulichen Nutzung zu berticksichtigen, d.h.
in einem Mischgebiet werden andere MaBstdbe einzuhalten sein als in einem reinen
Wohngebiet. Bei der Beurteilung kdnnen baupolizeiliche und stadtebauliche Vorschrif-
ten sowie die des Bundesimmissionsschutzgesetzes Anhaltspunkte geben.

81 Ortsiiblicher Preis

Der ortsiibliche Preis ist diejenige Gegenleistung fiir eine Lieferung oder Leistung,
die zu dem angegebenen Zeitpunkt am Ort der Ausfiihrung oder in dessen engerem
Bereich allgemein und daher {blicherweise (brutto) bezahlt wird. Der jeweilige Auf-
tragnehmer ist darlegungs- und beweispflichtig fur die ortsiibliche Preisgestaltung. Bei
Stundenlohnarbeiten gilt der ortstbliche Preis, wenn keine anderen Vereinbarungen
getroffen worden sind. Die Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI)
regelt im § 10 Abs. 3, dass vom Auftraggeber selbst erfolgte Lieferungen oder Leistun-
gen zum ortsiiblichen Preis in Ansatz zu bringen sind. In der Sachversicherung wird
der ortstibliche Bauwert als der Geldbetrag verstanden, fiir welchen nach den zur Zeit
und am Ort des Schadensfalles geltenden Preisen und Lohnen ein Gebdude gleicher
Art und am gleichen Ort errichtet werden kann (Neuwert). Der ortsiibliche Bauwert
ist also nicht identisch mit den auf die erste Erstellung des Gebdudes aufgewendeten
Baukosten.

82 Parteigutachter - Privatgutachter
Im Gegensatz zu dem vom Gericht bestellten Sachverstdndigen wird der vom privaten
Auftraggeber zur Abgabe eines Gutachtens aufgeforderte Sachverstindige im rechtli-
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chen Sinne als Parteigutachter verstanden. Wenn der Prozessgegner der Verwertung
des Gutachtens zustimmt, so kann das Gericht dieses im Wege des Urkundenbeweises
nutzen. Daneben kann das Gericht Privatgutachter jederzeit zu seiner Unterrichtung
und Meinungsbildung heranziehen, indem es den Inhalt von Privatgutachten oder die
Vernehmung von Privatgutachtern (als sachverstindige Zeugen) frei wiirdigt. Fir die
Beurteilung von Prozessrisiken oder zur Vorbereitung von Prozessen, inshesondere auf
dem Bausektor, ist die Erstattung eines privat in Auftrag gegebenen Gutachtens in der
Regel unerlésslich. Falsch wére es, einem Privatgutachter generell weniger Vertrauen
zu schenken als einem vom Gericht bestellten Gutachter (siehe auch Kapitel 1). Grund-
sdtzlich ist der Sachverstdndige verpflichtet, sein Gutachten unparteiisch und nach bes-
tem Wissen und Gewissen zu erstatten.

83 Pauschalvertrag

Ein Pauschalvertrag kann bei der Vergabe solcher Bauleistungen Anwendung finden,
bei denen vor Baubeginn der Umfang und die Ausfiihrungsart der Leistung hinreichend
bekannt sind und mit Anderungen bei der Ausfiihrung nicht zu rechnen ist. Diese Vo-
raussetzung fiir einen Pauschalpreis sollte in jedem Falle vorher gewissenhaft gepriift
werden. st ein Pauschalpreis vereinbart, so gilt die Pauschalsumme ohne etwaige Be-
riicksichtigung der angegebenen Einzelpreise im Angebot (siehe auch »53 Leistungsver-
tragq).

84 Positive Vertragsverletzung - Verletzung einer Nebenpflicht

Eine positive Vertragsverletzung liegt vor, wenn ein Vertragspartner schuldhaft seinen
vertraglichen Pflichten nicht nachkommt und Anspriiche aus Verzug oder Unmoglich-
keit ausscheiden. Aus positiven Vertragsverletzungen konnen dem anderen Vertrags-
partner Schadensersatzanspriiche zustehen. Anspriiche aus positiven Vertragsverlet-
zungen sind in §241 BGB in Verbindung mit §280 BGB, Abs. 1 geregelt. Liefert z.B.
ein Sachverstindiger ein Wertgutachten fiir ein bebautes Grundstiick, ohne dieses
Grundstiick und das darauf stehende Gebdude sowie deren Umgebung in Augenschein
genommen zu haben, so liegt eine positive Vertragsverletzung vor.

85 Preisrecht

Das Preisrecht gilt fir die Vergabe oOffentlicher Bauauftrage. In das Gebiet des Preis-
rechtes gehoren auch die Honorare der Architekten und Ingenieure durch die vom Ver-
ordnungsgeber festgesetzten Mindestsdtze und Hochstsitze flr einzelne Leistungen.
Die private Vereinbarung von Baupreisen unterliegt grundsatzlich der Vertragsfreiheit,
sofern die Vereinbarung nicht sittenwidrig ist (vgl. § 138 BGB).

86 Preisvorbehalt

Der Preisvorbehalt ist im Rahmen offentlicher Auftrage durch die Baupreisverordnung
und ministerielle Erlasse geregelt. Im Privatrecht gilt die vertraglich getroffene Verein-
barung. Ublicherweise tragt der Bauunternehmer das Risiko einer Verinderung der
Preisermittlungsgrundlage wahrend der Zeit der Bauausfiihrung. Grundsatzlich gelten
die vereinbarten Einheitspreise auch bei spaterer Verdnderung gegeniiber dem Auf-
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traggeber und sind verbindlich. Ausnahmefélle sind in der Vergabe- und Vertragsord-
nung fiir Bauleistungen VOB /B geregelt (siehe auch »56 Lohngleitklausely).

87 Prima-facie-Beweis
(siehe »7 Anscheinsbeweis - prima-facies-Beweis)

88 Priiffahige Rechnung

Die priffahige Rechnung ist die Voraussetzung flir das Eintreten der Zahlungspflicht
des Auftraggebers. Beim Einheitspreisvertrag miissen Massenberechnungen und
Zeichnungen sowie Belege beigefligt werden. Die Rechnung muss iibersichtlich in der
Reihenfolge der einzelnen Positionen und Bezeichnungen der Vertragsunterlagen auf-
gestellt sein. Die Vergabe- und Vertragsordnung Teil B regelt diese im einzelnen im
§ 14 (VOB/B).

89 Priifungspflichten

Im Rahmen eines Bauvertrages sind Priifungspflichten als Nebenpflichten fiir die
Priifung von Planungsunterlagen, Baustoffen, Vorarbeiten und Abrechnung geregelt.
Neben der Tatsache, dass solche Priifungspflichten als Nebenpflichten aus Treu und
Glauben anzusehen sind, werden im Bauvertrag Regelungen nach der Vergabe- und
Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B (VOB/B) festgelegt.

90 Rechtsbehelf

Ein Rechtsbehelf ist jedes verfahrensrechtliche Mittel zur Verwirklichung eines Rechts,
z.B. Klage, Einspruch, Widerspruch, Erinnerung und Wiederaufnahme des Verfahrens
sowie die Berufung im Zivilprozess. Der Rechtsbehelf ist in jedem Falle von einer be-
sonderen Frist und Form abhingig. Uber den Rechtsbehelf wird entweder auf gleicher
oder auf iibergeordneter Stufe entschieden.

91 Rechtsgiiter, geschiitzte

Geschiitzte Rechtsgiiter sind insbesondere die korperliche Unversehrtheit und das Ei-
gentum. Sie sind rechtlich anerkannte Interessen des Einzelnen oder der Allgemein-
heit. Bei Eingriffen in geschiitzte Rechtsgiiter konnen ggf. Schadensersatzanspriiche
aus unerlaubter Handlung sowie Unterlassungs- und Beseitigungsanspriiche in Be-
tracht kommen.

92 Rechtsmittel

Der Begriff Rechtsmittel bezeichnet die MaBnahmen, mit denen eine Partei eine ihr
ungiinstige Entscheidung vor Rechtskraft im Wege der Nachpriifung durch ein hoheres
Gericht zu beseitigen bezweckt. Hierzu gehoren die unter Punkt »90 Rechtsbehelf« auf-
geflihrten prozessualen Mittel.

93 Rechtsscheinvollmacht
(siehe »8 Anscheinsvollmacht)

94 Regeln der Baukunst
(siehe »3 Anerkannte Regeln der Technik - der Baukunstq)
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95 Regresshaftung - Riickgriffshaftung

Wenn mehrere natlrliche oder juristische Personen einem Auftraggeber gegeniiber
leistungspflichtig sind und dieser im Schadensfalle oder zur Verfolgung von Man-
gelanspriichen auf einen der Beteiligten zuriickgreift, so kann dieser seinerseits Teil-
oder vollen Ersatz der von ihm geleisteten Aufwendungen verlangen. Wird z. B. ein Ar-
chitekt nach Ablauf der Gewahrleistungszeit des Bauunternehmers verklagt, so kann er
aufgrund der gesamtschuldnerischen Haftung Regress beim Bauunternehmer geltend
machen, wenn dieser den Mangel ursachlich zu vertreten hat. Auch kann ein Sachver-
sicherer, z.B. ein Feuerversicherer bei einem Brandschaden durch einen Handwerker
bei SchweiBarbeiten bei diesem Handwerker Regress nehmen, da der Ersatzanspruch
des Geschidigten kraft Gesetzes auf den Versicherer bei dessen Leistung ibergeht (vgl.
§ 67 VVG).

96 Rohbauabnahme

Die Rohbauabnahme hat bei der Errichtung von Bauvorhaben nach den entsprechenden
Bestimmungen der jeweiligen Landesbauordnungen zu erfolgen. Hierzu gehort auch
die Abnahme der Schornsteine (Schornsteinfegerschein). Vor Durchfiihrung der Roh-
bauabnahme, bzw. Aushdndigung des Rohbauabnahmescheines, darf mit dem Innen-
ausbau nicht begonnen werden. Ausnahmen regeln die Landerbauordnungen.

97 Riicktrittsrecht

Das Riicktrittsrecht ist das personliche Recht auf Ricktritt vom Vertrag durch einseitige
Erklarung eines Vertragspartners mit riickwirkender Kraft. Danach sind noch nicht
erbrachte Leistungen nicht mehr zu bewirken und erbrachte Leistungen zuriickzu-
gewahren bzw. zu verglten. Vom Rucktrittsrecht wird iberwiegend bei Verzug oder
Unmdoglichkeit der Leistung Gebrauch gemacht. Geregelt ist das Rucktrittsrecht im
Werkvertragsrecht des BGB. Beim Dienstvertrag tritt an die Stelle des Rucktritts die
Kiindigung. Fur die Falligkeit und Hohe des vereinbarten Entgeltes im Falle eines Riick-
tritts ist es entscheidend, wer die Ursache, die zum Ricktritt gefithrt hat, zu vertreten
hat. Die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen VOB/B kennt Sonderrege-
lungen.

98 Riickwartsversicherung

Die Riickwdrtsversicherung wird bei einzelnen Versicherungen vereinbart, z.B. bei der
Architektenhaftpflichtversicherung. Wahrend ein Versicherungsschutz grundsatzlich
erst mit der Deckungszusage oder der Einlosung des Versicherungsscheines durch
Zahlung der Erstpramie einsetzt, bietet die Riickwartsversicherung auch Schutz fiir
Schadensereignisse, die vor der Zeit des Vertragsabschlusses liegen, sofern diese Er-
eignisse dem Versicherungsnehmer bei SchlieBung des Vertrages nicht bekannt waren.
Die Tatsache eines vorzeitigen Baubeginns ohne Vorliegen einer giiltigen Bauerlaubnis
wiirde einen Riickwartsversicherungsschutz gefahrden oder gar ausschlieBen, denn
hiervon musste der Versicherungsnehmer Kenntnis haben und Mitteilung machen.

99 Sachschidden
Sachschdden entstehen durch rechtswidrige Beschddigung oder Zerstorung einer frem-
den Sache, z.B. durch Einschlagen von Glasscheiben, Brandstiftung o. A. Die mangel-
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hafte Herstellung eines Bauwerks ist grundsatzlich keine Sachbeschdadigung und gibt
dem Auftraggeber keinen Schadensersatzanspruch wegen Eigentumsverletzung, son-
dern 16st nur vertragliche Gewahrleistungsanspriiche aus.

100 Schaden

Der Schaden ist der Nachteil, den eine Person durch unfreiwillige EinbuBe an ideellen
und materiellen Rechtsgiitern erleidet. Materiell besteht der Schaden in dem Unter-
schied zwischen der Vermdgenslage vor und nach Eintritt des schadigenden Ereignis-
ses. Materieller Schaden (Vermégensschaden) ist zu unterscheiden von immateriellem
Schaden (Schmerzensgeld). Der Schaden ist nur von einer anderen Person zu ersetzen,
wenn eine im Recht enthaltene Schadensersatzpflicht besteht.

101 Schadensersatz

Als Schadensersatz wird der Ausgleich eines eingetretenen Schadens bezeichnet. Bei
Schadensersatzpflicht aus Vertrag ist der Glaubiger so zu stellen, wie er stehen wiirde,
wenn der Schuldner seine Leistungen ordnungsgemadf erfiillt hitte (so genanntes po-
sitives Interesse). Bei Haftung aus c.i.c. oder unerlaubter Handlung ist der Glaubiger
so zu stellen, wie er stehen wiirde, wenn er nicht auf die Giiltigkeit des Geschéftes
vertraut hétte (so genanntes negatives Interesse oder Vertrauensschaden). Dieser ist in
der Regel niedriger als das positive Interesse. Die Vergabe- und Vertragsordnung fiir
Bauleistungen Teil B regelt Einzelheiten des Schadensersatzes bei Durchfiihrung von
Bauvorhaben.

102 Schiedsgerichtsordnung

Wenn Parteien ihren Streit auBerhalb der staatlichen Gerichtsbarkeit durch ein
Schiedsgericht beilegen wollen, so bedarf es hierzu der Vereinbarung der Parteien in
einem gesondert zu schlieBenden Schiedsvertrag. Durch die einvernehmliche Einlas-
sung auf ein Schiedsgericht kann dieser beseitigt werden. Fiir das Verfahren eines
Schiedsgerichtes gelten die Bestimmungen der §§1025ff. ZPO. Daneben bestehen
Schiedsgerichtsordnungen, z.B. vom Deutschen Ausschuss fiir Schiedsgerichtswesen
oder der Deutschen Gesellschaft fiir Baurecht und des Deutschen Beton-Vereins. Die-
se Gesellschaften weisen auf Anfrage auch geeignete Sachverstdndige nach. In den
Schiedsgerichtsordnungen sind u. a. geregelt: Geltungsbereich, Zusammensetzung und
Bildung des Schiedsgerichts, Benennung und Zwangsernennung von Schiedsrichtern,
Annahme- und Ablehnungsbestimmungen, Mitteilungspflichten, Einzelheiten tiber das
Verfahren des Schiedsgerichts bis zum Erlass des Schiedsspruchs sowie zustdndige
Gerichte fir erforderlich erachtete richterliche Handlungen.

103 Schikane

Jede Rechtsausiibung, die sich als grober VerstoB gegen Treu und Glauben darstellt,
ist unzuldssig, wenn sie nur den Zweck hat, einem anderen Schaden zuzufiigen. Eine
schikanose Rechtsaustibung ist rechtswidrig und kann zu Schadensersatzanspriichen
fithren (§ 226 BGB).
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104 Schlussrechnung

Die Schlussrechnung muss priifungsfahig sein und Aufschluss tiber die erbrachten
(Bau-) Leistungen geben. Die Vorlage der Schlussrechnung ist Voraussetzung fir die
Falligkeit des Gesamtvergiitungsanspruchs des Auftragsnehmers. Einzelheiten sind in
den Bestimmungen der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B §§ 14
und 16 (VOB/B) enthalten. Auch fiir die Félligkeit der Architektengebiihr ist eine tiber-
sichtlich aufgestellte Schlussrechnung Voraussetzung.

105 Schlusszahlung

Die Schlusszahlung durch den Bauherrn hat spatestens innerhalb von zwei Monaten
nach Einreichung der Schlussrechnung zu erfolgen. Die vorbehaltlose Annahme der
Schlussrechnung durch den Auftragnehmer schlieBt (auch friher gestellte) unerledigte
Nachforderungen aus, wenn die Bestimmungen der Vergabe- und Vertragsordnung § 16
(VOB/B) vereinbart sind.

106 Schmerzensgeld

Das Schmerzensgeld ist die billige Geldentschddigung bei Verletzung des Korpers oder
der Gesundheit (vgl. § 847 BGB). Die Hohe des Schmerzensgeldes liegt im richterlichen
Ermessen.

107 Schriftform

Die Schriftform ist stets als Beweisfliihrung zu empfehlen. Zwar konnen Vertrage,
auch Bauvertriage, Architektenvertrdge, Ingenieurvertrage etc., grundsitzlich formlos
abgeschlossen werden. Die Lebenserfahrung hat jedoch gezeigt, dass bei Meinungs-
verschiedenheiten Schriftstiicke wichtige Beweismittel sind. Bei der Vereinbarung von
Architektenhonorar miissen, wenn von dem Mindestsatz abgewichen wird, schriftliche
Vereinbarungen vor Auftragserteilung vorliegen. Daneben gibt es Rechtsgeschifte, die
die Schriftform vorschreiben, so sind z.B. Grundstiickskaufvertrdge notariell zu be-
glaubigen. Schiedsvertrdge zwischen Privatleuten sind schriftlich abzuschlieBen. Die
Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.

108 Schuldverhiltnis

Das Schuldverhéltnis ist ein Rechtsverhdltnis zwischen mindestens zwei Personen.
Es kann je nach seinem Zustandekommen rechtsgeschaftlicher Natur, z. B. Kauf- oder
Werksvertragsleistung oder gesetzlicher Natur wie bei unerlaubter Handlung oder
Geschaftsfithrung ohne Auftrag sein. Durch ein Schuldverstdndnis werden Leistungs-
pflichten und Ausgleichspflichten sowie Schadensersatzpflichten begriindet.

109 Schuldnerverzug
(siehe »161 Verzug«)

110 Schutz der Bauleistung

Der Schutz der Bauleistung zadhlt zu den Nebenpflichten des Bauunternehmers im
Rahmen des Bauauftrages. Allgemein ist die Schutzpflicht eine Verhaltenspflicht zum
Schutz eines bestimmten Rechtsgutes. In der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bau-
leistungen Teil B und Teil C sind besondere Schutzpflichten bei Erstellung der Bau-
leistungen im Einzelnen aufgefiihrt. So hat u.a. der Bauunternehmer die von ihm
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ausgefiihrten Leistungen und ihm zur Ausfihrung libergebenen Gegenstiande bis zur
Abnahme vor Beschddigung und Diebstahl zu schiitzen. Bei schuldhafter Verletzung
dieser Schutzpflichten haftet der Bauunternehmer dem Bauherrn auf Schadensersatz.

111 Schwarzarbeit

Die Schwarzarbeit ist aufgrund des Gesetzes zur Bekampfung der Schwarzarbeit vom
30. Mérz 1957 (BGBI 1957, 315, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.9.2001 (BGBI
2001 I S.2376), strafbar. Schwarzarbeit ist die ohne die gesetzlich vorgeschriebene An-
meldung bei der zustdndigen Behorde ausgefiihrte Arbeit. Schwarzarbeitsvertrage sind
zivilrechtlich unwirksam, da sie gegen ein gesetzliches Verbot verstoBen. Dem Unter-
nehmer steht in diesem Falle kein vertraglicher Zahlungsanspruch zu, sondern nur ein
Anspruch aus ungerechtfertigter Bereicherung. Der Besteller hat keine Mdngelgewahr-
leistungsanspriiche.

112 Schweigen

Als Schweigen wird das Unterlassen einer WillensauBerung bezeichnet. Schweigen gilt
nicht als Willenserklarung, soweit es nicht als schliissiges Handeln auszulegen ist. Im
Schuldrecht kann Schweigen unter bestimmten Voraussetzungen eine Schadensersatz-
pflicht begriinden (§ 663 BGB).

113 Selbstbehalt

Der Selbstbehalt ist ein versicherungsrechtlicher Begriff und bedeutet, dass der Versi-
cherungsnehmer im Falle entsprechender Vereinbarung von einem etwa entstehenden
Schaden einen bestimmten Teil selbst zu tragen hat, beispielsweise in der Bauwesen-
versicherung, Architektenhaftpflichtversicherung, Kaskoversicherung oder industriel-
len Feuerversicherung. Die Hohe einer Selbstbeteiligung bestimmt das AusmaB einer
entsprechenden PramienerméBigung.

114 Selbstkosten

Selbstkosten sind die Aufwendungen fiir die Erstellung einer Leistung. Dazu gehéren
Materialkosten, Lohne und Sozialleistungen, nicht projektgebundene Geschéaftskosten,
wie z.B. Mieten, Abschreibungen auf Gebdude, Maschinen und sonstige Anlagen so-
wie die Personalkosten fiir nicht projektgebundene Tatigkeiten und gegebenenfalls ein
entsprechender Anteil eines Unternehmerlohnes. Der Begriff der Selbstkosten ist von
Bedeutung bei Stundenlohnvertragen und Selbstkostenerstattungsvertragen. Ferner
bei Ersatzleistungen und Schadensbeseitigungskosten im Rahmen der Bauwesenver-
sicherung. Wenn ein Auftragnehmer einen Schaden an seiner eigenen Leistung selbst
beseitigt, so hat er im Rahmen der Bauwesenversicherung (nur) Anspruch auf seine
urspringlichen Angebotspreise abziliglich einem pauschalierten Abzug von 10% fir
Wagnis, Gewinn und nicht schadensbedingten Baustellengemeinkosten. Wenn der Auf-
tragnehmer nachweisen kann, dass diese Berechnungsgrundlage bei der Schadensbe-
seitigung nicht anwendbar bzw. unzumutbar ist, muss der Versicherer einem anderen
Abrechnungsverfahren zustimmen.
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115 Sicherheitseinbehalt - Kaution

Der Sicherheitseinbehalt ist eine in bestimmten Féllen zur Sicherung von Anspriichen
zu erbringende Leistung, z.B. beim Bauvertrag, wenn vereinbart, um die Durchfiih-
rung von Mangelbeseitigungen zu gewahrleisten. Die Kaution soll in der Regel 5% der
Auftragssumme nicht tiberschreiten. Die Bestimmungen der Vergabe- und Vertrags-
ordnung fiir Bauleistungen (VOB) Teil A § 14 und Teil B § 17 regeln Einzelheiten und
die Moglichkeit, Sicherheiten zu ersetzen, z.B. Bankbiirgschaft anstelle von Einbehalt
eines Geldbetrages der Restforderung.

116 Stoffpreisgleitklausel

Eine Stoffpreisgleitklausel kann vereinbart werden, wenn wesentliche Anderungen der
Preisermittlungsgrundlage bei Vertragsabschluss zu erwarten sind (siehe auch »56
Lohngleitklausel).

117 Streitverkiindung

Die Streitverkiindung ist die formliche Benachrichtigung eines Dritten von einem
Rechtsstreit zwischen zwei oder mehreren Parteien. Der Dritte kann dem Streit wie ein
Streithelfer (Nebenintervenient) beitreten. Derjenige, dem der Streit verkiindet wur-
de, kann im Verhéltnis zu einer der Hauptparteien spater nicht geltend machen, dass
der Rechtsstreit ohne seine Kenntnisnahme entschieden sei oder die Hauptpartei den
Rechtsstreit mangelhaft gefiihrt habe.

118 Stundenlohnzettel

Die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) regelt im § 15 Teil B die
Abrechnung von Stundenlohnarbeiten. Danach sind nach der Verkehrssitte werktaglich
oder wochentlich Stundenlohnzettel einzureichen und innerhalb von sechs Tagen nach
Zugang zuriickzugeben. Nicht fristgemaB zurtickgegebene Stundenlohnzettel gelten
als anerkannt. Stundenlohnrechnungen sind alsbald nach Abschluss der Stundenlohn-
arbeiten, langstens jedoch in Abstdnden von vier Wochen, einzureichen. Wenn Zweifel
an der Vorlage der Stundelohnzettel bestehen, kann der Auftraggeber verlangen, dass
fiir die nachweisbar ausgefiihrten Leistungen eine Vergiitung nach wirtschaftlich ver-
tretbarem Aufwand an Arbeitszeit und Material ermittelt wird.

119 Stundung

Die Stundung ist das vereinbarte Hinausschieben eines Falligkeitstermins. Hierdurch
wird voriibergehend, fiir die Zeit der Stundung, die Geltendmachung des Anspruches
des Glaubigers ausgeschlossen; der Verjahrungsablauf ist gehemmt und die Zeit der
Stundung wird in den Lauf der Verjahrungsfrist nicht eingerechnet.

120 Subsidiaritat

Die Subsidiaritdt bedeutet hilfsweise Haftung flir den Fall, dass der Glaubiger zundchst
Ersatzanspriiche gegen andere Beteiligte ohne Erfolg geltend machen musste und gel-
tend gemacht hat. Die subsididre Haftung folgt meist aus vertraglichen Vereinbarun-
gen, z.B. bei Architektenvertragen.
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121 Subunternehmer

Der Subunternehmer ist ein im Auftrag des Hauptunternehmers tatig werdender Unter-
nehmer. Der Subunternehmer hat kein Vertragsverhaltnis mit dem Bauherrn (Auftrag-
geber). Daher richtet sich der Verglitungsanspruch des Subunternehmers nur gegen
den Hauptunternehmer. Der Subunternehmer ist Erfiillungsgehilfe des Hauptunterneh-
mers, der seinerseits fiir das Verschulden des Subunternehmers einzustehen hat.

122 Taxe

Taxe ist ein Begriff aus der Versicherungswirtschaft fiir ein Wertgutachten zur Festset-
zung des Versicherungswertes durch Vereinbarung auf einen bestimmten Betrag. Die
Taxe bestimmt nur den Versicherungswert zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses, nicht
zum Zeitpunkt des Versicherungsfalles. Dieser wird nach Eintritt des Schadens durch
Sachverstdndige im Beiratsverfahren oder Sachverstandigenverfahren festgestellt. Die
Taxe wird vom Versicherer in der Regel nur anerkannt, wenn sie bestimmten Richtlini-
en entspricht und von anerkannten Experten aufgestellt wurde. Eine Taxe kann auch
Grundlage fiir die Hohe der Vergiitung bei Dienst- oder Werkvertrdagen sein.

123 Teilabnahme

[st das Werk in Teilen abzunehmen und die Vergiitung fiir die einzelnen Teile bestimmt,
so ist die Verglitung fiir jeden Teil bei dessen Abnahme zu entrichten. Ebenso sehen die
Bestimmungen der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) § 12 Ziff. 2
Teil B vor, dass auf Verlangen fiir in sich abgeschlossene Teile der Leistung oder fir
solche Teile der Leistung Teilabnahmen durchzuftihren sind, bei denen durch den Fort-
schritt der Bauarbeiten eine Priifung und Feststellung spater nicht mehr moglich wire.
Auch bei Architektenleistungen konnen Teilabnahmen vertraglich vereinbart werden,
z.B. die Anerkennung einzelner Planungsstufen oder die Inbetriebnahme des Gebau-
des als Abschluss der Bautiberwachung.

124 Teilanerkenntnis

Im Vertragsrecht bedeutet materielle Teilanerkenntnis die teilweise Anerkennung einer
Leistung. Teilanerkenntnis unterbricht die Verjahrung des Anspruchs nur hinsichtlich
des Teiles, auf den sich das Anerkenntnis ausdriicklich bezieht. Im Zivilprozess gibt
Teilanerkenntnis einer Partei das Recht, ein Teilurteil zu verlangen.

125 Teilleistungen

Bezeichnung fiir Teile einer Gesamtleistung, z.B. bei der Vergabe von Fachlosen und
der Vergabe von Bauleistungen nach Einzelpositionen. Auch bei Architektenleistungen
spricht man von Teilleistungen der einzelnen in sich abgeschlossenen Planungspha-
sen z.B. bei der Objektplanung fiir Gebdude und Freianlagen nach § 15 HOAI Die in
den Leistungsphasen 1-9 aufgefiihrten Grundleistungen, die zur ordnungsgemaBen
Erfiillung eines Auftrages im Allgemeinen erforderlich sind, konnen als Teilleistungen
getrennt vergeben werden.

126 Teilzahlung
Teilzahlungen werden den Teilleistungen entsprechend vereinbart. Ohne besondere
Vereinbarung besteht kein Anspruch auf Teilzahlung. Wenn die Vergabe- und Ver-
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tragsordnung fiir Bauleistungen vereinbart ist, so besteht fiir den Unternehmer ein
Anspruch auf Teilzahlungen nach § 16 Ziff. 1 VOB/B.

127 Treuepflicht

Die Treuepflicht besteht fiir jeden Vertragspartner. Folgen der allgemeinen Treuepflicht
sind Aufklarungs- und Beratungspflichten sowie die Offenbarungspflicht, die sich aus
dem jeweiligen Schuldverhdltnis ergibt.

128 Treu und Glauben

Als Treu und Glauben wird das Verhalten eines redlich und anstdndig denkenden und
handelnden Menschen bezeichnet. § 242 BGB besagt: »Der Schuldner ist verpflichtet,
die Leistung so zu bewirken, wie Treu und Glauben mit Riicksicht auf die Verkehrssitte es
erfordert«. So kann sich z.B. ein Vertragspartner nicht auf die Formnichtigkeit berufen,
wenn er selbst einen Formmangel verursacht hat. Ein Schuldner kann sich nicht auf
die Verjahrungseinrede berufen, wenn er den Glaubiger von der rechtzeitigen Einkla-
gung seiner Forderung, z.B. durch hinhaltende Vergleichsverhandlungen, abgehalten
hat (siehe auch »16 Culpa in contrahendo - Aufkldrungspflichtc).

129 Uberbau

Als Uberbau wird die Errichtung eines Bauwerkes iiber die Grenze hinaus auf dem
Nachbargrundstiick bezeichnet. Wenn dem Uberbauenden kein Vorsatz oder keine gro-
be Fahrldssigkeit zur Last fillt, so hat der betroffene Nachbar dem Uberbau zu dulden.
Der Nachbar ist, wenn er den Uberbau dulden muss, durch eine Geldrente zu entschi-
digen, er kann auch den Erwerb des iiberbauten Grundstiicksteiles durch den Nachbarn
verlangen (so genannter entschuldigter Uberbau). Wird dem Uberbauenden Vorsatz
oder grobe Fahrldssigkeit nachgewiesen, so ist er grundsatzlich zur Beseitigung des
Uberbaus verpflichtet (so genannter unentschuldigter Uberbau). Daneben kann die
Handlungsweise eines Bauunternehmers bei Verursachung des Uberbaus Schadenser-
satzanspriiche gegen ihn auslosen.

130 Unabhangigkeit

Der SV muss innerlich und wirtschaftlich unabhingig sein. Er darf keine Weisungen
entgegennehmen, die das Ergebnis des Gutachtens und die hierfiir maBgebenden Fest-
stellungen verfalschen konnten. Der SV darf kein Vertragsverhdltnis eingehen, das sei-
ne Unparteilichkeit und Unabhdngigkeit beeintrachtigen kann, und er darf sich keine
Vorteile neben der gesetzlichen Entschadigung oder angemessenen Vergilitung verspre-
chen oder gewahren lassen.

131 Unabwendbarer Umstand, Zufall

Im Schuldrecht ist ein unabwendbarer Umstand ein weder vom Glaubiger noch vom
Schuldner zu vertretendes Ereignis. Der Zufall steht im Gegensatz zur schuldhaften
Verursachung. Jeder, der durch Zufall einen Schaden erleidet, hat diesen selbst zu tra-
gen. Der unabwendbare Umstand ist folglich ein Ereignis, das nach den Umstdnden des
Falles in seinen schadlichen Folgen nicht verhindert werden konnte und bei gerechter-
weise zumutbarer Sorgfalt nicht abzuwehren war (siehe auch »30 Gewalt, hohere« und
»13 Bauwesenversicherung - Bauleistungsversicherung).
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132 Unerlaubte Handlung

Die unerlaubte Handlung ldsst einen Schadensersatzanspruch entstehen, z.B. bei Ver-
letzung geschiitzter Rechtsgiiter (vgl. »91 Rechtsgtiter, geschlitzte«). Eine Verletzung ver-
traglicher Pflichten kann auch eine unerlaubte Handlung darstellen und umfasst dann
auch Vermogensschiaden. Ist die unerlaubte Handlung durch einen vom Geschaftsherrn
bestellten Dritten begangen worden, so haftet der Geschaftsherr fiir diesen, kann jedoch
seine Haftung ausschlieBen, wenn er beweist, dass er den Dritten ordnungsgemal aus-
gewdhlt oder beaufsichtigt hat (vgl. § 831 BGB) (siehe auch »151 Verrichtungsgehilfe«).

133 Unfallschutz

Die Einhaltung von Unfallverhiitungsvorschriften, die vornehmlich von den Berufsge-
nossenschaften als Trager der gesetzlichen Unfallversicherung erlassen werden, ist
Pflicht eines jeden Berufstatigen. Der jeweilige Arbeitgeber hat die Voraussetzungen
fiir eine unfallfreie Tatigkeit zu schaffen und die Einhaltung von Unfallverhiitungsvor-
schriften zu beaufsichtigen. VerstoBe dagegen kénnen mit Ordnungsstrafen belegt wer-
den. Der Unfallschutz gilt in erster Linie den eigenen Betriebsangehorigen. Er ist aber
auch MaBstab fiir Sorgfaltspflichten, die gegeniiber betriebsfremden Personen erfiillt
werden missen, z.B. Ordnung und Sicherheit auf einer Baustelle.

134 Ungerechtfertigte Bereicherung

Wer ohne rechtlichen Grund auf Kosten eines anderen etwas erlangt hat, muss diesem
das Erlangte gemaB §§ 812 ff. BGB herausgeben. Hilfsweise ist der objektive Wert des
Erlangten herauszugeben.

135 Unmoglichkeit der Leistung

Die Unmoglichkeit der Leistung liegt vor, wenn aus objektiven Griinden eine Leistung
nicht erbracht werden kann. Daneben gibt es die Moglichkeit, dass aus subjektiven
Griinden (z.B. Absichtdnderung) eine Leistung nicht erbracht werden kann oder soll.
Der Vergiitungsanspruch des an der Erbringung der Leistung Gehinderten richtet sich
an denjenigen Vertragspartner, der die Unmoglichkeit der Leistung zu vertreten hat.
Neben den Bestimmungen des BGB sieht auch die Vergabe- und Vertragsordnung fiir
Bauleistungen (VOB/B) bei Unmdglichkeit der Leistung Regelungen vor.

136 Unparteilichkeit

Die Unparteilichkeit fordert vom SV Neutralitdt des Verfahrens, Unabhdngigkeit von
Personen und Objektivitit in Sachfragen. Dem Sachverstdndigen ist zu raten, keinen
Gutachterauftrag anzunehmen, wenn er mit dem Auftraggeber oder einer Prozesspar-
tei verwandt, verschwagert oder befreundet ist.

137 UnsachgemiBe Anordnungen

UnsachgemdBe Anordnungen konnen schadensverursachend sein. Bei der Bauausfiih-
rung haben Fachleute wie Architekten, Ingenieure und Bauunternehmen die Pflicht,
den Bauherrn auf unsachgeméfBe Anordnungen hinzuweisen. Wenn der Bauherr (Auf-
traggeber) auf die Einhaltung seiner unsachgeméfen Anordnungen besteht, sind die
betroffenen Architekten, Ingenieure oder Bauunternehmer von Haftungsanspriichen
freigestellt. Etwa bestehende Bedenken sollten grundséatzlich schriftlich mitgeteilt wer-
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den. Die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB /B) fordert vom Bauun-
ternehmer bei Bedenken die schriftliche Benachrichtigung als Voraussetzung fiir seine
Entlassung aus der Gewahrleistungspflicht.

138 Untatigkeitsklage

Die Untatigkeitsklage ist die gegen die Untatigkeit einer Behorde gerichtete Klage mit
dem Ziel, dass die Behorde zum Erlass des begehrten Verwaltungsaktes verurteilt wird
(§42 VwGO).

139 Unterbrechung der Verjahrung

Die Unterbrechung der Verjahrung hat zur Folge, dass nach Beendigung der Unter-
brechung eine neue Verjahrungsfrist zu laufen beginnt. Allgemein bedeutet Unterbre-
chung der Verjahrung das zeitweilige Ruhen oder Abbrechen eines Geschehensablau-
fes. Nach der Unterbrechung der Verjahrung wird das Verfahren dort fortgefthrt, wo es
abgebrochen wurde. Die Unterbrechung der Verjahrung kann auf verschiedene Weise
bewirkt werden, z. B. wenn der Glaubiger den Anspruch durch Abschlagszahlung, Zins-
zahlung, Sicherheitsleistung oder in anderer Weise durch sein tatsdchliches Verhalten
anerkennt. Verjahrungsunterbrechung kann auch durch Klageerhebung, Zustellung
eines Zahlungsbefehls im Mahnverfahren, Anmeldung des Anspruchs im Konkurs,
Aufrechnung des Anspruchs im Prozess sowie Streitverkiindung im Prozess erfolgen.
Auch die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen enthdlt Bestimmungen fiir
die Unterbrechung der Verjahrung.

140 Unterlassungsanspruch

Der Unterlassungsanspruch besteht gegentiber entsprechender Beeintrachtigung aller
absoluten Rechte und Rechtsgiiter (siehe »91 Rechtsgliter, geschlitzter). Der Unterlas-
sungsanspruch kann auf Beseitigung einer Beeintrachtigung gerichtet oder vorbeugen-
der Art gegeniiber kiinftigen zu beflirchtenden Beeintrachtigungen sein. Zur Geltend-
machung des Unterlassungsanspruchs ist ein Verschulden nicht erforderlich, sofern
der Eingriff widerrechtlich erfolgt ist.

141 Unterversicherung
Eine Unterversicherung liegt vor, wenn der Wiederbeschaffungswert bzw. der Neubau-
wert hoher ist als der vereinbarte Versicherungswert.

142 Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen - VOL

Die VOL regelt die Rechtsbeziehungen bei Lieferungen mit Ausnahme von Bauleistun-
gen, die durch die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) geregelt
sind. Die VOL ist ebenfalls gegliedert in einen Teil A mit Vergabebestimmungen und
Teil B mit allgemeinen Vertragsbedingungen. Fiir 6ffentliche Auftraggeber ist die An-
wendung der VOL durch jeweilige Dienstanweisungen eingefiihrt. Im privaten Bereich
hat die VOL keine solche Bedeutung wie etwa die VOB.

143 Vergleichsverfahren
Das Vergleichsverfahren ist veraltet und durch das neue Insolvenzgesetz ersetzt wor-
den.
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144 Vergiitung

Als Verglitung wird das Entgelt fiir eine Leistung bezeichnet. MaBgebend ist in erster
Linie die jeweilige vertragliche Vereinbarung. Dabei sind eventuelle Bestimmungen
einer Preisverordnung zu beriicksichtigen. So sieht z.B. die Honorarordnung fiir Ar-
chitekten und Ingenieure (HOAI) Mindestsatze und Hochstsédtze vor. Fehlt eine klare
Vereinbarung tiber die geschuldete Vergiitung, so gilt nach § 632 BGB beim Bestehen
einer Taxe die taxenmaBige Vergilitung, in Ermangelung einer solchen die tibliche Ver-
glitung als vereinbart.

145 Verjahrung

Die Verjahrung ist der durch Zeitablauf eingetretene Verlust von Rechten. Der Schuld-
ner kann nach Ablauf der Verjahrungsfrist die Leistung durch Einrede verweigern. Die
Verjahrungsfristen sind unterschiedlich und im Werkvertragsrecht, Kaufrecht und an-
deren Rechtsgebieten unterschiedlich geregelt.

146 Verkehrssicherungspflicht

Die Verkehrssicherungspflicht ist eine Handlungspflicht, nach der Gefahrenquellen
abzusichern sind. Die Verletzung der Verkehrssicherungspflicht kann Schadensersatz-
anspriiche nach sich ziehen. Die Verkehrssicherungspflicht bedarf auf der Baustelle be-
sonderer Beachtung durch den Bauunternehmer, aber auch durch den verantwortlichen
Bauleiter im Sinne der jeweiligen Landesbauordnung.

147 Verkehrssitte

Die Verkehrssitte ist Gewohnheit oder Brauch bzw. eine gepflogene Ubung in den be-
troffenen Kreisen. Die Verkehrssitte ist MaBstab flir eventuelle Vertragsauslegungen.
Nach § 157 BGB sind Vertrage so auszulegen, wie es Treu und Glauben mit Riicksicht
auf Verkehrssitte erfordern.

148 Verkehrswert

Der Verkehrswert ist im Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt definiert: »Der Verkehrswert
wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht,
im gewohnlichen Geschdftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonsti-
gen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche
Verhdltnisse zu erzielen wdrex.

149 Vermogensschaden

Der Vermogensschaden ist jeder in Geld bewertbare Schaden, den eine Person an ihrem
Vermogen erleidet. Ein echter Vermogensschaden liegt vor, wenn eine Vermodgensmin-
derung des Geschaddigten eintritt, ohne dass eine Personenverletzung oder eine Sach-
beschadigung vorausgegangen ist. Ein unechter Vermogensschaden liegt vor, wenn als
Folge einer Sachbeschiddigung oder Personenverletzung ein Vermogensschaden eintritt
(Folgeschaden). Bei Schadensersatzanspriichen und Versicherungsschutz durch Haft-
pflichtversicherungen wird zwischen echten und unechten Vermogensschaden unter-
schieden.
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150 Vermutung

Eine Vermutung ist allgemein die Annahme, dass ein Umstand als wahrscheinlich
angesehen wird, z.B. Geschéftsherrenhaftung, Gebdaudehaftung, VerstoB gegen ein
Schutzgesetz (siehe auch »7 Anscheinsbeweis - prima-facies-Beweis«).

151 Verrichtungsgehilfe

Der Verrichtungsgehilfe ist eine Hilfsperson, die an die Weisungen eines anderen, z. B.
des Geschaftsherrn oder des Chefs, gebunden ist. Der jeweilige Geschéftsherr muss
sich ein rechtswidriges, schadigendes Verhalten seines Verrichtungsgehilfen anrech-
nen lassen, es sei denn, er kann sich von dem Vorwurf, seine Auswahl- oder Uberwa-
chungspflicht verletzt zu haben, entlasten (§ 831 BGB). Zu trennen vom Verrichtungs-
gehilfen ist der Erfiillungsgehilfe, der mit Wissen und Willen des Schuldners bei der
Erfiillung der Verbindlichkeiten, die der Schuldner zu erbringen hat, tatsdchlich tatig
wird. Erfillungsgehilfe des Bauherrn ist z.B. der von ihm beauftragte Architekt oder
der beratende Ingenieur. Der Bauherr muss sich Fehler seiner Erfiillungsgehilfen, z.B.
im Vertragsverhéltnis gegeniiber dem Bauunternehmer, anrechnen lassen.

152 Verschulden

Verschulden ist ein objektiv pflichtwidriges und subjektiv vorwerfbares Verhalten einer
schuldfdhigen Person. Verschulden ist im Schuldrecht in der Regel die Voraussetzung
fiir einen Schadensersatzanspruch und im Strafrecht die Voraussetzung fiir eine Strafe.

153 Verschweigen, arglistiges

Arglistiges Verschweigen ist das Unterlassen einer Erklarung und stellt eine Pflichtver-
letzung dar, wenn eine Aufklarungspflicht besteht. Arglistiges Verschweigen setzt Vor-
satz voraus. Ein vertraglich vereinbarter Ausschluss von Gewahrleistungsanspriichen
ist beispielsweise nichtig, wenn der Unternehmer den Mangel arglistig verschweigt. In
diesem Falle verjdhren Gewdhrleitungsanspriiche gegeniiber dem Unternehmer nach
§ 634a BGB. Das gilt auch, wenn die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
(VOB/B) Vertragsbestandteil ist.

154 Versicherungsvertragsgesetz - VVG

Das VVG bildet die Grundlage des privaten Versicherungsrechts. Es enthdlt u.a. zwin-
gende Vorschriften, die durch vertragliche Vereinbarungen nicht gedndert werden kon-
nen. Die Hauptpflichten des Versicherungsvertrages bestehen fiir den Versicherer im
Tragen des Risikos und fiir den Versicherungsnehmer in der Entrichtung der Pramie.

155 Vertragsabschluss

Der Vertragsabschluss erfordert einen wirksamen Antrag (Angebot) und eine sich mit
diesem deckende Annahme. Beide erfordern empfangsbedirftige Willenserkldrungen.
Eine verspdtete oder abdndernde Annahme gilt als neuer Antrag. Die Annahme eines
Angebots ist grundsitzlich dem Bieter (Antragenden) gegeniiber zu erkldren. Solange
sich die Parteien nicht Gber alle Punkte eines Vertrages geeinigt haben, ist im Zweifel
der Vertrag nicht geschlossen (§ 154 BGB). Wenn nach dem einheitlichen Willen der
Parteien noch eine Absprache tber bestimmte Punkte erfolgen soll, kann der Vertrag
Glltigkeit haben, wenn die Parteien bewusst auf eine genaue Regelung des betreffen-
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den Punktes verzichtet haben, z.B. auf eine genaue Festsetzung der Hohe der Vergi-
tung, wenn die Einheitspreise oder Wertkriterien festgelegt und vereinbart sind.

156 Vertragsstrafe - Konventionalstrafe

Die Vertragsstrafe ist eine meist in Geld zu erbringende Leistung, die der Schuldner
(Auftragnehmer) fiir den Fall der Nichterflillung oder der verspateten Erfiillung einer
Vertragspflicht verspricht. Gesetzliche Regelungen finden sich im BGB, Buch 2, Ab-
schnitt 4 unter Titel 3 (Aufrechnung). Die Vertragsstrafe ist verwirkt, wenn der Auf-
tragnehmer (Schuldner) in Verzug gerit. Bei Bauvertragen nach der Vergabe- und Ver-
tragsordnung fiir Bauleistungen (VOB/B) konnen Vertragsstrafen vereinbart werden.
Die Geltendmachung der Vertragsstrafe muss bei Abnahme der Bauleistungen aus-
dricklich vorbehalten werden. Ist eine Vertragsstrafe unverhaltnismaBig hoch, kann
sie durch richterliches Urteil herabgesetzt werden.

157 Vertrauensschaden

Als Vertrauensschaden wird der Schaden bezeichnet, der im Vertrauen auf die Giiltig-
keit eines Vertrages (Rechtsgeschifts) entsteht. Er steht im Gegensatz zum Nichter-
filllungsschaden (siehe auch »16 Culpa in contrahendo - Aufkldrungspflicht« und »101
Schadensersatz«).

158 Vertrauensverhaltnis

Ein Vertrauensverhaltnis ist tiblicherweise die Voraussetzung fiir Dienstleistungen ho-
herer Art, insbesondere fiir die Tatigkeit von Architekten, Ingenieuren, Rechtsanwal-
ten, Steuerberatern und Wirtschaftspriifern. Das Vertrauensverhdltnis ist nicht nur die
Grundlage fiir weitgehende Beratungspflichten, sondern fiihrt auch zu zahlreichen Ein-
zelpflichten, deren schuldhafte Verletzung Schadensersatzanspriiche auslosen kann.

159 Verweigerung der Abnahme

Die Verweigerung der Abnahme bewirkt, wenn sie grundlos geschieht, Abnahmever-
zug und die damit verbundenen Rechtsfolgen. Die Verweigerung der Mangelbeseiti-
gung gibt dem Auftraggeber nach fruchtlosem Ablauf einer angemessenen Frist das
Recht, die Beseitigung des Mangels abzulehnen und Minderung zu verlangen. Daneben
bleiben eventuelle Anspriiche auf Schadensersatz bestehen.

160 Verwirkung

Verwirkung bedeutet, dass ein Recht nicht mehr geltend gemacht werden kann, wenn
eine ldngere Zeit verstrichen ist und die verspatete Geltendmachung als ein Versto
gegen Treu und Glauben angesehen wird.

161 Verzug

Verzug ist die rechtswidrige Verzogerung der Leistung durch den Auftragnehmer
(Schuldner). Verzug liegt vor, wenn nach Falligkeit und trotz Mahnung die vereinbarte
Leistung nicht erbracht wird und der Auftragnehmer die Verzégerung zu vertreten hat,
d.h. ihn ein Verschulden trifft. Der Verzug begriindet einen Anspruch auf Schadenser-
satz und ggf. eine Leistungsablehnung bzw. ein Riicktrittsrecht (siehe »57 Mahnungq).
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162 Vollendung

Die Vollendung tritt nach § 646 BGB an die Stelle der Abnahme eines Werkes, fiir das
nach seiner Beschaffenheit eine Abnahme ausgeschlossen ist, z.B. nicht-korperliche
Leistung kiinstlerischer oder wissenschaftlicher Art.

163 Vollmacht

Eine Vollmacht berechtigt den Bevollmachtigten im Namen des Vollmachtsgebers (des
Vertretenen), Erklarungen mit Wirkung fiir und gegen den Vollmachtgeber abzugeben.
Dem Geschidftsgegner ist die Nachpriifung der Vollmacht nicht zuzumuten, wenn das
Verhalten des Vertretenen (z.B. des Bauherrn) nach der Verkehrsauffassung auf das
Bestehen der Vollmacht (z.B. des Architekten) schlieBen ldsst (siehe auch »8 Anscheins-
vollmacht).

164 Vorarbeiten, mangelhafte

Sind Vorarbeiten eines Unternehmers mangelhaft und kann dieses von einem Fachkun-
digen erkannt werden, so muss der Nachunternehmer auf den Mangel hinweisen. Der
Auftraggeber (z.B. der Bauherr) hat fiir die Beseitigung des Mangels der Vorarbeiten
zu sorgen. Der Nachunternehmer ist von Schadensersatzanspriichen aus eigenen Leis-
tungsmangeln befreit, wenn er schriftlich und rechtzeitig auf die mangelhafte Vorarbei-
ten hingewiesen hat (siehe auch »89 Priifungspflichten«).

165 Vorbehalte bei Abnahme

Die Vorbehalte bei Abnahme muss der Auftraggeber anmelden, wenn er Mdngel an der
Leistung bei Abnahme feststellt. Ohne solche Vorbehalte bei Abnahme verliert er die
Anspriiche auf Nachbesserung, Wandlung und Minderung. Anspriche auf Schadenser-
satz aus Gewdhrleistung oder positiver Vertragsverletzung bleiben dem Auftraggeber
jedoch auch ohne Vorbehalt erhalten. Verwirkte Vertragsstrafen muss der Auftragge-
ber bei Abnahme der Leistung ausdriicklich vorbehalten (Ausnahmen sind bei entspre-
chender vertraglicher Vereinbarung zuldssig).

166 Vorhaltekosten

Vorhaltekosten sind Kosten, die dem Bauunternehmer bei der Baustelleneinrichtung
durch Bereitstellung von Gerét, Gertist und Maschinen entstehen. Die Vorhaltekosten
sind regelmaBig Bestandteil der Leistung des Bauunternehmers und werden nicht ge-
sondert vergltet, es sei denn, dass die Vorhaltekosten durch besondere Ansédtze in der
Leistungsschreibung ausgewiesen und vereinbart sind.

167 Vorsatz

Vorsatz bezieht sich stets auf menschliches Verhalten und muss zum Zeitpunkt der
Handlung vorliegen oder kann bei Mittdtern in Form der nachtréglichen Billigung fol-
gen. Vorsatz liegt vor, wenn der Téter eine Handlung oder Unterlassung in dem Be-
wusstsein ihrer Folgen unternimmt, z.B. der Beginn einer genehmigungspflichtigen
BaumaBnahme ohne Vorliegen der erforderlichen Baugenehmigung. Eine Haftung fiir
vorsatzliche Schadenszufiigung kann nicht durch Vertrag ausgeschlossen werden.
Haftpflichtversicherungen leisten keinen Versicherungsschutz bei vorsatzlichem Han-
deln. Bei der Lieferung von Waren oder der Herstellung von Erzeugnissen oder Arbei-
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ten steht die Kenntnis von der Mangelhaftigkeit oder Schadlichkeit der Waren dem
Vorsatz gleich.

168 Vorschuss

GemaB §669 BGB hat der Auftraggeber dem Auftragnehmer fiir Aufwendungen, die
zur Ausfliihrung eines Auftrages erforderlich sind, auf Verlangen Vorschuss zu leisten.
Nach § 675 BGB findet diese Vorschrift auch Anwendung auf den Sachverstandigen-
werkvertrag.

169 Vorteilsausgleichung (Vorteilsanrechnung)

Eine Vorteilsausgleichung findet bei der Berechnung der Hohe eines Schadensersatzes
durch Anrechnung eines durch die schadigende Handlung gleichzeitig verursachten
Vorteils Anwendung, z. B. bei Abzug neu fiir alt oder der Wertverbesserung einer Sache
gegenliber dem Zeitwert vor der Beschadigung.

170 Wagnis - Risiko

Im Versicherungsvertrag ist jedes Risiko hinldnglich zu beschreiben. Im Werkvertrags-
recht ist das wirtschaftliche Wagnis, z.B. in der Verdanderung der Preisermittlungs-
grundlagen, grundséatzlich vom Unternehmer zu tragen. Es kann durch Wagniszuschla-
ge oder Preisvorbehalte abgesichert oder gemindert werden. Bei der Ausschreibung
von (Bau-) Leistungen sollen dem Bieter keine ungewohnlichen und nicht tiberschauba-
ren Wagnisse aufgebtirdet werden.

171 Wandelung

Die Wandelung bezeichnet die Riickgdngigmachung des Kaufes oder die Riickgewahr
der bereits erbrachten Leistung. Flr Bauvertrage ist die Bedeutung der Wandelung nur
gering, da aufgrund der Eigenart des Baugeschehens in der Regel erbrachte Leistungen
nicht riickgdngig gemacht werden konnen. Daher wird ein Wandlungsanspruch in § 13
der Verdingungsverordnung flir Bauleistungen (VOB /B) nicht erwahnt.

172 Wertverbesserung

Eine Wertverbesserung liegt vor, wenn nach einer Schadensbeseitigung (in der Sach-
versicherung oder beim Haftpflichtfall) eine Wertsteigerung gegeniiber dem Zustand
vor der Schddigung eingetreten ist (siehe auch »2 Abzug neu fiir alt«). Eine Wertverbes-
serung einer Sache kann jedoch der Hoéhe nach nicht mit dem Kostenaufwand fir die
Reparatur gleichgesetzt werden. Ein Abzug wegen Wertverbesserung erfolgt nach den
Grundsétzen der Vorteilsausgleichung (siehe »169 Vorteilsausgleichung (Vorteilsanrech-

nung«).

173 Widerspruch

Gegen einen Verwaltungsakt kann bei der jeweiligen Behorde Widerspruch als Vor-
verfahren vor Erhebung einer Anfechtungsklage eingelegt werden (siehe »90 Rechts-
behelft).

174 Witterungseinfliisse
Witterungseinfliisse gehoren zum Risiko des Auftragnehmers. Nur wenn Witterungs-
einfliisse als unabwendbarer Umstand einer hoheren Gewalt anzusehen sind, tragt der
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Auftraggeber (Bauherr) die Gefahr. Gegen die Schdden hoherer Gewalt ist Versiche-
rungsschutz durch die Versicherung von Bauleistungen (Bauwesenversicherung) mog-
lich.

175 Zahlungsverzug

Wird vom Auftraggeber eine geschuldete Vergiitung nicht gezahlt, so gerét er in Schuld-
nerverzug. Nach dem Werkvertragsrecht wird der Vergiitungsanspruch des Auftrag-
nehmers erst fillig, wenn das Werk fertiggestellt und abgenommen ist. Bei Ausfiihrung
von Bauleistungen ist es jedoch tiblich, Abschlagzahlungen zu vereinbaren. Wenn die
Bestimmungen der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB/B) ver-
einbart sind, gelten die Regelungen tiber Abschlagzahlungen, Teilzahlungen und Vo-
rauszahlungen des § 16 VOB/B. Liegt ein Zahlungsverzug seitens des Auftraggebers
(Bauherrn) vor, hat der Auftragnehmer (Bauunternehmer) das Recht zur Kindigung
des Bauvertrages oder Unterbrechung der Leistungen durch Abzug der Handwerker.
AuBerdem besteht ein Zinsanspruch von einem Prozent iiber dem Lombard-Zinssatz
und Anspruch auf Erstattung eines nachgewiesenen hoheren Verzugsschadens.

176 Zufall, unabwendbar
(siehe »131 Unabwendbarer Umstand, Zufall()

177 Zuriickbehaltungsrecht

Das Zuriickbehaltungsrecht ist ein Leistungsverweigerungsrecht und setzt ein Ent-
stehen der Gegenforderung aus demselben Rechtsverhdltnis sowie Falligkeit des An-
spruchs voraus (siehe auch »54 Leistungsverweigerungsrecht«). Durch Sicherheitsleis-
tung kann der Glaubiger die Ausiibung des Zurtickbehaltungsrechts abwenden.

178 Zusatzliche technische Vorschriften

Zusatzliche technische Vorschriften werden neben allgemeinen technischen Vorschrif-
ten, z.B. die der DIN-Bestimmungen oder des Teil C der Vergabe- und Vertragsordnung
fiir Bauleistungen (VOB), nur Vertragsgrundlage, wenn der Auftraggeber (Bauherr)
diese zusatzlichen technischen Vorschriften ausdriicklich vorschreibt und zum Ver-
tragsgegenstand macht. Wenn sie genereller Natur sind und bei einer Vielzahl von
Vertragen Verwendung finden, so fallen sie unter die Bestimmungen des Gesetzes zur
Regelung des Rechts der allgemeinen Geschiftsbedingungen nach BGB §§ 305-310.

179 Zusitzliche Vergiitung

Eine zusatzliche Verglitung ist flir Mehrleistungen zu vereinbaren und zu gewahren.
Bei Vergabe von Leistungen an einen Hauptunternehmer, der seinerseits Nebenun-
ternehmer beauftragt, hat der Hauptunternehmer Anspruch auf eine zusatzliche Ver-
glitung in Form eines so genannten Hauptunternehmerzuschlages (Generalunterneh-
merzuschlag) zur Abgeltung seiner organisatorischen Leistungen und Ubernahme der
Gewahrleistung fiir die Leistung des Subunternehmers (siehe auch »121 Subunterneh-
mer).

21673.216.60, am 24.01.2026, 14:41:31. 0 Inhak.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783816789543

180 Zusitzliche Vertragsbedingungen

Zusétzliche Vertragsbedingungen sollen nach den Bestimmungen der Vergabe- und
Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB/A) § 10 Abs.4 Angaben u.a. liber Verhéltnis-
se der Baustelle und der vorgesehenen Regelungen allgemeiner Vertragsbedingungen
der VOB/B enthalten. Zusitzliche Vertragsbedingungen sollen so prizise sein, dass im
Einzelfall fiir alle Bieter gleiche Vertragsvoraussetzungen geschaffen werden.

181 Zuschlag

Der Zuschlag ist bei der Versteigerung die Annahme des Meistgebotes durch den Ver-
steigerer. Das Werkvertragsrecht kennt den Zuschlag nicht. In den Bestimmungen der
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB/A) sind im § 19 Regelungen
uber die Zuschlags- und Bindefrist getroffen. Die Frist soll bis zum Zuschlag nicht mehr
als 24 Werktage betragen. Wenn der Zuschlag nach Ablauf dieser Frist erfolgt oder Er-
weiterungen, Einschrinkungen oder Anderungen des Angebots vorgenommen werden,
so ist der Bieter bei Erteilung des Zuschlags aufzufordern, sich unverziiglich tiber die
Annahme (des Auftrages) zu erklaren.

182 Zwangsversteigerung

Die Zwangsversteigerung ist die Versteigerung eines Grundstiicks im Wege der
Zwangsvollstreckung. Einem Bieter ist der Zuschlag zu erteilen, wenn er bei dem ersten
Versteigerungstermin mindestens 70% des vom Gericht festgesetzten Zwangsverstei-
gerungswertes bietet. Die Anordnung der Zwangsversteigerung wird im Grundbuch
eingetragen.
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6.12 Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen - VOB

Die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen hat sich in tiber 75 Jahren als ein
ordnungspolitisches Instrument des Wettbewerbs im gesamten Baugeschehen bewahrt.
Die Bestimmungen werden laufend den veranderten Verhaltnissen angepasst. Im Jahr
2012 erfolgte die letzte Aktualisierung der VOB.

Das Werk gliedert sich in drei Abschnitte:

* Teil A: Allgemeine Bestimmungen fir die Vergabe von Bauleistungen

o Teil B: Allgemeine Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen
e Teil C: Allgemeine technische Vorschriften fiir Bauleistungen.

Die VOB ist kein Gesetz, sondern eine privat geschaffene Vergabeordnung. [hre Anwen-
dung ist jedoch fiir den dffentlichen Auftraggeber durch Dienstvorschriften verbindlich
eingeflhrt.

Bei privaten Auftragen im Bausektor werden in der Regel Teil B und Teil C vertraglich
vereinbart. Nur wenn eine solche vertragliche Vereinbarung vorliegt, finden die Be-
stimmungen der VOB Anwendung; andernfalls gelten die Bestimmungen des BGB -
Werkvertragsrecht. Wird VOB Teil B vereinbart, so gilt Teil C automatisch. Die Kenntnis
der VOB ist Voraussetzung fiir eine risikofreie Berufsaustibung aller am Baugeschehen
Beteiligten und wichtig fir den Bauherrn.

Auf einige wesentliche Unterschiede zwischen den Regelungen des BGB und denen der
VOB wurde im vorausgegangenen und wird im nachfolgenden Abschnitt hingewiesen.

Da die VOB nicht einseitig, sondern gemeinsam vom Auftragnehmer und Auftragge-
ber erarbeitet und noch heute fortgeschrieben wird, gilt sie als ein ausgewogenes Ver-
tragswerk mit der Festlegung beiderseitiger Rechte und Pflichten nach dem Grundsatz
von Treu und Glauben. Durch die VOB wird das gesetzliche Werkvertragsrecht sinnvoll
erganzt und auf die Eigenheiten und speziellen Arbeitsabldaufe des Baugeschehens aus-
gerichtet.

VOB Teil C gilt, soweit er mit den allgemein anerkannten Regeln der Technik tiberein-
stimmt, nach der BGH-Rechtsprechung auch beim BGB-Vertrag.
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6.13 Anwendungen der Vergabe- und Vertragsordnung fur
Bauleistungen - VOB, Teil A, B, C in Stichworten

Teil A der VOB als Vergabevorschrift regelt die folgenden Punkte:

e die offentliche Hand schreibt die Anwendung der VOB vor

e Sicherung von organisiertem Beschaffungsverfahren im Wettbewerb

e Objektivitdt und gleiche Chancen fiir Bieter und wirtschaftliche Vergabe

e Begrlindung der Vergabeart

« Kklare Regelungen fiir Angebotsnachfrage und Offnungstermin sowie fiir Geheimhal-
tung

e Verzicht auf Nachverhandlung (kein Preisdriicken)

e Zuschlag dem annehmbarsten, nicht dem niedrigsten Angebot

e klare umfassende Leistungsbeschreibung - mogliche Schadensersatzanspriiche.

Teil B der VOB als Vertragswerk regelt die folgenden Punkte:

e normative Erganzung fiir allgemeine und fiir das Baugeschehen z.T. nicht ausrei-
chende Bestimmungen des BGB

e das private Bauvertragsrecht wird allgemein von der VOB /B geprégt

e freiwillige Anwendung durch die Bauvertragsparteien

e unterschiedliche Verjahrungsfristen und deren Unterbrechung

e Ausgewogenheit und Verwirklichung des Grundsatzes von Treu und Glauben

e Kompliziertheit des Baugeschehens wird rechtlich praktikabel und transparent dar-
gestellt

e sinnvolle Ergédnzung des gesetzlichen Werkvertragsrechts. Die VOB/B 2002 nimmt
bereits die Anpassung an die Schuldrechtsreform vor, Einzelheiten im folgenden
Punkt »6.14«.

Mit dem Urteil Az. VII ZR 55/07 vom 24. Juli 2008 hat der Bundesgerichtshof die bis-
herige Rechtsprechung zur VOB Teil B maBgeblich verdndert. Die VOB Teil B als ein
vom Deutschen Vergabe- und Vertragsausschuss (DVA) erarbeitetes und stindig wei-
terentwickeltes Regelwerk fungierte nach allgemeiner Auffassung bislang als srelativ
sicheres Vertragswerk bei der Schliefung von Bauvertrdgen fiir den dffentlichen und pri-
vaten Bereich.« Fir die Verwendung der VOB Teil B gegeniiber Unternehmern und der
Offentlichen Hand findet bislang keine Inhaltskontrolle einzelner Bestimmungen statt
(§310 Abs1 BGB n. F.) Ein entscheidender Gesichtspunkt fiir die bislang angenommene
Privilegierung ist der Umstand, dass die VOB Teil B vom DVA unter Mitwirkung der
Auftragnehmer und Arbeitgeberseite erarbeitet wird und beide Seiten somit die Mog-
lichkeit haben, ihr jeweiliges Interesse zu vertreten.

Verbraucherverbdnde sind jedoch von der ordentlichen Mitgliedschaft im DVA bislang
ausgeschlossen gewesen. So werden die Interessen der als besonders schutzbediirf-
tig zu bezeichnenden Verbraucher nach Auffassung des Bundesgerichtshofes nicht im
ausreichenden Umfang von der im DVA beteiligten Institutionen, einschlieBlich der der
Offentlichen Hand, vertreten. Entscheidend hierbei ist, dass die Verbraucherzentrale
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beanstandet hat, dass der Verein die Verwendung auch gegentiber Verbrauchern emp-
fiehlt, obwohl einzelne Klauseln der VOB Teil B fiir den Verbraucher nicht geeignet
seien.

Mit der Entscheidung des Bundesgerichtshofes wird deutlich, dass bei einer weiteren
Verwendung der VOB Teil B gegentiber Verbrauchern auch eine Inhaltskontrolle statt-
findet, wenn die VOB als Ganzes uneingeschrankt vereinbart ist. Die Folge ist hier, dass
fiir den Verbraucher nachteilige Vertragsklauseln in der Regel unwirksam werden. Dies
gilt insbesondere fiir die Verklirzung der Gewahrleistungsfristen (§ 13 Nr. 4 VOB Teil B
Verjahrung von Mangelanspriichen begrenzt auf 4 bzw. 2 Jahre). Weitere §§der VOB
Teil B sind hiervon betroffen, wie beispielsweise § 8 Nr. 2 - Kiindigung im Insolvenzfall,
§ 13 Nr. 3. In der Praxis wird nun deutlich, dass bei Verbrauchervertragen nur eine
AGBG-konforme VOB Teil B Zukunft haben wird.

Teil C der VOB - Allgemeine technische Vorschriften

e Geltungsbereich fiir alle Bauleistungen, jeweils nach Gewerken getrennt

e (Gliederung jeder Einzelvorschrift nach Hinweisen fiir Leistungsbeschreibung, die
nicht Vertragsbestandteil werden:
o Allgemeines

Stoffe, Bauteile

Ausfihrung

Nebenleistungen

Abrechnung.

O O O O

6.14 Teil B der VOB - Allgemeine Vergabe- und Vertragsbedingungen
fur die Ausfiuhrung von Bauleistungen
(geklrzt und zusammengefasst)

§ 1 Art und Umfang der Leistung

= Auszufiihrende Leistung wird durch den Vertrag bestimmt
= Regelung bei Widerspriichen im Vertrag

= Nicht vereinbarte Leistungen, die erforderlich werden.

§ 2 Vergiitung

= Durch einen vereinbarten Preis werden alle Leistungen abgegolten

= Leistungsvergltung nach vertraglichen Einheitspreisen und tatséchlicher Leistung

= Neue Preisvereinbarung bei mehr als 10% Mengen(berschreitung

= Anderungen des Bauentwurfes oder Anordnungen des Auftraggebers

= \ereinbarungen einer Pauschalsumme

= |eistungen ohne Auftrag oder mit eigenméchtiger Abweichung durch den Auftragnehmer
= Stundenlohnverglitung nur bei Vereinbarung vor Beginn.

§ 3 Ausflihrungsunterlagen

= Notwendige Unterlagen sind vom Auftraggeber unentgeltlich und rechtzeitig zur Verfiigung zu stellen
= Abstecken der Hauptachsen und Hohenfestpunkte durch Auftraggeber

= StraBenzustandsfeststellung vor Baubeginn durch Auftragnehmer.
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§4 Ausfiihrung

Der Auftragnehmer hat fiir Ordnung auf der Baustelle zu sorgen

Der Auftragnehmer muss erforderliche behdrdliche Erlaubnisse herbeifiihren, z.B. nach StraBenver-
kehrsrecht

Der Auftraggeber hat Recht zur Leistungsiiberwachung

Einsicht in Werkzeichnungen und Gltepriifungen durch Auftraggeber

Befugnis fiir Anordnungen des Auftraggebers oder seines Vertreters an den Auftragnehmer

Gegen unberechtigte Anordnungen hat der Auftragnehmer Bedenken geltend zu machen

Leistungen sind unter eigener Verantwortung des Auftragnehmers nach anerkannten Regeln der Tech-
nik und behdrdlichen Bestimmungen auszufiihren

Der Auftragnehmer hat Bedenken gegen vorgesehene Art der Auffilhrung - mdéglichst vor Beginn der
Arbeiten - schriftlich mitzuteilen

Der Auftraggeber hat die notwendigen Arbeits- und Lagerplatze auf der Baustelle, Zuwege und An-
schlisse fir Wasser und Energie zur Verfugung zu stellen

Leistungen sind bis zur Abnahme vom Auftragnehmer gegen Diebstahl zu schiitzen

Vertragswidrige Stoffe und Bauteile sind auf Anordnung des Auftraggebers bei Fristsetzung zu entfer-
nen

Leistungen, die wahrend der Ausfiihrung als mangelhaft oder vertragswidrig erkannt werden, hat der
Auftragnehmer durch mangelfreie zu ersetzen. Der Auftragnehmer hat auch eventuellen Schaden zu
ersetzen. Bei Weigerung kann nach angemessenem Fristablauf der Auftrag entzogen werden
Weitergabe von Bauleistungen an Nachunternehmer beddrfen schriftlicher Zustimmung des Auftragge-
bers und der VOB-Vereinbarung mit dem Nachunternehmer.

§ 5 Ausflihrungsfristen

= Ausflihrung angemessen fordern und vollenden

Einzelfristen des Bauzeitenplanes gelten nur als Vertragsfristen, wenn sie im Vertrag ausdriicklich ver-
einbart sind

Der Auftragnehmer hat innerhalb von zwdlf Werktagen nach Aufforderung zu beginnen

Wenn Arbeitskrafte, Gerat und Material unzureichend sind, muss der Auftragnehmer auf Verlangen
unverziglich Abhilfe schaffen

Verzdgert der Auftragnehmer Baubeginn und Vollendung, so kann der Auftraggeber Schadensersatz
fordern und den Auftrag nach angemessener und fruchtloser Fristsetzung entziehen.

§6 Behinderung und Unterbrechung der Ausfiihrung

Der Auftragnehmer hat eine Behinderung unverziiglich anzuzeigen

Die Ausfiihrungsfristen werden durch vom Auftraggeber zu vertretenden Umstand, Streik und hohere
Gewalt verlangert

Witterungseinfliisse, die vorhersehbar sind, gelten nicht als Behinderung

Bei Unmdglichkeit und langerer Arbeitsunterbrechung sind ausgeflhrte Leistungen nach Vertragsprei-
sen abzurechnen und bereits entstandene Kosten zu erstatten

Sind die Behinderungen durch einen Vertragsteil zu vertreten, so hat dieser dem anderen Teil den
nachgewiesenen Schaden zu ersetzen, nicht aber den entgangenen Gewinn

Dauert eine Unterbrechung langer als drei Monate, so kann jeder Teil den Vertrag schriftlich kiindigen.

§ 7 Verteilung der Gefahr

Zerstorung ausgeflhrter Leistungen vor Abnahme durch héhere Gewalt
Vergutungsanspruch nach Vertragspreisen
Keine Ersatzpflicht flir andere Schaden.

§ 8 Kiindigung durch den Auftraggeber

Der Auftraggeber kann jederzeit den Vertrag kiindigen

Dem Auftragnehmer steht die vereinbarte Vergiitung unter Abzug ersparter Kosten zu

Wenn der Auftragnehmer die Zahlung einstellt und in Insolvenz geréat, kann der Auftraggeber kiindigen,
Abrechnung und Schadensersatz verlangen
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Der Auftraggeber kann kiindigen, wenn vereinbarte Termine trotz Fristsetzung fruchtlos abgelaufen
sind

Nach Auftragsentziehung kann der Auftraggeber die nicht vollendete Leistung durch Dritte zu Lasten
des Auftragnehmers vollenden lassen; weitere Schadensersatzforderungen bleiben bestehen

Gerlist und Geréat des gekiindigten Auftragnehmers kdnnen gegen Vergiitung weiterbenutzt werden
Der Auftrag kann bei kartellwidriger Abrede entzogen werden

Die Kindigung ist schriftlich zu erkléaren

Der Auftragnehmer kann nach Kiindigung alsbald AufmaB und Abnahme verlangen und muss unverzlg-
lich eine priiffahige Rechnung vorlegen

Die vereinbarte Vertragsstrafe ist nur bis zum Tag der Kiindigung anrechenbar.

§9 Kiindigung durch den Auftragnehmer

Der Auftragnehmer kann kiindigen, wenn der Auftraggeber eine ihm obliegende Handlung unterlasst
Eine Kiindigung kann erfolgen, wenn ein Auftraggeber féllige Zahlungen nicht leistet

Eine schriftliche Kiindigung soll nach vorheriger Fristsetzung und Erklarung der Vertragskiindigung
erfolgen

Die Leistung ist nach Vertragspreisen abzurechnen.

§ 10 Haftung der Vertragsparteien

Parteien haften einander fiir eigenes Verschulden

Der Ausgleich unter den Parteien erfolgt bei Haftung gegeniiber Schéden eines Dritten nach den ge-
setzlichen Bestimmungen

Hat der Auftraggeber durch seine MaBnahme den Schaden verursacht und hat der Auftragnehmer ihn
auf die Gefahr ordnungsgemaB hingewiesen, so tragt der Auftraggeber den Schaden allein

Soweit der Auftragnehmer den Schaden nicht durch eine mdogliche Haftpflichtversicherung gedeckt
hat, tragt er den Schaden allein

Der Auftragnehmer ist einem Dritten schadensersatzpflichtig, wenn er dessen Grundstiick beeintrach-
tigt

Fir die Verletzung gewerblicher Schutzrechte haftet der Auftragnehmer

Wird eine Partei anstelle der anderen Partei von einem Dritten in Anspruch genommen, so kann sie von
der Vertragspartei verlangen, dass sie von der Verbindlichkeit befreit wird.

§ 11 Vertragsstrafe

Wenn eine Vertragsstrafe vereinbart ist, gelten §§ 339-345 BGB

Die Vertragsstrafe wird féllig, wenn der Auftragnehmer in Verzug gerat

Sind in der Fristsetzung Tage vereinbart, so sind nur Werktage (1/6 Woche) anzusetzen

Eine Vertragsstrafe wird nur fallig, wenn diese bei Abnahme vom Auftraggeber vorbehalten wurde.

§ 12 Abnahme

Auf Verlangen des Auftragnehmers soll die Abnahme innerhalb von zwdlf Tagen nach Fertigstellung
durch den Auftraggeber erfolgen

Zwolf Werktage nach schriftlicher Mitteilung der Fertigstellung gilt die Leistung als abgenommen
Besonders abgeschlossene Teile und Teilleistungen, die durch weitere Arbeiten der Kontrolle entzogen
werden, sind abzunehmen

Bei wesentlichen Mangeln kann eine Abnahme bis zur Méangelbeseitigung verweigert werden

Auf Verlangen einer Partei hat eine formliche Abnahme stattzufinden

Jede Partei kann auf ihre Kosten Sachverstandige hinzuziehen

Der Befund der Abnahme ist schriftlich festzulegen und jeder Partei mit Angabe Uber Vorbehalte, Man-
gel, Vertragsstrafen und Einwendungen zuzustellen

Die Abnahme kann in Abwesenheit des Auftragnehmers erfolgen, wenn dieser trotz vereinbartem Ter-
min nicht erschienen ist

Hat der Auftraggeber Teilleistungen oder Gesamtleistungen in Benutzung genommen, so gilt Abnahme
nach sechs Tagen seit Inbenutzungsnahme

Teilbenutzung zur Weiterfiihrung der Arbeiten gilt nicht als Abnahme
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Vorbehalte wegen bekannter Méngel oder Vertragsstrafen missen spatestens bei Abnahme geltend
gemacht werden
Mit der Abnahme geht die Gefahr auf den Auftraggeber Uber.

§ 13 Méngelanspriche

Bei Leistung nach (auch spéater anerkannter) Proben gelten die Eigenschaften der Probe

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber seine Leistung zum Zeitpunkt der Abnahme frei von Sach-
maéngeln zu liefern

Ist flir Mangelanspriiche keine Verjahrungsfrist im Vertrag vereinbart, so betragt sie fir Bauwerke
4 Jahre, flr andere Bereiche, deren Erfolg in der Herstellung, Wartung oder Veranderung einer Sa-
che besteht und fiir die vom Feuer beriihrten Teile von Feuerungsanlagen 2 Jahre (bei industriellen
Feuerungsanlagen 1 Jahr)

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, alle wahrend der Verjahrungsfrist hervortretenden Mangel (ver-
tragswidrige Leistung) auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es der Auftraggeber vor Ablauf der Frist
schriftlich fordert

Ist die Beseitigung des Mangels fiir den Auftraggeber unzumutbar bzw. unmdglich bzw. nur mit unver-
haltnismaBig hohem Aufwand mdglich und wird sie deshalb vom Auftragnehmer verweigert, so kann
der Auftraggeber durch Erklarung gegeniiber dem Auftragnehmer die Vergilitung mindern (§ 638 BGB)
Der Anspruch auf Beseitigung geriigter Mangel verjahrt in 2 Jahren, jedoch nicht vor Ablauf der Regel-
frist oder einer vereinbarten Frist. Nach Abnahme der Méngelbeseitigung beginnt eine neue Verjah-
rungsfrist von 2 Jahren flr diese Leistung, oder eine neu vereinbarte Frist

Verweigert der Auftragnehmer trotz Fristsetzung die Mangelbeseitigung, so kann der Auftraggeber die
Méngel auf Kosten des Auftragnehmers beseitigen

Bei Unmdglichkeit der Méngelbeseitigung oder Verweigerung wegen unverhéltnisméaBig hohem Auf-
wand, kann Minderung der Vergiitung verlangt werden

Bei wesentlichem Mangel muss der Auftragnehmer auch Schéden an baulichen Anlagen ersetzen,
gegebenenfalls auch einen darlber hinausgehenden Schaden.

§ 14 Abrechnung

Prufbar, Ubersichtlich und positionsweise mit Beifligung von Massenberechnungen und Zeichnungen
abrechnen

Anderungen oder Vertragserganzungen besonders kennzeichnen

Feststellungen moglichst gemeinsam und entsprechend Baufortgang geméaB technischen Bestimmun-
gen VOB/C abrechnen

Die Schlussrechnung muss bei Leistungen mit Ausfiihrungsfristen von héchstens 3 Monaten nach
zwOlf Werktagen ab Fertigstellung vorliegen. Fir jede weiteren drei Monate Ausfiihrungszeit sind zu-
satzlich sechs Werktage fiir Rechnungslegungsfrist anzusetzen

Wenn der Auftragnehmer trotz angemessener Fristsetzung keine prifbare Rechnung einreicht, kann
der Auftraggeber diese auf Kosten des Auftragnehmers aufstellen.

§ 15 Stundenlohnarbeiten

Abrechnung nach vertraglicher Vereinbarung

Wenn keine Vereinbarung besteht, gilt die ortsiibliche Vergltung

Der Auftragnehmer muss Stundenlohnarbeit vor Beginn anzeigen

Je nach Verkehrssitte miissen werktéglich oder wochentlich Stundenzettel zur Anerkennung einge-
reicht werden

Der Auftraggeber muss innerhalb von sechs Werktagen die Stundenlohnzettel zurlickgeben

Nicht fristgeméaB zuriickgegebene Stundenlohnzettel gelten als anerkannt

Stundenlohnabrechnungen mdglichst bald nach Abschluss der Stundenlohnarbeiten oder aber in Ab-
stdnden von vier Wochen einreichen

Bei Zweifel mangels rechtzeitiger Vorlage kann der Auftraggeber die Vereinbarung einer angemessenen
Vergltung verlangen.
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16 Zahlung

Abschlagszahlungen sind auf Antrag in mdglichst kurzen Zeitabsténden oder zu den vereinbarten Zeit-
punkten zu leisten

Die Frist einer Schlussrechnung verléngert sich auf héchstens 60 Tage im besonderen Einzelfall.

In sich abgeschlossene Teile der Leistung kénnen durch Teilabnahme ohne Riicksicht auf die Vollen-
dung der Ubrigen Leistungen abschlieBend festgestellt und vergltet werden.

17 Sicherheitsleistung

Sicherheitsleistungen sind zu vereinbaren

Sicherheitsleistungen dienen der vertragsgeméaBen Ausflihrung, um die Gewéhrleistung sicherzustellen
Sicherheitsleistungen kénnen durch Einbehalt oder Hinterlegung von Geld oder durch Birgschaft er-
folgen

Der Auftragnehmer hat die Wahl der Birgschaft und kann eine Sicherheit durch eine andere ersetzen
Biirgschaftserkldarungen erfordern den Formzwang, der Auftraggeber kann als Sicherheit keine Biirg-
schaft fordern, die den Birgen auf Zahlung auf erstes Anfordern verpflichtet

Eine Geldhinterlegung kann auf ein Sperrkonto, Uber das beide Parteien gemeinsam verfiigen kénnen,
erfolgen. Die entstehenden Zinsen stehen dem Auftragnehmer zu

Wenn bei Zahlungen Sicherheiten einbehalten werden, sind sie innerhalb von 18 Werktagen auf ein
Sperrkonto einzuzahlen

Nach Fristsetzung kann der Auftragnehmer die Auszahlung der einbehaltenen Sicherheit verlangen,
wenn diese nicht auf ein Sperrkonto eingezahlt wurde

Der Auftraggeber hat die Sicherheit vertragsgemal zurlickzugeben.

18 Streitigkeiten

Gerichtsstand ist der Sitz des Auftraggebers

Meinungsverschiedenheiten lber Stoffe und Bauteile nach vorheriger Benachrichtigung der anderen
Partei verbindlich durch staatliche Materialpriifstelle feststellen lassen, die Kosten trégt der unterlie-
gende Teil

Streitfélle berechtigen den Auftragnehmer nicht, die Arbeiten einzustellen.
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Stichwortverzeichnis

*  Die gekennzeichneten Stichworte beziehen sich auf Punkt »6.11 Begriffe, Erlauterungen und Bedeu-
tung von Sachverhalten aus einschldgigen Rechtsgebieten« ab Seite 165.

Punkt  Seite

A Ablehnung des SV 1.16 44
Abnahme *001 166
Abnahme des Gutachtens 117 45
Abwalzung von SV-Kosten 1.23 61
Abzug neu fir alt *002 166
AGB-Stichwort 6.08 161
Akkreditierung 1.06 24
Allgemeine Geschéftsbedingung *004 166
Allgemeine anerkannte Regel der Technik 2.11 79
Allgemeine Versicherungsbedingung *005 167
Allgemeine Vertragsbedingung des SV 1.19 48
Allgemeine Voraussetzung fur SV-Tatigkeit 1.04 15
Altersgrenze des 6.b.SV 1.05 16
Alterung 213 82
Anerkannte Regel der Technik - der Baukunst *003 166
Anerkennung des Gutachtens 1.20 53
Anfechtung *006 167
Anforderung an Gutachtenaufbau 2.04 65
Anscheinsbeweis - prima-facie-Beweis *007 167
Anscheinsvollmacht *008 167
Arbeitshilfe Beweissicherung im Bauwesen 3.06 113
Arbeitshilfe flir Gutachtenabrechnung 2.10 76
Architektenleistung, Beurteilung 2.24 103
Aufgabe der SV-Téatigkeit 1.01 13
Aufklarungspflicht - Culpa in contrahendo *016 169
Auftraggeber, Erwartung 1.1 34
Auftraggebermitwirkung 117 45
Auftragsbestatigung 1.18 46
Auftragserteilung 1.18 46
Auskunftspflicht des SV 1.18 46
Ausristung flr eine Ortsbesichtigung 3.08 17
AuBergerichtliche Beweissicherung 3.03 109
Auswertung Beweissicherung 3.06 113
Auszug, Renovierung bei 217 92
B Baubegleitende Qualitatskontrolle 2.22 97
Baubetreuung *009 167
Baubetreuungsvertrag *010 168
Baugenehmigung *011 168
Baukosten - Garantie - Zusicherung 2.25 105
Baukosteniiberschreitung 2.25 105
Bauschaden 213 82
Bauteilzerstérende Untersuchung 2.07 70
Bauwerksmangel 213 82
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* Stichworte beziehen sich auf Punkt »6.11¢ ab S. 165

Bauwerkssicherungshypothek
Bauwesen, Sachgebietseinteilung
Bauwesenversicherung - Bauleistungsversicherung
Bedeutung der Beweissicherung
Befangenheit

Befreiung/Dispens

Begriff aus verschiedenen Rechtsgebieten
Beispiel fir SV-Téatigkeit im Bauwesen
Benachrichtigung BWS

Beruf - SV

Berufung - SV

Besichtigungsbericht

Besorgnis der Befangenheit
Bestellung von SV

Beweissicherung

Beweissicherung, Bedeutung der
Beweissicherung, private oder auBergerichtliche
Beweissicherungsgutachten, Muster
Beweisverfahren, selbststandiges

BGB - Stichwort

Broschire fir SV

Biro - Zertifizierung

BWS, Arbeitshilfe im Bauwesen

BWS, Ausristung flr Ortsbesichtigung
BWS, auBergerichtliche

BWS, Auswertung - Schlussbemerkung
BWS, gerichtlich

BWS, Gutachten - Gliederung

BWS, Muster flr Arbeitsunterlage

BWS, Muster fiir Gutachten

BWS, privat

BWS, Schlussbemerkung

BWS, Terminplanung - Benachrichtigung
BWS, Vorbereitung

Culpa in contrahendo - Aufklarungspflicht
Dispensbefreiung

Drittwirkung des Gutachtens
Duldungspflicht

Durchflihrung eines Gutachtenauftrages
Entgangener Gewinn

Entschadigung des SV

Ereignistheorie

Ermessen, billiges
Ermessensentscheidung
Erstattungsverpflichtung

Erstellung des Schiedsgutachtens
Erwartung des Auftraggebers
Fachveranstaltung

Fachgebiet des SV

Punkt

*012
2.02
*013
3.01
*014
*017
6.11
2.21
3.06
1.02
1.02
2.19
1.16
1.05
*015
3.01
3.03
3.1
3.02
6.03
5.05
1.07
3.06
3.08
3.03
3.10
3.02
3.09
3.06
3.1
3.03
3.10
3.07
3.05
*016
*016
1.1
*018
2.01
*019
1.22
1.14
*020
4.03
2.25
4.10
1.1
5.07
2.01
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64
169
107
169
169
165

96
113

13

13

94

44

16
169
107
109
122
108
154
148

27
113
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108
119
113
122
109
119
117
112
169
169

34
170

62
170

59

40
170
130
105
139

34
148
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* Stichworte beziehen sich auf Punkt »6.11¢ ab S.165 Punkt  Seite
Falligkeit *021 170
Falsus procurator *022 170
Fertigstellungsbescheinigung 2.23 101
Folgeschaden - unechter Vermdgensschaden *023 170
Foto und Film, Nutzung von 2.20 95
Frist *024 170

G Garantie *025 171
Gefélligkeits-Gutachten 1.13 39
Gemeiner Wert *026 171
GmbH - SV - Partnerschaft 1.10 31
Gemeinschaften-SV 1.08 28
Generalist 1.03 14
Gerét zum Messen, Priifen, Suchen 5.09 150
Gericht, vom G. bestellter SV 112 36
Gerichtliches BWS - Verfahren 3.02 108
Gesamtschuld *027 171
Geschaftsflhrung ohne Auftrag *028 171
Geschaftsgrundlage, Wegfall der Gewalt *029 171
Gewalt, hohere *030 172
Gewahrleistung *031 172
Gewerbeordnung § 36 6.09 161
Gewohnheitsrecht *032 172
Gliederung BWS - Gutachten 3.09 19
Gliederung des Gutachtens 2.05 66
Grundsatz 6.b.u.v 6.10 163
Grenze rechtlicher u. vertraglicher Kenntnisse 6.01 152
Grenze der SV-Téatigkeit 1.03 14
Grundlage der SV-Tatigkeit 1.01 13
Grundpflicht des 6.b. SV 1.05 16
Gutachtenabrechnung 2.10 76
Gutachtenaufbau 2.04 65
Gutachten, Inhalt und Umfang 2.03 64
Gutachten BWS 3.11 122
Gutachtenerstattung, Grundsétzliches 1.17 45
Gutachten Urheberrecht 1.21 58
Gutachtenverweigerung 1.16 44
Gute Sitte *033 172

H Haftpflichtversicherung *034 172
Haftpflichtversicherung des SV 1.20 53
Haftpflichtversicherungsgutachten 1.14 40
Haftung *035 172
Haftung des Schiedsgutachters 4.09 138
Haftung des SV 1.20 53
Handlung, unerlaubte *036 172
Hemmung der Verjahrung *037 173
Hilfskraft 1.05 16
Hinzuziehung von Hilfskraften 1.05 16
Hinzuziehung von Sonderfachleuten 1.19 48
HOAI - Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure *038 173
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* Stichworte beziehen sich auf Punkt »6.11¢ ab S. 165

HOAI-Kommentar
Honorar Schiedsgutachten
Honorar des SV
Honorierung /Entschadigung
I Immission
Inhalt eines Gutachtens
Inhaltsteil eines Gutachtens
Insolvenzverfahren
Instandhaltung
Instandsetzung
Internetwissen fir SV

) JVEG Entschadigung des SV

K Kausalitat - ursachlicher Zusammenhang

Kenntnis, rechtliche und vertragliche
Kommentar HOAI
Kompensation
Konkludentes Handeln
Konkursverfahren
Konventionalstrafe
Kosten
Kostenanschlag
Kostenberechnung
Kostenermittlung
Kostengarantie
Kostenschéatzung
Kostenverteilung Schiedsgutachten
Kiindigung
Kiindigung des SV

L Leistungsmangel
Leistungsvertrag
Leistungsverweigerungsrecht
Leiterrecht
Leitsatz zum Schiedsgutachten
Literatur zum Sachverstandigenwesen
Lohngleitklausel

M Mahnung
Mangelhaftigkeit des Gutachtens
Méngelrige
Méngelstufe
Mediation
Mediennutzung
Mehrkosten - Erstattungsverpflichtung
Mietausfall
Minderung

Minderwert - technischer und merkantiler

Missverhaltnis
Mitteilungspflicht
Mitverschulden

Punkt

5.03
4.15
1.22
5.02
*039
2.03
2.05
*040
*041
*042
5.06
1.22
6.07
*043
6.01
5.03
*044
*045
*046
*047
*048
2.25
2.25
*049
*050
2.25
4.15
*051
1.19
*052
*053
*054
*055
4.16
5.01
*056
*057
1.20
*058
2.15
*059
2.26
2.25
*060
*061
*062
*063
*064
*065
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147
142
59
147
173
64
66
173
173
173
148
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158
173
152
147
174
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174
174
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174
174
105
142
174
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175
175
175
175
143
146
176
176
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176
88
177
106
105
177
177
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178
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* Stichworte beziehen sich auf Punkt 16.11« ab S. 165 Punkt  Seite
Mitwirkung des Auftraggebers 1.19 48
Mitwirkungspflicht *066 178
Montageversicherung *067 178
Mustersachverstandigenordnung 1.05 16
Muster fiir BWS-Gutachten 3.1 122
Muster fiir Arbeitsunterlagen BWS 3.06 113

N Nachbarrecht *068 178
Nachbesserungsanspruch *069 179
Nachforderung *070 179
Nachfrist *071 179
Nachhaftung *072 179
Naturalrestitution - Naturalherstellung *073 179
Nebenleistung *074 180
Nebenpflicht *075 180
Nichterfiillung *076 180
Nichtigkeit *077 180
Norm und Regel der Technik 2.11 79

O Obliegenheit *078 180
Offenbarungspflicht *079 181
Offentliche Bestellung von SV 1.05 16
Ordnen des Streitstoffes 412 140
Ortsbesichtigung BWS, Ausristung 3.08 17
Ortsbesichtigung, Verhalten des SV 2.06 69
Ortsubliche Einwirkung *080 181
Ortsublicher Preis *081 181

P Parteigutachter - Privatgutachter *082 181
Partnerschaftsgesellschaftsgesetz 1.09 28
Partnerschaftssachverstandigen - GmbH 1.10 31
Pauschalvertrag *083 182
Pflicht des SV 1.05 16
Positive Vertragsverletzung - Verletzung einer Nebenpflicht *084 182
Preisrecht *085 182
Preisvorbehalt *086 182
Prima-facie-Beweis *087 183
Privat beauftragter SV 1.13 39
Private BWS 3.03 109
Problemldsung 2.18 93
Prozessrisiko 6.02 153
Priffahige Rechnung *088 183
Prifungspflicht *089 183

Q Qualitatskontrolle, baubegleitende 2.22 97
Qualitdtsmanagementhandbuch 1.07 27
Qualitdts-Management-System 1.07 27
Quotelung 2.15 88

R Raterteilung durch SV 1.15 42
Rechtsbehelf *090 183
Rechtsberatung 6.01 152
Rechtsgut, geschiitztes *091 183
Rechtskunde 6.01 152
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* Stichworte beziehen sich auf Punkt »6.11¢ ab S. 165

Rechtsmittel

Rechtsordnung
Rechtsscheinvollmacht
Regel der Baukunst

Regel der Technik
Regresshaftung - Riickgriffshaftung
Renovierung bei Auszug

Rissbildung, Definition
Rohbauabnahme

Ricktrittsrecht
Ruckwartsversicherung
Sachgebietseinteilung im Bauwesen
Sachschaden
Sachverstandigenverfahren gem. VVG
Sachverstandiger Zeuge

Schaden

Schadensanalyse
Schadensfeststellung

Schadensersatz
Schadensersatzanspruch nach Werkvertragsrecht
Schadensersatzpflicht des SV
Schema Gutachtenaufbau
Schiedsgericht
Schiedsgerichtsordnung
Schiedsgutachten

Schiedsgutachten, Honorar und Kostenverteilung
Schiedsgutachten, Leitsatz
Schiedsgutachten, Unverbindlichkeit
Schiedsgutachten, Verbindlichkeit des
Schiedsgutachten, Verfahrensablauf bei Erstellung
Schiedsgutachten, Vergleichsvorschlag
Schiedsgutachtenabrede
Schiedsgutachterverfahren
Schiedsgutachten, mehrere
Schiedsgutachterhaftung
Schiedsgutachtervertrag

Schikane

Schlussbemerkung BWS
Schlussrechnung

Schlusszahlung

Schmerzensgeld

Schonheitsreparatur

Schriftform

Schuldnerverzug

Schuldverhéltnis

Schutz der Bauleistung

Schwarzarbeit

Schweigen

Schweigepflicht des SV

Punkt

*092

1.01
*093
*094

2.1
*095

217

2.16
*096
*097
*098
2.02
*099
4.07
3.02
*100
2.08
2.09
*101

213
1.20
2.05
4.01
*102
4.01
4.15
4.16
4.06
4.05
4.10
4.14
4.02
4.01
4.04
4.09
4.03
*103
3.10
*104
*105
*106

217
*107
*109
*108
*110
M
*112
1.05
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13
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79
184

92

91
184
184
184

64
184
134
108
185

72

73
185

82

53

66
128
185
128
142
143
133
132
139
141
130
128
132
138
130
185
19
186
186
186

92
186
186
186
186
187
187
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* Stichworte beziehen sich auf Punkt »6.11¢ ab S.165 Punkt  Seite
Selbststandiges Beweisverfahren 3.02 108
Selbstbehalt *113 187
Selbstkosten *114 187
Sicherheitseinbehalt - Kaution *115 188
Skalierung 212 81
Sonderfachleute - Hinzuziehung 1.19 48
Spezialist 1.08 28
StGB-Stichwort 6.04 156
Stoffpreisgleitklausel *116 188
StPO-Stichwort 6.06 157
Strafprozess 112 36
Streitstoff ordnen 412 140
Streitverkiindung 17 188
Stundenlohnzettel *118 188
Stundung *19 188
Subsidiaritat *120 188
Subunternehmer *121 189
SV-Fachgebiet 2.01 62
SV - privat beauftragt 1.13 39
SV - vom Gericht bestellt 112 36
SV - Berufung, Beruf 1.02 13
SV - Beweis, ZPO-Bestimmungen 3.04 110
SV - Gemeinschaften 1.08 28
SV - Grundlagen und Aufgaben 1.01 13
SV - Haftung 1.20 53
SV - Honorar 1.22 59
SV - Kosten, Ubernahme und Abwalzung 1.23 61
SV - Tatigkeit 1.04 15
SV - Tatigkeit im bedingungsgemaBen SV-Verfahren 4.08 136
SV - Versicherungsschutz 1.20 53
SV - im Auftrag einer Versicherungsgesellschaft 1.14 40
SV - Vertragsbedingungen 1.19 48
SV - Wissensbasis fiir den SV 5.01 146
SVO - Muster, Stichworte 1.05 16

T Taxe *122 189
Technischer Fortschritt 1.01 13
Teilabnahme *123 189
Teilanerkenntnis *124 189
Teilleistung *125 189
Teilzahlung *126 189
Terminplan BWS 3.07 17
Treuepflicht *127 190
Treu und Glauben *128 190

U Uberbau *129 190
Ubernahme von SV-Kosten 1.23 61
Umfang des Gutachtens 2.03 64
Unabhangigkeit *130 190
Unabwendbarer Umstand, Zufall *131 190
Unbilligkeit, offenbare 4.06 133
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* Stichworte beziehen sich auf Punkt »6.11¢ ab S. 165

Unerlaubte Handlung

Unfallschutz

Ungerechtfertigte Bereicherung
Unméglichkeit der Leistung
Unparteilichkeit

Unrichtigkeit, offenbare
Unsachgemé&Be Anordnungen
Untéatigkeitsklage

Unterbrechung der Verjahrung
Unterlassungsanspruch
Untersuchung, bauteilzerstérende
Unterversicherung

Unverbindlichkeit des Schiedsgutachtens
Urheberrecht des SV

Verband fir SV

Verbindlichkeit des Schiedsgutachtens
Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen - VOB
Vergabe- und Vertragsordnung fir Leistungen - VOB
Vereidigung von SV

Verfahrensablauf Schiedsgutachten
Vergleichsverfahren
Vergleichsverhandlung
Vergleichsvorschlag Schiedsgutachten
Vergiitung

Verhalten des SV bei Ortsbesichtigung
Verhaltensgrundsatz fir den SV
VerhéltnisméaBigkeit der Mittel
Verhandlungshinweis

Verjahrung

Verkehrssicherungspflicht
Verkehrssitte

Verkehrswert

Vermdgensschaden

Vermutung

Verrichtungsgehilfe

VerschleiB

Verschulden

Verschweigen, arglistiges
Versicherungsbedingung, allgemeine
Versicherungsschutz des SV
Versicherungsvertragsgesetz - VVG
VerstoBtheorie

Vertragsabschluss

Vertragsbedingung des SV
Vertragsstrafe - Konventionalstrafe
Vertrauensschaden
Vertrauensverhaltnis

Verweigerung der Abnahme
Verweigerung des Gutachtens

Punkt

*132
*133
*134
*135
*136
4.06
*137
*138
*139
*140
2.07
141
4.06
1.21
5.08
4.05
6.12
*142
1.05
4.10
*143
4.14
4.14
*144
2.06
4.1
2.03
413
*145
*146
*147
*148
*149
*150
*151
213
*152
*153

1.14
1.20
*154

1.14
*155

1.19
*156
*157
*158
*159

1.16

21673.216.60, am 24.01.2026, 14:41:31. 0

Inhat.

Seite

191
191
191
191
191
133
191
192
192
192

70
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58
149
132
200
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16
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193

69
140
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141
193
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194
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82
194
194

40

53
194

40
194

48
195
195
195
195
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* Stichworte beziehen sich auf Punkt »6.11¢ ab S.165 Punkt  Seite
Verwendungsrecht 1.19 48
Verwirkung *160 195
Verzug *161 195
VOB-Stichwort Teil A, B, C 6.13 201
VOB-Stichwort Teil B, Allgemeine Vertragsbestimmungen
fir die Ausfiihrung von Bauleistungen 6.14 202
VOB - Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen 6.12 200
Vollendung *162 196
Vollmacht *163 196
Vorarbeit, mangelhafte *164 196
Voraussetzung, allgem. f. SV-Téatigkeit 1.04 15
Vorbehalt bei Abnahme *165 196
Vorbereitung des BWS 3.05 112
Vorhaltekosten *166 196
Vorsatz *167 196
Vorschuss *168 197
Vorteilsausgleichung (Vorteilsanrechnung) *169 197

W Wagnis - Risiko *170 197
Wahrscheinlichkeitsstufe 2.15 88
Wandelung *171 197
Weisung an den SV 1.05 16
Wertbestimmung 2.09 73
Wertfaktor - Wertkriterium 212 81
Wertminderung 2.15 88
Wertverbesserung *172 197
Widerspruch *173 197
Wissensbasis fir den SV 5.01 146
Witterungseinfluss *174 197

Z Zahlungsverzug *175 198
Zeitschrift fir SV 5.04 147
Zertifizierung von SV 1.06 24
Zertifizierung von Biros 1.07 27
Zeuge, sachverstandiger 3.02 108
Zielbaummethode 2.14 84
ZPO - Bestimmung zum SV-Beweis 3.04 110
ZPO-Stichwort 6.05 156
Zufall, unabwendbarer *176 198
Zurlckbehaltungsrecht *177 198
Zusatzliche technische Vorschrift *178 198
Zusatzliche Vergltung *179 198
Zusétzliche Vertragsbedingung *180 199
Zuschlag *181 199
Zusicherung 2.25 105
Zustandsfeststellung, Foto und Film 2.20 95
Zwangsversteigerung *182 199
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