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Vorwort

»Erweitertes Wissen für den Sachverständigen« – oder, »Wie vermeide ich Fehler« 
könnte der Titel auch lauten, beide Titel treffen den Kern und das Anliegen dieses 
Buches.

Anders als in üblichen Veröffentlichungen mit Grundlagenwissen wird hier gezielt auf 
technische Probleme am und um das Dach eingegangen und es werden Anforderungen 
aufgezeigt, die in anderen Publikationen nicht zu finden sind: Wetterschutzleistung, 
Alterung von Bitumenabdichtungen, homogene Verklebung, Dauerhaftigkeit von 
Kunststoffabdichtungen, Lagesicherheit und Dachverankerung, Türschwellendichtung 
und wasserabweisender Schnitt. Probleme mit der Luftdichtheit an Dachelementen und 
Sandwichprofilen werden ebenso beschrieben wie immer wiederkehrende Fehler im 
Umgang mit Dichtschichten. Ein besonderer Abschnitt ist Solardachkonstruktionen 
gewidmet. Es werden insbesondere Konstruktionsempfehlungen für die Einbindung in 
und auf Flach- und Steildächer sowie Hinweise auf konstruktive und handwerkliche 
Fehler gegeben.

Im zweiten Teil erfährt der sachverständige Leser Details über den Umgang mit Prob-
lempunkten und Schäden am Dach, was Allgemeinverbindlichkeit und Zermürbungs-
taktik bedeuten und in welcher Weise Ursachen von Dachundichtigkeiten aufgespürt 
werden können; dass es scheinbare und tatsächliche Farbabweichungen gibt und wor-
aus sie entstehen. Schließlich werden nachvollziehbare Verfahren zur Bewertung opti-
scher Unzulänglichkeiten (»Mängel«) aufgezeigt und Hinweise für geeignete und 
ungeeignete Formulierungen im Gutachten gegeben. 

Seit der ersten Auflage 2009 haben sich viele Bauregeln geändert. Diese zweite Aufla-
ge wurde daher im Text völlig neu gefasst und erweitert. Möge das reich bebilderte 
Buch nicht nur der kurzweiligen Information, sondern hin und wieder auch der Kennt-
niserweiterung dienen. 

Walter Holzapfel

im April 2013

https://doi.org/10.51202/9783816788188-1 - Generiert durch IP 216.73.216.57, am 04.03.2026, 22:13:24. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788188-1


https://doi.org/10.51202/9783816788188-1 - Generiert durch IP 216.73.216.57, am 04.03.2026, 22:13:24. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788188-1


7  

Inhaltsverzeichnis

1	 Baukonstruktionen vor dem Hintergrund  
der Schadensmöglichkeiten und Schadenshäufigkeit   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  	 9

1.1	 Regensicherheit und Wasserdichtigkeit –  
Wasserableitung und Wassersperrung   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                        	 9

1.2	 Technische Möglichkeiten für das regensichere Dach   . . . . . . . . . . . . . .              	 10

1.3	 Die Dachabdichtung   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                    	 28

1.4	 Probleme mit Leichtdächern   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                              	 56

1.5	 Fehler bei Balkonen und Dachterrassen   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                       	 86

1.6	 Grundsätzliche Fehler bei Steildächern   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                       	 103

1.7	 Problempunkte Dachaufbauten, Dachgauben, Dachöffnungen   . . . . . . . .        	 107

1.8	 Der Wärmeschutz, technische Möglichkeiten, Ausführung,  
immer wiederkehrende Fehler   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                              	 114

1.9	 Besonderheiten der Aufdachdämmung   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                        	 123

2	 Herangehensweise an Problempunkte im Dach  
Sachfeststellung, Dokumentation, Analyse, Sachbeschreibung   .  .  .  .  .  	131

2.1	 Grundsätze der Sachfeststellung   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                            	 131

2.2	 Das undichte Flachdach   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                 	 133

2.3	 Stehendes Wasser auf Abdichtungen   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                         	 142

2.4	 Streitfälle um Balkone und Dachterrassen   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                     	 146

2.5	 Das undichte Steildach   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                  	 159

2.6	 Schadensfälle an Dachaufbauten, Dachgauben und Dachöffnungen   . . . .    	 176

2.7	 Profil- und Sandwichelementdächer   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                         	 195

2.8	 Solardachkonstruktionen   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                 	 200

2.9	 Streitfall Tauwasserschaden/Pilzbesatz   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                       	 218

2.10	 Streitfall optische Mängel   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                	 224

2.11	 Grenzfälle der Sachfeststellung und Hinzuziehen von Sonderfachleuten   . 	 237

2.12	 Die ordentliche Dokumentation und Sachbeschreibung   . . . . . . . . . . . . .             	 243

2.13	 Der Mängelbeseitigungsvorschlag   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                           	 244

Stichwortverzeichnis   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  	247

https://doi.org/10.51202/9783816788188-1 - Generiert durch IP 216.73.216.57, am 04.03.2026, 22:13:24. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788188-1


https://doi.org/10.51202/9783816788188-1 - Generiert durch IP 216.73.216.57, am 04.03.2026, 22:13:24. © Urheberrechtlich geschützter Inhalt. Ohne gesonderte
Erlaubnis ist jede urheberrechtliche Nutzung untersagt, insbesondere die Nutzung des Inhalts im Zusammenhang mit, für oder in KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.

https://doi.org/10.51202/9783816788188-1

