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Einleitung

1 Aligemeines

Der gestorte Bauablauf ist der schwierigste Bereich des privaten Baurechts, da haufig eine
Vielzahl von sich Gberlagernden Stérungen vorliegt, die zudem haufig aus unterschiedlichen
Sphéren stammen (Auftraggeber, Auftragnehmer oder Dritter) und die die unterschiedlichs-
ten Auswirkungen in zeitlicher und wirtschaftlicher Hinsicht auf den Bauablauf nach sich
ziehen. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die Darstellung nach den Anspruchsgrundlagen
getrennt werden muss und haufig sehr viele unterschiedliche Stérungen die Bauzeitverlan-
gerung herbeigefihrt haben. Der gestorte Bauablauf betrifft letztlich jede Form denkbarer
Vertragskonstellationen, sowohl den Einheitspreisvertrag als auch den Pauschalpreisvertrag
sowie den garantierten Maximalpreisvertrag (GMP) oder Bauvorhaben auf der Basis eines
PPP-Vertrages.

Das Streitpotenzial in diesem Bereich hat sich in den letzten Jahren stetig erhoht, bedingt
dadurch, dass die Bauzeiten (und damit einkalkulierte Pufferzeiten) immer geringer geworden
sind und sich zugleich auch die Renditen/Margen deutlich reduziert haben bzw. seit Jahren
sehr gering sind. Die hohe Baugeschwindigkeit in der Bauausfiihrung, die mittlerweile regel-
maBige Baupraxis ist, korrespondiert haufig auch unter Berlcksichtigung zwangslaufiger
Storungen nicht mehr mit den technisch notwendigen Gegebenheiten.

Wahrend Storungen des Bauablaufs durch Nachtrdge relativ einfach darstellbar und auf
der Basis der Kalkulation zu ermitteln sind, sind Anspriiche auf der Basis von so genannten
Behinderungen (§ 6 VOB/B) sehr schwierig darzustellen. Auch bei einer Vielzahl von Behin-
derungen muss eine konkrete Darstellung des Schadens dem Grunde und der Hohe nach
erfolgen, woran es in vielen Fallen fehlt.

Da die Darstellung von Anspriichen auf der Basis des § 6 VOB/B die schwierigste Form
ist, wird hier auch der Schwerpunkt auf § 6 VOB/B gelegt. Folgerichtig miissen zwei oberste
Préamissen eingehalten werden:

m Um einen gestorten Bauablauf juristisch durchsetzen zu kdnnen, miissen wahrend der
Bauausfihrung begleitend die hierfir zwingend notwendige Dokumentation erstellt und

11
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Stérungen/Behinderungen des Bauablaufs

die notwendigen Schreiben an den Auftraggeber gesendet werden (z. B. Behinderungs-
anzeigen, der Verweis auf Bauzeitverlangerung bedingt durch Nachtrége etc.).

m Bei auftretenden Storungen des Bauablaufs sollte auf der Basis der Kooperationsverpflich-
tung beider Bauvertragsparteien versucht werden, die wirtschaftlichen (haufig bauzeit-
verlangernden) Einfliisse moglichst zu minimieren, damit ein erhebliches Streitpotenzial
vermieden werden kann. Das wird haufig nicht umgesetzt, so dass die Folge bei zahlrei-
chen und streitgeladenen Storungen erhebliche Bauzeitverlangerungen sind, die wiederum
zu sehr hohen Bauzeitverlangerungskosten fiihren. Dies bedingt sich teilweise dadurch,
dass die moglichen Planungsfehler bzw. zu spéat gelieferten Plane naturgemal durch die
eingeschalteten Planer des Auftraggebers zuriickgewiesen werden. Letztlich will niemand
die Ursache gesetzt haben. Eine lIosungsorientierte Kooperation beider Vertragspartner
konnte diese Bauzeitverlangerung und die damit einhergehenden Kosten deutlich minimie-
ren. Haufig verbleibt es aber schlicht dabei, dass sich beide Vertragspartner auf den
Standpunkt stellen, dass sie keine Ursache gesetzt haben. Auf die Einzelheiten, was in
diesen Fallen sinnvollerweise getan werden sollte, wird im Folgenden noch eingegangen.

Der Begriff der Storung des Bauablaufs wird in der Folgezeit unabhangig von der Anspruchs-
grundlage und von dem Verursacher verwendet.

Es ist auch zwischen Vergltungs- und Schadensersatzansprichen und davon losgelosten
Bauzeitverlangerungsansprichen zu entscheiden. Ein Vergltungsanspruch setzt voraus, dass
Leistungsanderungen, Mengenmehrungen oder Zusatzleistungen beauftragt wurden. Der
Schadensersatzanspruch setzt wiederum voraus, dass ein schuldhaftes Verhalten des Ver-
tragspartners vorliegt.

Davon wiederum losgeldst ist der Bauzeitverldngerungsanspruch nach § 6 Abs. 4 VOB/B,
der auch dann eingreifen kann, wenn der Vertragspartner die Ursache der Stérung nicht
gesetzt hat. Der Bauzeitverlangerungsanspruch ist insbesondere wichtig fir die Frage, ob
der Auftragnehmer mit seiner Leistung in Verzug gerat, wenn er den urspriinglich vereinbar-
ten Fertigstellungstermin storungsbedingt nicht einhalten kann.

2 Stoérungen/Behinderungen des Bauablaufs
Es ist zwischen der Art der Storung, der jeweils verursachenden Sphére und den einzelnen

Rechtsfolgen zu unterscheiden. Storungen kdnnen unterschiedliche Ursachen haben. Es ist
daher nach der Art der Stérung zu unterscheiden:

12
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Rechtsfolgen

Leistungsmehrungen gem. § 2 Abs. 3 VOB/B
Leistungsanderungen gem. § 2 Abs. 5 VOB/B
Zusatzleistungen gem. § 2 Abs. 6 VOB/B
Behinderungen gem. § 6 Abs. 6 VOB/B
Verzugsanspriiche gem. § 5 Abs.4 VOB/B
Méngelanspriiche vor Abnahme gem. §4 Abs.7 VOB/B.

Die Art der Storung entscheidet letztlich (iber die Rechtsfolgen, d. h. in welcher Art und Weise
Anspriche geltend gemacht werden kdnnen. Des Weiteren ist zu unterscheiden, aus welcher
Sphére die Storung stammt, d. h. wer (ob Auftraggeber, Auftragnehmer oder Dritte) Anspriiche
gegen den jeweils anderen Vertragspartner geltend machen kann:

2.1 Art der Storung sowie Sphare

Nachtrage/Mengen- Behinderungen/Verzug Mangel
mehrungen
- § 6 Abs. 6 VOB/B (AN/AG) - §4 Abs. 7 VOB/B
- §2Abs.5V0OB/B
- klassische Leistungs-

anderung
- Beschleunigungs- ‘ ’
anordnung
- Anordnung zur Sphire des AG oder AN Sphare des AN
zeitlichen Verschiebung
des Bauvorhabens \
- § 2 Abs. 6 VOB/B Nachtrage -8§5Abs.4VOB/Bi.V.m. wenn Mangel vom AG zu
- § 2 Abs. 3 VOB/B Mengen- § 6 Abs. 6 VOB/B (Verzug, vertreten dann § 4 Abs. 7
mehrungen auch Vertragsstrafe) VOB/B (-)
- §5Abs.4VOB/Bi. V. m.
§ 8 Abs. 3 VOB/B
Sphére des AG Sphére des AN

2.2 Rechtsfolgen

Je nachdem, welche Stérungsart vorliegt, sind auch die Rechtsfolgen zu differenzieren. Folge
einer Storung kann ein Vergitungsanspruch, ein Schadensersatzanspruch oder ein Bauzeit-
verlangerungsanspruch sein.

Sofern ein Vergiitungsanspruch geltend gemacht wird, ist dieser auf der Basis der vertrag-
lichen und kalkulatorischen Grundlagen zu ermitteln. Demgegenutber muss ein Schadens-
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Stérungen/Behinderungen des Bauablaufs

ersatzanspruch ausnahmslos konkret ermittelt werden, d. h. die gesamten Auswirkungen der
einzelnen Stérungen auf den Bauablauf missen konkret dargestellt werden (Anspruch dem
Grunde nach), um dann in der Folgezeit den Anspruch ebenfalls konkret hinsichtlich der
Hohe, d. h. des tatsachlich eingetretenen Schadens, zu ermitteln. Hinsichtlich der Hohe des
Anspruches kommt jedoch bei ausreichend konkreter Darlegung auch eine Schatzung gem.
§ 287 ZPO durch das Gericht in Betracht. Zur Verdeutlichung soll die nachstehende Ubersicht
dienen:

Vergiitungsanspriiche Schadensersatzanspriiche

- §2 Abs. 3 VOB/B - § 6 Abs. 6 VOB/B

- §2 Abs.5VOB/B - §4 Abs. 7 VOB/B

- §2Abs. 6 VOB/B (nur bezogen auf zeitliche und damit

ystorende« Auswirkung der Mangel auf
den Bauablauf)
- §5Abs.4VOB/B

Der Vergiitungsanspruch ist auf der Basis Schadensersatzanspriiche sind konkret auf
der vertraglichen und kalkulatorischen der Basis der Auswirkungen auf den Bauab-
Unterlagen zu ermitteln. lauf zu ermitteln; konkrete Darlegung dem

Grunde und der Hohe nach.

14
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Anspriche des Auftragnehmers
bei Stéorungen des Bauablaufs

1 Allgemeines

Wie bereits vorstehend dargestellt, ist zwischen unterschiedlichen Stérungen und Sphéaren
zu unterscheiden, aus denen die Storung resultiert, d. h. ob sie aus der Sphare des Auftrag-
gebers oder aber des Auftragnehmers resultiert. Danach unterscheiden sich die einzelnen
Anspruchsgrundlagen der VOB/B bzw. des BGB. Da sich aus Sicht des Auftragnehmers hau-
fig eine Vielzahl von Storungen Uberlagern und er die Darlegungs- und Beweislast fir seine
Anspriche (vertragliche Anspriche / Schadensersatzanspriiche) tragt, wird nachstehend
eingehend dargelegt, auf welcher Basis im Falle der einzelnen Stérungen Anspriiche geltend
gemacht werden kdnnen und was dabei zu beachten ist. Insbesondere sind folgende
Anspriche zu unterscheiden:

Anspruch auf Bauzeitverlangerung
vertragliche Anspriiche
Schadensersatzanspriiche

§ 642 BGB.
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Allgemeines

Zur Verdeutlichung soll die nachstehende Ubersicht dienen:

Rechtsfolgen von Stérungen des Bauablaufs
aus Sicht des Auftragnehmers

Bauzeitverldnge-
rung auf der Basis
von

- Mengenmehrungen
(§ 2 Abs. 3 VOB/B)
- Leistungsanderun-

vertragliche
Anspriiche

-§2 Abs. 3 VOB/B
-§2 Abs. 5 VOB/B
-§2 Abs. 6 VOB/B

Schadensersatz § 642 BGB

-§ 6 Abs. 6 VOB/B

gen
(§ 2 Abs. 5 VOB/B)
- Zusatzleistungen
(§ 2 Abs. 6 VOB/B)
- Behinderungen
(§ 6 Abs. 1 VOB/B)
- sonstige Stérungen
(§ 6 Abs. 2 VOB/B)

Wie sich aus der vorstehenden Ubersicht ergibt, kann ein Anspruch auf Bauzeitverlangerung
sowohl aus Mengenmehrungen, Leistungsanderungen, Zusatzleistungen, aber auch auf der
Basis von Behinderungen resultieren. Zu beachten ist - was noch eingehend nachstehend
dargestellt wird -, dass auch ein Anspruch auf Bauzeitverlangerung bestehen kann, ohne
dass ein vertraglicher Anspruch bzw. ein Schadensersatzanspruch oder ein Anspruch nach
§ 642 BGB besteht. Das ist zum Beispiel bei Ansprichen nach § 6 Abs. 6 VOB/B der Fall,
wenn zwar gemaB § 6 Abs. 2 VOB/B eine Behinderung vorliegt, die geméaB § 6 Abs.4 VOB/B
zu einer Bauzeitverlangerung fuhrt, die Behinderungen jedoch nicht vom Auftraggeber zu
vertreten sind. Das ist beispielsweise im Falle der hheren Gewalt anzunehmen oder sons-
tiger fiir den Auftragnehmer unabwendbarer Umstande, auf die im Folgenden noch vertiefend
eingegangen wird. Grundvoraussetzung fur einen Schadensersatzanspruch ist, dass der Auf-
traggeber die Behinderung zu vertreten hat (Verschulden). Dessen ungeachtet sieht die
VOB/B nach § 6 Abs. 2 auch dann eine Bauzeitverlangerung in den eng umgrenzten Fallen
vor, wenn die eingetretene Behinderung weder vom Auftraggeber noch vom Auftragnehmer
zu vertreten ist. Der Hintergrund ist darin zu sehen, dass es beispielsweise im Falle hoherer
Gewalt oder vergleichbarer unabwendbarer Umstéande fiir den Auftragnehmer nicht méglich
ist, ohne erhebliche Beschleunigung das Bauvorhaben innerhalb der urspringlich vereinbar-
ten Frist fertig zu stellen. Wirde man in diesem Falle keine Bauzeitverlangerung vorsehen,
bestiinde die Folge darin, dass der Auftragnehmer Verzugsschaden oder einen Vertrags-
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strafenanspruch des Auftraggebers begleichen misste, obwohl die hindernden Umstande
auBerhalb seiner Risikosphére liegen.

Nachstehend werden die einzelnen Anspriiche (§ 2 Abs.3 VOB/B, §2 Abs.5 VOB/B,

§2 Abs. 6 VOB/B, § 6 VOB/B, § 642 BGB) im Einzelnen dargestellt, unter Einschluss der
Rechtsfolgen. Der Schwerpunkt der Darstellung liegt dabei unter Berilicksichtigung des
Schwierigkeitsgrades bei der Darstellung von Anspriichen nach § 6 VOB/B.

Die Problematik und Schwierigkeit der Darstellung und Geltendmachung von Anspriichen

auf der Basis eines gestorten Bauablaufs beruhen insbesondere auf Folgendem:

der Vielzahl der sich teilweise uberlagernden Storungen

den unterschiedlichen Spharen, aus denen die einzelnen Stérungen herriihren, z.B. aus
der Sphére des Auftraggebers, Auftragnehmers, eines Dritten

unterschiedlichen Anspruchsgrundlagen, die wegen der unterschiedlichen Rechtsfolgen
(Vergitungsanspriiche /Schadensersatzanspriiche) und Voraussetzungen separat dar-
gestellt und geltend gemacht werden missen

Es erfolgt haufig der Einwand durch den Auftraggeber, die Storung habe sich nicht aus-
gewirkt, da der Unternehmer an anderer Stelle hatte weiterarbeiten kdnnen oder wegen
e igener Storungen des Auftragnehmers und Verzdgerungen gar nicht hatte weiter bauen
konnen.

Eine konkrete Darstellung der Behinderungen mit dem konkret zugrunde liegenden Sach-
verhalt und den konkreten Auswirkungen auf den Bauablauf Idsst sich bei komplexen Bau-
vorhaben haufig nur schwierig darstellen.

Der Schaden kann zu véllig unterschiedlichen Zeitpunkten eintreten, z. B. Bauzeitverlan-
gerung, Produktivitdtsminderungen, Mehrpersonal zu bestimmten Zeitpunkten bzw. in
bestimmten Zeitraumen, Mehrstunden.

Gerade bei GroBbauvorhaben ist die Darstellung sehr schwierig, weil bis zu 36 Gewerke
auf der Baustelle tatig sind und technologisch und zeitlich ineinander greifen; dartber hin-
aus sind haufig unterschiedliche Bauabschnitte und Bauteile (in sich geschlossene Bau-
vorhaben) Gegenstand des Vertrages.

2 Anspriche im Falle von Mengenanderungen
nach § 2 Abs.3 VOB/B
Allgemeines

§ 2 Abs. 3 VOB/B, der Mengenanderungen regelt, gilt ausnahmslos flr den Einheitspreis-

vertrag. Im Falle von Leistungsanderungen bzw. Zusatzleistungen bei der Vereinbarung eines
Einheitspreisvertrages gelten § 2 Abs. 5 und § 2 Abs. 6 VOB/B.
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Anspriche im Falle von Mengenéanderungen nach § 2 Abs.3 VOB/B

Die grundsétzliche Abrechnung bei einem Einheitspreisvertrag ist relativ einfach. Die tat-
sachlich ausgefiihrte Menge ist mit dem vereinbarten Einheitspreis zu multiplizieren.

Die Grundsétze etwaiger Mehr- oder Minderkosten bei Uber- oder Unterschreitung der in
den Vertragsgrundlagen ausgewiesenen Mengen sind in § 2 Abs. 3 VOB/B geregelt. Es liegt
eine abschlieBende Regelung flir den Einheitspreisvertrag vor, wobei von drei Varianten aus-
zugehen ist:

m Abweichungen unter 10% (§ 2 Abs. 3 Nr. 1 VOB/B)
m Erhohung um mehr als 10% (§ 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B)
m Reduzierung um mehr als 10% (§ 2 Abs. 3 Nr.3 VOB/B).

Abweichungen unter 10% (d. h. Erhdhung um bis zu 10% bzw. Reduzierung der Mengen) las-
sen den vereinbarten Einheitspreis gemaB § 2 Abs. 3 Nr. 1 VOB/B unberiihrt. Dies gilt auch
im Falle von Spekulationspreisen. Bei Mengenreduzierungen um mehr als 10% kann grund-
satzlich ein neuer Einheitspreis vereinbart werden. Mengenreduzierungen fiihren haufig zur
Erhohung der Einheitspreise, da eine Umlage der Baustellengemeinkosten und allgemeinen
Geschaftskosten auf die Gesamtmenge (d. h. auf alle Einheitspreispositionen und die gesamte
Menge) erfolgt. Dadurch wird sich regelmaBig jedoch keine Bauzeitverlangerung ergeben, so
dass dieser Fall nicht weiter dargestellt wird.

Mengeniiberschreitungen von mehr als 10%

Falls Mengenuberschreitungen von mehr als 10% vorliegen, gilt zundchst Folgendes:
Die ausgefiihrte Menge bis 110% ist nach den vertraglich vereinbarten Einheitspreisen abzu-
rechnen. Fir die um Uber 110% hinausgehende Menge kann auf Verlangen sowohl des Auf-
tragnehmers als auch des Auftraggebers ein neuer Preis vereinbart werden, wobei sich sowohl
Mehr- als auch Minderkosten ergeben kénnen. Der Regelfall besteht jedoch darin, dass sich
geringere Kosten ergeben, da die Baustelleneinrichtung, d. h. Fixkosten, auf eine groBere
Menge umgelegt werden konnen.

Ausgangspunkt der Ermittlung des neuen Einheitspreises ist die dem Vertrag zugrunde
liegende Kalkulation, wobei auch hier gilt, guter Preis bleibt guter Preis und schlechter Preis
bleibt schlechter Preis. Haufige Folge ist die Reduzierung des Einheitspreises aus den gerade
dargelegten Griinden. Es kommt jedoch in Einzelféllen auch die Erhéhung eines Einheitsprei-
ses in Betracht, wenn sich z. B. durch die angeforderten Mengen die Transportwege erhéhen
(z. B: Die urspriinglich vorgesehene Deponie kann wegen der deutlichen Erhohung der Men-
gen der Erdstoffe nicht mehr genutzt werden. Es muss eine weiter entfernte Deponie heran-
gezogen werden, wobei der Transportweg in dieser Form nicht kalkuliert wurde. Es ist in
diesem Fall dezidiert die Kalkulation offen zu legen und es sind die einzelnen Preisansatze
zu benennen, um auf dieser Basis den neuen Einheitspreis zu bilden.).
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Durch Mengenmehrungen konnen Bauzeitverlangerungen eintreten, beispielsweise dann,
wenn sich die Mengen derart erhdhen, dass allein die Ausfiihrung der Mehrmengen zu einer
Bauzeitverlangerung fiihrt. Die Bauzeitverlangerung kann auch daraus resultieren, dass gro-
Bere Materialmengen verwendet werden missen und das Unternehmen auf der Basis der
ausgeschriebenen Mengen Vorbestellungen getétigt hat. Hier sind Lieferfristen fiir manche
Materialien von sechs bis zwolf Wochen zu berlcksichtigen, insbesondere dann, wenn spe-
zielle Anfertigungen erfolgen missen. Vor diesem Hintergrund konnen auch kostenmaBig
Uberschaubare Erhéhungen der voraussichtlichen Vergitungssumme des Einheitspreis-
vertrages erhebliche Auswirkungen nach sich ziehen.

Eine Verlangerung der Bauzeit ist regelmaBig mit hoheren Kosten verbunden. Die Bauzeit
ist die wichtigste Komponente der Kalkulation, da sich Personal- und Baustellenkosten in
erheblichem Umfang linear zur Bauzeit erhdhen. Hier sind die Baustellengemeinkosten zu
berlicksichtigen. Dazu gehoren beispielsweise Geratekosten (Vorhaltekosten), Transport-
kosten, Baustelleneinrichtung (langere Vorhaltung der Container etc.), das vorgehaltene Per-
sonal etc. Ebenso kdnnen sich die allgemeinen Geschéaftskosten erhéhen.

Folge einer Mengenuberschreitung ist damit, dass die Kosten der Bauzeitverlangerung,
sofern sie durch die Mengeniberschreitung entstehen, mit in den neu zu vereinbarenden
Einheitspreis eingerechnet werden missen.

Sofern eine Bauzeitverlangerung die Folge einer Mengenerhohung ist, sollte der Auftrag-
geber zwingend rechtzeitig schriftlich darauf hingewiesen werden, damit rechtzeitig etwaigen
Verzugsanspruchen und Vertragsstrafenansprichen des Auftraggebers entgegengewirkt
werden kann.

Die Beriicksichtigung dieser Kosten fir eine etwaige Bauzeitverlangerung ist auch bei einer
Vielzahl weiterer Storungen (§§ 2 Abs. 5, 2 Abs. 6 VOB/B insbesondere im Zusammenhang
mit Behinderungsansprichen nach § 6 Abs. 6 VOB/B) von erheblicher Bedeutung, da § 2
Abs. 3 Nr. 1 bis 3 VOB/B fiir den Einheitspreisvertrag eine abschlieBende Aufzahlung enthalt.
Sofern der Auftragnehmer diese Kosten hier nicht erfasst, kann er sie nicht ohne weiteres
bei weiteren Behinderungsschaden nach § 6 Abs. 6 VOB/B abrechnen. Dies folgt u. a. daraus,
dass § 2 Abs. 3 VOB/B einen Vergiitungsanspruch darstellt und § 6 Abs. 6 VOB/B einen
Schadensersatzanspruch.

Unterschreitungen tber 10%

Unterschreitungen tber 10% haben sicherlich regelmaBig keine negativen Auswirkungen auf
die Bauzeit, jedenfalls fiihren sie nicht zu einer Bauzeitverlangerung. Sie sind jedoch ggf. zu
berticksichtigen. Hierzu gilt Folgendes:

Wenn anstelle der im Vertrag festgelegten Menge weniger als 90% ausgefihrt wird, kann
gemal § 2 Abs. 3 Nr. 3 VOB/B ein neuer Einheitspreis vereinbart werden. Mengenunterschrei-
tungen oberhalb 10% fiihren regelmé&Big zu einer Erhohung des Einheitspreises. Der Grund
besteht darin, dass die benannten allgemeinen Geschaftskosten und Baustellengemeinkosten
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Anspriche im Falle von Mengenéanderungen nach § 2 Abs.3 VOB/B

bei Vertragsabschluss auf 100% der ausgeschriebenen Menge umgelegt wurden, so dass
eine Mengenreduzierung dazu flihrt, dass die Baustellengemeinkosten und allgemeinen
Geschaftskosten eine Unterdeckung aufweisen.

Voraussetzung ist jedoch, dass kein Ausgleich auf einem anderen Weg, z.B. Erhdhung
anderer Ordnungspositionen, vorhanden ist. Dies kdnnen Mehrmengen, aber auch Nachtrage
sein d. h. auch Mengenunterschreitungen missen wie im Fall von Mengen(berschreitungen
bei der Abrechnung berlcksichtigt werden.

Abweichungen +/-10%

Abweichungen +/-10% lassen den vereinbarten Einheitspreis gemaB § 2 Abs. 3 Nr. 1 VOB/B
unberiihrt. Dies bedeutet in Bezug auf das Bauvorhaben, dass allgemeine Geschaftskosten
und Baustellengemeinkosten bei Abweichung +/-10% linear erhoht (im Falle der Erhdhung
bis 10%) bzw. linear reduziert werden (im Falle der Reduzierung bis 10%) und ansonsten keine
weiteren Auswirkungen auf die Vergilitung und auf die Umlage von allgemeinen Geschafts-
kosten und Baustellengemeinkosten haben.

Abgrenzung zu § 2 Abs.5 VOB/B

Bei Mehrmengen ist eine Abgrenzung zu § 2 Abs. 5 VOB/B notwendig. Dies resultiert daraus,
dass § 2 Abs. 3 VOB/B nur dann Anwendung findet, wenn sich die Mehrmengen ohne Leis-
tungsanderung (§ 2 Abs.5 VOB/B) oder ohne beauftragte Zusatzleistungen (§ 2 Abs. 6
VOB/B) ergeben. Wenn die Mehrmengen ihre Ursache in einer Leistungsanderung haben
(82 Abs.5 VOB/B), ist § 2 Abs. 5 VOB/B die speziellere Norm, d. h. die Abrechnung erfolgt
nach §2 Abs.5 VOB/B. Diese Differenzierung ist auch deswegen wichtig, da § 2 Abs. 3
VOB/B fiir Abweichungen +/- 10% keine Anderung des Einheitspreises vorsieht. Dem gegen-
tber kommt fir weitere ausgefiihrte Mengen, die ihre Ursache in einer Leistungsanderung
haben, von vornherein die Vereinbarung eines entsprechenden Preises gemaf §2 Abs.5
VOB/B ohne Begrenzung (+/-10%) zur Anwendung.

Wirksamer Formularausschluss von Preisanpassung geméaB VOB /B bei
Mengenanderung im Einheitspreisvertrag

Als individualvertragliche Vereinbarung kann zwischen den Parteien vereinbart werden, dass
Mengenanderungen keine Anderungen des Einheitspreises nach sich ziehen. Die nachstehend
benannte Klausel ist nach einer Entscheidung des BGH (NJW 1993 S. 2738) auch als Allge-
meine Geschaftsbedingung wirksam:

»Die Einheitspreise sind Festpreise fir die Dauer der Bauzeit und behalten auch dann ihre
Gliltigkeit, wenn Massenénderungen im Sinne § 2.3 VOB/B eintreten.«
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Allgemeines

Die Klausel ist deswegen wirksam, weil sie gleichermaBen fur Herauf- als auch flr Herab-
setzungen von Einheitspreisen gilt. Zu beachten ist jedoch, dass kein Vergitungsanspruch
besteht, sofern diese Klausel vereinbart wurde und ein Teil einer moglicherweise eingetrete-
nen Bauzeitverlangerung auf eine Mengenerhohung der vereinbarten Einheitspreispositionen
zurlickzuflhren ist. Da die Klausel jedoch eine Abweichung von der VOB/B enthélt, bedeutet
die Vereinbarung, dass die VOB/B nicht mehr im Ganzen gilt und damit der Inhaltskontrolle
der Regelung zu den Allgemeinen Geschaftsbedingungen (§§ 305 ff. BGB) unterworfen ist.

Anders zu beurteilen ist die Frage, inwieweit dann ein vereinbarter Fertigstellungstermin
verschoben wird bzw. Vertragsstrafenanspriiche durch den Auftraggeber geltend gemacht
werden. Auch in diesen Fallen sollte zwingend der Auftraggeber darauf hingewiesen werden,
dass eine Bauzeitverlangerung Folge der Mengenmehrung ist, damit die Voraussetzungen
des § 6 Abs. 2,4 VOB/B eingehalten werden.

3 Storungen des Bauablaufs durch Leistungsanderung
gemaB §2 Abs.5 VOB/B

3.1 Aligemeines

Auch durch Leistungsanderungen geméaB § 2 Abs. 5 VOB/B konnen Stérungen des Bauablaufs
eintreten, die Vergitungsfolgen (Mehrkosten aber auch Minderkosten) nach sich ziehen. Da
hier der gestorte Bauablauf dargestellt werden soll, beschrénken sich die nachstehenden
Ausflihrungen im Wesentlichen auf die Mehrkosten, insbesondere im Hinblick auf eine Bau-
zeitverldngerung. Ausgangspunkt ist damit die Feststellung des Bau-Solls im Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses und dann die Fertigstellung des Bau-Ists (die tatsachliche Bauausfih-
rung) und die sich daraus ergebenden Folgen aufgrund einer nach Vertragsabschluss durch
den Auftraggeber ausgesprochenen Anordnung. Ganz entscheidend ist damit die Ermittlung
des Bau-Solls. Dies ist haufig im Rahmen eines Einheitspreisvertrages, in dem die Leistungen
in den Einheitspreispositionen enthalten sind, einfacher. Insbesondere kénnen dann die Leis-
tungen entsprechend der ausgefiihrten Menge nach den vereinbarten Einheitspreisen (vor-
behaltlich der drei dargestellten Varianten nach § 2 Abs.3 VOB/B) abgerechnet werden.
Nebenleistungen gehoren, anders als besondere Leistungen nach den DIN-Normen, auch
ohne namentliche Erwdhnung, zu dem geschuldeten Leistungsumfang. Im Falle der Verein-
barung eines Pauschalpreisvertrages ist die Bausollbestimmung hdufig deutlich schwieriger.
Sie muss jedoch Ausgangspunkt flr die Frage sein, ob hier eine vergiitungspflichtige Leis-
tungséanderung vorliegt. Bei dem Abschluss eines Pauschalpreisvertrages ist zwischen einem
Detailpauschalpreisvertrag (d. h. die Leistung ist eindeutig und detailliert beschrieben) und
einem Globalpauschalpreisvertrag (funktionale Beschreibung der Leistung) zu unterscheiden.
Haufig liegen Mischformen vor. Da hier der gestorte Bauablauf dargestellt werden soll, wird
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Stérungen des Bauablaufs durch Leistungsanderung gemaB § 2 Abs. 5 VOB/B

davon abgesehen, die Einzelheiten zu den Pauschalpreisarten darzustellen. Die Feststellung
ist jedoch Grundvoraussetzung flir die Bestimmung des Bau-Solls und mithin auch fiir die
Frage einer Leistungsanderung oder, wie nachstehend noch darzustellen sein wird, die Frage,
ob Zusatzleistungen gemaB § 2 Abs. 6 VOB/B vorliegen.

§ 2 Abs. 5 VOB/B gilt unmittelbar fir den Einheitspreisvertrag und iber § 2 Abs. 7 VOB/B
auch flr den Pauschalpreisvertrag. Fir den Pauschalpreisvertrag sind in § 2 Abs. 7 VOB/B
zudem unterschiedliche Varianten geregelt:

= Wird eine Pauschalsumme vereinbart, so bleibt grundséatzlich die Vergltung gemaR
§2 Abs. 7 Nr.1 Satz 1 VOB/B unverandert.

m Weicht hingegen die ausgeflhrte Leistung so gravierend von der vertraglich vorgesehenen
Leistung ab, so dass der Bestand der Pauschalsumme nicht mehr zumutbar ist (§ 313 BGB),
kann auf Verlangen unter Beriicksichtigung der Mehr- und Minderkosten ein Ausgleich
gewahrt werden (§ 2 Abs. 7 Nr.1 Satz 2 VOB/B). Dies betrifft den Fall des Wegfalls der
Geschaftsgrundlage, wobei erhebliche Abweichungen notwendig sind.

m Des Weiteren ist in § 2 Abs. 7 Nr. 2 VOB/B geregelt, dass die §§2 Abs.5 VOB/B und
2 Abs. 6 VOB/B von den beiden vorstehend dargestellten Varianten unberiihrt bleiben,
d.h. Zusatzleistungen und Leistungsénderung sind auch bei einem Pauschalpreisvertrag
nach §2 Abs. 5, 6 VOB/B abzurechnen.

m Ebenso wird in § 2 Abs. 7 Nr. 2 VOB/B klargestellt, dass der Fall einer Teilklindigung in § 2
Abs.4 VOB/B auch fir den Pauschalpreisvertrag gilt.

m SchlieBlich gilt § 2 Abs. 7 Nr. 1 VOB/B gemaB § 2 Abs. 7 Nr. 3 VOB/B auch flr vereinbarte
Teilpauschalen bei einem Einheitspreisvertrag.

Es bleibt damit festzuhalten, dass § 2 Abs. 5 und § 2 Abs. 6 VOB/B gemaB § 2 Abs.7 Nr. 2
VOB/B auch flir den Pauschalpreisvertrag gelten.

Die nachstehenden Ausfiihrungen gelten gleichermaBen unabhéngig von der Vertragsart,
d.h. ob ein Einheitspreisvertrag oder aber ein Pauschalpreisvertrag vorliegt.

Voraussetzungen fiir die Anwendbarkeit des § 2 Abs.5 VOB/B im Falle der Leistungs-
anderung sind:

= Anderungen des Bauentwurfs oder sonstige Anordnungen des Auftraggebers

m Durch die Leistungsénderung missen die Grundlagen des Preises fir eine im Vertrag vor-
gesehene Leistung geandert werden.

m Nach Méglichkeit soll vor Ausflihrung ein neuer Preis unter Beriicksichtigung von Mehr-
und Minderkosten vereinbart werden. Die Einzelheiten werden nachstehend dargestellt.

Leistungsanderungen kdnnen Auswirkungen auf die Bauzeit haben, weil die geanderte Leis-
tung beispielsweise einen weitergehenden Ausfiihrungszeitraum einnimmt als die urspring-
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Leistungsanderung geméaB § 2 Abs.5 VOB/B

lich im Vertrag vorgesehene Leistung. Eine Leistungsanderung kann aber auch darin beste-
hen, dass der Auftraggeber eine Verschiebung der Bauzeit in eine andere Jahreszeit, z. B.
Winterzeit, anordnet. Ebenso kann die Leistungsanderung darin bestehen, dass eine Beschleu-
nigungsanordnung durch den Auftraggeber erfolgt, weil andere Stérungen andernfalls zu
einer Verlangerung der Bauzeit fiihren wiirden. All diese Leistungsanderungen sind ver-
glitungspflichtige Leistungen, und zwar vertragliche Anspriiche, die durch den Auftraggeber
an den Auftragnehmer zu ersetzen sind, anders als bei § 6 Abs. 6 VOB/B.

Hierbei handelt es sich um einen Schadensersatzanspruch. In der Praxis macht gerade
die Abgrenzung zwischen Vergitungsansprichen nach § 2 Abs.5 VOB/B und Ansprichen
nach § 6 Abs. 6 VOB/B Schwierigkeiten. Da die Darstellung von Behinderungsschaden nach
§ 6 Abs. 6 VOB/B deutlich schwieriger ist als die Darstellung eines Anspruchs nach § 2 Abs. 5
VOB/B, versucht auch eine Vielzahl der Sachverstandigen, die sich speziell mit dem gestor-
ten Bauablauf beschaftigen, Anspriiche anstatt nach § 6 Abs. 6 VOB/B nach § 2 Abs. 5 VOB/B
darzustellen. Die Folge ist, dass auf der Basis dieser Gutachten keine Anspriiche durchge-
setzt werden konnen. Gerade die Abgrenzung, wann tatsachlich eine Anordnung des Auf-
traggebers zur Verschiebung der Bauzeit anstelle einer Behinderung vorliegt, scheint in der
Praxis haufig problematisch zu sein.

Unter Berlcksichtigung der bereits angerissenen Schwierigkeiten zur Darstellung von
Behinderungsschaden versuchen sehr viele Sachverstandige und Anwaélte, diese Anspriche
tber § 2 Abs. 5 VOB/B auf der Grundlage einer angeblichen Anordnung zur Verschiebung in
eine unglnstige Jahreszeit zu subsumieren. Die Folge ist die bereits dargestellte, d.h. die
Anspriiche sind nicht substantiiert dargestellt. Eine Vielzahl von Prozessen geht deswegen
verloren.

3.2 Leistungsdanderung gemaB § 2 Abs.5 VOB/B

3.2.1 Im Vertrag vorgesehene Leistung

Grundvoraussetzung fir die Anwendbarkeit des § 2 Abs. 5 VOB/B ist, dass eine im Vertrag
vorgesehene Leistung nach Vertragsabschluss durch eine Anordnung oder eine Anderung
des Bauentwurfs durch den Auftraggeber geandert wird, d. h. der urspriingliche Leistungs-
inhalt wird durch eine Anordnung des Bauherrn geéndert. Geandert werden kénnen das
Material, die Gerate oder der Personaleinsatz. Der klassische Fall ist, dass der technische
Leistungsinhalt gedndert wird.
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Stérungen des Bauablaufs durch Leistungsanderung gemaB § 2 Abs. 5 VOB/B

3.2.2 Anderung des Bauentwurfs oder sonstige Anordnungen des Auftraggebers

Weitere Voraussetzung fiir § 2 Abs. 5 VOB/B ist, dass eine Anderung des Bauentwurfs erfolgt
oder aber eine Anordnung des Auftraggebers, gleich welcher Art, die Grundlage der Leis-
tungsanderung ist. Kurz skizziert kdnnen dies z. B. sein:

= Planungsanderungen

m vorgegebene Ausfiihrungsanderungen

m Einflussnahme des Auftraggebers auf das Wahlrecht des Auftragnehmers hinsichtlich
unterschiedlicher Ausfiihrungsmdglichkeit (kann auch ein Fall des § 2 Abs. 6 VOB/B sein)

= Anordnung des Auftraggebers, das Bauvorhaben zu einem anderen Zeitpunkt, moéglicher-
weise verschoben in die Winterzeit, auszufiihren

m Es kann auch eine Beschleunigungsanordnung des Auftraggebers vorliegen, wonach ein-
getretene, vom Auftraggeber zu vertretene Verzégerungen durch eine Beschleunigung
aufgefangen werden sollen, damit das Bauvorhaben innerhalb der urspringlich vereinbar-
ten Frist oder einer zumindest kirzeren Frist, als sich nach den Storungen ergeben wirde,
auszuflhren ist.

Voraussetzung ist damit, dass der Auftraggeber durch ein ihm zurechenbares Verhalten auf
die Bauausfiihrung in der Form einwirkt, dass der Leistungsinhalt (technischer Inhalt, Material,
Gerate, Ausfihrungsdauer etc.) geandert wird. BloBe Erschwernisse, die sich wahrend der
Bauausflihrung zeigen und die ohne Einwirkung des Auftraggebers entstanden sind, stellen
keine Anordnung dar (OLG Dusseldorf, BauR 1991 S.774; LG Aachen, BauR 1986 S. 698; KG,
BauR 2000 S.575-578). Ebenso wenig liegt eine Anordnung bzw. Leistungsanderung vor,
wenn die geanderte Leistung bei einem Pauschalpreisvertrag von vornherein notwendig war,
um das Leistungsziel zu erflllen (BGH, BauR 1992 S. 759).

In dem gerade benannten Fall des BGH ging es um eine Wasserhaltung. Im Vertrag war
keine bestimmte Art der Wasserhaltung vorgesehen, sondern nur pauschal darauf verwiesen,
dass eine Wasserhaltung notwendig ist. Der Auftragnehmer ging von einer wirtschaftlich
glnstigeren offenen Wasserhaltung aus, die letztlich jedoch nicht durchgefihrt werden
konnte. Es bedurfte einer geschlossenen und damit deutlich teureren Wasserhaltung. Hier
wurde eine Anordnung durch den BGH (BauR 1992 S.759) verneint. Insbesondere ist auch
zu berlcksichtigen, dass den Auftragnehmer ggf. vor Abgabe seines Angebotes zumindest
eine Obliegenheit trifft, sich nach den Einzelheiten der geplanten Bauausfiihrung vor Ort zu
erkundigen, wenn er aus den Vertragsgrundlagen (z.B. Leistungsverzeichnis, Leistungs-
beschreibung, sonstige Planunterlagen oder Vertragsgrundlagen) fur die Kalkulation notwen-
dige Eckdaten nicht entnehmen kann (KG, BauR 2000 S. 575-578). Auch hier ist zu Uberpri-
fen, ob die notwendige Leistungsanderung nicht von vornherein vertragsgegenstandlich war,
weil der geschuldete Erfolg eben nicht ohne die Leistungsénderung zu erreichen war (BGH,
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NJW-RR 1992 S.1046; KG, BauR 2000 S.575-578). Erforderlich bleibt, dass die Leistungs-
anderung einem Verhalten des Auftraggebers zuzurechnen ist (OLG Disseldorf, BauR 1991
S.774; KG, BauR 2000 S.575-578).

Auch steht der Anwendbarkeit des § 2 Abs. 5 VOB/B nicht entgegen, wenn die urspring-
lich im Vertrag vorgesehene Ausfiihrung begonnen wurde, bevor das Anderungsverlangen
durch den Auftraggeber geméaB § 2 Abs. 5 VOB/B geltend gemacht worden ist. Hier ist jedoch
zu prifen, wer flr die ggf. nicht notwendige begonnene, urspriingliche Leistung die Vergltung
tragt. Dies durfte regelmaBig der Auftraggeber sein. Sollte jedoch die urspriingliche Variante
nicht den anerkannten Regeln der Technik entsprechen, spricht viel fir die Mangelhaftigkeit.
Wenn der Auftragnehmer seiner Bedenkenhinweispflicht gemaB § 4 Abs. 3 VOB/B nicht nach-
gekommen ist, bleibt er moglicherweise auf den Kosten fiir diese begonnene Ausfiihrung
sitzen (OLG Nirnberg, BauR 2001 S.409-412).

Ein Anspruch gemaB § 2 Abs.5 VOB/B ist auch dann nicht gegeben, wenn der Auftrag-
nehmer die in der Bauausfiihrung erkannten Erschwernisse bereits bei Vertragsabschluss
anhand der Vertragsunterlagen erkennen konnte (KG, IBR 2000 S. 222).

Eine leistungsdandernde Anordnung des Auftraggebers ist insbesondere nicht darin zu
sehen, wenn dieser wahrend der Bauausfiihrung darauf verweist, dass die vom Auftragneh-
mer beabsichtigte Ausflihrungsvariante nicht vertragsgerecht sei. In einem vom Landgericht
Magdeburg (Entscheidung vom 22.10.2002/Az.: 9 O 1419 /01) entschiedenen Fall war die
Tondichtung einer Kanalsohle ausgeschrieben; wahrend der Bauausfiihrung wollte der Auf-
tragnehmer eine nicht vertragsgerechte Variante ausfihren. Darauf hat der Auftraggeber
hingewiesen. Hierin ist keine Leistungsanderung zu sehen.

§ 2 Abs. 5 VOB/B setzt jedoch voraus, dass der Auftraggeber den Leistungsinhalt eindeu-
tig dndert. Dies kann, wie bereits dargestellt, sowohl ausdriicklich aber auch konkludent
erfolgen. Die Tatsache, dass der Architekt des Bauherrn sich mit einer vorgeschlagenen
Anderung der Ausfiihrungsform durch den Auftragnehmer einverstanden erklart, reicht fiir
eine Anordnung nicht aus (OLG Karlsruhe, IBR 2006 S.81).

3.2.3 Rechtsprechungsbeispiele

Die nachfolgenden Rechtsprechungsbeispiele sollen einen Uberblick vermitteln, wann eine
Leistungsanderung gemaB § 2 Abs. 5 VOB/B vorliegt bzw. in Abgrenzung dazu, wann sie von
der Rechtsprechung abgelehnt wurde:

m BloBe Erschwernisse, die vollig ohne Einflussnahme des Auftraggebers eintreten, stellen
keine Leistungsdnderung dar, wie z. B. eine erschwerte Ausfliihrung in Folge einer Boden-
beschaffenheit (vgl. Ingenstau/Korbion, 18. Auflage, § 2 Abs. 5 Rn. 11). Wenn demgegen-
Uber in den Vertragsgrundlagen von einer anderen Bodenbeschaffenheit ausgegangen
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wurde, als tatsachlich vorgefunden wird, ist durchaus Raum fir § 2 Abs.5 VOB/B und
§2 Abs. 6 VOB/B.

Wenn der Auftraggeber nach vorausgegangenen Streitigkeiten, die die Parteien nicht ein-
vernehmlich beendet haben, einen anderen derartigen Fertigstellungstermin hinnimmt,
bedeutet dies nicht, dass er auf den urspriinglichen Fertigstellungstermin bzw. die Fertig-
stellungsfrist verzichtet (BGH, BauR 2012 S.949-951).

Kein Fall des § 2 Abs. 5 VOB/B liegt vor, wenn der Auftragnehmer annimmt, den Erdstoff
der Klasse 3 als Kies oder Fillkies verkaufen zu kénnen und sich diese Annahme nach
Vertragsabschluss und wahrend der Bauausfihrung als unzutreffend herausstellt (OLG
Dusseldorf, BauR 1991 S.337).

Ebenfalls kein Fall nach § 2 Abs.5 VOB/B liegt vor, wenn eine ausgeschriebene Boden-
klasse nicht durchgéngig vorgefunden wurde und sich dies letztlich aus dem Baugrund-
gutachten ergibt, auf das im Leistungsverzeichnis Bezug genommen worden ist. Dies ist
dann der Fall, wenn der Auftragnehmer die Méglichkeit der Einsichtnahme hat und hiervon
keinen Gebrauch gemacht hat (OLG Dusseldorf, BauR 1991 S. 743; NJW-RR 1999 S.1566).
Sofern die StraBenverkehrsbehdrde eine vom urspriinglich vertraglich vorgesehenen Leis-
tungsumfang abweichende Verkehrsfiihrung anordnet und dadurch Mehrmengen bei ver-
schiedenen Positionen des Leistungsverzeichnisses entstehen, liegt ein Fall des § 2 Abs. 5
VOB/B vor (OLG Dusseldorf, BauR 1996 S.267ff.).

Wenn in den Vertragsgrundlagen zunachst die Verlegung einfacher Betonpflastersteine
vereinbart ist und nach Vertragsabschluss die Verwendung von Pflastersteinen mit Granit-
vorsatz vorgegeben wird, liegt ein Fall des § 2 Abs. 5 VOB /B vor (OLG Karlsruhe, BauR 2006
S.1946).

Das OLG Koblenz (BauR 2006 S.852-854) hatte einen Fall zu entscheiden, in dem es um
die Abgrenzung zwischen § 2 Abs.5 VOB/B und § 2 Abs.3 VOB/B ging. Grundlage war,
dass nach den Vertragsgrundlagen davon auszugehen war, dass zur Erreichung eines trag-
fahigen Bodens ca. 22000 m? abzutragen waren. Tatsachlich mussten dann jedoch zur
Erreichung der Tragfahigkeit des Bodens mehr als 31 000 m® abgetragen werden. Das OLG
Koblenz (BauR 2006 S.852-854) hat einen Fall des § 2 Abs. 5 VOB /B angenommen, weil
sich der Leistungsinhalt gedndert hat.

Ein Anspruch nach § 2 Abs. 5 VOB/B demgegenlber scheidet aus, wenn die tatsachlich
vorgefundenen Bodenverhéltnisse letztlich aus dem vorliegenden Baugrundgutachten
erkennbar, zumindest aber vorhersehbar waren (OLG Dusseldorf, BauR 2002 S.1853-
1855).

Wenn sich demgegeniber nach Vertragsabschluss die Kalkulationsgrundlagen andern,
z.B. dadurch, dass entgegen den vertragsgegenstandlichen Statikunterlagen ein breiteres
Fundament ausgefiihrt werden muss, liegt ein Fall nach § 2 Abs. 5 VOB/B vor (OLG Koln,
IBR 2002 S. 2, 7; nachgehend BGH, Beschluss vom 08.11.2001, Az.: VIl ZR 450/00, Nicht-
annahmebeschluss).
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= Wenn bei dem Verfillen von so genannten Bodenndgeln im Verhéltnis zu dem vertraglich
ausgeschriebenen ein Vielfaches an Material verwendet werden muss, weil unerwartet
groBe Klifte vorliegen, ist ein Fall nach § 2 Abs. 3 VOB/B gegeben und § 2 Abs. 5 VOB/B
nicht einschlagig. Das gilt zumindest insoweit, als dass nach dem Bodengutachten mit
Kllften zu rechnen war (OLG Stuttgart, IBR 2002 S. 3; nachgehend BGH, Beschluss vom
25.10.2001, Az.: VIl ZR 145/00, Nichtannahmebeschluss).

= Bej einem Einheitspreisvertrag muss der Auftragnehmer zumindest bei dem Abbruch einer
Briicke ohne einen ausdriicklichen Hinweis in der Leistungsbeschreibung nicht davon aus-
gehen, dass der vereinbarte Einheitspreis auch die gesonderte Trennung und Entsorgung
einer verlorenen Holzschalung in den Verdrangungskorpern im Briickenbau umfassen soll.
Es liegt ein Fall des § 2 Abs. 5 VOB/B vor (OLG Zweibriicken, IBR 2000 S. 416).

m Wenn der Auftraggeber in einem gednderten, neuen Leistungsverzeichnis wahrend der
Bauausfiihrung die zwischenzeitlich ebenfalls geédnderten Herstellervorgaben fir die Fugen-
ausbildung berlcksichtigt, ist ein Fall gemaB § 2 Abs. 5 VOB/B gegeben. In dem beschrie-
benen Fall ist zum einen der Fugenverguss entfallen, so dass insoweit Minderkosten zu
beriicksichtigen sind. Zum anderen musste die Herstellung der Anschlisse mittels schmelz-
barer Fugenbander erfolgen, so dass Mehrkosten die Folge waren. Es war damit ent-
sprechend § 2 Abs. 5 VOB /B unter Berlicksichtigung der entstehenden Mehr- und Minder-
kosten ein neuer Preis zu vereinbaren (OLG Dusseldorf (Entscheidung vom 01.04.1992,
Az.: 19 U 33/91).

= Wenn in der Ausschreibung eine falsche Bodenklasse angegeben wurde als tatséchlich
ausgefihrt werden muss, liegt ein Fall des § 2 Abs. 5 VOB/B vor (Nicklisch/Weick, VOB /B,
§2,Rn. 65 und 62; Beck’scher VOB/B-Kommentar, § 2 Abs. 5 Rn. 45 und 46; Heiermann/
Riedl/Rusam, VOB/B, § 2 VOB/B, Rn. 113 und 135).

3.2.4 Rechtsprechungsbeispiele zur Anordnung

Die nachfolgenden Rechtsprechungsbeispiele dienen zur Verdeutlichung, wann von einer
Anordnung auszugehen ist und wann eine Anordnung des Auftraggebers fehit:

= Wenn sich nach den Vertragsgrundlagen eindeutig die Risikozuweisung an den Auftrag-
nehmer fiir das Vorhandensein von kontaminiertem Material findet, kann er die Mehrkos-
ten flr die Entfernung des kontaminierten Materials nicht nach § 2 Abs. 5 VOB/B geltend
machen, weil es an einer Anordnung fehlt. Es handelt sich um eine vertragsgegenstand-
liche Leistung (KG, BauR 2006 S.836-842).

= Wenn ein Auftragnehmer wegen Abweichen vorgefundener Bodenverhéltnisse ein Nach-
trags-angebot einreicht und der Auftraggeber zwar mitteilt, dass er davon ausgeht, dass
dieses vertragsgegenstandlich sei, gleichzeitig wegen der gednderten Leistung jedoch die
Weiterarbeit fordert, trifft er eine Anderungsanordnung im Sinne des § 2 Abs.5 VOB/B
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(OLG Dresden, IBR 2006 S.127; nachgehend BGH, Beschluss vom 12.01.2006, Az.: VII
ZR 2/05, Nichtzulassungsbeschwerde zurlickgewiesen).

= Wenn sich das Baugrundrisiko dahingehend verwirklicht, dass wahrend der Ausfiihrung
von Tiefbauarbeiten ein Bagger im Erdreich einsinkt und beschéadigt wird, kann der Auf-
tragnehmer keine Mehrkosten gemaB § 2 Abs.5 VOB/B bzw. § 2 Abs. 6 VOB/B geltend
machen. In Betracht kommt allenfalls ein Schadensersatzanspruch (OLG Zweibriicken
2005 S.73-76).

m Eine konkludente Anordnung des Auftraggebers kann darin bestehen, dass er den Auf-
tragnehmer trotz der erschwerten Ausfiihrungsbedingungen zur Weiterarbeit anhalt. Im
entschiedenen Fall ging es um die Fahrbahnerneuerung auf einer Briicke, auf der ein unge-
wohnlich unebener Betonuntergrund vorgefunden wurde, so dass ein Fall des §2 Abs. 5
VOB/B gegeben war. Das Gleiche gilt fiir die Anderung der Verkehrsfiihrungsbedingungen
(OLGR Kdln 2004 S.92-96).

3.3 Beschleunigungsanordnung

Die Beschleunigungsanordnung ist ebenfalls ein Fall der Anordnung geméaB § 2 Abs. 5 VOB/B.
Sie ist gegeben, wenn der Auftraggeber wegen eingetretener Storungen, die aus seiner Sphére
oder aus der Sphare eines Dritten stammen, die dadurch bedingte Zeitverzdgerung durch
eine beschleunigte Ausfliihrung des Bauvorhabens ausgleichen mochte. Er kann im Rahmen
seines Leistungsbestimmungsrechts gemaR § 1 Abs. 4 VOB/B den Auftragnehmer (Ausnahme
Unzumutbarkeit) auffordern, das Bauvorhaben im Rahmen der technischen Mdglichkeiten
beschleunigt fertig zu stellen, um die durch die eingetretenen Stérungen zu erwartende Bau-
zeitverldngerung géanzlich auszuschlieBen oder zumindest zum Teil auszugleichen. Liegt eine
klassische Beschleunigungs-anordnung vor, sollte der Auftragnehmer vor Ausfiihrung eine
Beschleunigungsvergltung vereinbaren. Da es sich in diesem Fall um einen klassischen Fall
nach § 2 Abs. 5 VOB/B handelt, kann die vereinbarte Beschleunigungsvergiitung im Rahmen
der Abschlagszahlungen gemaf § 16 VOB/B geltend gemacht werden (OLG Kdln, BauR 2006
S.1143-1147). Die Leistungsanderung besteht in diesem Fall darin, dass Grundlage des Ver-
trages und der Kalkulation eine bestimmte Bauzeit ist und damit auch ein bestimmter tech-
nologischer Ablauf. Wenn durch duBere Umsténde dieser Bauablauf gestort wird, ist die
regelméaBige Folge u.a. die Bauzeitverlangerung. Diese Bauzeitverlangerung soll durch eine
Beschleunigungsanordnung zumindest weitestgehend kompensiert werden.

Bei der Vereinbarung einer Beschleunigungsvergiltung sollten sowohl die Preise als auch
die Eckdaten der zusétzlich auszuflihrenden Leistungen dezidiert vereinbart werden, um
Streitpotenzial zu vermeiden. Es sollte auch festgehalten werden - vorausgesetzt es treten
keine weiteren Storungen ein - bis zu welchem Zeitpunkt die beschleunigte Leistung fertig
zu stellen ist, d. h. es sollten Fertigstellungsfristen vereinbart werden. Wird es versdumt, Fer-
tigstellungsfristen zu vereinbaren und wird nur die Beschleunigungsvergiitung zwischen den

28

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschitzter inhal
mit,



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Beschleunigungsanordnung

Parteien vereinbart, hat der Auftragnehmer zumindest dann Anspruch auf die Beschleu-
nigungsvergitung, wenn er nachweisen kann, dass er seine Leistungen tatsachlich beschleu-
nigt hat und in welcher Form dies geschah. (OLG KolIn, BauR 2006 S. 1143 -1147). In derartig
gelagerten Fallen durfte es jedoch deutlich schwieriger sein nachzuweisen, dass die Beschleu-
nigungsvergltung in vollem Umfang berechtigt ist, da der BezugsmaBstab im Unklaren bleibt.
Hier sollten Rechtsunsicherheiten vermieden werden, und zwar im Interesse beider Parteien.
Der Auftraggeber dirfte ein nachhaltiges Interesse daran haben, zu wissen, wann die Leis-
tung unter Berlcksichtigung der vereinbarten Beschleunigungsanordnung fertig gestellt wird.
Das gleiche Interesse sollte der Auftragnehmer haben.

Von den Fallen der Beschleunigungsanordnung, die in der Praxis selten sind, sind die Féalle
abzugrenzen, in denen aus Sicht des Auftraggebers ein Verzug eingetreten ist und er den
Auftragnehmer auch mit der Begriindung des aus seiner Sicht eingetretenen Verzuges zur
Beschleunigung auffordert. Dies kann beispielsweise nach § 5 Abs. 3 VOB/B der Fall sein,
wenn er den Auftragnehmer auffordert, die Baustelle mit ausreichend Personal zu besetzen.
In diesen Fallen ist nicht von einer Beschleunigungsanordnung, sondern von einem Verzugs-
schreiben und einer Mahnung auszugehen (OLG Schleswig, IBR 2007 S. 359).

Unter Bertcksichtigung der erheblichen Probleme bei der Darstellung eines gestorten
Bauablaufs greifen sowohl Sachversténdige als auch Anwalte haufig dazu, dass sie bewusst
Verzugsschreiben als Beschleunigungsanordnung auslegen, um bestimmte Kostenanséatze
geltend machen zu kénnen, fiir die es bei der Geltendmachung gemaB § 6 Abs. 6 VOB/B an
den notwendigen Voraussetzungen, z. B. Behinderungsanzeige oder Verschulden, fehlt. Des
Weiteren ist die Darstellung eines Anspruchs nach § 2 Abs. 5 VOB/B im Verhaltnis zu einem
Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B deutlich einfacher, da es sich um einen vertraglichen
Anspruch handelt und anders als bei Ansprichen nach § 6 Abs. 6 VOB/B weder Behinde-
rungsanzeigen vorliegen noch nachweisbare Belege flir entstandene Schaden ibergeben und
dargestellt werden missen. Dieser Versuch scheitert jedoch regelméaBig, da sich die Auftrag-
geber auf dieser Basis haufig auBergerichtlich nicht verstandigen. Fir den Fall eines Gerichts-
verfahrens wird nicht nur der gegnerische Anwalt, sondern auch das Gericht darauf hinweisen,
dass ein Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B vorliegt und die Voraussetzungen nicht substan-
tiiert dargestellt und vorgetragen wurden.

Eine Beschleunigungsanordnung ist damit in der Praxis der Ausnahmefall. Sofern eine
Beschleunigungsanordnung erfolgt, sollten die Parteien Folgendes berilcksichtigen und
schriftlich dokumentieren:

m Was ist Gegenstand der Beschleunigung, d. h. soll innerhalb bestimmter Fristen das Bau-
vorhaben trotz eingetretener Stérung fertig gestellt werden? Diese Fristen sollten schrift-
lich dokumentiert werden.

= Die einzelnen Preisansatze, d.h. die Zusammensetzung der Beschleunigungsvergltung,
sollten sich aus dem Nachtrag ergeben, damit fir den Fall, dass weitere Storungen auf-

29

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschitzter inhal
mit,



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Stérungen des Bauablaufs durch Leistungsanderung gemaB § 2 Abs. 5 VOB/B

treten, hier eine Abgrenzung der MaBnahmen oder entstandenen Schaden (Abgrenzung
zu § 6 Abs. 6 VOB/B) moglich wird. Anderenfalls droht die Gefahr, dass kein Anspruch,
d.h. weder der Anspruch auf die Beschleunigungsvergltung noch spater auf einen Scha-
den nach § 6 Abs. 6 VOB/B, der hinzutreten konnte, ausreichend substantiiert dargestellt
werden kann oder aber zumindest Teile der Anspriche nicht durchgesetzt werden konnen.

= Die Leistungen sollten zumindest nach den Eckdaten dargestellt werden, d. h. ob Personal
aufgestockt wird oder aber ein erhdhter Materialeinsatz oder moglicherweise ein Mehr-
schichtbetrieb ausgefiihrt wird, d. h. die Leistungsinhalte der Beschleunigungsvereinbarung
sollten so aufgebaut werden, dass sie im Prozessfall im Hinblick auf die ausgefiihrten Leis-
tungen durch einen Dritten uberpriift werden konnen.

m Zur Vermeidung eines weiteren Streitpotenzials sollte auch hier sichergestellt werden, dass
dezidiert dokumentiert wird, welche Leistungen der Beschleunigungsvereinbarung in wel-
chen Zeitraumen ausgefiihrt werden. Dies kdnnte insbesondere auch anhand des Bau-
tagebuches erfolgen, wenn die MaBnahmen dort detailliert beschrieben werden.

3.4 Verschiebung des Ausfiihrungszeitraums

Auch die vom Bauherrn verlangte Verschiebung des Ausfihrungszeitraums kann eine Anord-
nung im Sinne des § 2 Abs. 5 VOB/B mit den sich daraus ergebenen Folgen sein.

Das ist beispielsweise dann der Fall, wenn urspriinglich das Bauvorhaben Anfang April
beginnen und die Bauzeit zwdlf Monate betragen sollte. Wird der Ausfiihrungsbeginn von
Anfang April auf Anfang November verlegt, dann wird die Bauzeit in die Winterzeit verscho-
ben. Die Verschiebung der Bauzeit in die Winterzeit ist auch der klassischste Fall der Anord-
nung im Hinblick auf den Ausfiihrungszeitraum durch den Auftraggeber. Auch hier ist zu
beachten, dass die Falle, in denen von auen oder auch moglicherweise aus der Sphéare des
Auftraggebers hindernde Umstande eintreten, die dazu fiihren, dass das Bauvorhaben anstelle
von Anfang April erst Anfang November begonnen werden kann, keine Anordnung darstellen.
Hier ist jeweilig zu prifen, ob hier tatsachlich eine Anordnung des Auftraggebers vorliegt.

In diesen Fallen werden haufig Stérungen, insbesondere auch Behinderungen, heran-
gezogen, und es wird dann der Versuch unternommen, ohne Anordnung einen Anspruch nach
§ 2 Abs. 5 VOB/B zu konstruieren. Dieser Versuch schlagt regelméaBig fehl, da dann, wenn
§ 6 Abs. 6 VOB/B einschlagig ist und damit ein Schadensersatzanspruch einzig denkbare
Grundlage ist, auch auf dieser Basis abgerechnet werden muss.

Durch die Verschiebung des Ausfiihrungsbeginns bzw. des Ausfliihrungszeitraums, ob nun
zu Anfang oder wahrend des Bauvorhabens in die Winterzeit, konnen erhebliche Mehrkosten
entstehen, die die Ausfihrung deutlich verteuern kénnen. Das Gleiche kann fir die einge-
setzten Materialien (z. B. Warmbeton/Baustellenbeheizung) entstehen.

Wenn der Auftraggeber bedingt durch Planungsdnderungen ausdriicklich einen spéateren
Baubeginn als den vereinbarten Baubeginn anordnet, d ann liegt ein Fall des § 2 Abs. 5 VOB/B
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vor (OLG Dusseldorf, BauR 1995 S.706-708). Wenn bedingt durch Planungsénderungen
wiederum der Auftragnehmer seine Leistungen zunéchst nicht beginnen kann, ohne dass
eine Anordnung des Auftraggebers erfolgt, findet ggf. § 6 Abs. 6 VOB/B Anwendung.

Bei einer Verzdgerung des Zuschlags im Rahmen eines Vergabeverfahrens sind unter-
schiedliche Falle zu differenzieren:

= Eine mehrkostenausldsende Bauzeitverlangerung liegt nicht vor, wenn im Rahmen eines
modifizierten Zuschlags (Umfang und Preis) des Auftraggebers auch die Bauzeit gedndert
worden ist und der Zuschlag, der gem&B § 150 Abs. 2 BGB als neues Angebot gilt, vom
Auftragnehmer angenommen wird. In diesem Fall liegt eine Vereinbarung zwischen den
Parteien auch (iber die Bauzeitveréanderung vor, so dass dem Auftragnehmer kein Anspruch
auf eine Mehrkostenerstattung zusteht (BGH, BauR 2012 S.939-942).

= Anders liegt der Fall, wenn mit den Ausfiihrungen der Arbeiten z.B. 14 Tage nach Zuschlags-
erteilung begonnen werden soll (BGH Urteil vom 08.03.2012-VIl ZR 202/09) und sich
der Auftragnehmer auf Verlangen des Auftraggebers mit einer mehrmaligen Verlangerung
der Bindefrist einverstanden erklart. Wenn dann im Anschluss der Zuschlag erteilt wird
und die Ausfiihrung durch einen Nachunternehmer erfolgen sollte, der dann in der Folge-
zeit einer Verlangerung der Bindefrist abgelehnt hat, und der Auftragnehmer diesen Nach-
unternehmer dann zu hdheren Preisen beauftragen muss, liegt ein Fall des § 2 Nr.5 VOB/B
vor. Der BGH (BauR 2012 S.939-942) stellt klar, dass die Nachunternehmer-Mehrkosten
hier in Anlehnung an die Grundséatze des § 2 Abs. 5 VOB/B zu begleichen sind, da nicht
nur eine Vergabeverzogerung vorliegt, sondern diese zugleich zu einer Verschiebung des
Ausflihrungszeitraums fiihrt und diese nun wiederum urséachlich fiir die Mehrkosten des
Auftragnehmers sind, da der Nachunternehmer nur noch zu hoheren Kosten ausfuhrt. Die
erstattungsfahigen Mehrkosten ermitteln sich dahingehend, dass man die Differenz der
Kosten, die dem Auftragnehmer bei Ausfiihrung der Leistung im ausgeschriebenen Zeit-
raum entstanden werden und denjenigen Kosten, die ihm nun im verschobenen Ausfih-
rungszeitraum tatsachlich entstanden sind, errechnet. Die Kosten, die dem Auftragnehmer
im ausgeschriebenen Zeitraum entstanden waren, beurteilen sich grundsatzlich nach den
Marktpreisen oder vorrangig, sofern der Auftragnehmer, wie im vorliegenden Fall, schlis-
sig darlegen kann, dass er die Nachunternehmerleistungen zu einem anderen (giinstigeren)
Preis einkaufen konnte, nach diesem.

m Der BGH (BGH, BauR 2009 S.1901-1908) geht bei einer Zuschlagsverzogerung grund-
satzlich davon aus, dass die Grundséatze des § 2 Abs. 5 VOB/B nur dann anwendbar sind,
wenn die verzdgerte Vergabe yreine Anderung der Leistungspflichten zur Folge hatt. Der
Auftragnehmer kann sich jedoch nicht allein darauf stiitzen, dass ihm ein Anspruch des-
wegen zusteht, dass durch die verspatete Zuschlagserteilung eine Anderung der Kalkula-
tionsgrundlagen stattgefunden haben soll. Voraussetzung flir einen Anspruch ist insoweit
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auch, dass die durch die verspatete Vergabe resultierende Bauzeitverschiebung ursachlich
ist fir die behaupteten Mehrkosten (BGH, BauR 2009 S. 1901-1908).

3.5 Auswirkungen der Leistungsanderung auf die Bauzeit

Leistungsanderungen gemaB § 2 Abs. 5 VOB/B haben haufig Auswirkungen auf die Bauzeit,
was man sich anhand einfacher Beispiele einfach vorstellen kann. Wenn bedingt durch die
Leistungsanderung anstatt von 10000 m3 Erdaushub 100 000 m® Erdaushub abtransportiert
werden muss, so ist die Ausflhrungszeit durch die leistungsénderungsbedingte Mehrmenge
zu bericksichtigen und kann je nach Vertragsgestaltung (Vertrag auf den Erdaushub
beschrankt oder aber Generalunternehmervertrag mit einer Vielzahl von Bauleistungen) zu
erheblichen Auswirkungen auf die Bauzeit fihren.

Dasselbe gilt fir den Fall, dass ein Materialwechsel vorgenommen wird und das nach der
Leistungsanderung auszufiihrende Material z. B. Bestellfristen von drei Monaten hat. Folgt
dieser Materialwechsel kurz vor dem urspriinglich angedachten Ausflihrungstermin, kann
hier durch einen Materialwechsel bedingt eine Ausflihrungsverzdgerung von drei Monaten
entstehen, soweit wahrenddessen keine anderen Arbeiten ausgefiihrt werden kénnen. D. h.
fur die Frage, welche Auswirkungen welche Leistungsdnderung auf den Bauablauf hat, ist
immer die Frage von Bedeutung, ob hier ein Gesamtauftrag vorliegt oder nur ein Teilauftrag
flir das Gewerk, und selbst wenn nur ein Teilauftrag fiir das Gewerk vorliegt, welche techno-
logischen Abhangigkeiten zu allen Ubrigen Gewerken bestehen. Die Frage, inwieweit eine
Bauzeitverlangerung eintritt, kann damit nie losgelost von dem Einzelfall betrachtet werden,
insbesondere im Hinblick auf die technologischen und zeitlichen Gegebenheiten. Sollte der
Materialwechsel zu Beginn des Bauvorhabens in den ersten zwei Monaten erfolgen und soll
das geanderte Material erst im zehnten Monat ausgefiihrt werden, resultiert durch den Mate-
rialwechsel, d.h. die Leistungsénderung, gar keine Auswirkung auf den Bauablauf. D.h. es
ist in jedem Fall zu prifen, wann welche Anordnung erfolgte und zu welchen vergitungs-
rechtlichen Folgen sie fiihrt.

Diese Auswirkungen der Leistungsénderung auf die Bauzeit sollten zwingend vom Auftrag-
nehmer dem Auftraggeber mitgeteilt werden, damit dieser sich bewusst wird, zu welchen
auch finanziellen Auswirkungen die Leistungsanderung fiihrt. Dies betrifft nicht nur die Frage
der zu vergltenden Leistungsanderung, sondern auch die Frage, zu welchem Zeitpunkt der
Auftraggeber moglicherweise dem Enderwerber das Objekt Ubergeben muss.

Insbesondere muss bei der Frage der Nachtragseinreichung nicht nur auf die Bauzeit-
verlangerung verwiesen werden, sondern es missen auch die Kosten, die fir die Bauzeit-
verlangerung entstehen, in den Nachtrag eingerechnet werden. Der Verweis darauf, dass
durch die Leistungsanderung, d.h. den Nachtrag, eine Bauzeitverlangerung eintritt, ist fur
einen Bauzeitverlangerungsanspruch nach § 6 Abs.4 VOB/B von Bedeutung. In der Praxis
wird dieser Hinweis jedoch h&ufig tbersehen.
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3.6 Preisvereinbarung/Verglitung

GemaB § 2 Abs. 5 VOB/B soll vor Ausfiihrung ein neuer Preis vereinbart werden. Es handelt
sich damit bei § 2 Abs. 5 VOB/B um eine Sollvorschrift, d. h. wenn vor Ausfiihrung kein neuer
Preis vereinbart wird, andert dies nichts an der Moglichkeit, Mehr- bzw. Minderkosten geltend
zu machen. Es bedarf, anders als bei § 2 Abs. 6 VOB/B, keiner Mehrkostenanzeige.

Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass Abgrenzungsschwierigkeiten und damit Rechts-
unsicherheiten vorgebeugt werden sollte. Hier bestehen insbesondere Abgrenzungsschwie-
rigkeiten geméaB § 2 Abs. 6 VOB/B, wo ein Mehrkostenhinweis vor Auftragsausfihrung not-
wendig ist. Um diesen Rechtsunsicherheiten zu begegnen, sollte auf jeden Fall schriftlich vor
Ausflihrung der Leistungsanderung ein Mehrkostenhinweis erfolgen.

Dessen ungeachtet sollte dieser auch aus weiteren Griinden erfolgen, und zwar insbeson-
dere zunachst deswegen, damit dem Auftraggeber vor Augen gefihrt wird, zu welchen finan-
ziellen Folgen seine Anordnung der Leistungsénderung fihrt. In der Praxis kommt haufig der
Fall vor, dass dem Auftraggeber die Kosten fir die Leistungsdnderung sehr spat mitgeteilt
werden und er dann, wenn er feststellt, wie teuer die Leistung wird, nicht bereit ist, diese zu
bezahlen. Im eigenen Interesse sollte der Auftragnehmer damit vor Ausfiihrung - auch wenn
dies nicht nach § 2 Abs. 5 VOB/B vorgeschrieben ist - den Auftraggeber auf die entstehen-
den Kosten hinweisen, damit er zu diesem Zeitpunkt die Entscheidung treffen kann, ob er
diese Leistungsdnderung tatsachlich ausfiihrt oder ob es bei der urspriinglich ausgefiihrten
Leistung verbleibt oder er zu einer anderen Leistungsanderung tbergehen mochte.

Im Interesse aller am Bau Beteiligten sollte darauf geachtet werden, dass vor Ausfiihrung
der Leistungsanderung dem Bauauftraggeber die Mehrkosten mitgeteilt werden und nach
Mdglichkeit in allen Vertragsketten bereits eine Einigung zumindest den Eckpunkten nach
getroffen wird. Es ist dann entsprechend des Wortlautes des § 2 Abs. 5 VOB /B unter Beriick-
sichtigung der Mehr- und Minderkosten ein neuer Preis zu bilden, d.h. der urspringlich kal-
kulierte Preis muss in den Einzelbestandteilen offen gelegt und dem Preis gegenUber gestellt
werden, der aus der Leistungsanderung resultiert. Grundlage ist hier die Kalkulation, so dass
auch hier gilt »guter Preis bleibt guter Preis und schlechter Preis bleibt schlechter Preisg.

Auch dies ist ein gravierender Unterschied zu einem Schadensersatzanspruch. Dort kann
nur der tatsachlich entstandene Schaden geltend gemacht werden.

33

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschitzter inhal
mit,



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Stérungen durch Zusatzleistungen gemaf § 2 Abs. 6 VOB/B

4 Storungen durch Zusatzleistungen
gemaB § 2 Abs.6 VOB/B

4.1 Allgemeines

Zur Abgrenzung zu einem Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB /B wird auf die vor-
ausgegangenen Ausfihrungen zu § 2 Abs.5 VOB/B Bezug genommen. Auch flir Zusatz-
leistungen gemaB § 2 Abs. 6 VOB/B gilt, dass sie sich bauzeitverldngernd auswirken kénnen,
so dass dadurch bedingt neben den Kosten fir die bislang nicht im Vertrag vorgesehene
Leistung zuséatzliche Kosten entstehen. Dariiber hinaus handelt es sich auch hierbei um einen
vertraglichen Anspruch, der sowohl fiir Einheitspreisvertrage als auch tber § 2 Abs. 7 VOB/B
flr Pauschalpreisvertrage gilt. Die Voraussetzungen flr einen Anspruch gemaf § 2 Abs. 6
VOB/B sind Folgende:

= im Vertrag nicht vorgesehene Leistung (Abgrenzung zu § 2 Abs. 5 VOB/B)
m auf Verlangen des Auftraggebers
m schriftliche Mehrkostenanzeige vor Ausfiihrung.

GemalB §2 Abs. 6 VOB/B ist die Mehrkostenankiindigung eine echte Anspruchsvorausset-
zung, ohne deren Einhaltung der Anspruchsverlust droht. In diesem Fall kommt allenfalls
noch eine GoA (Geschaftsfihrung ohne Auftrag) in Betracht. Hiervon hat der BGH (BGH,
BauR 1996 S.542) jedoch eine Ausnahme entschieden und zwar fiir den Fall, dass dem Auf-
traggeber nach den Umstanden des Einzelfalls klar erkennbar ist, dass die Zusatzleistung nur
gegen Vergitung ausgefihrt wird.

Auch wenn § 2 Abs. 6 VOB/B keine Schriftform vorschreibt, sollte die Mehrkostenanzeige
zu Beweiszwecken zwingend schriftlich erfolgen, und zwar vor Beginn der Ausfiihrung. Hier-
bei ist zu bertcksichtigen, dass sich gerade bei komplexen Bauvorhaben die spéter benann-
ten Zeugen héaufig nicht mehr auf den Tag genau erinnern kdnnen, wann, wem gegeniber,
mit welchem Inhalt die Mehrkostenanzeige Ubermittelt bzw. besprochen worden ist. Des
Weiteren muss man auch wahrend eines Prozesses damit rechnen, dass sich haufig die Ver-
tragsparteien nicht an die prozessuale Wahrheitspflicht halten. Ein Urkundenbeweis ist deut-
lich sicherer als ein Zeugenbeweis.

Die Ausfiihrung muss auf Anordnung des Auftraggebers erfolgen. Die Anordnung kann
beispielsweise auch in einer Planungsanderung bestehen. Da es sich um rechtsgeschaftliche
Erklarungen handelt, muss berlicksichtigt werden, dass der Architekt ohne Sondervolimacht
hierzu nicht bevollméachtigt ist. In diesem Fall sollte sich der Auftragnehmer zwingend vom
Auftraggeber eine entsprechende Vollmacht firr rechtsgeschéftliches Handeln fiir den Archi-
tekten Gibergeben lassen, aus der sich entnehmen lasst, dass dieser berechtigt ist, Nachtrage,
und wenn ja in welchem Umfang, zu bestétigen. Auch bei § 2 Abs. 6 VOB /B ist zundchst das
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Bau-Soll zu ermitteln, um festzustellen, ob die vom Auftraggeber angeordnete Leistung nicht
bereits vertragsgegenstandlich ist. Diese Frage stellt sich insbesondere bei Pauschalpreis-
vertrégen, die hdufig - so sie wirksam vereinbart werden - Vollsténdigkeitsklauseln, Kom-
plettheitsklauseln, Schiisselfertigkeitsklauseln und funktionale Beschreibungen enthalten.
Sofern die - wenngleich mdglicherweise nicht ausdricklich beschriebene Leistung - nach
Wertung der Vertragsgrundlagen gegenstandlich ist, scheidet eine Zusatzleistung geman
§2 Abs. 6 VOB/B aus.

4.2 Rechtsprechungsbeispiele

Die nachstehend benannten Rechtsprechungsbeispiele sollen verdeutlichen, wann von einer
Zusatzleistung auszugehen ist bzw. wann davon nicht ausgegangen werden kann.

m War ein Werkunternehmer damit beauftragt, auf Dachern liegende Wellasbestzementplatten
abzutragen, zu ibernehmen und abzutransportieren sowie eine vorschriftsméBige Entsor-
gung des anfallenden Bauschuttes Uber eine Deponie sicherzustellen, und wurde hierfir
ein Festpreis vereinbart, kann eine Zusatzvergutung nur dann verlangt werden, wenn ihm
nachtréglich aufgegeben wird, auch unbeschadigt abgetragene Asbestplatten (die zunachst
wieder verwendet werden sollten) Uber eine Deponie zu entsorgen (OLG Oldenburg,
BauR 1993 S.228).

m Wurde der Auftragnehmer zunachst mit der Lieferung und Austibung von drei Stahltréagern
mit einem Gesamtgewicht von 3 651,40kg zu einem Preis von DM 14 520,00 beauftragt,
und sollten dann durch eine spéatere Planungsanderung bedingt stattdessen sechs Stahl-
trager mit einem Gesamtgewicht von 14 673,96 kg eingebaut werden, wobei dann jedoch
die Stahltrager bauseits geliefert werden sollten, ist dieser Fall nach dem OLG Dusseldorf
(BauR 1995 S.712) wie folgt zu entscheiden: Hinsichtlich der urspriinglich zu liefernden
Stahlmenge liegt ein Fall der Kindigung gemaB §§ 2 Abs. 4, 8 Abs. 1 VOB/B vor, so dass
der Firma N die urspringlich vereinbarte Vergltung abzliglich ersparter Aufwendungen
zusteht. Hinsichtlich der in der Folgezeit dann zu montierenden Stahltréger liegt eine
Zusatzleistung gemaB § 2 Abs. 6 VOB/B vor.

m Bohrungen zur Befestigung von Konsolen und Halterungen flr Heizungsanlagen, die ein
Heizungsinstallateur ausfiihrt, fallen geméaB Ziffer 4.2.5 der DIN 18380 unter die beson-
deren Leistungen. Wenn nach den Ubrigen Vertragsgrundlagen unklar bleibt, ob diese
vertragsgegenstandlich sein sollen, sind diese nach § 2 Abs. 6 VOB/B zu verglten.

Eine Zusatzleistung liegt auch vor, wenn in dem Vertrag klar definiert ist, welche Heizkérper

wie zu befestigen sind und spater dann weitere hierfir (fir die urspringliche Ausfiihrung)
nicht notwendige Bohrungen erbracht werden sollen (OLG Disseldorf, BauR 1999 S.412).
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m Einer Entscheidung des OLG Koblenz (IBR 2003 S. 181) lag folgender kurz skizzierter Sach-
verhalt zugrunde:
Der Auftragnehmer wurde mit der Trockenlegung und Trockenhaltung einer Pressstrecke
eines Vorflutkanals beauftragt. Unklar waren Anzahl, Abstand, GroBe und Tiefe der Brun-
nen. Diese waren vom Auftragnehmer selbst zu wahlen. Die vorliegende Leistungs-
beschreibung barg damit erhebliche Risiken, wobei das OLG Koblenz festgehalten hat,
dass es keinen Rechtsgrundsatz dahingehend gibt, dass ein Auftragnehmer riskante Leis-
tungen nicht ibernehmen konne. In dem vorliegenden Fall hat das Bodengutachten auf
konkrete Risiken hingewiesen (ungenauer Schichtenverlauf der Erdoberflache und deshalb
bestehendes Grundwasserrisiko). Folgerichtig durfte der Auftragnehmer nicht davon aus-
gehen, dass sich dieses Risiko nicht verwirklichen wiirde (Wassereinbriiche infolge hoher
Bodendurchlassigkeit) (OLG Koblenz, IBR 2003 S. 181).

4.3 Abrechnung

Auch bei der Abrechnung nach § 2 Abs. 6 VOB/B ist entsprechend den Ausfihrungen zu
§ 2 Abs. 5 VOB/B zwingend zu berlcksichtigen, dass die durch die Zusatzleistung eintretende
Bauverzogerung mit in den Nachtrag eingerechnet werden muss. Auch hier sollte der Auf-
traggeber zwingend darauf hingewiesen werden, wenn, und wenn ja in welchem Umfang,
eine Bauzeitverlangerung mit welchen daraus resultierenden Kosten eintritt, damit man im
Sinne der Kooperationsverpflichtung ggf. noch einen anderen Weg aus Sicht des Auftrag-
gebers beschreiten kann. Dies fuhrt auch haufig dazu, dass sich Streitfalle im Nachhinein
verhindern lassen.

5 Storung des Bauablaufs durch Behinderungen und
Unterbrechungen gemaB § 6 VOB/B

5.1 Einleitung

5.1.1 Allgemeines

Gerade die Darstellung von Schadensersatzanspriichen nach § 6 Abs. 6 VOB /B bzw. die daftr
notwendige Darlegung einer Bauzeitverlangerung nach § 6 Abs.2 VOB/B stellt sich in der
Praxis als duBerst schwierig dar, da kaum ein Bauvorhaben ohne Stérung durch Behinderung
(in seltenen Fallen mit Unterbrechung) durchgefiihrt werden kann. Der Hintergrund ist haufig
darin zu sehen, dass die Bauzeiten duBerst knapp bemessen sind, so dass Storungen ange-
sichts fehlender Pufferzeiten sich deutlich gravierender auswirken. Ein weiterer, letztlich der
zentrale Punkt besteht darin, dass haufig baubegleitend geplant wird. Gerade bei groBen
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Einkaufszentren oder bei Objekten, bei denen die Vermietung nicht abschlieBend geklart ist,
erfolgen bedingt durch Mieterwiinsche oder aber technisch notwendige Umplanungen zahl-
reiche Anderungen des Leistungsinhalts. Diese bestehen teilweise in Leistungsénderungen
nach § 2 Abs. 5 VOB/B, teilweise in Zusatzleistungen gemaB § 2 Abs. 6 VOB/B, bei Einheits-
preisen auch in Mehrmengen oder nach § 2 Abs. 3 VOB/B. Haufig kann die Planung unge-
achtet der Frage von Nachtragen auch dem geéanderten Bau-Soll nicht schnell genug ange-
passt werden. Dabei ist mit einzubeziehen, dass neben der Architekturplanung auch die
Tragwerksplanung, die Ausfiihrungsplanung und Werksplanung erstellt werden muss. Haufig
wird bei einem Materialwechsel auch unbericksichtigt gelassen, dass teilweise erhebliche
Lieferzeiten bestehen.

Der Auftragnehmer muss auch darstellen, welche technologischen Abhdngigkeiten zwi-
schen den einzelnen Gewerken bestehen und welcher technologische Ablauf des Gesamt-
bauvorhabens unter Einschluss der einzelnen Gewerke durchgefiihrt werden soll. Dies muss
auch moglichst pragmatisch und einfach dargestellt werden, damit dies auch fir Juristen
einfach nachvollziehbar ist. Diejenigen, die nicht regelmaBig mit Bausachen zu tun haben
oder aber denen das technische Versténdnis fehlt, gehen haufig davon aus, dass dann, wenn
man eine Bauzeit von zwdlf Monaten hat und zu Beginn bestimmte Anderungen erfolgen,
man diese Anderungen im Rahmen der Bauzeit ausgleichen kann. Es wird haufig iibersehen
und unberlcksichtigt gelassen, dass die Gewerke ineinander greifen, d.h. dass die Ausfih-
rung z. B. des Estrichs voraussetzt, dass die Konstruktion erstellt worden ist und dass ohne
den Estrich - so er vorgesehen ist - auch der Bodenbelag nicht ausgefiihrt werden kann.

Ein haufiges Problem besteht mithin darin, dass es gerade fir Juristen, aber offenkundig
auch flir eine Vielzahl von Sachverstandigen - anders sind die haufig juristisch unverwert-
baren und teilweise auch inhaltlich nicht verstandlichen Gutachten nicht zu verstehen - nicht
nachvollziehbar ist, dass es zwingend notwendig ist, darzulegen, in welcher Art und Weise
Gewerke ineinander greifen und bestimmte Behinderungen/Unterbrechungen dazu gefiihrt
haben, dass sich die gesamte Bauausfiihrung nach hinten verschiebt, d. h. dass sich die Bau-
ausfuhrung verlangert. Darliber hinaus kommt es auch haufig vor, dass eine Vielzahl der
dargestellten Behinderungen sich tatsachlich effektiv gesehen auf den Bauablauf nicht aus-
wirkt, weil z. B. die verspéatete Planibergabe nicht relevant war, obwohl Verzug von zwei
Monaten (Zeitraum der Verspatung der Planibergabe) vorlag, weil die Plane erst zu einem
deutlich spateren Zeitpunkt bendtigt werden. Ein Teil der geschlossenen Vertrage sieht bei-
spielsweise vor, dass nahezu sdmtliche Pléne in den ersten zwei Monaten Ubergeben werden,
obwohl die Ausfiihrung fiir einen GroBteil der Leistungen mehrere Monate spater erst ansteht.
Um also klaren zu kénnen, ob tatsdchlich eine Behinderung vorlag, bedarf es der Darstellung
der technischen Abhéngigkeiten und der Darstellung, worin die Behinderung zu sehen ist.
Wenn also die verspéatete Ubergabe von Planen moniert wird, muss auch dargestellt werden,
dass und wann die Plane wofiir bendtigt wurden.

37

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschitzter inhal
mit,



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Stérung des Bauablaufs durch Behinderungen und Unterbrechungen gemaB § 6 VOB/B

Des Weiteren kommt hinzu, dass man zwischen unterschiedlichen Anspriichen und Rechts-
folgen des § 6 VOB/B unterscheiden muss, insbesondere zwischen den Folgenden:

Anspruch auf Bauzeitverlangerung gemal3 § 6 Abs. 2 VOB/B

Anspruch auf Schadensersatz gemaB § 6 Abs. 6 VOB/B

Anspruch auf zwischenzeitliche Abrechnung im Falle einer langeren Unterbrechung nach
§ 6 Abs.5 VOB/B

Moglichkeit zur Kiindigung, sofern die Unterbrechung mehr als drei Monate andauert
gemal § 6 Abs.7 VOB/B.

Die Rechtsfolgen von Behinderungen und Unterbrechungen nach § 6 Abs. 1 VOB/B werden
nachstehend zunéchst in knapper Form dargestellt, damit der Uberblick und der Zusammen-
hang verdeutlicht wird. Die Einzelheiten werden dann im Anschluss anhand der einzelnen
Anspriiche und Rechtsfolgen dargestellt.

Die beiden zentralen Anspriiche betreffen die Bauzeitverldngerung gemaB § 6 Abs. 2
VOB/B und die Frage von Schadensersatzansprichen gem. § 6 Abs. 6 VOB/B, der sowohl
flir den Auftragnehmer, aber auch flr den Auftraggeber gilt und eine Haftungsbegrenzung
(entgangenen Gewinn nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit) als Grundvariante vorsieht.
Eine derartige Haftungsbegrenzung wére im Falle der Anwendbarkeit des BGB nicht gegeben.

Ebenfalls ist von erheblicher Bedeutung, dass der Umstand, dass ein Einspruch auf Bau-
zeitverlangerung gegeben ist, nicht zwangslaufig bedeutet, dass auch ein Schadensersatz-
anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B gegeben ist. § 6 Abs. 2 VOB/B betrifft samtliche hindernde
Umstdnde und Unterbrechungen des Bauablaufs, die negative, d.h. bauzeitverlangernde
Auswirkungen auf den Bauablauf haben. Diese hindernden Umstande konnen sowohl aus
der Sphére des Auftraggebers herriihren, aber auch eines Dritten oder aber ihre Ursache
auch in vollig unvorhersehbaren (hohere Gewalt / unabwendbare Umstande) Umwelteinfliis-
sen haben. Demgegenuber setzt ein Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B ein
Verschulden des Anspruchsgegners, der sowohl der Auftragnehmer als auch der Auftrag-
geber sein kann, voraus. Dessen ungeachtet ist die Frage, ob ein Bauzeitverlangerungs-
anspruch gegeben ist, auch unabhangig von der Frage, ob der Auftragnehmer beispielsweise
Schadensersatz gegeniiber dem Auftraggeber geltend machen kann. Trotzdem ist in der Pra-
xis der Bauzeitverlangerungsanspruch auch dann von entscheidender Bedeutung, wenn die
Voraussetzungen flr einen Schadensersatzanspruch nicht vorliegen. Dies beruht darauf, dass
die Parteien regelmaBig einen verbindlichen Fertigstellungstermin vereinbaren, bei dessen
Verstreichen (so ein bestimmter Termin vereinbart wurde) automatisch der Verzug des Auf-
tragnehmers die Folge wére. Wenn nun hindernde Umstande, die zwar nicht vom Auftrag-
geber zu vertreten sind, sondern von einem Dritten, nicht dazu fihren wiirden, dass eine
berechtigte Bauzeitverlangerung die Folge ware, misste z. B. der Auftragnehmer fiir die ein-
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getretene Uberschreitung haften. Dies kdnnen Verzugsanspriiche des Auftraggebers oder
auch Anspriiche auf Vertragsstrafe sein.

Hindernde Umstande kdnnen neben klassischen Behinderungen wie Planlieferverzogerun-
gen, fehlerhafte Planung, verspatete Ubergabe des Baugrunds, auch Nachtrége sein. Des-
wegen ist es auch zwingend erforderlich - wie bereits dargestellt -, dass im Rahmen von
eingereichten Nachtragen (§§ 2 Abs. 5, 2 Abs. 6 VOB/B) zwingend auf eine eintretende Bau-
zeitverlangerung hingewiesen wird, damit die Folgen des § 6 Abs.2 VOB/B, d.h. der Anspruch
auf eine berechtigte Bauzeitverlangerung, ausgeldst wird.

Die Tatsache, dass eine Vielzahl von hindernden Umstanden mit unterschiedlichen
Anspruchsgrundlagen (§§ 2 Abs. 3, 2 Abs. 5, 2 Abs. 6, 6 Abs. 6 VOB/B) ineinander greifen
kénnen und die Tatsache, dass bei groBeren Bauvorhaben ca. 35 Gewerke tétig sind, fihrt
dazu, dass gerade Schadensersatzanspriche nach § 6 Abs. 6 VOB/B schwer darstellbar sind.
Hinsichtlich der Darstellung im Detail wird auf den anschlieBenden Abschnitt IIl verwiesen.

Kurz skizziert setzt ein Einspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B nach standiger Rechtsprechung
(BGH, BauR 2005 S.857; BGH, BauR 2005 S.861; BGH, NJW 2000 S.1336; KG Berlin,
BauR 2012 S.951-958; Brandenburgisches Oberlandesgericht, Urteil vom 18.08.2009, 11 W
25/08; OLG Disseldorf, Urteil vom 20.01.2009, 1-23 U 47/08, 23 U 47/08; KG Berlin,
BauR 2012 S.951-958; BGH, BauR 2002 S.1249-1252) voraus, dass das Bau-Soll unter
Einschluss der technischen Abhangigkeiten dargestellt wird. Die Darstellung der technischen
Abhadngigkeiten bedeutet, dass dargelegt werden muss, welche Leistungen in welcher Reihen-
folge ausgeflhrt werden sollten. Dem gegeniber zu stellen ist dann der tatsachliche Bau-
ablauf (das Bau-Ist). Es muss dann konkret anhand des Einzelfalls dargelegt werden, welche
hindernden Umsténde welche Auswirkungen auf die technischen Abhangigkeiten und tech-
nischen Leistungen hatten. Hierzu gehort auch ggf. die Darstellung, dass bestimmte Leis-
tungen, z.B. der Estrich, erst zu einem spateren Zeitpunkt eingebracht und bedingt durch
Austrocknungszeiten dann wiederum der Bodenbelag erst zu einem spateren Zeitpunkt ein-
gebaut werden konnte. Dieses kurze Beispiel zeigt, wie schwierig die Darstellung ist, wenn
eine Vielzahl, teilweise mehrere hundert Behinderungen im Rahmen eines komplexen Bau-
vorhabens eingetreten sind. Selbst dann, wenn nur ein einziges Gewerk ausgefihrt wird und
erhebliche Stérungen eingetreten sind, ist die Darstellung schwierig. Dies betrifft nicht nur
die Darlegung der einzelnen aufgetretenen Behinderungen und konkreten Auswirkungen auf
den Bauablauf, sondern dariliber hinaus beispielsweise auch eingetretene Schadensposi-
tionen, wie z. B. Produktivitdtsminderungen. Hieraus wird deutlich, dass zwingende Voraus-
setzung fur die Durchsetzung eines Anspruchs nach § 6 Abs. 6 VOB /B ist, dass eine sorgsame
Dokumentation erfolgt. Dies betrifft nicht nur ein ordnungsgemal und detailliert ausgefiilltes
Bautagebuch, sondern einen ggf. auch sehr umfangreichen Schriftwechsel und eine ausrei-
chende Beweissicherung.

Es kann sich insoweit anbieten, dass ein speziell fiir den Bereich des gestdrten Bauablaufs
qualifizierter Sachverstandiger hinzugezogen wird. Bei der Auswahl sollte jedoch beachtet
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werden, dass eine Vielzahl von Sachverstandigen nicht in der Lage ist, ein justiziables, d.h.
gerichtlich durchsetzbares Gutachten zu erstellen. In diesem Zusammenhang sollte man sich
vor Beauftragung eines Sachversténdigen zumindest ein bis zwei Referenzgutachten zeigen
lassen und uberpriifen, inwieweit eine justiziable Begutachtung erfolgt ist. Sofern Sachver-
stéandige schon darauf verweisen, dass hypothetische Ablaufe und hypothetische Kausalita-
ten dargestellt werden, sollte dieser Sachverstandige nicht beauftragt werden, da hypo-
thetische Ablaufe nicht gerichtlich durchsetzbar sind. Auch erfolgt haufig der Hinweis auf
§ 287 ZPO, wonach das erkennende Gericht schatzen kdnnte. § 287 ZPO betrifft aber aus-
nahmslos die Schadenshdhe, nicht die Frage, inwieweit eine konkrete Darstellung der Behin-
derungen und Auswirkungen auf den Bauablauf erfolgt ist. Diese miissen konkret sein. Hypo-
thetische Ablaufe sind nicht geeignet, den Anspruchsgrund darzulegen, d.h. § 287 ZPO betrifft
ausnahmslos die Anspruchshohe, aber nicht den Anspruchsgrund. Ist der Anspruchsgrund
nicht hinreichend dargelegt, droht hier ein Anspruchsverlust. Nicht ausreichend ist jedoch
flir einen Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B bzw. nach § 642 BGB, dass sich jeder Auftrag-
nehmer auf ein Privatgutachten zurlckzieht, das lediglich »herausgegriffene Aspekte des
Baugeschehens« zur Grundlage der eigenen Schatzung durch den Sachverstéandigen macht
(KG Berlin, BauR 2012 S.951-958).

5.1.2 Voraussetzungen

Voraussetzungen fur die Geltendmachung von Ansprichen nach §6 VOB/B sind kurz
skizziert folgende:

= Behinderungsanzeige oder Offenkundigkeit

m eingetretene Behinderung (bei einem Schadensersatzanspruch auch Verschulden des
Antragsgegners)

m konkrete Darlegung der Auswirkungen der Behinderung auf den Bauablauf und Darstellung
des Anspruchs (z. B. Bauzeitverlangerung oder Schadensersatz).
Diese Voraussetzungen muissen eingehend und detailliert dargestellt werden.

Behinderungsanzeige /Offenkundigkeit

§ 6 Abs. 1 VOB/B regelt den Grundsatz, wonach eine Behinderungsanzeige gegeniiber dem
Vertragspartner zur Geltendmachung von Anspriichen nach § 6 VOB/B Grundlage ist. Die
Behinderungsanzeige muss des Weiteren unverziglich im Sinne des § 121 BGB, d.h. ohne
schuldhaftes Zogern, erfolgen. Anderenfalls kann eine verspatete Behinderungsanzeige sich
zu Lasten des Anspruchstellers auswirken. Zu beachten ist auch - was auch eindeutig fir
die schriftliche Dokumentation spricht - dass in der Behinderungsanzeige den Informations-,
Schutz- und Warnfunktionen des Auftraggebers geniige getan werden muss. Das heift es
mussen alle Tatsachen benannt werden, damit der Anspruchsgegner (regelméBig Auftrag-
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geber, kann aber auch der Auftragnehmer sein) mit hinreichender Klarheit die Grinde der
Behinderung versteht und ggf. Abhilfe schaffen kann. Wenn also eine Behinderungsanzeige
nur mindlich erfolgt, ist der Auftragnehmer in der Folgezeit ausnahmslos auf Zeugen ange-
wiesen, und ob sich diese bei einer Vielzahl von Behinderungen daran noch erinnern kénnen
bzw. wollen, ist nicht zu erwarten.

Grundsétzlich ist die Behinderungsanzeige unmittelbar an den Vertragspartner zu richten.
Es kann ausnahmsweise auch ausreichen, dass die Anzeige gegenliber dem Architekten des
Auftraggebers erfolgt. Ausnahme wiederum ist, die Behinderungsanzeige richtet sich gerade
gegen Behinderungen, die durch den Architekten des Auftraggebers gesetzt wurden und er
verschlieBt sich den Darlegungen. Bereits diese Frage, inwieweit Behinderungsanzeigen auch
an den Architekten oder andere vergleichbare vom Auftraggeber beauftragte Personen gerich-
tet werden kdonnen, wird in der Literatur und Rechtsprechung streitig beurteilt, worauf im
Folgenden noch eingehend eingegangen wird. Neben dem Grundsatz, d.h. der Behinderungs-
anzeige, regelt § 6 Abs.1 VOB/B auch die Ausnahme. Es bedarf ausnahmsweise keiner
Behinderungsanzeige, wenn ein Fall der Offenkundigkeit vorliegt. Dieser ist gegeben, wenn
z.B. der Auftraggeber oder aber Auftragnehmer Uber die hindernden Tatsachen unterrichtet
ist und diese fir ihn ohne weiteres wahrnehmbar sind (Ingenstau/Korbion, 18. Auflage,
§ 6 Abs.1 VOB/B, Rn. 11). Dies ist jedoch ein geregelter Ausnahmefall. Selbst dann, wenn
der Anspruchsteller annimmt, hier lage ein Fall der Offenkundigkeit vor, sollte zur Beweis-
sicherung und auch unter Berticksichtigung der Darlegungs- und Beweislast des Anspruch-
stellers immer eine schriftliche Behinderungsanzeige an den Auftraggeber gerichtet werden,
damit eine gerichtliche Durchsetzung nicht von der Frage abhangt, ob die hindernden Tat-
sachen dem Anspruchsgegner offenkundig bekannt waren. Hier ist neben der Frage der
Darlegungs- und Beweislast auch die Prozessdauer zu berlicksichtigen.

In Bezug auf die Darlegungs- und Beweislast muss der Anspruchsteller immer die fir sei-
nen Anspruch notwendigen Voraussetzungen nicht nur darlegen, sondern auch beweisen.
Wenn eine Beweisaufnahme dazu flihrt, dass die Beweise vom Anspruchsteller und Anspruchs-
gegner zu einemnon liquet( flhren, dann fihrt dies dazu, dass der Darlegungs- und Beweis-
pflichtige die Position verliert. Ein »non liquet« bedeutet juristisch, dass der Beweispflichtige
die Tatsache nicht bewiesen hat, sondern dass nach der Beweisaufnahme unklar bleibt, wel-
che der beiden Darstellungen den Tatsachen entspricht. Die Prozessdauer ist zudem immer
auch davon abhangig, wie viele Tatsachen in der Folgezeit noch durch Beweisaufnahmen
geklart werden mussen.

Nach einer Entscheidung des OLG Koblenz (IBR 2012 S. 254) liegt keine Behinderung vor,
wenn der Auftraggeber nachweisen kann, dass der Auftragnehmer bei Anzeige dieses Prob-
lem hatte binnen weniger Stunden beseitigen konnen. Ebenso ist es Aufgabe des Auftrag-
nehmers, vor Vertragsabschluss zu kldren, inwieweit er die beauftragten Materialien recht-
zeitig beschaffen kann (OLG Koblenz, IBR 2012 S. 254).
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Behinderungen

Des Weiteren kdnnen gemaB § 6 Abs. 2 VOB/B kurz skizziert folgende Behinderungen ein-
treten, wobei zu beachten ist, dass im Falle der Geltendmachung eines Schadensersatz-
anspruchs ein Verschulden des Anspruchsgegners (Auftraggeber oder Auftragnehmer) hin-
zukommen muss, was im Einzelnen noch ausgefiihrt wird:

Die Behinderung kann verursacht sein

m durch einen Umstand aus dem Risikobereich des Auftraggebers

m durch einen Streik oder durch eine von der Berufsvertretung des Auftraggebers angeord-
nete Aussperrung im Betrieb des Auftragnehmers oder in einem unmittelbar fir ihn arbei-
tenden Betrieb

m durch hohere Gewalt oder andere flr den Auftragnehmer unabwendbare Umstande (z. B.
Naturereignisse wie Erdbeben, Blitzschlag, Uberschwemmungen, Fluten, Orkane, aber
auch Brandstiftung, Explosionen, mutwillige Sachbeschadigung) (Ingenstau/Korbion,
18. Auflage, § 6 Abs.2 VOB/B, Rn.19). § 6 Abs.2 Nr. 2 VOB/B enthélt eine Sonderregelung
flr Witterungseinflisse, wonach sich )normale Witterungseinflisse« nicht bauzeitverlan-
gernd auswirken. Diese sind von vornherein durch den Auftragnehmer einzukalkulieren.

Rechtsfolgen
§ 6 VOB/B geht von unterschiedlichen Rechtsfolgen aus:

Bauzeitverlangerungsanspruch geméaB § 6 Abs.2/4 VOB/B

Abrechnung der ausgeflhrten Leistungen im Falle einer langer dauernden Unterbrechung
nach § 6 Abs.5 VOB/B

Schadensersatzanspruch gemaf § 6 Abs. 6 VOB/B

Kiindigungsmoglichkeit und Abrechnung gemaB § 6 Abs. 7 VOB/B.

Zu beachten ist insbesondere, dass der Schadensersatzanspruch gemal3 § 6 Abs. 6 VOB/B
sowohl zugunsten des Auftragnehmers als auch des Auftraggebers bestehen kann. Dem-
gegeniber wendet sich § 6 Abs. 1 VOB/B, wonach eine Behinderungsanzeige zu formulieren
ist, an den Auftragnehmer, der sie gegenlber dem Auftraggeber geltend machen muss.
Ebenso geht § 6 Abs. 2 VOB/B zugunsten des Auftragnehmers davon aus, dass unter den
geregelten Voraussetzungen eine Bauzeitverlangerung die Folge ist. Auch § 6 Abs.3 VOB/B
richtet sich an den Auftragnehmer, wonach eine Fortflihrungsverpflichtung besteht. Nach
§ 6 Abs. 5 VOB/B kann ebenso der Auftragnehmer eine Zwischenabrechnung im Falle einer
langer dauernden Unterbrechung vornehmen.

Neben § 6 Abs. 6 VOB/B richtet sich demgegeniber auch § 6 Abs. 7 VOB/B an beide Ver-
tragspartner, d. h. im Falle einer Unterbrechung, die langer als drei Monate dauert, kann jeder
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der beiden Vertragspartner (Auftragnehmer/Auftraggeber) den Vertrag mit den dort gere-
gelten Folgen kiindigen. Zur naheren Verdeutlichung soll die nachstehende Ubersicht dienen.

Schadensersatz- Bauzeitverlange- § 6 Abs. 5 VOB/B Kiindigungsmoglich-

anspruch gem. rungsanspruch gem. Abrechnung der aus- keit gem. § 6 Abs. 7

§ 6 Abs. 6 VOB/B § 6 Abs. 2 VOB/B geflihrten Leistungen VOB/B, wenn die
sowie der Kosten, Unterbrechung langer
die in dem nicht aus- als 3 Monate an-
geflihrten Teil enthal- dauert (Abrechnung
ten sind, sofern die entsprechend
Ausfiihrung § 6 Abs. 5 VOB/B

ohne Kosten der
Baustellenrdumung)

—

fiir voraussichtlich und nicht unmdglich
langere Dauer unter- ist
brochen wird

5.1.3 Anwendungsbereich und Abgrenzung

§ 6 VOB/B erfasst jede Form von rechtlichen und tatsachlichen Behinderungen sowie die
Unterbrechung der Bauausflihrung. Zu den rechtlichen Hinderungsgrinden zéhlen sowohl
der Schuldnerverzug nach §§ 283 ff. BGB als auch der Annahmeverzug des Glaubigers nach
den §§ 293 ff. BGB sowie die positive Vertragsverletzung, die in den §§ 241 Abs. 2, 280 BGB
geregelt ist. Soweit § 6 VOB/B einschlagig ist, sind die Behinderungen/Unterbrechungen
allein nach § 6 VOB/B zu beurteilen. Etwas anderes gilt nur dann, wenn der zugrunde lie-
gende Sachverhalt nicht von § 6 VOB/B erfasst wird. Dann ist auf die vorbenannten Normen
ein Rickgriff moglich (Ingenstau/Korbion, 18. Auflage, § 6 VOB/B, Rn. 5). Insbesondere ist
§ 6 Abs. 6 VOB/B eine abschlieBende Regelung fir alle Anspriiche, die aus Behinderungen
oder Unterbrechungen resultieren. Anspriche kdnnen auf dieser Basis insgesamt nur bis zur
Abnahme geltend gemacht werden.

Zu berticksichtigen ist ferner, dass § 642 BGB ausdriicklich neben § 6 Abs. 6 VOB/B
anwendbar ist.

Da § 6 Abs. 6 VOB/B auch zugunsten des Auftraggebers gilt, ist eine Abgrenzung zu den
§§5 Abs.4 VOB/B, 4 Abs. 7 VOB/B notwendig, worauf im Folgenden noch eingegangen wird.
Soweit der Verzug des Auftragnehmers Grundlage des Schadensersatzanspruches des Auf-
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traggebers nach § 5 Abs. 4 VOB/B ist, mussen die Voraussetzungen des § 6 Abs.1 VOB/B
nicht eingehalten werden (BGH, Urteil vom 08.06.1997, Az. VIl ZR 16/65; OLG Celle,
BauR 1995 S.552). Das Gleiche gilt fir § 4 Abs.7 VOB/B.

5.2 Behinderungsanzeige/Offenkundigkeit

5.2.1 Behinderungsanzeige

Anforderungen

GemaB § 6 Abs. 1 VOB/B ist Voraussetzung fir Anspriiche generell und damit fiir Anspriiche
auf Bauzeitverlangerung gemaB § 6 Abs. 2 bis 4 VOB/B sowie aus einem Behinderungs-
schaden nach § 6 Abs. 6 VOB/B, dass entsprechende Behinderungsanzeigen gemaB § 6
Abs. 1 VOB/B an den Auftraggeber gerichtet werden. Die einzige Ausnahme besteht fiir den
Fall, dass die Behinderung offenkundig ist. In diesem Fall ware eine Behinderungsanzeige
entbehrlich. Da jedoch die Rechtsprechung die Frage, wann Offenkundigkeit vorliegt, einzel-
fallabhédngig entscheidet und folgerichtig erhebliche Risiken bestehen, sollte der Auftragneh-
mer im Eigeninteresse immer darauf achten, dass erkannte Behinderungen auch angezeigt
werden. Der Fall der Offenkundigkeit sollte als absolute Ausnahme gesehen werden. Der
Auftragnehmer sollte jedoch nie einfach davon ausgehen, dass ein Fall der Offenkundigkeit
vorliegt. Wenn er erkennt, dass hindernde Umstande bestehen, sollte er diese im eigenen
Interesse immer schriftlich dem Auftraggeber anzeigen.

Behinderung

§ 6 Abs. 1 VOB/B geht davon aus, dass der Bauablauf behindert wird und der Auftragnehmer
gegenliber dem Auftraggeber dies schriftlich anzeigt. Anders als § 6 Abs. 6 VOB/B, der glei-
chermaBen fiir den Auftraggeber und Auftragnehmer gilt, bezieht sich § 6 Abs.1 VOB/B
hinsichtlich der Anzeigeverpflichtung ausnahmslos auf den Auftragnehmer. Der Hintergrund
besteht darin, dass der Auftraggeber regelmaBig mit dem Auftragnehmer einen Fertigstel-
lungstermin vereinbart oder aber ein solcher nach § 5 Abs. 1, Abs.2 VOB/B zugrunde zu
legen ist. Die Ausflihrung der Leistung ist die originére Leistungsverpflichtung des Auftrag-
nehmers. Der Auftragnehmer hat sémtliche Umsténde als behindernd anzuzeigen, die aus
seiner Sicht nach objektiven Gesichtspunkten die Besorgnis bieten, dass die Umstande zu
einer Leistungsverzogerung fihren. Hierfir ist es nicht erforderlich, dass der Auftragnehmer
die Behinderungsanzeige oder die Anzeige auf die drohende Unterbrechung stellt, nachdem
die Behinderung oder Unterbrechung eingetreten ist. Er kann die Behinderungsanzeige auch
an den Auftraggeber senden, bevor die Behinderung eingetreten ist, d.h. um den Auftrag-
geber rechtzeitig auf die drohende Behinderung hinzuweisen. Voraussetzung ist hierbei
jedoch, dass die von dem Auftragnehmer angezeigte Behinderung kurzfristig eintreten wird,
d. h. unmittelbar bevorsteht (BGH, BauR 2000 S. 722).
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Die Behinderungsanzeige dient dem Auftraggeber als Information, aber zugleich auch als
Warnung vor der drohenden Bauzeitverlangerung, und sie soll dem Auftraggeber die Mog-
lichkeit bieten, Abhilfe zu schaffen (BGH, BauR 2000 S. 722-725; KG, IBR 2005 S.470). Da
§ 6 VOB/B jede Art von Behinderung oder Unterbrechung eines Bauablaufs betrifft, sind
sowohl rechtliche als auch rein tatsachliche Behinderungen (oder Unterbrechungstatbestande)
dem Auftraggeber anzuzeigen. Dies betrifft nach standiger BGH-Rechtsprechung sowohl den
Schuldnerverzug, den Annahmeverzug als auch die positive Vertragsverletzung (BGH,
BauR 1974 S.208; Ingenstau/Korbion, 18. Auflage, § 6 VOB/B, Rn. 5; KG, IBR 2005 S.470).
Selbst ein rechtlich zuldssiges Handeln des Auftraggebers kann behindernd auf den Bau-
ablauf einwirken - wie bereits dargestellt. Dazu zahlt insbesondere die Beauftragung von
Nachtragen (§§ 2 Abs. 5, 6 VOB/B), da dem Auftraggeber die Rechte nach §§1 Abs. 3, 4
VOB/B zustehen (Heiermann/Riedl/Rusam, § 6 VOB/B, Rn. 10; Thode, ZfBR 2004 S.214;
Kemper, NZBau 2001 S.238).

§ 6 Abs. 1 VOB/B gilt insbesondere auch ohne ausdriickliche Erwahnung fiir den Fall der
Unterbrechung der Ausfihrung. Auch wenn in diesen Fallen Offenkundigkeit gegeben ist,
sollte der Auftragnehmer aus den bereits benannten Grinden darauf achten, dass die Unter-
brechung entsprechend dem Auftraggeber angezeigt wird.

Insbesondere ist es fir die Anwendbarkeit von § 6 Abs.1 VOB/B nicht von Bedeutung,
inwieweit die Behinderung oder die Grinde fur die Unterbrechung vom Auftraggeber zu ver-
treten sind. Um die Rechtsfolgen des § 6 Abs. 2 bis 4 VOB/B auszuldsen, d.h. die Bauzeit-
verlangerung, missen samtliche hindernde Umstande dem Auftraggeber entsprechend ange-
zeigt werden, unabhangig davon, ob sie rechtlich tatsachlich vom Auftraggeber oder einem
Dritten zu vertreten sind.

Die Behinderungsanzeige muss grundsatzlich gegenlber dem Auftraggeber gestellt
werden.

Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass ein GroBteil der Behinderungen in der Bau-
praxis auf fehlerhafte Planungen bzw. zu spat Ubergebene Planung oder spéatere Leistungs-
anderungen des Auftraggebers zurtckzufiihren sind, so dass die beschriebene Ausnahme
selten vorliegt. Da sich in der Baupraxis ohnehin die Ausfiihrung und Abwicklung eines Bau-
vorhabens in den letzten 15 Jahren deutlich beschleunigt hat und zugleich der Personalumfang
heruntergefahren worden ist - bedingt durch die schlechten Baupreise - ist es sicherlich
nicht zweckmaBig, den Projektleiter des Auftragnehmers mit Fragen dieser Art zu konfron-
tieren. Er wird sie rechtlich zuverlassig auch nicht prifen kdnnen. Es sollte Stand bei der
Ausflhrung jedes Bauvorhabens sein, dass eine Behinderungsanzeige immer zwingend neben
dem Auftraggeber auch an den bauleitenden Architekten gerichtet wird. Zur Beschleunigung
sollte diese Behinderungsanzeige zusatzlich an den bauaufsichtfihrenden Architekten oder
Projektsteuerer des Auftraggebers gerichtet werden.
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Schriftform /unverziglich

§ 6 Abs. 1 VOB/B geht von der Schriftform aus. Da die Schriftform lediglich Beweiszwecken
dient, ist eine mindliche Behinderungsanzeige nicht von vornherein wirkungslos und unwirk-
sam. Die Rechtsprechung und Kommentarliteratur entnimmt aus dem Umkehrschluss des
§ 125 Satz 2 BGB zu Recht, dass auch eine miindliche Anzeige ausreicht, um im Einzelfall die
Voraussetzungen zu erfillen (BGH, WM 1985 S. 949-950; OLG Koblenz, NJW-RR 1988 S. 851;
OLG Koln, BauR 1981 S.472; Heiermann/Ried|/Rusam, § 6 VOB/B, Rn. 7). Eine mundliche
Anzeige kann jedoch nur den Ausnahmefall bieten. Der Grundsatz "Wer schreibt, der bleibt«
sollte bei der Ausfiihrung und Umsetzung eines Bauvorhabens zwingend gelten. Es ist zu
berlcksichtigen, dass haufig eine Vielzahl von Gewerken ineinander greift und selbst dann,
wenn nur ein einzelnes Gewerk ausgefiihrt wird, der Umfang des Baustellenschriftverkehrs
und die Vielzahl der Handlungen dazu flhren, dass sich im Zweifelsfall der benannte Zeuge
schwer erinnern kann. Da der Auftragnehmer flr Anspriiche nach § 6 Abs. 6 VOB/B und nach
§ 6 Abs. 2 bis 4 VOB/B darlegungs- und beweispflichtig ist, ist auch zu berlcksichtigen, dass
dann, wenn der Zeuge der Gegenseite ebenso glaubwirdig behauptet, diese mindliche
Anzeige sei nie ausgesprochen worden, der Auftragnehmer darlegungs- und beweisféllig ist,
d.h. diesen Anspruch vor Gericht nicht durchsetzen kann. Dariiber hinaus muss auch nach-
gewiesen werden, dass behindernde Umsténde unverziglich im Sinne des § 121 BGB dem
Auftraggeber mitgeteilt wurden, d.h. ohne schuldhaftes Zgern. Dies wiederum bedeutet,
dass unmittelbar nach erkennen der hindernden Umstande der Auftraggeber die Moglichkeit
erhalten muss, hier Abhilfe zu schaffen.

Inhalt der Behinderungsanzeige

Die Behinderungsanzeige dient der Information des Auftraggebers und auch der Warnung,
damit er die Moglichkeit hat, schnellstmoglich Abhilfe zu schaffen, um die Behinderung mog-
lichst gering zu halten und ggf. auch Auswirkungen auf den Bauablauf ausschlieBen zu kénnen
(BGH, WM 1985 S.949-950; BGH, BauR 2000 S. 722-725; KG, IBR 2005 S. 470). Aus diesen
Informations-, Schutz- und Warnfunktionen zugunsten des Auftraggebers ist auch der Inhalt
der jeweiligen Behinderungsanzeige abzuleiten, wobei auch hier nur allgemeine Leitlinien
aufgestellt werden konnen, da das, was zur Information und Warnung fir den Auftraggeber
notwendig ist, zwangslaufig anhand des Einzelfalls zu ermitteln ist. Es ist in der Behinderungs-
anzeige detailliert der Sachverhalt darzustellen, der entsprechende bauzeitverzdgernde Aus-
wirkungen auf den Bauablauf hat. Dariiber hinaus muss auch beschrieben werden, welche
Auswirkungen dieser Sachverhalt, d.h. die Behinderung, auf den Bauablauf hat. Dies kann
eine BauzeitverzOgerung bedeuten, die dann in den Kernpunkten auch dargestellt werden
muss, d.h. welche konkreten Auswirkungen eintreten. Eine Behinderung kann auch dazu
flihren, dass keine Bauzeitverzogerung, sondern ein Schaden eintritt, und zwar dahingehend,
dass bestimmte Mitarbeiter nicht eingesetzt werden kénnen und deswegen Stillstandskosten
eintreten. Auf diese Folgen muss - in gebotener Kiirze - hingewiesen werden und zwar so,
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dass der Kausalzusammenhang fiir den Auftraggeber ersichtlich wird und ihm insbesondere
klar wird, welche Auswirkungen drohen, damit dieser wiederum die Mdglichkeit hat, Abhilfe
zu schaffen (BGH, BauR 2000 S. 722-725). Zur moglichen Schadenshohe muss der Auftrag-
nehmer in der Behinderungsanzeige keine Stellung nehmen, zumal sich haufig diese Kosten
zu diesem Zeitpunkt gar nicht ermitteln lassen, da der Auftragnehmer nicht weiB, ob die
Behinderung mdoglicherweise sehr kurzfristig beseitigt wird oder langer andauert (BGH,
BauR 1990 S.210-212).

Die Einhaltung der Voraussetzungen des § 6 Abs. 1 VOB/B ist von entscheidender Bedeu-
tung, da sie Grundlage fir Anspriiche auf Bauzeitverlangerung gemaB § 6 Abs. 2 bis 4 VOB/B
und auf Schadensersatz nach §6 Abs.6 VOB/B sind (BGH, BauR 1999 S.645-648;
Beck’scher VOB/B-Kommentar/ Motzke, § 6 Abs. 1, Rn.82; Heiermann/Riedl/Rusam,
VOB/B, § 6 Rn. 9; Nicklisch/Weick, VOB/B, § 6, Abs. 21). Andernfalls droht damit aus Sicht
des Auftragnehmers ein fiir ihn gravierender Anspruchsverlust.

Dem Auftraggeber kann es verwehrt sein, z.B. gemaB § 5 Abs.4 VOB/B die Kiindigung
auszusprechen, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 1 VOB /B zwar nicht vorliegen, aber
die Behinderung letztlich von ihm selbst zu vertreten ist (BGH, BauR 1999 S. 645-648; Saar-
landisches OLG, BauR 1999 S.787). Das Gleiche gilt flr den Fall der Geltendmachung einer
Vertragsstrafe (Ingenstau/Korbion, VOB/B, § 6, Rn. 17).

Des Weiteren ist gerade im Falle der Vereinbarung von Vertragsstrafenansprichen oder
Verzugsschaden zu bericksichtigen, dass eine Verschiebung bzw. Bauzeitverlangerung dazu
flihrt, dass eine Vertragsstrafe bzw. die Geltendmachung von Verzugsschaden einer verzugs-
begrindenden Mahnung bedarf (OLG Dresden, BauR 2000 S. 1881-1883; Heiermann/Ried|/
Rusam, VOB/B, § 11, Rn. 12, 18; Werner/Pastor, Der Bauprozess, Rn. 2081 f.).

Beispiele
Zur Vereinfachung flir das Verstandnis, welchen Inhalt eine Behinderungsanzeige haben muss,
sollen die nachstehend benannten Beispiele dienen:

m Der reine Hinweis des Auftragnehmers in seiner Behinderungsanzeige darauf, dass ihm
Pléne fehlen, reicht nicht aus. Er muss vielmehr darlegen, welche Plane fehlen und warum
das Fehlen der Plane welche storenden, bauzeitverldngernden, schadensersatztrachtigen
Auswirkungen auf den Bauablauf hat (BGH, BauR 2002 S. 1229; BGH, BauR 2000 S. 722;
BGH, BauR 1990 S.210; BGH BauR 1983 S.73).

= Auch ein allgemein gehaltenes Schreiben, wonach der Auftragnehmer den Auftraggeber
auffordert, dass die rechtzeitige und piinktliche Ubergabe der Plane Voraussetzung fiir
eine rechtzeitige Fertigstellung des Bauvorhabens ist, reicht nicht aus (OLG KdIn, BauR 1981
S.472).

m Ebenso wenig reicht eine Behinderungsanzeige dahingehend aus, dass bedingt durch eine
schlechte Bauplanung und nicht fertig gestellte Vorgewerke die Ausfliihrung der Leistungen
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behindert sei. Hier fehlt es an dem Vortrag, welche Vorgewerke flr welchen Zeitraum und
wodurch behindert wurden (OLG Rostock, BauR 2005 S.440).

= Eine fehlende Baugenehmigung stellt grundsétzlich eine Behinderung dar, da es dem Auf-
tragnehmer nicht zuzumuten ist, einen Schwarzbau zu erstellen (Ingenstau/Korbion,
18. Auflage, VOB/B, § 11 Abs. 3 Rn. 33; KG Berlin, Entscheidung vom 27.05.2002, Az. 24
Ug/o1).

= Wenn jedoch eine Baugenehmigung vorliegt und lediglich eine Nachtragsbaugenehmigung
fehlt, kann nicht zwangslaufig von einer Behinderung ausgegangen werden. Das ist nur
dann der Fall, wenn die Nachtragsbaugenehmigung zu dem Zeitpunkt der Behinderungs-
anzeige bzw. bis zu ihrem Vorliegen sich tatsachlich hindernd auswirkte. Wenn jedoch auf
der Basis der vorliegenden Baugenehmigung die Bauausfiihrung fortgesetzt werden kann
und die Regelungen, die Inhalt der Nachtragsbaugenehmigung sind, sich insoweit nicht
auswirken, liegt inhaltlich keine Behinderung vor (KG Berlin, Entscheidung vom 27.05.2002,
Az.24 U 9/01).

m Esreicht auch nicht aus, dass der Auftragnehmer in der Behinderungsanzeige nur allgemein
darauf verweist, dass die Erd- und Griindungsarbeiten witterungsbedingt, d.h. durch Frost
bedingt, zunachst unterbrochen werden mussten und darlber hinaus ein zusatzlicher
Bodenaustausch notwendig wurde. Es sind zwingend die Auswirkungen auf den Bauablauf
hinsichtlich der zeitlichen, d. h. konkreten Verzogerung darzustellen (OLG Kéln, BauR 2001
S.1105-1108).

5.2.2 Offenkundigkeit

Anforderungen

§ 6 Abs. 1 VOB/B normiert im Grundsatz, dass eine schriftliche Behinderungsanzeige an den
Auftraggeber zu senden ist. Gleichzeitig wird jedoch ein Ausnahmetatbestand normiert, und
zwar der Fall der Offenkundigkeit. Dem Fehlen der schriftlichen Behinderungsanzeige ist
damit der Fall gleichzusetzen, in welchem dem Auftraggeber die hindernden Umsténde unter
Einschluss der Auswirkungen auf den Bauablauf offenkundig waren. Offenkundig ist nur etwas,
was fur den Auftraggeber ohne weiteres wahrnehmbar ist. Dies kann im Einzelfall durch Zei-
tungen, Rundfunk, Fernsehen geschehen, fir den Fall, dass Auswirkungen von aufen (z.B.
hohere Gewalt) oder &ffentlich-rechtliche Anordnungen) vorliegen. Dies kann auch dadurch
geschehen, dass er sich vor Ort auf der Baustelle selbst informiert hat.

Voraussetzung ist damit, dass dem Auftraggeber erstens die hindernden Umstande
bekannt sind und zweitens er auch die Auswirkungen erkannt hat oder hatte eindeutig erken-
nen mussen (OLG Koblenz, NJW-RR 1988 S. 851). Hierbei ist jedoch jeweilig darauf abzustel-
len, ob es sich bei dem Auftraggeber um einen technisch erfahrenen Bauherrn oder aber um
einen technischen Laien handelt. Nicht erforderlich ist jedoch, dass der Auftraggeber erkannt
hat, welche finanziellen Folgen die Behinderung hat bzw. dass die finanziellen Folgen fur ihn
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offenkundig sein missen (BGH, BauR 1990 S. 210). Dies folgt daraus, dass auch in der schrift-
lichen Behinderungsanzeige die wirtschaftlichen Folgen nicht abschlieBend benannt werden
mussen, da sie zu diesem Zeitpunkt haufig nicht feststehen. Folgerichtig kann auch im Fall
der Offenkundigkeit nicht verlangt werden, dass dem Auftraggeber offenkundig ist, d. h. von
ihm klar erkannt worden ist, dass wirtschaftliche Folgen in einer bestimmten Hohe eintreten.
Da Sinn und Zweck des § 6 Abs. 1 VOB/B eine Informations-, Warn- und Schutzfunktion ist,
kann allgemein formuliert Offenkundigkeit dann angenommen werden, wenn diesen Interes-
sen des Auftraggebers nicht mehr nachgekommen werden muss, weil sie ihm bereits bekannt
sind (BGH, BauR 2000 S.722).

Welche Anforderungen an die Offenkundigkeit zu stellen sind, ist wieder eine Frage des
Einzelfalls. Kleinere Behinderungen, die regelmaBig bei einem Bauvorhaben eintreten und
nur geringe Auswirkungen haben, sind regelmaBig keine taugliche Grundlage fir die Annahme
der Offenkundigkeit. Offenkundigkeit setzt etwas ins Auge springendes voraus.

Beispiele
Die nachstehenden Beispiele sollen der naheren Verdeutlichung dienen:

= Der reine Verweis des Auftragnehmers auf den notwendigen Abschluss der technischen
Vorgewerke (im entschiedenen Fall Kélte, Luftung, Heizung und Sanitar) fuhrt nicht zur
Entbehrlichkeit einer Behinderungsanzeige, da dem Auftraggeber die Behinderung unter
Einschluss der Auswirkungen nicht offenkundig ist (BGH, NZBau 2000 S. 187-189).

m Wenn der Ausfall eines Vorunternehmers vorliegt, der die Deckenarbeiten ausfihren sollte,
kann - bezogen auf die Deckenarbeiten - davon ausgegangen werden, dass es dem Auf-
traggeber offenkundig war, dass zumindest insoweit hindernde Umsténde eingetreten sind
(BGH, BauR 2003 S.531-532).

5.3 Anspruch auf Bauzeitverlangerung

5.3.1 Voraussetzungen

In § 6 Abs. 2 VOB/B ist der Anspruch auf Bauzeitverlangerung zugunsten des Auftragnehmers
geregelt. In § 6 Abs. 3 VOB/B ist demgegenuber die Fortfiihrungsverpflichtung des Auftrag-
nehmers im Falle von eingetretenen Behinderungen und Unterbrechungen geregelt und in
§ 6 Abs.4 VOB/B wiederum die Frage der Fristberechnung im Falle eines Bauzeitverlange-
rungsanspruchs gem. § 6 Abs.2 VOB/B.

§ 6 Abs. 2 VOB/B regelt drei Fallgruppen, deren Rechtsfolge eine Bauzeitverlangerung sein
kann, wenn die jeweilige Fallgruppe vorliegt und urséchlich fir die eingetretene Behinderung
ist:
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= Umstand aus dem Risikobereich des Auftraggebers (§ 6 Abs.2 Nr.1a VOB/B)

m durch Streik oder Aussperrung von der Berufsvertretung des Arbeitgebers im Betrieb des
Auftragnehmers oder eines unmittelbar flr ihn arbeitenden Betriebes (§ 6 Abs.2 Nr.1b
VOB/B)

m hohere Gewalt oder sonstige unabwendbare Umstéande (§ 6 Abs.2 Nr.1¢ VOB/B).

Da die Errichtung eines Bauvorhabens regelmaBig »im Freien¢ stattfindet und damit Witte-
rungseinfliisse zu berlicksichtigen sind, ist in § 6 Abs. 2 Nr.2 VOB/B festgelegt, dass norma-
lerweise im Zeitraum der vereinbarten Ausfihrung anzutreffende Witterungsverhéltnisse vom
Auftragnehmer bereits bei Vertragsabschluss zu berlicksichtigen sind und sich folgerichtig
nicht bauzeitverlangernd auswirken. Etwas anderes kann nur dann gelten, wenn, bedingt
durch Behinderungen, eine Verschiebung in eine unglnstige Jahreszeit erfolgt und dadurch
bedingt wiederum zu einem deutlich hoheren Anteil Schlechtwettertage oder eine ungiinstige
Witterung vorliegen, die nicht Gegenstand der vertraglichen Kalkulation waren, die als maB-
gebliches Kriterium auch die Bauzeit beinhaltet. Die bauzeitabhangigen Kosten (Baustellen-
gemeinkosten und allgemeine Geschéaftskosten) umfassen einen wesentlichen Anteil der
Kalkulation und sind flr die Frage, ob ein wirtschaftliches Ergebnis erzielt werden kann, von
entscheidender Bedeutung.

In § 6 Abs. 3 VOB/B wird die Fortfiihrungsverpflichtung des Auftragnehmers normiert, d. h.
er hat unmittelbar nach Wegfall der hindernden Umstande alle notwendigen MaBnahmen zur
Forderung des Bauvorhabens zu ergreifen.

§ 6 Abs. 4 VOB/B betrifft die Art und Weise der Fristberechnung, wobei auch eine Wie-
deranlaufzeit einzelfallabhéngig zu beriicksichtigen ist, da nicht davon ausgegangen werden
kann, dass unmittelbar nach Wegfall der Behinderung die Arbeiten zu 100 % wieder begonnen
werden konnen. Hierbei ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass gerade bei langer dauern-
den Behinderungen, bei denen unklar bleibt, wann die Behinderung wegféllt, beispielsweise
das Personal anderweitig eingesetzt wird, so dass folgerichtig bei einer Berechnung der Frist-
verlangerung fir eine Bauzeitverlangerung dieser Zeitraum zu berlcksichtigen ist, d. h. der
Zeitraum, den der Auftragnehmer bendtigt, um das z.B. anderweitig eingesetzte Personal
wieder baustellenbezogen einzusetzen.

Der Bauzeitverlangerungsanspruch gem. § 6 Abs. 2 VOB/B setzt anders als ein Schadens-
ersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B kein Verschulden voraus. Verschulden ist nur bei
einem Schadensersatzanspruch erforderlich. Gleichzeitig bedingt dies, dass in den Fallen,
in denen kein Verschulden des Auftraggebers vorliegt, auch kein Schadensersatzanspruch
des Auftragnehmers gegeniber dem Auftraggeber vorliegen kann. In diesen Fallen kommt
jedoch ein Anspruch nach § 642 BGB in Betracht. Nach § 642 BGB kann der Auftragnehmer
eine angemessene Entschadigung verlangen. Dies ist beispielsweise dann der Fall, wenn der
Auftraggeber durch eine ihm verbotene Mitwirkungshandlung, die er unterlasst, in Verzug
geréat (KG Berlin, BauR 2009 S.1450-1452).
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Sofern ein Anspruch auf Bauzeitverlangerung gem. § 6 Abs. 2 VOB/B vorliegt, kann es
trotz entstehender Mehrkosten oder eines entstehenden Schadens die Folge sein, dass nur
der Anspruch auf Bauzeitverlangerung besteht. Hierbei ist zu beachten, dass § 6 Abs. 2 Nr. 1
VOB/B auch nach den Spharen differenziert, aus denen die Behinderung resultiert. § 6 Abs. 1
Nr.1 a VOB/B geht davon aus, dass die Behinderung aus dem Bereich des Auftraggebers
stammt. § 6 Abs.2 Nr.1 b VOB/B geht davon aus, dass fur den Fall des Streiks oder einer
durch den Arbeitgeber angeordneten Aussperrung letztlich der hindernde Umstand aus der
Sphare des Auftragnehmers stammt. Demgegeniiber geht § 6 Abs. 2 Nr. 1 ¢ VOB/B von einer
Verursachung durch Natur-, Umwelteinflisse oder jedenfalls von Umsténden aus, die auBer-
halb des Zugriffs und Herrschaftsbereichs und damit der Sphare des Auftraggebers und
Auftragnehmers liegen.

Vor diesem Hintergrund wird auch verstandlich, dass nicht jeder Fall der berechtigten
Bauzeitverlangerung dazu fihren kann, dass dem Auftragnehmer Anspriche auf Ersatz der
dadurch bedingt entstehenden Kosten zustehen. Ungeachtet dessen ist der Anspruch auf
Bauzeitverlangerung fir den Auftragnehmer von erheblicher Bedeutung, um Verzugsanspri-
che des Auftraggebers auch in Form von Vertragsstrafen abzuwehren.

In den Fallen, in denen § 6 Abs. 2 VOB/B dem Auftragnehmer einen Bauzeitverlangerungs-
anspruch gewahrt, kann die bloBe Uberschreitung der urspriinglich vereinbarten Fertigstel-
lungsfrist nicht zu einem Verzugsanspruch bzw. Vertragsstrafenanspruch des Auftraggebers
flihren. Es ist vielmehr zu priifen, ob sich die tatsachliche Fertigstellung nicht im Rahmen der
Anspriiche des Auftragnehmers gem. § 6 Abs. 2, 4 VOB/B halt.

Bei der gesamten Dokumentation des Bauvorhabens, d. h. den notwendigen Behinderungs-
anzeigen und der Darlegung der Auswirkungen auf den Bauablauf und daraus resultierender
Bauzeitverléngerung, ist der Auftragnehmer darlegungs- und beweispflichtig (Ingenstau/
Korbion, 18. Auflage, VOB/B, § 6 Abs.2 Rn.2).

Bauzeitverlangerungsanspruch

Umstand aus dem Risiko- Streik oder eine von der Berufs- hohere Gewalt oder sonst

bereich des Auftraggebers vertretung der Arbeitgeber fur den Auftragnehmer

(§ 6 Abs. 2 Nr. 1 a VOB/B) angeordnete Aussperrung im unabwendbare Umsténde
Betrieb des Auftragnehmers (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 ¢ VOB/B)

oder des unmittelbar fiir ihn
arbeitenden Betriebes
(§ 6 Abs. 2 Nr. 1 b VOB/B)

- Fristberechnung § 6 Abs. 4 VOB/B
- Fortflihrungsverpflichtung § 6 Abs. 3 VOB/B
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5.3.2 Umstand aus dem Risikobereich des Auftraggebers
(§6 Abs.2 Nr. 1a VOB/B)

§ 6 Abs.2 Nr. 1 a VOB/B betrifft den Fall, dass ein Umstand aus dem Risikobereich des Auf-
traggebers die Behinderung verursacht hat. Wie bereits dargestellt, setzt diese Fallvariante
flr das Vorliegen eines Bauzeitverlangerungsanspruchs gerade nicht voraus, dass dieser aus
der Sphare des Auftraggebers resultierende Umstand auch vom Auftraggeber zu vertreten
ist. Das Vertretenmissen/Verschulden ist nur fr einen Schadensersatzanspruch nach
§ 6 Abs. 6 VOB/B von Bedeutung. Es ist beispielsweise allgemein gegeben, wenn:

m der Auftraggeber seine Mitwirkungspflichten verletzt
m Eingriffsrechte (z. B. Nachtragsbeauftragung) wahrgenommen werden
= Vorunternehmerleistungen nicht rechtzeitig erbracht werden.

Verletzung von Mitwirkungspflichten

Der Auftraggeber hat diverse Mitwirkungspflichten wahrend der Bauausfiihrung zu berlck-
sichtigen und auch zu erflllen. Eine Mitwirkungspflicht kann insbesondere darin bestehen
- wenn die Parteien dies ausdricklich so vereinbart haben - dass der Auftraggeber das Bau-
grundstick zu einem bestimmten Zeitpunkt zur Verfiigung stellen muss. Eine weitere Mitwir-
kungspflicht kann darin zu sehen sein, dass der Auftraggeber das Baugrundstiick nicht nur
als solches zu einem bestimmten Zeitpunkt zur Verfligung stellen muss, sondern in einer
entsprechend technisch vorbereiteten Form, d.h. z. B. nach Herstellung der Baugrube, Her-
stellung der Grundwasserhaltung oder bestimmter technischer Vorleistungen, beispielsweise
des gesamten Rohbaus, wenn nur die Ausbauleistungen geschuldet sind. Mitwirkungspflich-
ten betreffen auch die Ubergabe von ausfiihrungsfihigen Plénen. Welche Plane zu welchem
Zeitpunkt Ubergeben werden missen, richtet sich nach dem geschlossenen Vertrag und/
oder nach den ausdriicklichen Vereinbarungen aufgrund technologischer und vertraglicher
Gegebenheiten. Gerade diese Frage, zu welchem Zeitpunkt, d.h. inwieweit vom Bauherren
zu stellende Plane rechtzeitig an den Auftragnehmer Ubergeben werden, ist der ausschlag-
gebende Gesichtspunkt in den Fallen des gestorten Bauablaufs. Da hdufig baubegleitend
geplant wird, werden oft zentrale Plane verspatet Ubergeben. Inwieweit sich diese verspatete
Ubergabe stérend, d. h. behindernd auf den Bauablauf auswirkt, ist im Einzelfall zu iberpriifen.
Wenn ein Gesamtkomplex erstellt werden muss und im Vertrag vereinbart ist, dass binnen
vier Wochen nach Vertragsabschluss bei einer angenommenen Bauzeit von zwolf Monaten
samtliche Plane zur Verfligung zu stellen sind, und nicht sémtliche Plane vorliegen, kann nicht
automatisch von einer Bauzeitverlangerung ausgegangen werden. Selbst in diesen Fallen ist
zu priifen, ob es tatsachlich vier Wochen nach Bauvertragsabschluss zwingend der Ubergabe
samtlicher Plane bedurfte. Wenn in diesem Beispielsfall die Ausfiihrungsplane fiir den Aus-
baubereich fehlten, wird sich kaum eine Bauzeitverzdgerung ergeben konnen, da zu Beginn
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des Bauvorhabens mit einer Bauzeit von zwdlf Monaten die Ausbauplane nicht zwangslaufig
bendtigt werden. Eine Mitwirkungspflichtverletzung kann auch daraus resultieren, dass das
vom Auftraggeber geschuldete Abstecken der Hauptachsen fehlerhaft erfolgt und sich
dadurch negative Auswirkungen auf die Bauzeit ergeben (OLG Dusseldorf, BauR 1998 S. 340).
Dasselbe gilt, wenn beispielsweise die Dachstatik nicht rechtzeitig libergeben wurde (OLG
Saarbriicken, BauR 1998 S.1010). Letztlich ist bei jedem fehlenden Plan zu Uberpriifen, ob
sich hier hindernde Auswirkungen auf den Bauablauf ergeben. Auch fehlerhafte, d.h. man-
gelhafte Plane sind Mitwirkungspflichtverletzungen des Auftraggebers. Mitwirkungspflicht-
verletzungen bestehen beispielsweise auch in Folgendem:

m Wenn zwischen den Parteien vereinbart ist, dass der Auftragnehmer fiir den Abtransport
von Aushub (im entschiedenen Fall Schlamm) verpflichtet ist und gleichzeitig der Auftrag-
geber die Deponie bereitzustellen hat und er dieser Verpflichtung nicht nachkommt, muss
er sich dieses Verschulden der Deponie als seinem Erflllungsgehilfen zurechnen lassen
(BGH, ZfBR 1992 S.31).

m Wenn der Auftraggeber verpflichtet ist, bestimmte Materialien beizustellen und er diese
nicht rechtzeitig beistellt.

= Wenn er Bemusterungstermine versdumt oder Bemusterungen nicht rechtzeitig vornimmt.

m Wenn der Auftraggeber dem Auftragnehmer das Baugrundstick nicht wie bestimmt zur
Verfligung stellt oder aber die durch ein Drittunternehmen zu erbringenden Vorarbeiten
nicht innerhalb der vereinbarten Frist erbringt (KG Berlin, BauR 2009 S.1450-1452;
LG Cottbus, IBR 2010 S.260). Sofern keine Vereinbarung vorliegt, kommt auch ein
Anspruch nach § 642 BGB in Betracht (KG Berlin, BauR 2009 S.1450-1452; LG Cottbus,
IBR 2010 S. 260).

Eingriffsrechte des Auftraggebers

Dariber hinaus stehen dem Auftraggeber gem. § 1 Abs. 3, 4, §2 Abs.5, 6 VOB/B diverse
Eingriffsrechte in den Bauablauf zu. Der Auftraggeber kann sowohl Leistungsanderungen
inhaltlicher Natur als auch in zeitlicher Hinsicht anordnen. Hinsichtlich der Mdglichkeiten der
beauftragten Leistungsanderung gem. § 2 Abs.5 VOB/B und keine Zusatzleistungen nach
§ 2 Abs. 6 VOB/B wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen.

Die Leistungsanderungen konnen sich aber auch auf die zeitliche Schiene auswirken. So
kann der Auftraggeber beispielsweise anordnen, dass der Baubeginn nicht der 01.04.2008,
sondern der 01.11.2008 ist. Dies hat naturgemaB erhebliche Auswirkungen auf den Bauablauf
und fihrt zu einer gravierenden Bauzeitverlangerung.

Nicht rechtzeitige Leistung eines Vorunternehmers

Auch die nicht rechtzeitige Leistung eines Vorunternehmers stammt aus der Sphére des
Auftraggebers. Sie ist jedoch ohne ausdriickliche Vereinbarung mit dem Nachunternehmer
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nicht als sein Verschuldens nach §§ 276, 278 BGB dem Auftraggeber zuzurechnen, da ein
Vorunternehmer grundsétzlich nicht Erflillungsgehilfe des Auftraggebers ist (BGH, NJW 2000
S.1336-1337; BGH, NJW 1985 S. 2475). Trotz der Tatsache, dass die verspatete Fertigstel-
lung dem Auftraggeber nicht im Sinne eines Verschuldens zuzurechnen ist, stammt sie den-
noch gem. § 6 Abs.2 Nr.1 a VOB/B aus dem Risikobereich des Auftraggebers, so dass ein
Bauzeitverlangerungsanspruch gegeben ist. Des Weiteren kommt in diesen Féllen ein
Anspruch nach § 642 BGB in Betracht (OLG Dresden, IBR 2012 S.9, 12; OLG Dresden,
IBR 2012 S.380; LG Cottbus, BauR 2012 S. 690).

Mitverschulden des Auftragnehmers

Liegt ein Umstand vor, der aus der Sphéare des Auftraggebers stammt und der zu der Behin-
derung geflihrt hat und zugleich ein Mitverschulden an diesem Umstand auf Seiten des Auf-
tragnehmers, ist dieses Mitverschulden gem. § 254 BGB zu beriicksichtigen. Dies bedeutet
allein bezogen auf den Bauzeitverlangerungsanspruch (zu dem Schadensersatzanspruch
spater), dass bei dem Umfang der Bauzeitverlangerung, d.h. der Fristberechnung nach
§ 6 Abs. 4 VOB/B, das Mitverschulden des Auftragnehmers mit berlcksichtigt werden muss,
dies bedeutet die Gesamtbauzeitverlangerung bedingt durch den hindernden Umstand wird
zu Lasten des Auftragnehmers entsprechend des Grades seines Mitverschuldens reduziert.
Wenn beispielsweise eine Bauzeitverlangerung durch einen hindernden Umstand von vier
Wochen entstanden ist, wobei zugleich der Auftragnehmer in etwa die gleichen Anteile der
Verursachung tragt, hat er letztendlich nur einen Anspruch auf eine Bauzeitverlangerung von
zwei Wochen. Fur den dariiber hinausgehenden Teil der Bauzeitverlangerung gerat er mit der
Fertigstellung - so die Voraussetzungen des Verzugs vorliegen (z. B. verzugsbegriindende
Mahnung) - in Verzug.

5.3.3 Behinderung durch Streik oder angeordnete Aussperrung

Nach § 6 Abs.2 Nr.1 b VOB/B kommt auch dann eine Bauzeitverlangerung in Betracht, wenn
sie ihre Ursache in einem Streik oder einer von der Berufsvertretung der Arbeitgeber (damit
ist nicht der Auftraggeber gemeint) angeordneten Aussperrung im Betrieb des Auftragneh-
mers oder einen unmittelbar fir ihn arbeitenden Betrieb hat. Die rechtlichen Definitionen
des Streiks und der Aussperrung ergeben sich letztlich von selbst und sollen hier nicht wei-
ter dargestellt werden. Wichtig ist, dass dies nicht nur die Félle betrifft, in denen der Betrieb
des Auftragnehmers betroffen ist, sondern auch derjenigen Firmen, die unmittelbar fir ihn
arbeiten. Das ist beispielsweise der Nachunternehmer. Fiir Zuliefererbetriebe gilt dies nicht
automatisch. Hier ist insoweit zu Uberprifen, ob hier mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand
auch ein anderer Zulieferer (z.B. Materiallieferant) heranzogen werden kann (Ingenstau/
Korbion, 18. Auflage, VOB/B, § 6 Abs.2 Rn. 13).
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5.3.4 Hohere Gewalt / Andere unabwendbare Umstéande

§ 6 Abs.2 Nr.1 ¢ VOB/B regelt zuletzt den Fall der Bauzeitverlangerung, der durch hohere
Gewalt oder aber andere fiir den Auftragnehmer unabwendbare Umstéande eintritt.

Hohere Gewalt

Nach der Rechtsprechung des BGH (NJW-RR 1988 S.986) ist von hoherer Gewalt dann aus-
zugehen, wenn ein nicht vorhersehbares, auBergewdhnliches Ereignis von auBen auf das
Unternehmen des Auftragnehmers einwirkt, das dieser selbst bei duBerster Sorgfalt ohne
Gefahrdung seines wirtschaftlichen Erfolges nicht abwenden kann und von dem Auftrag-
nehmer angesichts des duBerst seltenen Auftretens nicht in Kauf genommen werden kann
(BGH, NJW-RR 1988 S.986). Von hoherer Gewalt kann jedoch immer nur dann gesprochen
werden, wenn dieses Ereignis von auBen einwirkt. Sobald ein eigenes Verschulden vorliegt,
folgt daraus, dass das Ereignis nicht ausnahmslos von auBen eingetreten ist, so dass folge-
richtig auch kein Fall hoherer Gewalt vorliegen kann (BGH, BauR 1997 S.1019, 1021). In den
zitierten Schirmann-Bau-Fallen | und Il hat der BGH entschieden, dass das Rhein-Hochwas-
ser fir den Auftraggeber nicht auBerhalb jeglicher Vorstellungskraft lag, sondern vorherseh-
bar und damit abwendbar war. Folgerichtig hat er keinen Fall hoherer Gewalt angenommen.

Falle hoherer Gewalt sind klassisch einschneidende Naturereignisse wie Erdbeben, Orkane,
Hurrikans, extreme Uberschwemmungen, Uberflutungen sowie Blitzschlag.

Dazu gehoren jedoch auch Ereignisse, die von dritten Personen auf das Bauvorhaben ein-
wirken, z. B. die Brandstiftung eines Dritten, durch Dritte hervorgerufene Explosionen oder
auch Sachbeschadigungen mit erheblichem Umfang. Bei den Sachbeschadigungen ist zu
berlcksichtigen, dass ublicherweise eintretende Sachbeschadigungen wie z.B. Graffiti-
beschmutzungen, die in bestimmten Bereichen Ublich sind, nicht als hohere Gewalt gelten
kénnen. Es ist als entscheidender Gesichtspunkt zu beachten, dass das, was eintritt, gravie-
rend ist und eben nicht vorhersehbar sein muss, weil nicht dblich.

Beispiel

Wolkenbruchartige Regenfélle stellen fir den Rohrleitungsbau eine nicht ungewohnliche
Schadensursache dar, wenn die Arbeiten im offenen Gelande ausgeflhrt werden. Es liegt
damit weder hohere Gewalt noch ein unabwendbarer Umstand vor (BGH, BB 1962 S. 111).

Fiir den Auftragnehmer unabwendbare Umsténde

Die zweite Variante des § 6 Abs. 2 Nr. 1 ¢ VOB/B betrifft den Fall, dass andere, fiir den Auf-
tragnehmer unabwendbare Umstande vorliegen, die nicht bereits unter das Merkmal hohere
Gewalt fallen. Auch fir diese Variante gilt, dass der Auftragnehmer kein Eigenverschulden
an dem Auftreten dieses Umstandes haben darf, weil sich daraus bereits ergibt, dass der
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Umstand nicht unabwendbar ist. Ein derartiger unabwendbarer Umstand kann beispielsweise
vorliegen, wenn:

m eine unvorhergesehene Materialknappheit eintritt, weswegen das Bauvorhaben nicht fort-
gesetzt werden kann

= eine extremes Unwetter auftritt, mit dem der Auftragnehmer nicht rechnen musste (BGH,
BauR 1973 S.317)

m ein ungewohnlich schwerer Sturm auftritt

= eine lang andauernde und nicht zu erwartende Vereisung von Gewéssern vorherrscht,
soweit diese flr die Bauausfihrung wichtig sind

m ein extremes Hochwasser oder auch Sturmfluten eintreten, soweit diese in dem Zeitraum
der Ausflhrung nicht zu erwarten waren.

5.3.5 Normale Witterungseinfliisse gem. § 6 Abs.2 Nr.2 VOB/B

In § 6 Abs. 2 Nr.2 VOB/B ist dem Grundsatz nach geregelt, wie Witterungseinflisse zu beriick-
sichtigen sind. Normale (bliche Witterungseinflisse sind vom Auftragnehmer in die Kalkula-
tion und bei der Vereinbarung und Erstellung des Bauablaufs mit einzukalkulieren. Das bedeu-
tet, dass der Auftragnehmer bei seiner Kalkulation und bei Vertragsabschluss die ublichen
Schlechtwettertage mit einkalkulieren muss, und dass sich diese nie bauzeitverlangernd aus-
wirken. Diese Regelung hat ihren Ursprung darin, dass es nicht 365 Tage im Jahr ein fir die
Bauausflihrung perfektes Wetter gibt. Die Ubliche Anzahl von Schlechtwettertagen ist damit
nichts Unvorhersehbares, sondern die Normalitat. Im Umkehrschluss folgt daraus, dass nur
solche Witterungseinflisse sich bauzeitverldngernd auswirken konnen, die unerwartet und
auBergewohnlich sind. Wenn also im Jahrzehnt in einem bestimmten Monat in dem bestimm-
ten Gebiet flnf bis sieben Schlechtwettertage normal sind (ermittelt nach dem letzten Jahr-
zehnt) und plotzlich 20 Schlechtwettertage vorliegen, dann sind auBergewdhnliche Witte-
rungsverhaltnisse gegeben.

Es ist zu beriicksichtigen, dass man hier sicherlich keinen Bundesdurchschnitt heranziehen
kann, sondern entsprechende Wetterauskiinfte zu dem speziellen Baugebiet. Ferner ist zu
beachten, dass sich die Bemessung in der Praxis haufig trotz vorhandener Tabellen sehr
streitig darstellt. Im Interesse beider Vertragsparteien sollte - zumindest dann, wenn die
Witterung extreme Auswirkungen auf den Bauablauf hat - eine entsprechende Vereinbarung
dahingehend erfolgen, von wie vielen Schlechtwettertagen die Parteien ausgehen, und das
bei Uberschreiten dieser vereinbarten Anzahl und in welcher Form eine Bauzeitverléngerung
eintritt. Sofern es sich um einzelne Tage handelt, kdnnte eine reine Hinzurechnung dieser
Uberschreitung das neue Bauzeitende bestimmen. Wenn langere Unterbrechungen denkbar
sind, sollten die Parteien auch eine Regelung tber die Wiederanlaufzeit treffen.
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5.3.6 Berechnung der Fristverlangerung gem. § 6 Abs.4 VOB/B

Anwendbarkeit
§ 6 Abs. 4 VOB/B betrifft die Félle der Behinderungen oder Unterbrechungen, die in § 6 Abs. 2
VOB/B geregelt sind und vorstehend bereits dargestellt wurden.

Da der Bauzeitverlangerungsanspruch sich letztlich an den Auftragnehmer richtet und die
Frage einer berechtigten Bauzeitverlangerung Grundlage von Anspriichen des Auftragnehmers
ist (z.B. Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B oder aber Abwehr von Vertrags-
oder Verzugsanspriichen), tragt er auch die Darlegungs- und Beweislast dafir, dass und in
welchem Umfang eine Fristverlangerung eingetreten ist (BGH, BauR 2001 S. 946).

In den Fallen, in denen ein Teil der Fristverlangerung vom Auftragnehmer zu vertreten ist,
ist die Folge nicht, dass jegliche Fristverlangerung entféllt, sondern dass bei der Fristberech-
nung dieser Mitverschuldensanteil des Auftragnehmers gem. § 254 BGB entsprechend seines
Verschuldens mit zu bertlicksichtigen ist. Dies bedeutet, dass letztendlich der auf das Ver-
schulden des Auftragnehmers entfallende Anteil aus der insgesamt eingetretenen Frist-
verlangerung herauszurechnen ist (Ingenstau/Korbion, VOB/B, § 6 Abs.4 Rn. 2; Vygen/
Schubert/Lang, Rn. 150). Der Anspruch auf Bauzeitverldangerung ist auch losgeldst von einem
etwaigen Schadensersatzanspruch des Auftragnehmers gem. § 6 Abs. 6 VOB/B zu sehen,
da der Schadensersatzanspruch gem. § 6 Abs. 6 VOB/B ein Verschulden des Auftraggebers
voraussetzt. Wie bereits dargelegt, gehen jedoch die mdglichen Behinderungs- bzw. Unter-
brechungstatbestande des § 6 Abs. 2 VOB/B nicht zwangslaufig von einem Verschulden des
Auftraggebers aus. Folgerichtig ist auch die moglicherweise nach § 6 Abs.4 VOB/B sich
ergebende Fristverlangerung nicht mit dem Zeitraum gleichzusetzen, flr den nach § 6 Abs. 6
VOB/B ein Anspruch auf Schadensersatz, z. B. fir zeitabhéngige Positionen wie Baustellen-
gemeinkosten oder allgemeine Geschaftskosten, in Betracht kommt.

Der Bauzeitverlangerungsanspruch ist folgerichtig insbesondere auch unter dem Blick-
winkel zu sehen, dass die Parteien einen Fertigstellungstermin vereinbaren, der sich bedingt
durch Behinderungen verschieben kann. Im Falle des Ablaufes eines verbindlich vereinbarten
Fertigstellungstermins wirde ohne Verzug Mahnung eintreten. Wenn sich demgegeniber die
Bauzeit jedoch bedingt durch Behinderungen gem. § 6 Abs.2 VOB/B verlangert, bedeutet
dies, dass ohne Mahnung kein Verzug eintritt (BGH, BauR 2003 S.1215).

Vereinbarung liber die Fristverlangerung

Der Wortlaut des § 6 Abs.4 VOB/B geht nicht davon aus, dass eine Vereinbarung uber die
Dauer der Fristverlangerung getroffen werden muss. Da es sich jedoch bei der Fertigstel-
lungsfrist um eine Vertragsfrist handelt, geht die Literatur davon aus, dass der Auftragnehmer
dem Auftraggeber nicht nur mitteilen muss, dass und in welchem Umfang eine Fristverlan-
gerung eintreten wird, sondern darlber hinaus auch die wesentlichen Gesichtspunkte, auf
die er die Fristverlangerung stutzt (Ingenstau/Korbion, VOB/B, § 6 Abs. 4 Rn. 6; Heiermann/
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Riedl/Rusam, VOB/B, § 6 Rn. 24). Der Auftraggeber wiederum ist verpflichtet, hierzu Stellung
zu nehmen und eine Vereinbarung zu treffen. Diese wechselseitige Unterrichts- bzw. Stel-
lungnahmefrist beruht auf der Kooperationsverpflichtung der Parteien (BGH, BauR 2000
S.409).

Berechnung der Fristverlangerung

§ 6 Abs.4 VOB/B gibt drei Merkmale flr die Berechnung der Fristverlangerung vor. Ausgangs-
punkt ist zundchst die Dauer der Behinderung oder Unterbrechung, die dariiber Aufschluss
gibt, auf welchen Umfang sich die Fristverlangerung erstreckt. Hier ist ein Zuschlag fur die
Wiederaufnahme der Arbeiten vorzunehmen und, sofern tatsachlich eine Verschiebung in
eine unglnstige Jahreszeit durch die Behinderung oder Unterbrechung erfolgt ist, auch hier-
fiir einen Zuschlag vorzunehmen. Zur niheren Verdeutlichung soll die nachstehende Uber-
sicht dienen:

Grundlage der Fristberechnung nach § 6 Abs. 4 VOB/B

Dauer der Behinderung zzgl. Zuschlag flir Wieder- zzgl. ggf. Verschiebung in
oder Unterbrechung aufnahme der Arbeiten eine ungunstigere Jahreszeit

Zu beriicksichtigen ist sicherlich, dass die Darlegung eines Anspruchs auf Fristverlangerung
nach § 6 Abs.4 VOB/B ganz andere Voraussetzungen, namlich geringere Anforderungen, hat
als ein Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B (BGH, BauR 2005 S.868; BGH,
BauR 2005 S.857; OLG Hamm, BauR 2004 S.1304), da § 6 Abs. 6 VOB/B nur Behinderun-
gen und Unterbrechungen als Grundlage haben kann, sofern der Auftragnehmer einen
Anspruch gegeniiber dem Auftraggeber stellt, die vom Auftraggeber zu vertreten sind. Da ein
Bauzeitverlangerungsanspruch nach § 6 Abs. 4 VOB/B kein Verschulden voraussetzt, kdnnen
samtliche Behinderungen und Unterbrechungen zugrunde gelegt werden, die von § 6 Abs. 2
VOB/B erfasst werden. Da es hier auch nicht um einen Schaden geht, braucht auch kein
Anspruch der Hohe nach dargestellt werden.

Der Auftragnehmer hat folgerichtig auch bei einem Bauzeitverlangerungsanspruch zunachst
einmal den Soll-Ablauf darzustellen und dann die entsprechenden Behinderungen und Unter-
brechungen mit ihren einzelnen Auswirkungen auf den Bauablauf, damit anhand dessen
Uberprift werden kann, ob hier tatsdchlich, und wenn ja, in welchem Umfang, eine Bauzeit-
verlangerung entstanden ist. Dies setzt eine detaillierte sorgsame Dokumentation des Bau-
stellenablaufs voraus, wobei auch mogliche versaumte Mitwirkungspflichten des Auftrag-
gebers mit zu berlcksichtigen sind.
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Bei dem Umfang der notwendigen Darstellung eines Bauzeitverlangerungsanspruchs ist
jedoch immer zu berlcksichtigen, was der Auftragnehmer hier erreichen mochte. Es wird
regelmaBig darum gehen, festzustellen, dass wegen der eingetretenen Behinderungen und
ggf. Unterbrechungen die urspringlich vereinbarten Fristen nicht mehr eingehalten werden
konnten. Es geht letztlich, sofern kein Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B geltend gemacht
wird, darum, die urspringlich vereinbarten Fertigstellungsfristen aufzuweichen und die
tatsachlichen Fertigstellungstermine zu rechtfertigen.

Da in den Féllen, in denen eine Fristverlangerung vorliegt, ein Verzug nur dann eintritt,
wenn eine Mahnung gegeben ist (BGH, BauR 2003 S. 1215), ist der Darstellungsumfang deut-
lich geringer, wenn tatsachlich der Auftraggeber trotz letztendlich, wenngleich im streitigen
Umfang eingetretener Fristverlangerung Verzugsschaden oder Vertragsstrafenanspriiche
behauptet, ohne dass eine Mahnung oder eine entsprechende geédnderte Fertigstellungsfrist-
vereinbarung vorliegt, die ebenfalls verstrichen ist.

Bei einer vollstéandigen Unterbrechung des Bauvorhabens lasst sich die reine Fristverlan-
gerung ohne Beriicksichtigung von Wiederanlaufzeiten und eine Verschiebung in eine ungins-
tige Jahreszeit relativ einfach darlegen. Etwas anderes gilt, wenn eine Vielzahl von Behinde-
rungen moglicherweise immer auch nur einzelner Teilbereiche oder Gewerke vorliegt.

Hinzuzurechnen ist des Weiteren ein Zuschlag fir die Wiederaufnahme der Arbeiten. Der
Hintergrund ist darin zu sehen, dass dann, wenn eine Behinderung nach § 6 Abs.2 VOB/B
vorliegt, die nicht von dem Auftragnehmer zu vertreten ist, diesem nicht zugemutet werden
kann, dass er unmittelbar in der Sekunde nach der Beendigung der Behinderung oder Unter-
brechung die Arbeiten wieder aufnimmt. Dies wére ihm rein tatsachlich auch nicht moglich.
Je nach Dauer der Behinderung oder Unterbrechung muss er moglicherweise anderweitig
eingesetztes Personal oder Geréate oder die Baustelleneinrichtung wieder zu dem Bauvorha-
ben verbringen. Das Gleiche gilt fur moglicherweise notwendige Materialien. Nach einer
Entscheidung des OLG Disseldorf (BauR 1988 S.487) soll die Berechnung dahingehend
erfolgen, dass im Einzelfall zu ermitteln ist, welcher Zeitraum bendtigt wurde, das Personal,
die Gerate, die Baustelleneinrichtung sowie das Material wieder zur Baustelle zu bringen.
Diese Berechnung soll auf der Basis allgemeiner Erfahrungssatze erfolgen.

Zuletzt ist - so dies fur den konkreten Fall notig ist - auch eine Verschiebung in eine
ungunstigere Jahreszeit zu beriicksichtigen. Wenn beispielsweise das Bauvorhaben urspriing-
lich im April eines Jahres beginnen sollte und durch diverse Behinderungen und Unterbre-
chungen tatsachlich erst im Oktober beginnen kann, liegt der tatséchliche Baubeginn unmit-
telbar vor der Winterzeit, was erhebliche Auswirkungen auf die Ausfiihrungsdauer hat. Fir
eine Vielzahl von Bauarbeiten, gerade im Bereich des Hochbaus im Innenbereich, ist eine
geschlossene Gebaudehdlle vor dem Winterzeitraum nétig. Des Weiteren konnen beispiels-
weise grundsatzlich Betonarbeiten nicht unter 5 °C (Ausnahme Warmbeton) ausgefiihrt wer-
den. Mdglicherweise tritt dann kurz nach Baubeginn im Oktober eine erneute Unterbrechung
des Bauvorhabens witterungsbedingt ein.
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5.3.7 Weiterfiihrungsverpflichtung/Wiederaufnahmeverpflichtung
nach § 6 Abs.3 VOB/B

Allgemeines

§ 6 Abs. 3 Satz 1 VOB/B regelt die Weiterfiihrungsverpflichtung und § 6 Abs. 3 Satz 2 VOB/B
die Wiederaufnahmeverpflichtung, d. h. Satz 1 geht davon aus, dass der Auftragnehmer alles
zu tun hat, um eine Fortfihrung, d. h. Weiterflihrung zu ermoglichen. Demgegenuber regelt
Satz 2 die Wiederaufnahmeverpflichtung nach Beendigung der Behinderung. Zur besseren
Verdeutlichung soll die nachstehende Ubersicht dienen:

§ 6 Abs. 3VOB/B
eingetretene Behinderung oder Unterbrechung

Satz 1: Satz 2:
Weiterflihrungspflicht (Umfang der Verpflich- Wiederaufnahmepflicht
tung in Abhédngigkeit von der Frage, wer die

Behinderung oder Unterbrechung zu vertre-

ten hat)

| |

Behinderung oder Unterbrechung eingetreten Behinderung oder Unterbrechung beendet

Weiterfiihrungsverpflichtung gem. § 6 Abs. 3 Satz 1 VOB/B

Die Weiterfihrungsverpflichtung im Falle einer eingetretenen Behinderung oder Unter-
brechungistin § 6 Abs. 3 Satz 1 VOB/B geregelt, d.h. § 6 Abs. 3 Satz 1 VOB/B geht gerade
davon aus, dass die Behinderung oder Unterbrechung noch andauert und regelt die Verpflich-
tungen des Auftragnehmers, wie er sich in diesem Fall zu verhalten hat.

Auch diese Regelung der VOB/B ist letztlich Ausfluss des Grundsatzes von Treu und Glau-
ben und seiner Pflicht zur Schadensminimierung. Der Umfang dessen, was dem Auftragneh-
mer billigerweise zugemutet werden kann, um die Weiterflhrung der Arbeiten zu ermdglichen,
ist davon abhangig, von wem die Behinderung zu vertreten ist.

= |st die Behinderung vom Auftragnehmer zu vertreten, hat er jede denkbar mdogliche
Anstrengung und MaBnahme umzusetzen, um Auswirkungen der Behinderung auf den
Bauablauf auszugleichen.

= Wenn demgegeniber der Auftraggeber die Umstande zu vertreten hat, ist naturgemaf
das, was dem Auftragnehmer zugemutet werden kann, geringer. Als erste MaBnahme muss
er in jedem Fall jedoch mit dem Auftragnehmer Kontakt aufnehmen und mit diesem abstim-
men, welche MaBnahmen sinnvoll waren, um nach Mdoglichkeit hierlber eine Verstandigung

60

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschltzter Inhalt.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Anspruch auf Bauzeitverlangerung

zu erzielen. Sofern der Auftraggeber hier BeschleunigungsmaBnahmen beauftragt, steht
dem Auftragnehmer ein dementsprechender Vergiitungsanspruch zu.

m Auch in dem Fall, in dem die Behinderung weder vom Auftraggeber noch vom Auftrag-
nehmer zu vertreten ist, hat der Auftragnehmer alles zu tun, was ihm zuzumuten ist, um
die Arbeiten schnellstmdglich fortzufiihren. Auch hier muss er selbstverstandlich mit dem
Auftraggeber Kontakt aufnehmen und ihn Uber den jeweiligen Ablauf unterrichten und mit
diesem MaBnahmen abstimmen, um schnellstmdglich das Bauvorhaben ungehindert und
ununterbrochen fortsetzen zu kénnen.

Wiederaufnahmeverpflichtung nach § 6 Abs. 3 Satz 2 VOB/B

Die Wiederaufnahmeverpflichtung ist in § 6 Abs. 3 Satz 2 VOB/B geregelt und setzt voraus,
dass die Unterbrechung bzw. Behinderung weggefallen ist. Dem Auftragnehmer obliegt dann,
unverziglich im Sinne des § 121 BGB, mithin ohne schuldhaftes Zogern, die Arbeiten sofort
wieder aufzunehmen. Dem Auftraggeber muss der Auftragnehmer die Wiederaufnahme der
Arbeiten anzeigen. Dies sollte zu Beweiszwecken schriftlich erfolgen. Der Hintergrund besteht
darin, dass dem Auftraggeber die Mdglichkeit zur Disposition geschaffen werden muss, und
er muss auch die Moglichkeit haben, abzuschéatzen, zu welcher Gesamtverzdgerung es durch
die Behinderung bzw. Unterbrechung gekommen ist. Genauso wie die Verletzung der Weiter-
fihrungsverpflichtung ist auch die Verletzung der Wiederaufnahmeverpflichtung die Verlet-
zung einer Nebenpflicht, so dass hier Anspriiche aus positiver Vertragsverletzung (§ 280
Abs. 1 Satz 1 BGB) gegen den Auftragnehmer in Betracht kamen.

Zusammenfassung
Zusammenfassend I&sst sich festhalten, dass ein Bauzeitverlangerungsanspruch nach § 6
Abs. 2 bis 4 VOB/B folgendes voraussetzt:

Es muss eine Behinderung oder Unterbrechung im Sinne des § 6 Abs. 2 VOB/B vorliegen,
wobei diese Behinderung oder Unterbrechung dem Auftraggeber schriftlich gem. § 6 Abs. 1
VOB/B angezeigt werden muss. Eine Ausnahme von der Anzeigeverpflichtung besteht nur
im Fall der Offenkundigkeit. In welchem Umfang sich eine Fristverlangerung ergibt, ist dann
wiederum nach § 6 Abs. 4 VOB/B zu ermitteln.

Demgegenliber regelt § 6 Abs. 3 VOB/B, was der Auftragnehmer im Falle einer eingetre-
tenen Behinderung oder Unterbrechung zu tun hat, um die Fortsetzung der Arbeiten zu
ermdglichen bzw. nach Wegfall der Behinderung oder Unterbrechung tun muss, d.h. die
sofortige Wiederaufnahme der Arbeiten ohne schuldhaftes Zdgern im Sinne des § 121 BGB.
Zur Verdeutlichung soll die nachstehende Ubersicht dienen:
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Behinderung nach § 6 Abs. 2 VOB/B Behinderungsanzeige oder Offenkundigkeit
nach § 6 Abs. 1 VOB/B

| |

Fristberechnung der Verlangerung
gem. § 6 Abs. 4 VOB/B, d. h.:

- Dauer der Behinderung oder Unterbrechung
- zzgl. Zuschlag fir die Wiederaufnahme
- zzgl. ggf. Zuschlag fir die Verschiebung

in eine unglinstigere Jahreszeit

5.3.8 Abrechnung gem. § 6 Abs.5 VOB/B

Allgemeines

Wenn die Bauausfiihrung fir eine voraussichtlich l&ngere Dauer unterbrochen wird, ohne
dass ein Fall der Unmoglichkeit vorliegt, erfolgt die Abrechnung gem. § 6 Abs.5 VOB/B.
Danach sind die ausgefiihrten Leistungen nach den Vertragspreisen abzurechnen und dari-
ber hinaus auch die Kosten zu verglten, die dem Auftragnehmer bereits entstanden und in
den Vertragspreisen des nicht ausgefiihrten Teils der Leistungen enthalten sind.

Nach der VOB/B findet § 6 Abs. 5 in drei Fallen Anwendung, und zwar in dem gerade dar-
gestellten Fall, d. h. bei einer voraussichtlich langeren Unterbrechung, ohne dass ein Fall der
Unmaoglichkeit vorliegt.

Darliber hinaus gilt er auch flr die Falle der Abrechnung nach § 6 Abs. 7 VOB/B, wobei
zugleich auf § 6 Abs. 6 VOB/B verwiesen wird. Zur Differenzierung wird nachstehend noch
ausgefihrt. SchlieBlich ist nach § 6 Abs.5 VOB/B auch im Fall des § 8 Abs. 2 VOB/B abzu-
rechnen. § 8 Abs. 2 VOB/B betrifft den Fall, dass der Auftraggeber den Vertrag gekiindigt
hat, weil der Auftragnehmer seine Zahlungen eingestellt hat oder der Auftraggeber, der Auf-
tragnehmer oder der Glaubiger das Insolvenzverfahren gem. den §§ 14, 15 InsO oder ein
vergleichbares gesetzliches Verfahren beantragt hat, ein solches Verfahren eroffnet wird
oder dessen Eroffnung mangels Masse abgelehnt wird. Auch in diesem Fall sind die ausge-
fihrten Leistungen des Auftragnehmers nur nach § 6 Abs.5 VOB/B abzurechnen. Dem
Auftragnehmer kdnnen auch Schadensersatzanspriiche wegen Nichterflllung (§ 8 Abs. 2
Nr. 2 VOB/B) zustehen. Zur niheren Verdeutlichung soll die nachstehende Ubersicht dienen:
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Abrechnung nach § 6 Abs. 5 VOB/B

§ 6 Abs. 5 VOB/B § 6 Abs.7 VOB/B Kindigung nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 VOB/B

voraussichtlich langere Kiindigung nach Unterbre- Abrechnung nach § 6 Abs. 5

Unterbrechung, ohne dass chung von mehr als drei VOB /B durch Auftragnehmer

Unmdglichkeit vorliegt Monaten

Abrechnung nach § 6 Abs. 5
VOB/B fiir den ausgefiihrten
Teil /daneben § 6 Abs. 6
VOB/B

Zu beachten ist des Weiteren, dass dann, wenn sowohl die Voraussetzungen fiir die Annahme
einer Behinderung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 VOB/B vorliegen, und dariiber hinaus ein subjektives
Unvermdgen des Auftragnehmers vorliegt, § 6 Abs. 5 VOB/B fir die Abrechnung als Spezial-
vorschrift gilt und damit vorrangig zu beachten ist (BGH, BauR 1974 S.208).

Unterbrechung fiir voraussichtlich langere Dauer

Zunachst ist festzustellen, inwieweit eine Unterbrechung flir eine voraussichtlich langere
Dauer gegeben ist. In § 6 Abs. 5 VOB/B ist hierfur kein Zeitraum angegeben. Aus § 6 Abs.7
VOB/B kann der Riickschluss gezogen werden, dass spatestens mit Ablauf von drei Monaten
von einer voraussichtlich langeren Dauer gesprochen werden kann, da § 6 Abs. 7 VOB/B in
diesem Fall sogar die Mdglichkeit der Kiindigung vorsieht. Ob tberhaupt eine Mindestdauer
anzunehmen ist, und ja welche, wird in der Literatur streitig beantwortet. Nach dem Ablauf
von drei Monaten ist jedoch nach allen Auffassungen davon auszugehen, dass die Voraus-
setzungen des § 6 Abs.5 VOB/B, d.h. die Unterbrechung fir eine voraussichtlich langere
Dauer, vorliegen (Ingenstau/Korbion, 18. Auflage, VOB/B, § 6 Abs.5 Rn. 3; BGH, IBR 2001
S.353). Ein Teil der Literatur geht davon aus, dass unter Bezugnahme auf § 6 Abs.3 Nr. 1
VOB/B zwei Monate (Beck’scher VOB/B-Kommentar, § 6 Abs. 5 Rn. 15) ausreichen. Teilweise
wird auch vertreten, dass hier keinerlei Begrenzung (Leinemann, VOB/B, § 6 VOB/B, Rn. 73f.)
zu beachten ist. § 6 Abs.5 VOB/B setzt anders als § 6 Abs. 7 VOB/B nicht voraus, dass die
Unterbrechung bereits drei Monate gedauert hat. Es reicht aus, dass zu erwarten ist, dass
die Unterbrechung langere Zeit, beispielsweise drei Monate, dauern wird. Hierflr tragt der
Auftragnehmer die Darlegungs- und Beweislast (Ingenstau/Korbion, VOB/B, § 6 Abs. 5 Rn. 2).
Die unberechtigte Leistungsverweigerung des Auftragnehmers ist kein Fall des § 6 Abs.5
VOB/B (BGH, Entscheidung vom 05.02.1959, Az. VII ZR 83/58).
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Kein Fall der Unméglichkeit

§ 6 Abs.5 VOB/B ist schon nach dem Wortlaut dann nicht einschlagig, wenn ein Fall der
Unmaglichkeit vorliegt. Dies betrifft sowohl die objektive (fiir jedermann unmaglich) als auch
die subjektive Unmdglichkeit (nur fir den Auftragnehmer), dariiber hinaus sowohl die tat-
sachliche als auch die rechtliche Unmdglichkeit.

Abrechnung
Fir die Abrechnung ist Folgendes zu beachten:

m Zundchst sind die ausgeflihrten Leistungen nach Vertragspreisen abzurechnen.

m Dariiber hinaus erfolgt die Kostenvergiitung fir die Kosten, die dem Auftragnehmer bereits
entstanden, aber nicht in den Vertragspreisen der ausgefiihrten Leistungen enthalten sind,
sondern in den Vertragspreisen der noch nicht ausgeflihrten Leistung.

Bei der letztgenannten Komponente ist zu berlcksichtigen, dass ein Auftragnehmer selbst-
verstandlich die Kalkulation so auslegt, dass er seine allgemeinen Geschéaftskosten und Bau-
stellengemeinkosten auf die gesamten Vertragspreise umlegt, wenn er nicht ausnahmsweise
diese separat in der Kalkulation erfasst. Aber auch in diesem Fall sind diese letztlich auf die
Vertragspreise umzulegen. Fur die Abrechnung bedarf es keiner Abnahme.

In Bezug auf die bereits im Zeitpunkt der Unterbrechung ausgefiihrten Leistungen ist fiir
die Abrechnung nach Vertragspreisen zu unterscheiden, ob ein Einheitspreisvertrag, Pau-
schalpreisvertrag oder Stundenlohnvertrag vorliegt.

Im Falle eines Einheitspreisvertrages und gegebenenfalls auch eines Pauschalpreis-
vertrages sollte ein gemeinsames AufmaR erstellt werden. Bei einem Einheitspreisvertrag ist
die Abrechnung dann relativ einfach. Bei einem Pauschalpreisvertrag muss beachtet werden,
dass hier die tatsachlich ausgefiihrten Leistungen vergiitet werden sollen. Es kann folgerichtig
nicht auf einen Zahlungsplan zuriickgegriffen werden (BGH, BauR 1995 S. 691), so dass hier
die ausgefihrten Leistungen anhand moglicher gebildeter Teilpauschalen etc. dargestellt
werden missen. Bei einem Stundenlohnvertrag erfolgt die Abrechnung unter Beifligung der
Nachweise nach § 15 Abs. 3 VOB/B auf der Basis des § 15 Abs. 1, 2 VOB/B.

Fir die Kosten, die dem Auftragnehmer zwar bereits entstanden sind, aber in den Ver-
tragspreisen der noch nicht ausgefiihrten Leistungen enthalten sind, muss ebenfalls eine
nachvollziehbare Abrechnung erfolgen. Dies kdnnen z. B. Materialkosten oder Gerétekosten,
Baustelleneinrichtungskosten, Vorhaltekosten etc. sein. Hier ist die Kalkulation des Auftrag-
nehmers entscheidend.

Aus der Verweisung des § 8 Abs. 2 Nr.2 VOB/B auf § 6 Abs.5 VOB/B wird auch deutlich,
dass flr den Fall der Insolvenz des Auftragnehmers keine Abschlagsrechnung mehr gestellt
werden kann, sondern eine endgiltige Abrechnung erfolgen muss, wenn der Auftraggeber
die Kindigung erklart hat (OLG Frankfurt, ZIP 1982 S, 322-323).

64

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschitzter inhal
mit,



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Kiindigung und Abrechnung gem. § 6 Abs.7 VOB/B

Nach einer Entscheidung des OLG KoIn (BauR 1996 S.257-259) kann der Auftragnehmer
im Falle einer insolvenzbedingten Kiindigung nach § 8 Abs. 2 VOB/B seine Vorbereitungs-
kosten, z. B. fur Materialbeschaffung, nur insoweit erstattet verlangen, als sie in den bereits
ausgeflihrten Leistungsteil eingeflossen sind.

5.4 Kiindigung und Abrechnung gem. § 6 Abs.7 VOB/B

5.4.1 Voraussetzungen

Nach § 6 Abs.7 VOB/B kann jede der Vertragsparteien den Vertrag kindigen, sofern eine
Unterbrechung langer als drei Monate andauert. Die Kiindigung muss nach § 6 Abs. 7 Satz 1
VOB/B zwingend schriftlich erfolgen. Die Abrechnung erfolgt dann nach § 6 Abs.5 VOB/B
flr die bereits ausgeflhrten Leistungen und nach § 6 Abs. 6 VOB/B im Falle eines etwaigen
Schadensersatzes. Sofern die Kiindigung vom Auftragnehmer ausgesprochen wird und er
die Unterbrechung nicht zu vertreten hat, sind dariiber hinaus auch die Kosten der Baustel-
lenrdaumung zu vergiten - Ausnahme, diese sind bereits in den Vertragspreisen flr die aus-
geflihrten Leistungen enthalten, die nach § 6 Abs. 5 VOB/B dem Auftraggeber in diesem Fall
in Rechnung gestellt werden kdnnten.

§ 6 Abs. 7 VOB/B ist damit ein Sonderkindigungsrecht fiir beide Parteien, wobei sich die
Frist, d.h. der Ablauf von mindestens drei Monaten, anhand der §§ 186 ff. BGB ermittelt.
Grundsatzlich ist fur die Anwendbarkeit des § 6 Abs. 7 VOB/B Voraussetzung, dass die Unter-
brechung bereits mindestens drei Monate angedauert hat. Eine Ausnahme ist jedoch dann
gegeben, wenn absolut sicher feststeht, dass die Unterbrechung mindestens drei Monate
andauern wird. In diesem Fall kann auch zu einem friheren Zeitpunkt, d.h. kurze Zeit nach
Beginn der Unterbrechung, der Vertrag geklndigt werden (BGH, BauR 2004 S.1285).

Zu beachten ist, dass die § 8 Abs. 1 bis 4 VOB/B sowie § 9 VOB/B durch § 6 Abs. 7 VOB/B
nicht ausgeschlossen werden. § 6 Abs.7 VOB/B ist keine Spezialvorschrift und geht folge-
richtig auch anderen Regelungen, sofern die Voraussetzungen vorliegen, auch nicht vor.
Hierbei ist auch zu berlcksichtigen, dass dann, wenn dem Auftraggeber beispielsweise nach
§8 Abs. 2 bis 4 VOB/B ein wichtiger Grund zur Kiindigung zusteht, er weitergehende
Schadensersatzanspriche hat als nach § 6 Abs. 7 VOB/B, der insoweit auf § 6 Abs. 6 VOB/B
verweist und der beispielsweise den entgangenen Gewinn nur dann ersetzt, wenn grobe
Fahrlassigkeit oder Vorsatz vorliegen. Bereits aus diesem Umstand ergibt sich, dass hier § 6
Abs. 7 VOB/B keine Spezialvorschrift sein kann. Der Auftraggeber muss also dariiber nach-
denken, auf welcher Basis er die Kiindigung ausspricht. ZweckmaBigerweise kiindigt er auf
der Basis, die ihm die weitest reichenden Rechtsfolgen ermdglicht. Das Gleiche gilt fir den
Auftragnehmer, sofern die Voraussetzungen des §9 VOB/B vorliegen. Gerade dann, wenn
ein wichtiger Grund fir die Vertragsparteien besteht, den Vertrag zu kiindigen, sollte darauf
ausdricklich verwiesen werden, damit hier Missverstandnisse vermieden werden.
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Weitere Voraussetzung ist, dass die Unterbrechung im Zeitraum der Kiindigung noch fort-
wirkt. Wenn beispielsweise die Unterbrechung sechs Monate angedauert und keine der bei-
den Vertragspartner den Vertrag geklndigt hat, und das Bauvorhaben dann fortgesetzt wird,
besteht keine Kiindigungsmaoglichkeit mehr nach § 6 Abs.7 VOB/B. Die Vertragsparteien
sollten daher im Falle langerer Unterbrechungen jeweils Uber die Frage nachdenken, ob eine
Kiindigung Sinn ergibt und diese gegebenenfalls rechtzeitig aussprechen.

Kein Fall des § 6 Abs. 7 VOB/B ist dann gegeben, wenn zwar eine Unterbrechung von mehr
als drei Monaten wahrend der Bauausfiihrung eintritt, diese Unterbrechung jedoch beiden
Vertragspartnern bei Vertragsabschluss bekannt war.

Fur die Frage der Kindigungsmdglichkeit nach § 6 Abs.7 VOB/B kommt es nicht darauf
an, aus welchem Risikobereich die Ursache fiir die Unterbrechung der Bauausfiihrung stammt
und inwieweit, und wenn ja, wer diese Unterbrechung zu vertreten hat. Auch diejenige Ver-
tragspartei, die die Unterbrechung zu vertreten hat, kann nach § 6 Abs. 7 VOB/B den Vertrag
kindigen (BGH, BauR 2006 S.371-374; BGH, BauR 2004 S.1285-1288).

Voraussetzung ist ebenso wenig, dass die Ausfihrung nach Vertragsabschluss tberhaupt
begonnen hat (OLG Celle, IBR 2000 S. 158). Der Auftraggeber ist insbesondere auch dann
zur Kiindigung eines Vertrages nach § 6 Abs.7 VOB/B berechtigt, wenn als Baubeginn
»14 Tage nach Baugenehmigung« zwischen den Vertragsparteien vereinbart war und der Bau-
beginn sich dann wegen der nicht erteilten straBenverkehrsrechtlichen Genehmigung um
mehr als drei Monate verschiebt (OLG Frankfurt, BauR 1999 S. 774 -776).

Ein Fall des §6 Abs.7 VOB/B liegt nach einer Entscheidung des OLG Dusseldorf
(BauR 1999 S.491-494) auch dann vor, wenn ein Auftraggeber Rohrleitungsarbeiten aus-
schreibt und in der Ausschreibung nicht kenntlich macht, dass diese in erheblichem Umfang
mit Asbest ummantelt sind. Wenn es dann wahrend der Ausfihrung wegen der Asbestum-
mantelung zu einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten kommt, kann der Auftragneh-
mer nach § 6 Abs. 7 VOB/B kiindigen (OLG Dusseldorf, BauR 1999 S.491-494). Teilweise
wird auch die Auffassung vertreten, dass § 6 Abs. 7 VOB/B auch eine Teilkiindigung zulasst,
und zwar bezogen auf den Teil der Ubertragenen Arbeiten, auf den sich die Unterbrechung
auswirkt und dieser von der Unterbrechung betroffene Teil von der im Ubrigen geschuldeten
Gesamtleistung abgegrenzt werden kann (OLG Dusseldorf, BauR 1984 S. 671).

Es reicht demgegeniiber nicht aus, dass nur ein Teil der Leistungen (Teilleistungen) ein-
gestellt werden oder bloBe Verzégerungen der Arbeiten als solche vorliegen (OLG Disseldorf,
BauR 2009 S. 1594 -1599).

5.4.2 Ausschluss der Kiindigung
Die Kiindigung ist jedoch dann auf der Basis des Grundsatzes von Treu und Glauben aus-

geschlossen, wenn der Kindigende letztlich nur die Rechte des Vertragspartners vereiteln
will. Das ist beispielsweise dann der Fall, wenn der Auftragnehmer die Leistungen zu Recht
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deswegen einstellt, weil der Auftraggeber berechtigte Zahlungen nicht leistet. Der Auftrag-
geber kann sich des Vertrages dann nicht nach §6 Abs.7 VOB/B, sondern nur nach
§8 Abs. 1 VOB/B durch Kindigung entledigen. Dasselbe gilt, wenn der Auftragnehmer ein
Kindigungsrecht aus wichtigem Grund nach § 9 Abs. 1 a, b oder § 9 Abs. 3 VOB/B hat. Umge-
kehrt gilt ebenso, dass der Auftragnehmer den Vertrag nicht nach § 6 Abs. 7 VOB/B wegen
eines VerstoBes gegen den Grundsatz von Treu und Glauben kiindigen kann, wenn dem Auf-
traggeber wiederum Kiindigungsrechte aus wichtigem Grund nach § 8 Abs. 2 bis 4 VOB/B
zustehen.

5.4.3 Abrechnung

§6 Abs.7VOB/Bi.V.m. § 6 Abs.5 VOB/B

Fir die ausgefiihrten Leistungen gilt, dass diese entsprechend der bereits dargestellten
Grundséatze nach § 6 Abs.5 VOB/B abzurechnen sind. Deswegen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen auf die vorstehenden Ausfihrungen Bezug genommen.

§6 Abs.7 VOB/Bi.V.m. § 6 Abs. 6 VOB/B

Aus dem Verweis von § 6 Abs.7 VOB/B auf § 6 Abs. 6 VOB/B wird deutlich, dass auch
Schadensersatzanspriche und gegebenenfalls auch Entschadigungsanspriiche nach § 642
BGB geltend gemacht werden kénnen. Nach § 6 Abs. 6 VOB/B kénnen dann Schadens-
ersatzanspriiche gefordert werden, wenn die Unterbrechung von der Gegenseite zu vertreten
ist. Es kann jedoch nur der nachweislich entstandene Schaden geltend gemacht werden,
entgangener Gewinn nur im Falle von Vorsatz und grober Fahrldssigkeit. Ebenso ist zu priifen,
inwieweit mdoglicherweise, wenn das Verschulden fehlt, ein Anspruch nach § 642 BGB gege-
ben ist.

Zur Klarstellung bleibt jedoch festzuhalten, dass ein etwaiger Schadensersatzanspruch
nach § 6 Abs. 7 VOB/Bi.V.m. § 6 Abs. 6 VOB/B wesentlich einfacher darzustellen ist als ein
Anspruch auf Schadensersatz isoliert nach § 6 Abs. 6 VOB/B, d.h. im Falle des § 6 Abs.7
VOB/B bedarf es nicht der umfanglichen Darlegung eines etwaig gestorten Bauablaufs, da
hier eine Unterbrechung eingetreten ist.

Rechnung

Voraussetzung fir die Falligkeit ist neben der Kiindigung eine prifbare Rechnung nach § 14
VOB/B, wobei die Priffrist nach § 16 Abs.3 Nr. 1 VOB/B zu beachten ist (BGH, BauR 1987
S.95).

Kosten der Baustellenberdaumung

Wenn die Unterbrechung nicht vom Auftragnehmer zu vertreten ist, kann er auch die Kosten
der Baustellenberaumung gem. § 6 Abs. 7 Satz 2 VOB/B geltend machen. Hier ist jedoch
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zunachst zu Uberprifen, inwieweit diese Kosten moglicherweise in den bereits ausgefihrten
Leistungen, die nach Vertragspreisen gem. § 6 Abs.5 VOB/B abzurechnen sind, schon
enthalten sind. Sofern eine Umlage der Baustellenberdumungskosten auf sémtliche Vertrags-
preise erfolgt ist, muss natirlich eine Abgrenzung erfolgen, d. h. die Baustellenberdumungs-
kosten, die bereits nach § 6 Abs.5 VOB/B in Rechnung gestellt werden, miissen von der
Gesamtsumme der Kosten fir die Baustellenberdumung abgezogen werden. Das Ergebnis
dieser Differenz ist dann der Betrag, der noch Uber § 6 Abs. 7 Satz 2 VOB/B geltend gemacht
werden kann.

5.5 Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs.6 VOB/B

5.5.1 Anwendbarkeit und Abgrenzung

Anwendbarkeit

§ 6 Abs. 6 VOB/B kann sowohl bei Aufrechterhaltung des Vertrages eine eigensténdige Bedeu-
tung zukommen als auch ein Auffangtatbestand fir alle Félle der Leistungsstoérungen und
Verzbgerungen sein, d.h. er kann unmittelbare Anwendung finden oder aber auch als Ver-
weisungsvorschrift in § 5 Abs. 4 VOB/B oder aber § 6 Abs.7 VOB/B.

Voraussetzungen eines Anspruchs des Auftragnehmers gem. § 6 Abs. 6 VOB/B
Grundlage flr einen Schadensersatzanspruch des Auftragnehmers gem. § 6 Abs. 6 VOB/B
ist, dass die Voraussetzungen des § 6 VOB /B eingehalten sind, d. h. es muss eine Behinde-
rungsanzeige oder aber Offenkundigkeit nach § 6 Abs.1 VOB/B vorliegen. Dariiber hinaus
muss entweder eine Behinderung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 a VOB/B oder aber eine andere vom
Auftraggeber zu vertretende Behinderung gegeben sein. Das Verschulden der Erfillungs-
gehilfen des Auftraggebers wird diesem gem. § 278 BGB zugerechnet. Es bedarf einer kon-
kreten und detaillierten Darstellung der Auswirkungen der einzelnen Behinderungen und
Unterbrechungen auf den Bauablauf, wobei im Folgenden noch die Anforderungen dargestellt
werden. Zudem ist die Kausalitat zu dem eingetretenen Schaden unter Beifligung von Nach-
weisen darzustellen. Haufig wird hierbei unberlicksichtigt gelassen, dass nach § 287 ZPO das
Gericht nur eine Schatzung im Bereich der Schadenshohe vornehmen kann (BGH, BauR 2005
S.857-861). Grundvoraussetzung ist jedoch, dass der Anspruch dem Grunde nach aus-
reichend konkret dargelegt und unter Beweis gestellt worden ist, da der Auftragnehmer die
Darlegungs- und Beweislast tragt.

Erst wenn diese Grundvoraussetzung, d. h. die Darlegung des Anspruchs dem Grunde
nach, gegeben ist, erfolgt die Uberpriifung der Hohe nach. Auch hier muss konkret vorgetra-
gen werden. Grundsatzlich steht dem Auftragnehmer ein Anspruch auf Ersatz des nachweis-
lich entstandenen Schadens zu. Eine Berechnung kann dann mit Hilfe der Differenzhypothese
erfolgen (OLG Disseldorf, BauR 2007 S.1270-1278). Sofern der Schaden nicht abschlieBend
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feststeht, jedoch Anknlpfungstatsachen fir eine Schatzung des Gerichts bestehen, findet
§ 287 ZPO Anwendung. In der Praxis wird hdufig versucht, wegen der extremen Schwierigkeit
der Darstellung der Behinderungen und Auswirkungen auf den Bauablauf § 287 ZPO auf die-
sen Bereich auszudehnen. Dies ist jedoch rechtlich unzulassig (BGH, BauR 2005 S.857-861).

Die nachstehende Ubersicht soll zur Verdeutlichung der einzelnen Anspruchsvoraus-
setzungen eines Anspruchs des Auftragnehmers gem. § 6 Abs. 6 VOB/B auf Schadensersatz
dienen:

Voraussetzungen eines Anspruchs des Auftragnehmers
gem. § 6 Abs. 6 VOB/B

Behinderung Behinderungs- Vertretenmis- Kausalitat Schaden
nach § 6 Abs. 2 anzeige oder sen/Verschulden (§ 287 ZPO)
Nr.1aVOB/B Offenkundigkeit des Auftragge- -

oder andere vom nach § 6 Abs. 1 bers

Auftraggeber VOB/B

zu vertretende

Behinderung

Darstellung der Auswirkungen
auf den Bauablauf und Kausalitat
zum Schaden

Anspruch nach § 6 Abs.7 VOB/Bi.V.m. § 6 Abs.6 VOB/B

Der Anspruch nach § 6 Abs. 7 VOB/Bi.V.m. § 6 Abs. 6 VOB/B, der sowohl dem Auftraggeber
als auch dem Auftragnehmer zustehen kann, wurde vorstehend bereits dargestellt. Zur Ver-
einfachung wird auf die nachstehende Ubersicht verwiesen:

Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B

auf der Basis von § 6 Abs. 7 VOB/B (fiir den Auftraggeber oder Auftragnehmer)

/ \

Voraussetzungen § 6 Abs. 7 VOB/B Schadensersatzermittlung

gem. § 6 Abs. 6 VOB/B

- d. h. entgangener Gewinn nur bei Vorsatz
oder grober Fahrldssigkeit (aber fiir die
Kiindigung nach § 6 Abs. 7 VOB/B und die
Abrechnung nach § 6 Abs. 5 VOB/B bedarf
es keines Verschuldens)
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5.5.2 Verschulden

Allgemeines

Ein Schadensersatzanspruch des Auftragnehmers gegeniiber dem Auftraggeber gem.
§ 6 Abs. 6 VOB/B setzt ein Verschulden voraus. Hierbei kann es sich um das eigene Ver-
schulden des Auftraggebers gem. § 276 BGB handeln oder aber um das Verschulden seiner
Erfullungsgehilfen, das ihm nach § 278 BGB zugerechnet wird. Bei einem Bauzeitverlange-
rungsanspruch gem. § 6 Abs.4 VOB/B reicht es aus, dass eine Behinderung nach § 6 Abs. 2
VOB/B vorliegt, wobei es nicht auf die Frage des Verschuldens bzw. des Vertretenmissens
ankommt. Dies ist bei einem Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B anders, da
ein Schadensersatzanspruch immer ein Verschulden des Anspruchsgegners voraussetzt.
Folgerichtig kdnnen letztlich nur Behinderungen nach § 6 Abs.2 Nr.1 a VOB/B oder aber
andere dort nicht aufgeflihrte Behinderungsfalle Grundlage sein, die vom Auftraggeber zu
vertreten sind.

Eigenes Verschulden nach § 276 BGB

Die Frage und die Anforderung eines eigenen Verschuldens des Auftraggebers sind in § 276
BGB geregelt. Das kann zum Beispiel eine vom Auftraggeber zu vertretende Bauzeitverschie-
bung sein (OLG Dusseldorf, BauR 1988 S.487; OLG KoIn, BauR 1986 S.582; Ingenstau/
Korbion, 18. Auflage, VOB/B, § 6 Abs. 6 Rn. 13).

Es ist damit bei jeder vom Auftragnehmer behaupteten und dargelegten Behinderung zu
Uberprifen, ob diese tatsachlich vom Auftraggeber zu vertreten ist oder ihm zumindest Gber
§ 278 BGB zugerechnet werden kann. Es kann damit der Fall eintreten, dass der Auftrag-
nehmer zwar gem. § 6 Abs. 4 VOB/B einen Bauzeitverlangerungsanspruch von vier Monaten
hat, dass er jedoch letztlich, da nur ein geringer Teil vom Auftraggeber zu vertreten ist, fir
seine Schadensberechnung nur eine Bauzeitverldngerung von einem Monat zugrunde legen
kann.

§278 BGB

Dem Auftraggeber wird auch das Verschulden seiner Erflllungsgehilfen nach § 278 BGB
zugerechnet. Erflllungsgehilfen des Auftraggebers sind beispielsweise die von ihm ein-
geschalteten Architekten, Sonderfachleute (z. B. Tragwerksplaner, Statiker, sonstige Inge-
nieure) und Projektsteuerer. Es handelt sich insoweit um Erflllungsgehilfen des Auftraggebers,
da er sich seiner bedient, um Verpflichtungen gegeniber dem Auftragnehmer zu erflllen. Im
Zusammenhang mit den Planern besteht die Verpflichtung z. B. darin, dass der Auftraggeber
dem Auftragnehmer rechtzeitig ordnungsgemaBe Plane ibergeben muss. Wenn die insoweit
von ihm eingeschalteten Planer zu spét liefern, wird dieses zu spéate Liefern dem Auftraggeber
zugerechnet wie ein eigenes Verschulden.
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Wenn wiederum Nachunternehmer des Auftragnehmers durch verspatete Planlieferungen
des Auftraggebers behindert werden, findet § 278 BGB zumindest entsprechende Anwendung
(OLG Frankfurt, BauR 1999 S.49-51).

In diesem Zusammenhang muss beachtet werden, dass ein Vorunternehmer grundsatzlich
kein Erflllungsgehilfe des Auftraggebers gegeniiber dem Nachunternehmer ist, der sich
wegen einer moglicherweise verspéteten Fertigstellung der Vorleistungen auf § 6 Abs. 6
VOB/B stiitzen will. Hier fehlt es an einer Zurechnungsnorm (OLGR Frankfurt 1996 S.212-
213; BGHZ 95 S.128; OLG Nirnberg, BauR 1994 S.517-518; BGH, BauR 2003 S.531-532;
OLG KdlIn, NJW-RR 2004 S.818-820; BGH, BauR 1985 S.561; BGH, BauR 2000 S. 722; Ingen-
stau/Korbion, 18. Auflage, VOB/B, § 6 Abs. 6 Rn. 16).

Etwas anderes wirde nur dann gelten, wenn zwischen den Parteien eine ausdrickliche
Fixierung und Vereinbarung in dem Vertrag vorhanden ist, eine bestimmte Leistung zu einem
bestimmten Zeitpunkt zu erbringen. Es kommt jedoch ein Anspruch nach § 642 BGB in
Betracht.

Darlegungs- und Beweislast

Grundsatzlich tragt der Auftragnehmer fiir Schadensersatzanspriiche nach § 6 Abs. 6 VOB/B
gegeniber dem Auftraggeber die Darlegungs- und Beweislast dafir, dass Behinderungen
eingetreten sind, er diese Behinderungen angezeigt hat oder sie offenkundig waren, und er
muss konkret darlegen, welche Auswirkungen die Behinderungen auf den Bauablauf hatten
und welche konkreten Schaden sie nach sich gezogen haben.

Fir das Verschulden gilt jedoch, dass bei entsprechend ordnungsgemaBer Darlegung der
einzelnen Behinderungen der Rechtsgedanke des § 280 Abs. 1 Satz 1 BGB gilt, wonach das
Verschulden des Auftraggebers fir Behinderungen aus seiner Sphére vermutet wird. Der
Auftraggeber misste sich insoweit entlasten, d. h. er muss darlegen, dass kein Verschulden
vorliegt (OLG Dusseldorf, BauR 1999 S.491-494; OLG Disseldorf, BauR 1997 S. 646; Ingen-
stau/Korbion, 18. Auflage, VOB/B, § 6 Abs. 6 Rn. 130, 135; Vygen/Schubert/Lang, Rn. 258).

5.5.3 Behinderung und Behinderungsanzeige

Behinderungsanzeige

Voraussetzung fiir einen Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B ist, dass ordnungs-
gemaBe Behinderungsanzeigen gem. § 6 Abs. 1 VOB/B vorliegen oder Ausnahmen im Falle
der Offenkundigkeit entbehrlich sein kdnnen. Auch hier bleibt als Praxishinweis immer nur
darauf hinzuweisen, dass auf jeden Fall schriftlich umfanglich Behinderungsanzeigen an den
Auftraggeber gerichtet werden missen, damit im Streitfall nachgewiesen werden kann, dass
Behinderungsanzeigen vorlagen, also dem Auftraggeber bekannt war, dass Behinderungen
vorliegen. Wenn letztlich zu allen wichtigen Behinderungen die Anzeigen fehlen, misste bei
einem Gerichtsverfahren das erkennende Gericht immer zur Frage der Offenkundigkeit zusétz-
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lich entscheiden. Hier bedirfte es moglicherweise der Vorlage diverser Urkunden und der
Anhérung unterschiedlichster Zeugen. Die Durchsetzung eines gestorten Bauablaufs ist ohne-
hin sehr schwierig. Sie sollte nicht noch durch fehlende Behinderungsanzeigen erschwert
werden. Der Auftragnehmer ist insoweit gehalten, die Behinderung oder Unterbrechung
anzuzeigen und in dieser Behinderungsanzeige alle Umstande und Tatsachen zu benennen,
aus denen sich fir den Auftragnehmer mit hinreichender Klarheit entnehmen lasst, aus wel-
chen Griinden eine Behinderung vorliegt. Der Auftragnehmer muss insoweit auch dazu
Angaben machen, ob und wann seine Arbeiten nach dem urspriinglichen Ablauf hatten aus-
geflihrt werden sollen und nach dem nunmehr durch die Behinderung oder die Unterbrechung
gestorten Ablauf wahrscheinlich erst ausgefiihrt werden konnen (KG Berlin, IBR 2005 S. 476;
BGH, NJW 2000 S. 1336). Bedurfte es einer Behinderungsanzeige, weil die Behinderung nicht
offenkundig war, scheitert ein Schadensersatzanspruch (Saarlandisches OLG, BauR 1998
S.1010-1011).

Behinderung/Unterbrechung
Ein Schadensersatzanspruch setzt - wie dargelegt - eine vom Auftraggeber zu vertretende
Behinderung voraus. Dies kdnnen beispielsweise folgende sein:

= das Fehlen oder die verspéatete Ubergabe von &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen

= bei unzureichender, unvollsténdiger, fehlender oder verspateter Ubergabe von notwendigen
Planen, z. B. Ausfihrungspléane, Montageplane, Detailplane etc.

= Plananderungen des Auftraggebers

m die fehlende oder verspatete Bereitstellung des Grundstlcks

ein durch Nachbaranspriiche bedingter Baustopp (OLG Dusseldorf, BauR 1988 S.487-

491).

Eine verspatet beschaffte Nachtragsbaugenehmigung oder eine fehlende Baugenehmigung.

Dasselbe gilt fir die verspétete oder fehlende Erfullung von Mitwirkungspflichten.

Auch Zusatzauftrage konnen vom Auftraggeber zu vertretende Behinderungen sein.

Eine fehlende Baugenehmigung ist jedoch trotz der dadurch bedingten Bauverzégerung

dann keine Grundlage fur einen Schadensersatzanspruch, wenn diese fehlende Bau-

genehmigung nicht vom Auftraggeber zu vertreten ist (OLG Frankfurt, ZfBR 1986 S.237-

238).

= Auch dann, wenn der Auftraggeber Bauzeiten verschiebt, kann darin eine Behinderung im
Sinne von § 6 Abs. 6 VOB/B gegeben sein. Wenn es sich um eine Anordnung zur Verschie-
bung handelt, kann auch ein Fall nach §2 Abs.5 VOB/B gegeben sein (OLG Kdln,
BauR 1986 S.582-584).

m Beauftragte Nachtragsleistungen kdnnen Behinderungen im Sinne von § 6 Abs. 6 VOB/B

darstellen, so sie sich auf den Bauablauf auswirken (OLG Koblenz, NJW-RR 1988 S.851-

852; OLG KolIn, NJW 1986 S.71).
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= Es kann eine Behinderung vorliegen, wenn eine andere Bodenbeschaffenheit vorgefunden
wird als ausgeschrieben (OLG Disseldorf, BauR 1991 S.337-340; OLG Hamm, NJW-
RR 1994 S.406-408; BGH, BauR 1988 S.338).

m Demgegenuber ist keine vom Auftraggeber zu vertretende Behinderung anzunehmen, wenn
die Arbeiten des Auftragnehmers in einer Baugrube durch auftretendes Grundwasser behin-
dert werden, da dieser Umstand nicht dem Auftraggeber zuzurechnen ist (OLG Kdoln,
BauR 1995 S.243).

m Insbesondere ist keine Behinderung anzunehmen, wenn vor Ausfiihrung von Nachtragen
keine Nachtragsvereinbarung zustande kommt. GemaB § 2 Abs. 5 VOB/B soll lediglich
eine Preisvereinbarung vor dem Beginn der Ausfiihrung erfolgen (OLG Dusseldorf,
BauR 2006 S.531-532).

m Eine Behinderung ist auch dann nicht gegeben, wenn eine zwar vom Auftragnehmer
unerwartet starke Belastung des Bodens vorliegt, jedoch die Belastung als solche dem
Auftragnehmer bekannt war, da hier vom Auftraggeber nicht zu vertreten sein kann, dass
eine weitergehende Belastung vorliegt (OLG des Landes Sachsen-Anhalt, BauR 2006
S.889).

m Auch die Verschiebung des Baubeginns durch den Auftraggeber bedingt durch eine Pla-
nungsdnderung oder Grindungsschwierigkeiten ist eine vom Auftraggeber zu vertretende
Behinderung (OLG Disseldorf, BauR 1995 S.706-708).

m Wenn der Auftraggeber es in der Ausschreibung unterlasst, darauf hinzuweisen, dass die
ausgeschriebenen und zu entfernenden Leitungen mit Asbest ummantelt sind und dann
in der Folgezeit bedingt durch die Entsorgung des Asbestes es zu einer lange dauernden
Unterbrechung kommt, liegt ein Fall einer vom Auftraggeber zu vertretenden Behinderung
vor (OLG Dusseldorf, BauR 1999 S.491-494).

Grundsatzlich sind Vorunternehmer keine Erfiillungsgehilfen des Auftraggebers, so dass deren
Verschulden an einer Behinderung grundsatzlich dem Auftraggeber im Verhaltnis zum Nach-
unternehmer nicht zugerechnet werden kann. Etwas anderes gilt jedoch dann, wenn ein
zusatzliches Koordinierungsverschulden des Auftraggebers vorliegt oder aber eine verein-
barte Mitwirkungspflichtverletzung. Dasselbe gilt im Falle einer schuldhaften Pflichtverletzung
des Architekten, ebenso, wenn der Auftraggeber fir die Erbringung der mangelfreien und
rechtzeitigen Vorleistung einstehen will und dies vertraglich geregelt ist, oder aber mit dem
Auftraggeber eine Verpflichtung vereinbart wurde, wonach die Vorleistung zu einem bestimm-
ten Zeitpunkt in geeigneter Form zur Verfligung zu stellen ist. Eine derartige Vereinbarung
sollte der Auftragnehmer abschlieBen, damit er im Streitfall, d. h. bei Auftreten von Behinde-
rungen, nicht auf einen Anspruch nach § 642 BGB mit eingeschrankterem Umfang verwiesen
ist. Sofern in den vorbenannten Féllen der verspéteten oder unzureichenden Fertigstellung
der Vorunternehmerleistungen keine Erfillungsgehilfeneigenschaft nach §278 BGB
angenommen werden kann, weil keine der vorbenannten Ausnahmefalle vorliegt, normiert
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§ 6 Abs. 6 VOB/B ausdriicklich, dass Anspriiche nach § 642 BGB neben § 6 Abs. 6 VOB/B
maglich sind. Der Vorteil des noch spéater darzustellenden Anspruchs nach § 642 BGB besteht
insoweit darin, dass kein Verschulden des Auftraggebers erforderlich ist, so dass auch im
Fall der nicht rechtzeitigen Herstellung der Vorunternehmerleistung ein Anspruch und zwar
nach § 642 BGB in Betracht kommt.

5.5.4 Darstellung des Schadensersatzanspruchs dem Grunde nach
(haftungsbegriindende Kausalitat)

Darlegungs- und Beweislast

Grundsétzlich tréagt der Auftragnehmer die Darlegungs- und Beweislast flir die aufgetretenen
Behinderungen sowie flr deren Auswirkungen auf den Bauablauf und damit zusammenhan-
gender Schaden. Etwas anderes gilt insoweit nur hinsichtlich des Verschuldens des Auftrag-
gebers bei aufgetretenen Behinderungen, sofern sie aus seiner Sphare stammen. Insoweit
gilt § 280 Abs. 1 Satz 1 BGB wie bereits dargelegt (OLG Dusseldorf, BauR 1999 S.491-494;
OLG Dusseldorf, BauR 1997 S. 646; Ingenstau/Korbion, 18. Auflage, VOB/B, § 6 Abs. 6
Rn. 130, 135; Vygen/Schubert/Lang, Rn. 258).

Von einer Umkehr der Darlegungs- und Beweislast ist nach der Rechtsprechung insbeson-
dere auch dann auszugehen, wenn beispielsweise ein offentlicher Auftraggeber einen einge-
reichten Nachtrag zu einem gestorten Bauablauf dezidiert Gberpriift und den Nachtrag dem
Grunde nach bestatigt und das Ergebnis seiner Priifung (nach Kirzungen) dem Auftragnehmer
ubersendet mit dem Vermerk, dass er insoweit den Nachtrag fur berechtigt halt. Hierbei
handelt es sich um eine Erklarung gegen sich selbst (BGH, BauR 1977 S.138; OLG Zwei-
briicken, BauR 2002 S.1857-1859).

Darstellung der Behinderungen und Unterbrechungen mit Auswirkungen

auf den Bauablauf

Nach standiger BGH-Rechtsprechung ist der Auftragnehmer fiir eine substantiierte und Erfolg
versprechende Darstellung eines Schadensersatzanspruchs dem Grunde nach gem. § 6 Abs. 6
VOB/B verpflichtet, die anspruchsbegriindenden Tatsachen substantiiert vorzutragen. Hier-
bei ist zu berlcksichtigen, dass im juristischen Bereich zwischen Ansprichen dem Grunde
nach, also der haftungsbegriindenden Kausalitat, und der Hohe nach, und damit der haf-
tungsausfillenden Kausalitdt, zu unterscheiden ist. Der Auftragnehmer muss daher die
anspruchsbegrindenden Tatsachen so substantiiert vortragen und so konkret auf den Bau-
ablauf bezogen, dass die einzelne Pflichtverletzung und die daraus resultierende Behinderung
und damit in Zusammenhang stehende Storung auf den Bauablauf dargelegt wird. Grundlage
ist § 286 ZPO (vgl. BGH, BauR 2005 S.857; BGH, BauR 2005 S.861; BGH, NJW 2000 S. 1336;
KG Berlin, IBR 2005 S. 476; OLG Oldenburg, IBR 2001 S.418; BGH, BauR 2002 S. 1249-1252;
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Saarlandisches OLG, IBR 2001 S.660; OLG Braunschweig, BauR 2001 S.1739-1747; OLG
Disseldorf, NJW-RR 1998 S. 670-671).

Es bedarf eines Vortrages durch den Auftragnehmer, dass und auBerdem welche Behin-
derungen oder Unterbrechungen vorgelegen haben und der adéquat kausalen Darstellung,
zu welcher Verlangerung es durch die Behinderungen bzw. Unterbrechungen gekommen ist.
Es ist letztlich darzustellen, dass die Verlangerung auf die hindernden Umstande und auf eine
Verletzung der Pflichten des Auftraggebers zuriickzufiihren ist. Der Auftragnehmer muss
insoweit auch anhand der Behinderungsanzeigen, sofern diese nicht wegen Offenkundigkeit
entbehrlich waren, darstellen, dass er den Auftraggeber darauf hingewiesen hat. Er muss
konkret und sehr detailliert Angaben dazu machen, durch welche Behinderung und welche
Unterbrechung er welche Arbeiten nicht wie geplant ausfiihren konnte, sondern nur stérungs-
bedingt spater (BGH, NJW 2000 S. 1336; KG Berlin, IBR 2005 S. 476).

Insbesondere entspricht es gefestigter Rechtsprechung, dass auch die Verhéltnisse von
GroBbaustellen es gerade nicht unmdglich machen, einen etwaigen Behinderungsschaden
konkret darzulegen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass gerade bei GroBbauvorhaben eine
deutlich weitergehende Dokumentation erfolgt als im Rahmen kleinerer Bauvorhaben. Es
besteht nach der Rechtsprechung insbesondere auch die Moglichkeit, neben den Behinde-
rungsanzeigen in Tagesberichten die einzelnen Auswirkungen (Leerarbeit, Leerkosten) dar-
zustellen und baubegleitend zu erfassen (OLG Oldenburg, IBR 2001 S. 418; BGH, BauR 2005
S.857; BGH, BauR 2005 S.861). Diese Entscheidungen beruhen insbesondere auch darauf,
dass der Anspruchsteller seinen Schaden beweisen muss und dass ein Schaden immer kon-
kret ermittelt werden muss und nie abstrakt dargestellt und beansprucht werden kann. Zudem
wird sich gerade auch bei GroBbaustellen nicht jede Behinderung negativ auf den Bauablauf
auswirken (z. B. Bauzeitverlangerung, ProduktivitatseinbuBen), da haufig bei GroBbaustellen
flir das eingesetzte Personal oder flr die eingesetzten Gerate andere Einsatzmoglichkeiten
bestehen (OLG Oldenburg, IBR 2001 S. 418).

Bereits die Behinderung muss sehr konkret dargelegt werden im Sinne eines Soll-Ist-
Vergleichs. Dies bedeutet, dass zundchst der Soll-Ablaufplan dargestellt werden muss. Dies
kann anhand des vereinbarten Bauablaufplans und der vereinbarten Vertragsdaten erfolgen.
Die einzelnen Behinderungen und Unterbrechungen missen dann darauf aufbauen, bau-
ablaufbezogen dargestellt werden, d. h. es muss konkret dargelegt werden, welche Auswir-
kungen die Behinderung z. B. flr die Nachfolgegewerke oder aber flir das betroffene Gewerk
(z. B. Rohbau) haben. Sofern beispielsweise Ausfiihrungsplane fehlen, misste der urspring-
liche Bauablaufplan (Bau-Soll) als Ausgangspunkt dargestellt werden und im Anschluss, wel-
che Auswirkungen die fehlenden Ausfiihrungsplane hatten. Wenn beispielsweise die fehlen-
den Ausflihrungspléne dazu flhrten, dass bestimmte Bereiche zunéchst nicht fortgesetzt
werden konnten, sondern erst zwei Monate spater, musste dies entsprechend dargestellt
werden sowie die einzelnen technischen Abhdngigkeiten zu den Nachfolgegewerken, damit
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flr den auBen stehenden Richter und spateren Sachverstéandigen Uberprifbar wird, warum
eine Bauzeitverldangerung, und wenn ja in welchem Umfang, die Folge war.

Demgegenuber reichen allgemeine Hinweise darauf, dass Plane nicht rechtzeitig Gber-
geben oder freigegeben wurden und dass dadurch bedingt Bauablaufstérungen die Folge
waren, nicht aus, da nicht erkennbar wird, ob es iberhaupt zu Behinderungen kam, da fir
die Bauausfihrung nicht jedweder Plan zu dem urspringlich vereinbarten Termin vorliegen
muss, damit eine rechtzeitige Fertigstellung moglich ist (BGH, BauR 2002 S.1249-1252). Es
ist vielmehr erforderlich, dass dann, wenn beispielsweise Plane durch den Auftraggeber ver-
spatet an den Auftragnehmer ausgereicht werden, detailliert dargelegt wird, zu welchem
Zeitpunkt der Auftraggeber zundchst einmal Uberhaupt hatte die Plane Ubergeben missen
und wann er sie tatsachlich Ubergeben hat und warum dann welche Leistungen spater aus-
geflihrt werden konnten unter Darstellung der technischen Abhangigkeiten (Saarlandisches
OLG, IBR 2001 S. 660; OLG Braunschweig, BauR 2001 S.1739-1747).

Wenn demgegeniiber der Auftragnehmer selbst mit seinen Leistungen in Verzug ist, ist
moglicherweise die verspatete Ubergabe eines Ausfiihrungsplans durch den Auftraggeber
nicht kausal fir eine Bauverzogerung (OLG Rostock, BauR 2006 S.577).

Auch reicht die vielfach in der juristischen Praxis erfolgte Darlegung eines Schadenser-
satzanspruchs gem. § 6 Abs. 6 VOB/B in der Form nicht aus, wenn der Auftragnehmer ledig-
lich vortragt, dass urspriinglich zu dem Zeitpunkt X der Baubeginn sein sollte und tatsachlich
der Baubeginn erst zu dem Zeitpunkt Y erfolgen konnte. Auch in diesen Fallen miissen die
Auswirkungen des verspateten Baubeginns auf den Bauablauf dargestellt werden, d. h. es hat
immer ein Soll-Ist-Vergleich zu erfolgen (OLG Dusseldorf, NJW-RR 1998 S. 670-671).

§287 ZPO

In der Praxis wird haufig versucht, bereits im Bereich der Darstellung des Anspruchs dem
Grunde nach, also der Darstellung der haftungsbegriindenden Kausalitat, auf § 287 ZPO
zurlckzugreifen. § 287 ZPO enthélt eine Beweiserleichterung. Diese gilt jedoch nicht fur die
haftungsbegriindende Kausalitat, sondern nur fir die haftungsausfillende Kausalitat, also
der Darstellung des Anspruchs der Hohe nach. Bei der Darstellung des Anspruchs dem
Grunde nach (haftungsbegriindende Kausalitat) kommt der Aufragnehmer an einer konkreten
Darstellung nicht vorbei. Liegt diese nicht vor, fiihrt dies zu einem Anspruchsverlust (BGH,
BauR 2005 S.857-861). Fiir den Bereich der haftungsbegriindenden Kausalitat verbleibt es
dabei - wie bereits dargestellt -, dass § 286 ZPO die konkrete Darstellung fordert, egal wie
umfangreich und schwierig darstellbar sie fir den Auftragnehmer sein wird.

Gegebenenfalls Differenzierung

Wenn tatsachlich unterschiedliche Bauzeitverlangerungen mit vollig unterschiedlichen Sach-
verhalten vorliegen und dies vom Auftragnehmer auch in dieser Form vorgetragen wird und
ein Teil der Bauzeitverlangerung auf vertragsgeméaBen Anordnungen des Auftraggebers beruht
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und ein anderer Teil wiederum auf vertragswidrigen Anordnungen des Auftraggebers oder
Behinderungen und Unterbrechungen, die vom Auftraggeber zu vertreten sind, muss der
Auftragnehmer hier differenziert zu den einzelnen eingetretenen Bauzeitverldngerungen vor-
tragen. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass vertragswidrige Anordnungen und Baubehinde-
rungen Grundlage fiir einen Schadensersatzanspruch sind und vertragsgemaBe Anordnungen
auch einen Vergltungsanspruch nach sich ziehen kdnnen (OLG Hamm, BauR 2005 S. 1480-
1483).

Rechtsprechungsbeispiele

m Nach einer Entscheidung des BGH (BauR 2000 S.409-411) ist bei der Vertragsdurch-
fihrung immer die Kooperationsverpflichtung der Vertragsparteien maBgebend. Wenn die
Parteien z.B. darliber streiten, ob ein Anspruch wegen Storung des Bauablaufs auf
§ 2 Abs. 5 VOB/B oder § 6 Abs. 6 VOB/B gestitzt werden kann und der Auftraggeber sich
darauf zurlickzieht, dass der Auftragnehmer seine Arbeitskrafte hatte anders einsetzen
konnen, kann dieser Einwand vom Auftragnehmer nicht pauschal zurlickgewiesen werden.
Er muss sich vielmehr mit diesem Einwand auseinander setzen und seine Forderung fir
den Auftraggeber ndher erldutern und darstellen. Erst dann, wenn eine einvernehmliche
Losung scheitert und damit der Auftragnehmer seiner Kooperationsverpflichtung nach-
gekommen ist, kann ein Grund zur wichtigen Kiindigung bestehen (BGH, BauR 2000
S.409-411).

= Wenn es bei einem Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B darum geht, dass die Behinderungen
in der Ubergabe verspéteter Pléne zu sehen sind, muss der Auftragnehmer zunachst detail-
liert darstellen, wann der Auftraggeber die Plane nach dem geplanten Bauablauf hatte
vorlegen missen und inwieweit er im Verhaltnis dazu die Pléne verspatet ibergeben hat.
Im Anschluss ist dann darzustellen, welche Auswirkungen diese Behinderungen auf den
Bauablauf hatten (Saarléandisches OLG, IBR 2001 S. 660; nachgehend BGH, Nichtannah-
mebeschluss vom 13.09.2001, Az. VIl ZR 454 /99).

m Wenn sich der Auftragnehmer darauf stiitzt, dass bedingt durch die aufgetretene Behin-
derung bestimmte Arbeiten in bestimmten Zeitrdumen nicht wie vorgesehen ausgefiihrt
werden kdnnen, muss er nach § 286 ZPO auch darlegen und beweisen, wie lange die
Behinderung konkret andauert (BGH, BauR 2005 S.861-866).

5.5.5 Konkrete Darlegung des Schadens (haftungsausfiillende Kausalitéat)
Schadensersatz
§ 6 Abs. 6 VOB/B gewahrt beim Vorliegen der Voraussetzungen einen Anspruch auf den

nachweislich entstandenen Schaden. Er normiert jedoch zugleich eine Haftungsbegrenzung,
wonach der entgangene Gewinn nur bei Vorsatz oder grober Fahrléssigkeit geltend gemacht
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werden kann. Zudem wird geregelt, dass § 642 BGB unberiihrt bleibt. Auf die Voraussetzun-
gen des § 642 BGB wird im Folgenden eingegangen. Ein Schaden im Sinne des § 6 Abs. 6
VOB/B ist jeder Vermogensnachteil, der adaquat kausal durch die eingetretenen Behinde-
rungen oder Unterbrechungen entstanden ist (BGH, NJW-RR 2000 S. 684). Fir die Feststel-
lung wiederum, ob Uberhaupt ein Schaden entstanden ist, ist die Differenzhypothese heran-
zuziehen, d. h. es ist der Zustand zu betrachten, wie die Vermdgenslage des Anspruchstellers
ohne die hindernden Umstande ausgesehen hatte und wie sie ausgesehen hat bedingt durch
die hindernden Umstande. Zur Darstellung muss hier letztlich ein Soll-Ist-Vergleich auf der
Basis der kalkulierten Kosten im Verhéltnis zu den tatséchlich entstandenen Kosten erfolgen
(OLG Hamm, BauR 2004 S. 1304). Die Darlegungs- und Beweislast tragt fir die Anspruchs-
voraussetzungen - mit Ausnahme des Verschuldens - der Anspruchsteller. Dasselbe gilt fir
den Fall, dass er dem Anspruchsgegner Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Erzielung des
entgangenen Gewinns zuschreibt. Fir das Verschulden des Anspruchsgegners gilt, wie bereits
dargelegt, dass hier eine Verschuldensvermutung eingreift, die der Anspruchsgegner wider-
legen muss. Fir die Ermittlung des entgangenen Gewinns ist auf § 252 Satz 2 BGB abzu-
stellen, wonach der Gewinn zu ersetzen ist, der nach dem gewohnlichen Lauf der Dinge zu
erwarten war und letztlich anhand der Kalkulation nachgewiesen werden muss.

Darstellung der haftungsausfiillenden Kausalitat

Auch fiir die Darstellung der Schadensberechnung gilt, dass hier keine abstrakte Darstellung,
sondern eine konkrete Darstellung erfolgen muss, was schon daraus folgt, dass ein Schaden
nie abstrakt, sondern tatsachlich eingetreten sein muss. Des Weiteren regelt § 6 Abs. 6
VOB/B auch ausdricklich, dass der nachweislich entstandene Schaden ersatzfahig ist. Diese
konkrete Darstellung des Schadens ist nach sténdiger Rechtsprechung auch bei GroBbau-
stellen moglich, zumal diese haufig weitreichender besetzt sind als kleine Bauvorhaben.
Daruber hinaus gibt es eine Vielzahl von Dokumentationsmaglichkeiten. Insbesondere sind
auch das Bautagebuch und die Tagesberichte bei sorgsamer Ausflllung geeignet, Mehrkos-
ten nachzuweisen (BGH, NJW 1986 S. 1684 ff.; OLG Oldenburg, IBR 2001 S.418).

Mit der Regelung ynachweislich entstandener Schadent Iasst sich eine abstrakte Scha-
densberechnung auch nicht vereinbaren, die letztlich abstrakte Schaden flr einen mdglicher-
weise optimaleren Bauablauf annimmt und sich lediglich anhand von allgemeinen Erfahrungs-
satzen orientiert. Es sind immer die tatsachlichen Umsténde entscheidend (BGH, NJW 1986
S.1684ff.).

Auch bei der Geltendmachung von Stillstandskosten, z. B. der Vorhaltung des Personals,
des Gerates und sonstiger Vorhaltekosten, muss konkret vorgetragen werden, welche Diffe-
renz sich im Verhaltnis zu einem ungestorten Bauablauf ergibt. Zu vergleichen sind damit
immer der ungestorte mit dem gestorten Bauablauf (OLG Hamm, BauR 2004 S. 1304-1307).
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§287 ZPO

Zur Ermittlung der Schadenshohe ist § 287 ZPO als Beweiserleichterungsregelung anwendbar
(OLG Diusseldorf, BauR 1988 S.487-491; BGH, NJW 1970 S. 1411). Voraussetzung ist, dass
das Gericht Anknlpfungstatsachen hat. D. h. es muss davon auszugehen sein, dass auf jeden
Fall ein Schaden entstanden ist, dass jedoch nicht abschlieBend feststeht, in welcher GroBen-
ordnung dieser Schaden entstanden ist, und dass das Gericht feststellen kann, dass ein
Mindestschaden entstanden sein muss. Das Gericht kann den Schaden dann nach § 287
ZPO schatzen. Beispielsweise wird § 287 ZPO auch bei der verlangerten Vorhaltung von Gera-
ten herangezogen, wenn auf die Baugerateliste zurlickgegriffen wird, die natirlich nicht mit
100% angesetzt werden kann, weil sie u. a. auch Abschreibungsfaktoren und Gewinnfaktoren
beinhaltet (OLG Disseldorf, BauR 1988 S.487-491).

§ 287 ZPO kann auch dann herangezogen werden, wenn die Verzdgerungsursachen sowohl
vom Auftragnehmer als auch vom Auftraggeber zu vertreten sind und die unterschiedlichen
Verursachungsbeitrage zu berlcksichtigen sind. Auch in diesem Fall kann der Verursachungs-
beitrag nach § 287 ZPO geschatzt werden (BGH, BauR 1993 S. 600-604).

Schadenspositionen

Nachstehend werden uberblicksartig unterschiedliche Schadenspositionen aus Sicht des
Auftragnehmers dargestellt. Da es sich bei § 6 Abs. 6 VOB/B um einen Schadensersatz-
anspruch handelt, kann grundsatzlich keine Umsatzsteuer/Mehrwertsteuer in Ansatz
gebracht werden (OLG Dusseldorf, BauR 1988 S.487; OLG Dusseldorf, BauR 1997 S. 646;
KG, ZfBR 1984 S. 129, 132). Ein Teil der Literatur ist jedoch der Auffassung, dass der Anspruch
um die Umsatzsteuer zu beaufschlagen ist (z. B. Kapellmann, BauR 1985 S. 123, 124). Denk-
bare storungsbedingte Schadenspositionen sind beispielsweise:

m zusatzliche allgemeine Geschéaftskosten, Lohne, Gehélter, Lohn- und Lohnpreissteigerungen

m darlber hinaus auch Bauzeitverlangerungskosten, wie beispielsweise zeitabhangige
Gemeinkosten, Vorhaltekosten fur Gerate, Baustellenunterkinfte, Schalung, Maschinen,
Preiserh6hungen bei Nachunternehmerleistungen und sonstiger Mehraufwand

m insbesondere auch Stillstandskosten, wie z.B. die Wartung von Geraten, Vorhaltekosten,
Instandhaltung, Baustellensicherung, An- und Abtransport von Geraten, Wiedereinrichtung
der Baustelle sowie Personalkosten

= die Hinzuziehung eines entsprechenden Sachverstandigen zur Erstellung des Gutachtens
uber den gestorten Bauablauf

m dariiber hinaus auch héhere Kosten fir die Einlagerung von Material oder die Baustellen-
uberwachung und Absicherung der Baustelle.

m Sofern sich auf der Basis von Planungsdnderungen oder Griindungsschwierigkeiten der
Baubeginn verschiebt, besteht auch ein Anspruch auf Ausgleich von Lohn- und Stoffpreis-
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erhohungen, auch wenn keine Vereinbarung vorliegt (OLG Dusseldorf, BauR 1995 S.706-
708).

Wenn ein Auftragnehmer zu Beginn des Bauvorhabens einen groBeren Teil des Werklohns
erhalten hat, der nicht mit den ausgeflihrten Leistungen korrespondiert - in diesem Fall
waren noch keine Leistungen ausgeflihrt - muss er sich im Wege der Vorteilsausgleichung
ggf. Zinsvorteile anrechnen lassen, wenn bei Baubeginn die hindernden Umsténde ein-
treten (Hanseatisches Oberlandesgericht, OLGR Bremen 1999 S.101-104).

Wenn Stillstandskosten geltend gemacht werden, muss ausgefiihrt werden, in welchem
Zeitraum das Gerat still stand und in welchem Zeitraum es verwendet werden konnte und
inwieweit es bei storungsfreiem Ablauf in welchem Umfang verwendet worden ware (OLGR
Braunschweig, 1994 S.195-196).

Laut einer Entscheidung des OLG Dusseldorf (BauR 1998 S.340) kann der Schadens-
ersatzanspruch inhaltlich in jeder Position bestehen, die auf die hindernden Umstéande
zurlickzufiihren ist, so dass auch der Fall zu berlcksichtigen ist, wenn sich durch die hin-
dernden Umsténde oder die Verzogerung die Grundlagen der Vergiitung éndern.

Der Auftragnehmer ist nach einer BGH-Entscheidung (BauR 1997 S.1021-1025) auch bei
teilweisem Stillstand bedingt durch die Schadensminderungspflicht nach § 254 Abs. 2 BGB
gehalten, alle ihm zumutbaren und mdglichen MaBnahmen zur Schadensminimierung, d. h.
zur Verringerung der Stillstandskosten, zu ergreifen.

§ 6 Abs. 6 VOB/B erfasst auch die Kosten der Einschaltung eines Rechtsanwalts (Thirin-
ger Oberlandesgericht, OLG-NL 2002 S.121-122).

Sofern es um Vorhaltekosten nach einer Baugerateliste geht, geht das OLG Dusseldorf
(BauR 2003 S.892-895) davon aus, dass ca. 70 % der Kosten der Baugerateliste angesetzt
werden konnen.

Eine Schadensersatzposition des Auftragnehmers gegeniber seinem Nachunternehmer
kann auch in einer durch die verzogerte Fertigstellung bedingt entstandenen Vertragsstrafe
des Auftraggebers ihm gegenlber bestehen (BGH, BauR 2000 S.1050-1052; BGH,
BauR 1998 S.330-332; OLG des Landes Sachsen-Anhalt, JMBI. ST 1998 S.363-366;
a.A. KG Berlin, BauR 2004 S.1162-1165; OLG Dresden, NJW-RR 1997 S.83-84; OLG
Frankfurt, BauR 1997 S.523).

Abrechnung

Die Kosten flr den gestorten Bauablauf sind mit in die Schlussrechnung nach den §§ 16, 14
VOB/B aufzunehmen und entsprechend der dargestellten Grundsatze abzurechnen. Es gilt
die Verjahrungsfrist gem. § 195 BGB, mithin drei Jahre ab Ende des Jahres, in dem die Schluss-
rechnung gestellt wurde.
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5.5.6 Unwirksame Klauseln (AGB)

Nachstehend werden unwirksame Klauseln im Zusammenhang mit Behinderungen und Behin-
derungsschaden nach § 6 VOB /B dargestellt:

m Unwirksam ist eine Klausel des Auftraggebers, die Anspriiche fir die vom Auftraggeber zu
vertretenden Behinderungen abschneidet bzw. einschréankt, z.B.:

Worhaltungs- und Stilllegungskosten der Baustelleneinrichtung und des Maschinenparks gleich
welchen Grundes werden nicht gesondert vergiitet.« (OLG Miinchen, BauR 1987 S.554)

m Unwirksam ist auch eine Klausel, wonach etwaig aufgetretene Behinderungen, die auch
vom Auftraggeber zu vertreten sein kdnnen, vom Auftragnehmer aufzuholen sind:

Werlangt der Auftraggeber vom Auftragnehmer iber die vertragliche Leistung hinausgehende
Leistungen oder fiihren sonstige von dem Auftragnehmer nicht zu vertretende Umsténde zu
Behinderungen, Unterbrechungen oder einem verspéteten Beginn der Arbeiten, fihrt dies -
unter Ausschluss weitergehender Anspriiche - nur zu einer angemessenen Fristverléngerung,
wenn der Auftragnehmer nicht in der Lage ist, vereinbarte Fristen durch verstérkten Personal-
und/oder Geréteeinsatz einzuhalten und der Auftragnehmer den Anspruch auf Fristverldngerung
dem Auftraggeber schriftlich ankiindigt, bevor er mit der Ausfihrung der zusétzlichen Leistun-
gen beginnt. Der Auftragnehmer kann im Falle der Behinderung oder Unterbrechung der Leis-
tungen etwaige Anspriiche nur geltend machen, wenn eine von dem Auftraggeber zu vertretende
Zeit der Unterbrechung der von dem Auftragnehmer auf der Baustelle zu erbringenden Leistung
von mehr als 30% der vereinbarten Gesamtfrist eintritt.« ~ (BGH, BauR 1997 S.1036-1038)

m Auch eine Klausel, wonach der Auftraggeber ohne Einhaltung der Regelungen des
§5 Abs.4 VOB/B und § 6 Abs. 6 VOB/B Drittfirmen zur Aufholung vermeintlicher Riick-
stande einsetzen kann, ist unwirksam:

yBefindet sich der Auftragnehmer wéahrend seiner vorgegebenen Bauzeiten so offensichtlich
im Riickstand mit der Ausfiihrung seiner Leistungen, dass nach Lage der Dinge erwartet werden
muss, dass die gesetzten Termine nicht erfillt werden, ist der Auftraggeber berechtigt, auf
Kosten des Auftragnehmers durch Verstérkung durch Fremdfirmen die Erfiillung der dem Auf-
tragnehmer obliegenden Verpflichtungen zu sichern.« (BGH, BauR 1997 S.1036-1038)
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6 Anspriiche gem. § 642 BGB

6.1 Einleitung

Seit der Fassung der VOB/B 2006 ist ausdricklich geregelt, dass § 642 BGB neben § 6 Abs. 6
VOB/B anwendbar ist. Dies entsprach vor der Anderung der VOB/B gefestigter Recht-
sprechung (BGH, BauR 2004 S.432-434; BGHZ 143 S.32; OLG KdIn, NJW-RR 2004 S.818-
820; OLG Hamm, BauR 2005 S.1480-1483; OLG Braunschweig, BauR 2004 S. 1621-1623;
BGH, BauR 2000 S. 722-725). Daraus folgt, dass § 642 BGB selbstverstandlich auch vor
Einflhrung der VOB/B 2006 fir Altfalle genauso angewendet wurde. § 6 Abs. 6 VOB/B regelt
jedoch, dass auch in diesem Fall fir § 642 BGB gilt, dass eine Behinderungsanzeige oder
aber Offenkundigkeit nach § 6 Abs. 1 VOB/B gegeben sein muss.

Entgegen dem Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B setzt ein Anspruch nach
§ 642 BGB kein Verschulden voraus. Dies ist auch der Hintergrund der zahlreichen Entschei-
dungen, die zu der Frage ergangen sind, ob § 642 BGB neben § 6 Abs. 6 VOB/B Anwendung
findet. Es gibt eine Vielzahl von Behinderungen, die zwar aus der Sphére des Auftraggebers
stammen, aber nicht von diesem gemaf den §§ 276, 278 BGB zu vertreten sind. Ohne eine
Heranziehung des § 642 BGB ware die Folge, dass zwar die Behinderung aus der Sphéare und
damit dem Einflussbereich des Auftraggebers stammt, letztlich jedoch der Auftragnehmer
haften misste.

6.2 Voraussetzungen

Allgemeines

§ 642 BGB setzt zunachst voraus, dass eine Mitwirkungshandlung verletzt oder unterlassen
wurde und sich der Auftraggeber in Annahmeverzug befindet. Wie in § 6 Abs. 6 VOB/B gere-
gelt, muss eine Behinderungsanzeige oder aber Offenkundigkeit nach § 6 Abs.1 VOB/B
gegeben sein. Zur naheren Verdeutlichung soll die nachstehende Ubersicht dienen:

Anspruch nach § 642 BGB bei hindernden Umstanden

— v T

Verletzung einer Annahmeverzug des Auftrag- Vor § 6 Abs. 1 VOB/B
Mitwirkungshandlung gebers gem. §§ 293 ff. BGB - Behinderungsanzeige
durch den Auftraggeber oder

- Offenkundigkeit

- durch Handeln oder
- Unterlassen
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Mitwirkungshandlung

Der Auftraggeber muss eine Mitwirkungshandlung entweder unterlassen oder aber verletzt
haben. Diese Verletzung kann auch durch den Erfillungsgehilfen des Auftraggebers (Archi-
tekten, Ingenieure) gegeben sein. Erfasst wird aber auch der Fall, in dem ein Vorunternehmer
nicht rechtzeitig seine Leistungen erbringt (BGHZ 95 S. 128; BGH, BauR 2000 S. 722 -725).
Dieser Fall fallt nicht unter § 6 Abs. 6 VOB/B - wie bereits dargestellt - weil der Vorunter-
nehmer kein Erfillungsgehilfe des Auftraggebers im Verhéltnis zum Nachunternehmer ist.
Es macht immer dann Sinn, auf § 642 BGB zurlickzugreifen, wenn eine Behinderung vorliegt,
die zwar aus der Sphare des Auftraggebers stammt, aber von diesem nicht zu vertreten ist,
so dass ein Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B mangels Verschulden auszu-
schlieBen ist.

Annahmeverzug

Darlber hinaus muss sich der Auftraggeber gemaB den §§ 293 ff. BGB in Annahmeverzug
befinden. Nach standiger Rechtsprechung reicht auf jeden Fall das tatsdchliche Angebot des
Auftragnehmers (d. h. das Erscheinen auf der Baustelle mit Personal oder Gerét) aus (BGH,
BauR 2003 S.531). Es reicht jedoch auch das wortliche Angebot dann aus, wenn der Bauherr
beispielsweise aus Griinden, die zwar nicht von ihm zu vertreten sind, er die Baugenehmigung
nicht vorlegen konnte oder das Grundstick bedingt durch fehlende oder verzdgerte Vorleis-
tungen nicht geeignet ist, die Leistungen des Auftragnehmers auszufiihren. Voraussetzung
daflr, dass das wortliche Angebot ausreicht, ist jedoch, dass der Auftragnehmer seine Mit-
arbeiter auf der Baustelle zur Verfligung halt und deutlich macht, dass er bereit und in der
Lage ist, die Leistung zu erbringen (BGH, BauR 2003 S.531-532).

Behinderungsanzeige, Offenkundigkeit

Welche Voraussetzungen an eine Behinderungsanzeige oder Offenkundigkeit gestellt werden,
wurde bereits dargelegt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die vorstehenden
Ausflhrungen zu Anspriichen nach § 6 VOB/B verwiesen.

6.3 Entschadigungsanspruch

Nach § 642 BGB steht dem Auftragnehmer eine angemessene Entschadigung zu. Die Ent-
schadigung besteht fur die Dauer des Annahmeverzugs durch den Auftraggeber, wobei auch
hier gilt, dass weder Wagnis noch Gewinn Gegenstand sein kénnen (BGH, BauR 2000 S. 722).
Die Entschadigung ermittelt sich, wie bereits dargelegt, nach der Dauer des Verzugs und
nach der Hohe der Vergiitung und ist ebenfalls einzelfallabhdngig. Der Entschadigungs-
anspruch ist ggf. zu reduzieren, wenn der Auftragnehmer im Zeitraum des Annahmeverzugs
es unterldsst, einen moglichen Ausgleich durch die Aufnahme anderer Arbeiten zu schaffen.
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Sicherungsumfang von gestellten Sicherheiten

Die Ermittlung erfolgt auf der Basis der Urkalkulation des Auftragnehmers. Auch hier muss
der Auftragnehmer letztlich darstellen, wie sich die Mitwirkungspflichtverletzungen des Auf-
traggebers auf den Bauablauf ausgewirkt haben und auf dieser Basis dann die Hohe der
Entschadigung ermitteln. Zu beachten ist insoweit auch § 304 BGB, wonach Mehraufwen-
dungen erstattungsfahig sind, die auf den Annahmeverzug zuriickzufiihren sind. Auch hier
ist § 287 ZPO fir die Hohe des Entschadigungsanspruchs anwendbar.

Da weder Wagnis noch Gewinn ersetzt werden, kann auch im Fall eines Anspruchs nach
§ 642 BGB nicht pauschal auf die Werte der Baugerateliste verwiesen werden, sondern es
muss ein entsprechender Abschlag erfolgen (OLG Braunschweig, BauR 2004 S.1621-1623).
Die Rechtsfolgen eines Anspruchs aus § 642 BGB sind eingeschréankter als nach § 6 Abs. 6
VOB/B, da es sich nicht um einen Schadensersatzanspruch, sondern lediglich um einen
Entschadigungsanspruch handelt. Es geht also nicht um den Ausgleich von erbrachten oder
nicht erbrachten Leistungen, sondern nur darum, dass Zeitverluste entstanden sind und damit
wirtschaftlich unnotig Personal und Betriebsmittel bereit gehalten worden sind (Thiiringer
OLG, NZBau 2006 S.510-514).

7 Sicherungsumfang von gestellten Sicherheiten

7.1 Aligemeines

Da auch die VOB/B trotz der Moglichkeit der Stellung von Abschlagsrechnungen grundsatz-
lich davon ausgeht, dass der Auftragnehmer vorleistungspflichtig ist, sollte dieser darauf
achten, dass er seine Verglitungsanspriche ggf. auch Schadensersatzanspriche durch die
Vereinbarung von Sicherheiten absichert.

In der Praxis stehen dem Auftragnehmer folgende Sicherungsmaoglichkeiten zur Verfligung:

Zahlungsgarantien/Zahlungsbirgschaften

Eintragung einer Sicherungshypothek auf dem Grundstlick des Auftraggebers gemaB § 648
BGB

Sicherung der Heizmittel gemaB § 648a BGB

Verpfandung von Kontoguthaben u. A.

Zahlungsgarantien, Zahlungsblrgschaften sowie die Verpfandung von Kontoguthaben setzen
entsprechende Vereinbarungen zwischen dem Auftragnehmer und dem Auftraggeber voraus,
d.h. ohne eine entsprechende Vereinbarung hat der Auftragnehmer keinen Anspruch darauf.

§ 648 BGB gibt dem Auftragnehmer die Mdglichkeit - sofern die Voraussetzungen einge-
halten sind - eine Sicherungshypothek auf dem Grundstiick des Auftraggebers einzutragen,
wobei dieser Anspruch abbedungen werden kann.
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§ 648a BGB

Nach § 648a BGB hat der Auftragnehmer die Moglichkeit, seine voraussichtlichen Ver-
glitungsanspriiche durch die dort geregelten Sicherungsmittel absichern zu lassen, wobei
dieser Anspruch nicht abbedingbar ist. Nachstehend sollen die Grundziige der Sicherheiten
im Hinblick auf die Stérungen des Bauablaufs in knapper Form dargestellt werden.

7.2 §648a BGB

Einflihrung

Nach § 648a BGB steht dem Auftragnehmer ein Leistungsverweigerungsrecht zu, wenn der
Auftraggeber trotz einer gesetzten angemessenen Frist ein eingefordertes Sicherungsmittel
nicht an den Auftragnehmer ausreicht. Darliber hinaus steht dem Auftragnehmer das Recht
zu, den Auftraggeber zur Ubergabe der Sicherheit unter Kiindigungsandrohung aufzufordern
(§ 648a Abs. 6 BGB). Ubergibt der Auftraggeber dann ein zu Recht eingefordertes Sicherungs-
mittel nicht innerhalb der gesetzten Frist, gilt der Vertrag automatisch mit Ablauf dieser unter
Kiindigungsandrohung gesetzten Frist als aufgehoben. Es bedarf keiner weiteren Kiindigung.
Von dieser MaBnahme sollte damit nur im Ausnahmefall Gebrauch gemacht werden ange-
sichts der weit reichenden Folgen. Anders als § 648 BGB (Eintragung einer Sicherungshypo-
thek) kann § 648a BGB nicht abbedungen werden. Dies ist ausdricklich in § 648a Abs. 7 BGB
geregelt. Hintergrund dieser Regelung ist, dass anderenfalls der regelmaBig wirtschaftlich
stérkere Auftraggeber immer darauf dréngen wirde, dass § 648a BGB abbedungen wird.

Anspruchsberechtigte geméaB § 648a Abs. 1 BGB

Anspruchsberechtigt nach § 648a Abs. 1 BGB sind Unternehmer eines Bauwerkes, einer
AuBenanlage oder eines Teils davon. Anspruchsberechtigt ist damit nicht nur der klassische
Bauhandwerker, sondern alle Unternehmer, die auf der Grundlage eines Werkvertrages Bau-
leistungen erbringen. Hierzu gehdren jedoch nicht bloBe VorbereitungsmaBnahmen bzw. die
Lieferung von Baumaterialien. Anspruchsberechtigt sind beispielsweise:

m der Haupt- und Generalunternehmer
m der Nachunternehmer
m Architekten, Statiker und sonstige Sonderfachleute.

Es kommt also auch nicht darauf an, ob es rein itatsachliche( Bauleistungen sind. Ausreichend
ist auch, dass sich eine geistige Leistung in dem zu errichtenden Bauwerk verkdrpert. Dem-
zufolge sind Architekten, Statiker und Sonderfachleute auch anspruchsberechtigt, wenn sie
nur die Planung erbringen. Etwas anderes wirde nur dann gelten, wenn sie reine Neben-
leistungen erbringen, z. B. die Finanzierungsberatung oder Geldbeschaffung (OLG Minchen,
NJW 1973 S.289).
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Hohe der Sicherheitsleistung

Der Auftragnehmer kann Sicherheit bis zur Hohe des voraussichtlichen Vergiitungsanspruchs,
wie er sich aus dem Vertrag oder einem nachtréglichen Zusatzauftrag ergibt, beanspruchen
sowie flr Nebenforderungen. Die Nebenforderungen sind mit 10% des zu sichernden Ver-
glitungsanspruchs anzusetzen (§ 648a Abs. 1 Satz 1, 2 BGB).

Behandlung von streitigen Nachtragen

Auch fir streitige Nachtréage, d.h. solche, die durch den Auftraggeber nicht bestéatigt worden
sind oder der Hohe nach nicht bestatigt worden sind, kann ein Sicherungsmittel gemaf § 648a
BGB grundsétzlich eingefordert werden. Es ist jedoch Folgendes zu berticksichtigen:

Sofern ein Sicherungsmittel gemaBl § 648a BGB flir Nachtrage eingefordert wird, die
unberechtigt sind, fihrt die Verweigerung des Auftraggebers zur Stellung einer Sicherheit
nach § 648a BGB fir die streitigen Nachtrage nicht zu einem Zurlckbehaltungsrecht.

Zu beachten ist insbesondere, dass nach § 648a Abs. 1 BGB nur Verglitungsanspriiche
abgesichert werden konnen. Demgegeniber konnen keine Schadensersatzanspriiche
abgesichert werden. Insbesondere kdnnen damit auch keine Schadensersatzanspriche auf
der Basis eines Schadensersatzanspruchs gemaB § 6 Abs. 6 VOB/B abgesichert werden.
Das ist fur den Fall des gestorten Bauablaufs von ganz entscheidender Bedeutung und muss
vom Auftragnehmer berlicksichtigt werden.

Kein Ausschluss gemaB § 648a Abs. 6 BGB
§ 648a BGB findet jedoch dann keine Anwendung, wenn der Auftraggeber

m eine juristische Person des offentlichen Rechts ist oder

m ein Offentlich-rechtliches Sondervermdgen ist oder

m eine natlrliche Person ist und die Bauarbeiten zur Herstellung oder Instandsetzung eines
Einfamilienhauses mit oder ohne Einlegerwohnung ausfihren lasst; dies gilt nicht bei
Betreuung des Bauvorhabens durch einen uber die Finanzierungsmittel des Bestellers
ermachtigten Baubetreuer.

Grund fur die Ausnahmeregelungen hinsichtlich einer juristischen Person des offentlichen
Rechts bzw. 6ffentlich-rechtlichen Sondervermdégens ist, dass der Gesetzgeber davon aus-
geht, dass hier kein Insolvenzrisiko gegeben ist.

Bei der 2. Fallgruppe, d.h. einer Privatperson, greift diese Begrindung jedoch nicht ein,
so dass sich der Auftragnehmer des Risikos bewusst sein muss. In diesen Féllen sollte durch
die Vereinbarung Uber die Gestellung einer Zahlungsbirgschaft oder vergleichbarer Siche-
rungsmittel eine Absicherung erreicht werden.
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Eintragung einer Sicherungshypothek gemas § 648 BGB

7.3 Eintragung einer Sicherungshypothek gemaB § 648 BGB

Einfihrung

§ 648 BGB greift nur dann ein, wenn der Auftraggeber zugleich Eigentlimer des zu bebauen-
den Grundstiicks ist. In diesem Fall kann der Auftragnehmer, der unmittelbar mit dem Auf-
traggeber (Eigentimer) den Vertrag abschlieBt, unter den naher in § 648 BGB niedergelegten
Voraussetzungen eine Sicherungshypothek eintragen lassen. Dieses Sicherungsmittel hat
sich in der Praxis nicht bewahrt, da regelméaBig die zu bebauenden Grundstiicke derart hoch
belastet sind, dass die Eintragung einer Sicherungshypothek nur wenig Sinn ergibt. Zumal
steht nur dem Auftragnehmer ein Anspruch zu, der unmittelbar seinen Vertrag mit dem Eigen-
timer abgeschlossen hat. Wenn beispielsweise der Generalunternehmer mit dem Eigentimer
den Vertrag abgeschlossen hat, haben die Nachunternehmer keine Mdglichkeit eine Siche-
rungshypothek eintragen zu lassen.

Anspruchsberechtigte gemaB § 648 Abs. 1 BGB

Anspruchsberechtigt sind Unternehmer eines Bauwerkes oder eines einzelnen Teiles eines
Bauwerkes. Grundvoraussetzung ist jedoch, dass der Vertragspartner des Auftragnehmers
der Eigentimer ist. Nicht geschitzt sind damit Subunternehmer oder bloBe Lieferanten.

Pfandgegenstand

Pfandgegenstand ist ausschlieBlich das Baugrundstick des Auftraggebers, und zwar das
gesamte Grundstiick, wie es im Grundbuch ausgewiesen ist, nicht nur der zu bebauende Teil
des Grundsticks (OLG Hamm, BauR 2000 S.1527). Es kann demgegeniiber kein anderes
Grundstuck des Auftraggebers belastet werden, das nicht bebaut werden soll.

Sicherbare Anspriiche

Nach § 648 BGB konnen solche Anspriiche gesichert werden, die aus dem abgeschlossenen
Vertrag herriihren. Dazu zéhlen auch die Kosten der Erwirkung der Sicherungshypothek und
der Vormerkung sowie ein evtl. Schadensersatzanspruch aus dem Vertrag (BGH, NJW 1988
S.255). Entscheidend fur die Hohe ist damit auch der jeweilige Baufortschritt. Nach Abschluss
der Arbeiten konnen samtliche berechtigte Vergltungsforderungen in Ansatz gebracht wer-
den.

Anders als bei § 648a BGB kann Uber § 648 BGB auch ein Schadensersatzanspruch
abgesichert werden. In der Praxis ist jedoch zu beriicksichtigen, dass ein Anspruch nach
§ 648 BGB haufig wirksam abbedungen ist, und selbst wenn der Anspruch nicht abbedungen
ist, die Grundstlicke so hoch belastet sind, dass die Eintragung nur in den seltensten Féllen
Sinn ergibt.
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7.4 Zahlungsbiirgschaft/Zahlungsgarantien

Vereinbarung erforderlich

Ein Anspruch auf Ubergabe einer Zahlungsbiirgschaft oder einer Zahlungsgarantie oder aber
einer Verpfandung eines Kontos bedarf der ausdriicklichen Vereinbarung. Wobei bei der Ver-
pfandung eines Kontos zu berlcksichtigen ist, dass dieser Fall nicht insolvenzfest ist. Nur die
Eintragung eines Unkontos ware insolvenzfest. Der Fall der Zahlungsgarantien ist in der
Praxis zu vernachldssigen.

Zahlungsbiirgschaften

Bei jeder Birgschaft, insbesondere auch einer mit dem Auftraggeber vereinbarten Zahlungs-
birgschaft, ist ganz entscheidend der Sicherungsumfang. Dieser bezieht sich haufig aus-
nahmslos auf den abgeschlossenen Vertrag und damit auf die darin beinhaltete Leistung und
auch Vergltung. Sollte sich die Biirgschaft nicht ausdriicklich auch auf Nachtragsleistungen
und den Schadensersatz beziehen, werden etwaige Anspriiche nach §2 Abs. 5, 6 VOB/B
sowie nach § 6 Abs. 6 VOB und § 642 BGB nicht erfasst. Dieser Umstand muss beriicksich-
tigt werden. Es sollte versucht werden, eine Zahlungsbiirgschaft zu vereinbaren, die die vor-
benannten Anspriiche mit abdeckt, damit wenigstens eine geringfiigige Absicherung erfolgt,
zumal die Zahlungsbirgschaften haufig nur in Hohe von 10% der urspriinglich angedachten
Vergutungssumme vereinbart werden.
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Anspriche des Auftraggebers
im Fall von Stérungen des Bauablaufs

1 Allgemeines

Im Bereich der VOB/B gelten flir den Fall nicht rechtzeitiger Erfiillung der Leistungspflichten
des Auftragnehmers insbesondere folgende Regelungen:

§5 Abs.4 VOB/B
§ 6 Abs. 6 VOB/B
§8 Abs.3 VOB/B
§4 Abs.7 VOB/B.

Davon losgelost, also unabhangig von der Frage, auf wen die dreimonatige Unterbrechung
zurtickzufiihren ist, kommt auch ein Anspruch nach § 6 Abs.7 VOB/B in Betracht.
Anspriche bestehen folgerichtig in den vorbenannten Fallen, wenn:

m der Auftragnehmer den Beginn der Bauausfiihrung verzdgert oder aber eine Vertragsfrist
gem. § 5 Abs. 1 VOB/B nicht einhalt

m der Auftragnehmer mit der Vollendung (z. B. vereinbarter Fertigstellungstermin) in Verzug
gerat

m der Auftragnehmer trotz Aufforderung des Auftraggebers nur in unzureichendem Umfang
Arbeitsplatze, Geréate, Geruste, Stoffe oder Bauteile vorhalt

m Verzdgerungen oder negative Auswirkungen auf den Bauablauf wegen des Vorhandenseins
von Méngeln vor Abnahme vorliegen.
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Anspruch nach § 6 Abs. 7 VOB/B

Zur Vereinfachung soll die nachstehende Ubersicht dienen:

AN verzogert Beginn AN geréat mit der unzureichende Geréte, Méngel vor Abnahme
der Ausflihrung Vollendung in Verzug Arbeitskrafte, Geruste,
Stoffe, Bauteile

. : : .

§ 5 Abs. 4 VOB/B § 5 Abs. 4 VOB/B § 5 Abs. 4 VOB/B § 4 Abs.7 VOB/B
Schadensersatz- daneben ggf. Kin-
anspruch nach digungsrecht nach
§ 6 Abs. 6 VOB/B § 8 Abs. 3 VOB/B

oder ggf. auch gem.
§ 6 Abs. 7 VOB/B

weitere Anspriiche des AG

§ 6 Abs. 6 VOB/B § 6 Abs.7 VOB/B
im Falle einer Unterbrechung
von mehr als drei Monaten

2 Anspruch nach § 6 Abs.7 VOB/B

Zu den moglichen Anspriichen des Auftraggebers gem. § 6 Abs. 7 VOB/B wurde vorstehend
bereits Stellung genommen, so dass zur Vermeidung von Wiederholungen darauf verwiesen
wird.
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Vom Auftragnehmer zu vertretende hindernde Umsténde

3 Anspruch nach § 6 Abs.6 VOB/B
3.1 Aligemeines

Auch dem Auftraggeber kann nach § 6 Abs. 6 VOB/B ein Schadensersatzanspruch zustehen.
Im Gegensatz zu Anspriichen des Auftragnehmers gegentber dem Auftraggeber gem.
§ 6Abs. 6 VOB/B missen nicht die Voraussetzungen des § 6 Abs.1 VOB/B vorliegen
(Beck’scher VOB/B-Kommentar, § 6 Abs. 6 Rn. 64). Dies folgt bereits aus dem eindeutigen
Wortlaut. Auch § 6 Abs. 2 bis Abs.4 VOB/B richtet sich hinsichtlich der Geltendmachung
eines Bauzeitverlangerungsanspruchs naturgeméaB ausnahmslos an den Auftragnehmer.

Die in § 6 Abs. 6 VOB/B vorgesehene Haftungsbegrenzung dahingehend, dass entgange-
ner Gewinn nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit zu erstatten ist, beruht darauf, dass
eine Risiko-minimierung fir die Vertragsbeteiligten erfolgen soll, da bei Bauauftrégen von
erheblichen Risiken auch im Bereich des entgangenen Gewinns ausgegangen werden muss.

§ 6 Abs. 6 VOB/B findet insbesondere auch dann Anwendung, wenn die Voraussetzungen
des § 5 Abs. 4 VOB/B vorliegen und der Auftraggeber nicht von seinem Recht zur Kiindigung
Gebrauch macht.

Auch wenn der Auftraggeber einen Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B geltend macht, muss
ein Verschulden des Auftragnehmers vorliegen. Dariiber hinaus ermitteln sich die Schadens-
positionen nach den gleichen Grundsatzen wie sie bereits flir einen Schadensersatzanspruch
des Auftragnehmers nach § 6 Abs. 6 VOB/B dargestellt wurden.

3.2 Vom Auftragnehmer zu vertretende hindernde Umstéande

Weitere Voraussetzung flir einen Anspruch des Auftraggebers gem. § 6 Abs. 6 VOB/B ist,
dass hindernde Umsténde eingetreten sind, die vom Auftragnehmer zu vertreten sind. Auch
der Auftragnehmer muss eigenes Verschulden gem. § 276 BGB ebenso vertreten wie das
Verschulden seiner Erfiillungsgehilfen nach § 278 BGB. Die Nachunternehmer des Auftrag-
nehmers sind seine Erfullungsgehilfen gem. § 278 BGB, so dass deren Verzdgerungen dem
Auftragnehmer zugerechnet werden. Hindernde Umsténde sind all die Umsténde, die dazu
flihren, dass ein Leistungsverzug eintritt und dem Auftragnehmer zugerechnet werden kann.
Auch hier ist selbstverstandlich ein etwaiges Mitverschulden des Auftraggebers gem. § 254
BGB zu berlcksichtigen. Insoweit wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die vor-
stehenden Ausfiihrungen zu § 6 Abs. 6 VOB/B verwiesen.
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Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B

3.3 Schadensersatz

Adéaquat kausaler Schaden

Der Auftraggeber muss nachweisen, dass der von ihm behauptete Schaden adaquat kausal
auf die hindernden Umsténde, die vom Auftragnehmer zu vertreten sind, zurlickzufiihren ist.
Auch hier wird nur der nachweislich entstandene Schaden ersetzt, so dass der Auftraggeber
gehalten ist, seinen Schaden nicht nur der Hohe nach zu beziffern, sondern hier auch Nach-
weise vorzulegen und die einzelnen Schadenspositionen auf die hindernden Umstande
zurlckzufiihren. Hinsichtlich des Darstellungsumfangs ist dies fir den Auftraggeber wesent-
lich einfacher, da haufig ein Fertigstellungstermin vereinbart worden ist und der Auftrag-
nehmer die Darlegungs- und Beweislast daflir tragt, dass die verspéatete Fertigstellung nicht
auf hindernde Umsténde von ihm zurlckzufiihren ist. Hier liegt also eine Umkehr der Dar-
legungs- und Beweislast vor.

§287 ZPO

Auch flr Anspriiche des Auftraggebers kann § 287 ZPO, d. h. eine Schadensschatzung, heran-
gezogen werden. Im Ubrigen ergeben sich keine Besonderheiten, so dass auf die vor-
stehenden Ausfihrungen zu § 287 ZPO verwiesen wird.

Schadenspositionen

Nach § 6 Abs.6 VOB/B ist jeglicher Schaden, der addquat kausal auf die hindernden
Umsténde zuriickzuflhren ist, zu ersetzen, solange es sich nicht um entgangenen Gewinn
handelt. Dieser ist nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit zu ersetzen. Insoweit wird auf
die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen.

Etwas anderes gilt jedoch dann, wenn gleichzeitig die Voraussetzungen des §4 Abs. 7
VOB/B vorliegen, auf die der Auftraggeber dann seine Anspriiche stiitzen kann, da § 4 Abs. 7
VOB/B keine Haftungsbegrenzung vorsieht. Nach § 4 Abs. 7 VOB/B ist jeder addquat kausale
Schaden, sofern er auf die Mangel rickfihrbar ist, zu ersetzen. Auch Méangel kdnnen selbst-
verstandlich hindernde Umsténde sein. Als Schadenspositionen kommen beispielsweise
folgende in Betracht:

m Personalkosten, wenn beispielsweise das Bauvorhaben nicht rechtzeitig in Betrieb genom-
men werden kann und das Personal vorgehalten wird

Schéden am Bauwerk (BGH, BauR 2001 S.1577)

Anwaltskosten

Sachverstandigengutachten

Mietausfall nur eingeschrénkt, sofern nicht Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit vorliegt
zusatzliche Kosten der Architekten, Ingenieure oder Sonderfachleute
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Einleitung

m Eine Schadensposition kdnnen auch verzugsbedingt angefallene Finanzierungskosten sein.
Es handelt sich um einen ersatzfahigen Vermdgensschaden, der keinen entgangenen
Gewinn darstellt, so dass die Haftungsbeschrankung (entgangener Gewinn nur bei Vorsatz
und grober Fahrléssigkeit) nicht einschlagig ist. Dies betrifft die Kosten bis zur Hohe der
im gleichen Zeitraum entgangenen Nettomieteinnahmen, wobei auf den Zeitraum
abzustellen ist, in dem das Objekt nicht nutzungsfahig war (BGH, BauR 2000 S. 1188; BGH,
BauR 1993 S.600-604; BGH, BauR 1990 S.464-465).

3.4 Darlegungs- und Beweislast

Wenn der Auftraggeber einen Schadensersatzanspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B geltend
machen will, trégt er auch die Darlegungs- und Beweislast daflr, dass die Ursachen der Ver-
zogerung aus dem Bereich des Auftragnehmers herriihren. Der Auftragnehmer muss aus-
raumen, dass er schuldhaft gehandelt hat. Etwas anderes gilt jedoch dann, wenn der Auf-
traggeber auch entgangenen Gewinn geltend machen will. In diesem Fall muss er darlegen
und auch beweisen, dass der Auftragnehmer vorséatzlich oder aber grob fahrldssig die hin-
dernden Umsténde verursacht hat (OLG Disseldorf, BauR 2001 S.812-815).

4 Anspruche nach §4 Abs.7 VOB/B / § 13 Abs.7 VOB/B

4.1 Einleitung

4.1.1 Mangel als Ursache von Bauverzégerungen bzw. Schadensersatz

Auch Mangel kdnnen aus Sicht des Auftraggebers Ursache von Bauverzogerungen und ein-
getretenem Schadensersatz sein. Die VOB/B unterscheidet, anders als das BGB, zwischen
Ansprichen vor Abnahme gem. §4 Abs.7 VOB/B und Anspriichen nach Abnahme, die in
§ 13 VOB/B geregelt sind, wobei der Schadensersatz in § 13 Abs. 7 VOB/B normiert wird.
Auswirkungen auf den Fertigstellungstermin kdnnen nur Mangel vor Abnahme (§4 Abs.7
VOB/B) sein, da § 13 Abs. 7 VOB/B nur die Mangel betrifft, die nach Abnahme auftreten.
Mit der Abnahme erklart jedoch der Bauherr, dass er das Werk als im Wesentlichen ord-
nungsgemal hergestellt abnimmt. Die klassischen Stérungen des Bauablaufs betreffen die
Phase bis zur Abnahme.
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4.1.2 Abgrenzung §4 Abs.7 VOB/B zu § 5 Abs.4 VOB/B, § 6 Abs. 6 VOB/B,
§8 Abs.3 VOB/B, § 6 Abs. 7 VOB/B

Abgrenzung zu § 5 Abs.4 VOB/B

§4 Abs. 7 VOB/B sieht fiir den Fall von Mangeln vor Abnahme vor, dass der adaquat kausale
Schaden zu ersetzen ist, d. h. es besteht insoweit keine Haftungsbegrenzung. Demgegeniiber
verweist § 5 Abs. 4 VOB/B flr den Fall der Aufrechterhaltung des Vertrages auf § 6 Abs. 6
VOB/B, so dass die dort geregelte Haftungsbegrenzung einschlagig ist, d. h. der entgangene
Gewinn wird nur im Fall von Vorsatz oder grober Fahrléssigkeit ersetzt.

Beide Regelungen (§4 Abs.7 VOB/B und § 5 Abs. 4 VOB/B) sehen die Mdglichkeit einer
ganz oder teilweisen Kiindigung vor, wenn die Aufforderung unter Fristsetzung und Kiin-
digungsandrohung erfolgt und nach fruchtlosem Verstreichen der Frist der Vertrag ganz oder
teilweise gekindigt wird. In diesem Fall richten sich danach die weiteren Anspriiche nach
§8 Abs.3 VOB/B.

Die Mdglichkeit, die Kiindigung auf einen in sich abgeschlossenen Teil zu beschréanken, ist
in §8 Abs.3 Nr.1 VOB/B geregelt. Nach § 8 Abs.3 Nr.2 VOB/B kdnnen die Ersatzvornah-
memehrkosten neben dem weiteren entstandenen Schaden geltend gemacht werden. Sofern
die Ausflhrung flr den Auftraggeber nicht mehr von Interesse ist (Einzelfall), kann auch Scha-
densersatz wegen Nichterfullung geltend gemacht werden. Vorhandene Stoffe, Bauteile,
Gerate, Gerlste und andere Einrichtungen kann der Auftraggeber im Falle der Kiindigung
nach § 8 Abs.3 Nr.3 VOB/B gegen eine angemessene Vergitung in Anspruch nehmen.

Uber die entstandenen Kosten muss nach § 8 Abs. 3 Nr. 4 VOB/B binnen zwdlf Werktagen
nach Abrechnung mit dem Dritten Rechnung gelegt werden.

Fir den Fall der Kindigung besteht hinsichtlich der Rechtsfolgen des § 5 Abs.4 VOB/B
und §4 Abs. 7 VOB/B, soweit sie auf § 8 Abs.3 VOB/B verweisen, kein Unterschied.

Der Unterschied zwischen § 5 Abs. 4 VOB/B und §4 Abs. 7 VOB/B ist inhaltlich darin zu
sehen, dass §4 Abs.7 VOB/B einen Mangel als Grundlage voraussetzt, wobei es gem.
§5 Abs. 4 VOB/B nicht darauf ankommt, warum eine der dort benannten Fristen bzw. ein
Termin verstrichen ist, solange sie nur vom Auftragnehmer zu vertreten sind. Auch dann,
wenn ein Mangel vorliegt, kann § 5 Abs. 4 VOB/B einschlégig sein. Sofern jedoch zugleich
die Voraussetzungen des § 4 Abs. 7 VOB/B vorliegen, sollte der Auftraggeber seine Ansprii-
che hierauf stiitzen, zumal dieser einen weitergehenden Haftungsumfang fir den Fall der
Aufrechterhaltung des Vertrages vorsieht, ndmlich den Ersatz des adéaquat kausalen Scha-
dens.
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Zur naheren Verdeutlichung soll die nachstehende Ubersicht dienen:

§ 4 Abs. 7 VOB/B § 5 Abs. 4 VOB/B

bei Aufrechterhaltung des im Falle der Kiindigung bei Aufrechterhaltung des
Vertrages Ersatz des adaquat § 8 Abs. 3 VOB/B Vertrages Ersatz des Scha-
kausalen Schadens dens nach § 6 Abs. 6 VOB/B

Abgrenzung zu den §§ 6 Abs. 6, 6 Abs.7 VOB/B
Wie bereits umfassend dargestellt, geht § 6 Abs. 6 VOB/B davon aus, dass der Haftungs-
umfang dahingehend begrenzt ist, dass der entgangene Gewinn nur im Falle von Vorsatz und
grober Fahrlassigkeit erstattet wird. Im Falle des Vorliegens von hindernden Umsténden kann
der Vertrag nach dem Ablauf von drei Monaten gem. § 6 Abs.7 VOB/B gekiindigt werden,
wobei es nicht darauf ankommt, ob und wenn ja von wem die Unterbrechung von mindestens
drei Monaten zu vertreten ist. Flr die ausgefiihrten Leistungen gilt dann, dass die Abrech-
nung nach § 6 Abs.5 VOB/B zu erfolgen hat und im Ubrigen ein etwaiger Schadensersatz-
anspruch auf der Basis von § 6 Abs. 6 VOB/B geltend gemacht werden kann.

§4 Abs. 7 VOB/B richtet sich ausnahmslos an den Auftraggeber, demgegeniiber § 6 Abs. 7,
§ 6 Abs. 6 VOB/B sowohl an den Auftraggeber als auch an den Auftragnehmer, so dass auch
eine Kindigungsmoglichkeit nach § 6 Abs.7 VOB/B dem Auftragnehmer zustehen kann.
Selbstverstandlich kann auch die Unterbrechung ihre Grundlage in aufgetretenen Mangeln
haben. Wenn zugleich die Voraussetzungen des § 4 Abs.7 VOB/B vorliegen, kann sich der
Auftraggeber angesichts des weiteren Haftungsumfangs auf seine Anspriche aus §4 Abs. 7
VOB/B stiitzen. Zur naheren Verdeutlichung der Abgrenzung soll die nachstehende Ubersicht
dienen:

§ 4 Abs. 7 VOB/B §V6ng}sé ¢ § 6 Abs. 7 VOB/B

bei Aufrechterhal-  bei Kiindigung Ersatz des bei Kiindigung ohne Kiindigung
tung des Vertra- § 8 Abs.3VOB/B  Schadens, des gilt fir die aus- kein Anspruch
ges Ersatz des entgangenen geflihrten Leis-
addquat kausalen Gewinns, tungen
Schadens jedoch nur bei § 6 Abs. 5 VOB/B

Vorsatz oder i. V.m.

Fahrlassigkeit § 6 Abs. 6 VOB/B
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4.2 Anspriche nach §4 Abs.7 VOB/B

4.2.1 Einfiihrung

Nach §4 Abs. 7 VOB/B steht dem Auftraggeber zunachst ein originarer Erfiillungsanspruch
auf Mangelbeseitigung zu. Dies folgt daraus, dass §4 Abs.7 VOB/B den Zeitraum bis zur
Abnahme betrifft, mithin den Zeitraum vor vollstandiger Herstellung des Gewerkes. Die
Anspriiche nach § 4 Abs. 7 VOB/B enden grundsétzlich mit abnahmereifer Fertigstellung der
Leistung, sofern zur Abnahme aufgefordert wurde. Dies gilt auch flr den Fall der unberech-
tigten Abnahmeverweigerung durch den Auftraggeber.

Ein Mangelbeseitigungsanspruch ist jedoch dann nicht gegeben, wenn sich der Auftrag-
nehmer zurecht darauf stitzt, dass die Mangelbeseitigung unmdglich oder aber unverhalt-
nismaBig ist. Auch fir den Fall, dass die Mangelbeseitigung durch den Auftragnehmer nach
entsprechender Fristsetzung erfolgt, steht dem Auftraggeber gem. § 4 Abs. 7 Satz 2 VOB/B
ein Schadensersatzanspruch zu.

Sofern die Mangelbeseitigung durch den Auftragnehmer nicht ordnungsgemaB oder nur
mit einer gravierenden Verzogerung erfolgt, steht dem Auftraggeber die Moglichkeit offen,
eine angemessene Frist zur Mangelbeseitigung unter Kiindigungsandrohung zu setzen. Nach
Ablauf dieser Frist kann er den Vertrag kiindigen und die Mangelbeseitigung im Wege der
Ersatzvornahme durchflhren. Dariiber hinaus kann er den Ersatz des entstandenen Scha-
dens geltend machen sowie Geréte, Gerlste und Baustoffe gegen angemessene Vergltung
heranziehen. Die ihm entstandenen Kosten sind binnen zwdlf Werktagen nach Inrechnung-
stellung gegeniiber dem Auftraggeber geltend zu machen.

Sofern flr den Auftraggeber die Mangelbeseitigung bzw. Auftragsdurchfihrung nicht mehr
von Interesse ist und dies auf Griinden beruht, die zur Entziehung des Auftrages gefihrt
haben, kann er auch auf die weitere Ausfiihrung verzichten und statt dessen Schadensersatz
wegen Nichterfullung geltend machen.

4.2.2 Der Mangelbeseitigungsanspruch gem. §4 Abs.7 VOB/B

Wie bereits dargestellt, handelt es sich bei dem Mangelbeseitigungsanspruch nach § 4 Abs. 7
VOB/B um einen origindren Erflllungsanspruch des Auftraggebers. Bereits vor Ablauf der
Frist zur Mangelbeseitigung steht dem Auftraggeber damit ein Zuriickbehaltungsrecht gem.
§ 320 BGB zu, so dass er entsprechende Einbehalte von den Abschlagsrechnungen (§16
Abs. 1 Nr.2 VOB/B) tatigen kann. Das Zuriickbehaltungsrecht besteht nach einhelliger Recht-
sprechung zumindest in dreifacher Hohe.

Neben einem Anspruch auf Mangelbeseitigung steht dem Auftraggeber gem. §4 Abs.7
Satz 2 VOB/B ein Schadensersatzanspruch zu. Dies betrifft sdmtliche adaquat kausale Scha-
den des Auftraggebers, die sich auf die vertragswidrige mangelhafte Erstellung der Leistung
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zurlickfiihren lassen, auch etwaige Verzugsanspriiche. Insoweit geht § 4 Abs. 7 Satz 2 VOB/B
dem § 6 Abs. 6 VOB/B vor. Die in den §§ 6 Abs. 6, 13 Abs. 7 Satz 2 VOB/B normierte Haf-
tungsbegrenzung greift nicht ein. Grundsétzlich ist jeder addaquat kausale Schaden ersatzfé-
hig. § 4 Abs. 7 Satz 2 VOB/B geht in seinem Haftungsumfang damit weit Uber die Schadens-
ersatzanspriiche nach Abnahme der Leistungen hinaus. Ein etwaig entstandener Schaden
ist auch unabhangig davon zu ersetzen, ob die Mangelbeseitigung durch den Nachunter-
nehmer erfolgt oder nicht erfolgt ist.

Soweit die Mangelbeseitigung einen unverhéaltnismaBigen Aufwand darstellt oder aber
unmoglich ist, kann der Auftragnehmer die Mangelbeseitigung verweigern. Der BGH (abge-
druckt BauR 1973 S.112) hat zur Frage der unverhaltnismaBigen Aufwendungen« wortlich
ausgeflhrt:

sUnverhéltnisméanBig sind die Aufwendungen fiir die Beseitigung eines Werkmangels dann, wenn
der damit in Richtung auf die Beseitigung des Mangels erzielte Erfolg oder Teilerfolg bei Abwié-
gung aller Umsténde des Einzelfalles in keinem verndinftigen Verhéltnis zur Hohe des dafir
gemachten Geldaufwandes steht. In einem solchen Fall wiirde es Treu und Glauben (§ 242 BGB)
widersprechen, wenn der Besteller diese Aufwendungen dem Unternehmer anlasten kénnte.
Das waére fiir den Unternehmer nicht zumutbar.«

(vgl. auch BGH, BauR 1995 S.540, 541; BGH, BauR 1996 S.858; BGH, BauR 1997 S. 638;
OLG Disseldorf, BauR 1998 S.126, 127; OLG Hamm, BauR 1993 S.729, 731; OLG Celle,
BauR 1998 S.401; Werner/Pastor, Der Bauprozess, 13. Auflage, Rn. 1574).

An die UnverhaltnismaBigkeit sind damit weit reichende Anforderungen zu stellen. Diese lie-
gen nur im Einzelfall vor, d.h. wenn die Mangelbeseitigung zu erheblichen, vollig unzumut-
baren Kosten fiihrt und in keinem Verhaltnis zu dem Interesse des Auftraggebers an einer
mangelfreien Leistung steht.

Bei einem Mangelbeseitigungsanspruch des Auftraggebers sind eventuelle Sowieso-Kosten
bzw. auch ein Mitverschulden gem. § 254 BGB zu bericksichtigen, worauf nachstehend noch
eingegangen wird.

4.2.3 Sonstige Anspriiche des Auftraggebers nach §4 Abs.7 VOB/B
Anspruchsvoraussetzungen
m Vorliegen eines Mangels vor Abnahme
Grundvoraussetzung fur die Anwendbarkeit des § 4 Abs. 7 VOB/B ist, dass ein Mangel vor
Abnahme vorliegt. Eine Kiindigungsandrohung und nachfolgende Auftragsentziehung mit

den sich aus §4 Abs. 7 Satz 2 Buchstaben b ergebenden Rechtsfolgen tritt zudem nur
dann ein, wenn sich der Auftragnehmer nicht zu Recht auf unverhaltnisméaBige Aufwen-
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dungen oder aber Unmdoglichkeit der Beseitigung bezieht. Zu den Voraussetzungen der
Annahme eines Mangels wird auf die vorstehenden Ausflihrungen verwiesen.

Setzen einer angemessenen Frist

Des Weiteren ist erforderlich, dass eine angemessene Frist zur Mangelbeseitigung gesetzt
wird. Sofern eine unangemessen kurze Frist zur Mangelbeseitigung gesetzt wird, bedeutet
dies nicht automatisch, dass die Fristsetzung unwirksam ist. Es wird vielmehr durch die
Mangelbeseitigungsaufforderung eine angemessene Frist in Lauf gesetzt. Sofern jedoch
der Auftragsentzug erfolgt oder die Ersatzvornahme vor Ablauf einer angemessenen Frist
eingeleitet wird, sind diese Kosten grundséatzlich nicht ersatzfahig. Hinsichtlich eines etwa-
igen Schadens des Auftraggebers ist folgerichtig auch nicht jeder addquat kausale Scha-
den im Zusammenhang mit der vertragswidrigen Leistung ersatzfahig. Es hat vielmehr eine
Differenzierung zu erfolgen.

Kiindigungsandrohung sowie Kiindigung

Weitere Voraussetzung ist, dass eine Kiindigungsandrohung erfolgt ist und nach Ablauf
zwingend auch die Kiindigung ausgesprochen wird. Insoweit kann eine Teilkiindigung erfol-
gen. Es ist jedoch zwingend zu berlicksichtigen, dass § 4 Abs.7 Satz 2 VOB/B auf §8
Abs. 3 VOB/B verweist, so dass gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 VOB/B im Falle einer Teilkiindigung
ausschlieBlich in sich abgeschlossene Leistungen gekiindigt werden kdnnen. Dieser
Umstand wird in der Praxis haufig libersehen. Es erfolgt haufig nur eine Kiindigung fir die
Leistungen der Mangelbeseitigung, die letztlich ins Leere geht und auch nicht als
Vertragskindigung gewertet werden kann, da regelméaBig in diesen Féllen der Auftragneh-
mer die noch ausstehenden Leistungen noch ausfiihrt. Dies fihrt zu einem Anspruchs-
verlust.

In sich abgeschlossene Leistungen sind nur anzunehmen, wenn diese Teile von der Gesamt-
leistung funktionell trennbar und unabhéngig von den Ubrigen Leistungen selbststandig
gebrauchsfahig sind (vgl. Ingenstau/Korbion, 18. Auflage, § 12 Abs. 2 VOB/B, Rn. 6). Diese
Voraussetzung ist insbesondere gegeben, wenn ein gesamtes Gewerk gekiindigt wird. Sie
ist jedoch nicht gegeben, wenn lediglich bestimmte Bereiche der Bauleistung, z. B. einzelne
Deckenwénde oder Stockwerke, gekiindigt werden. Eine Teilklindigung, die keinen in sich
abgeschlossenen Teil der Gesamtleistung betrifft, flihrt dazu, dass etwaige Ersatzvornah-
mekosten nicht geltend gemacht werden kdnnen (Anspruchsverlust).

Dasselbe gilt fiir den Fall, dass keine Kiindigung ausgesprochen wird oder aber eine Kin-
digungsandrohung nicht erfolgt ist.

Ausnahmsweise sind die Voraussetzungen des § 4 Abs. 7 VOB/B auch dann erfiillt, wenn
eine an sich unzulassige Teilklindigung vorliegt oder keine Kiindigung vorliegt, jedoch der
Auftragnehmer deutlich und unmissverstandlich zum Ausdruck gebracht hat, dass keine
Mangelbeseitigung erfolgt (BGH, NZBau 2000 S. 421 ff.).
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Rechtsfolgen

m Anspriiche nach §4 Abs.7 VOB/B
Sofern die vorstehend benannten Voraussetzungen eingehalten sind und eine ganz oder
teilweise (in sich abgeschlossene Leistung) Kiindigung erfolgt ist, stehen grundsatzlich
zwei Wege offen:
Soweit im Ausnahmefall fir die weitere Ausfiihrung des Vertrages aus Griinden, die zu der
Entziehung des Auftrages geflihrt haben, aus Sicht des Auftraggebers kein Interesse mehr
besteht, kann er auf die weitere Ausfihrung verzichten. Der Schadensersatzanspruch
bleibt bestehen.
Der Auftraggeber kann die Ersatzvornahme durchflihren. Ein etwaiger Schadensersatz-
anspruch bleibt bestehen (z.B. Verzugsschaden). Des Weiteren kann er nach § 8 Abs.3
Nr.3 VOB/B die Geréate, Gerlste sowie auf der Baustelle vorhandene Einrichtung und
angelieferte Stoffe gegen angemessene Vergiitung in Anspruch nehmen. Uber die entstan-
denen Mehrkosten ist binnen zwdlf Werktagen nach Abrechnung mit dem Dritten dem
Auftragnehmer eine Aufstellung zuzusenden.

m Verzicht auf die weitere Ausfiihrung
Die vertragswidrige Leistung und die fehlende Mangelbeseitigung missen zu einem Weg-
fall des Interesses des Auftraggebers an der weiteren Fortfihrung gefiihrt haben (Aus-
nahmefall).

m Ersatzvornahmemehrkosten und Ersatzvornahmekosten
Zunachst sind im Falle der Durchfiihrung der Ersatzvornahme die Ersatzvornahmemehr-
kosten und die fiir die Mangelbeseitigung, mithin die Ersatzvornahme, entstandenen Kos-
ten ersatzfahig.
Die Ersatzvornahmemehrkosten ermitteln sich dahingehend, dass gegentiiber gestellt wer-
den muss, welcher Vergiitungsanspruch bis zur vollstandigen Durchfiihrung dem Auftrag-
nehmer zugestanden hatte und welcher (regelmaBig hohere) Betrag fur die Durchfihrung
der Ersatzvornahme aufgewendet worden ist. Die Differenz bilden die Ersatzvornahme-
mehrkosten.

m Schadensersatzanspruch
Daneben steht dem Auftraggeber ein Schadensersatzanspruch hinsichtlich aller adaquat
kausal auf die vertragswidrige Leistung zuriickzufiihrenden Schéaden zu. Insoweit sind die
Haftungsbegrenzungen des § 6 Abs. 6 VOB/B und § 13 Abs. 7 VOB/B nicht einschlagig.
Ein Schaden kann insbesondere in einem eingetretenen Verzug bestehen. Demgegeniber
sind auch Sachverstandigenkosten zur Feststellung des Anspruchs dem Grunde und der
Hohe nach ersatzfahig.
Nach §4 Abs.7 VOB/B sind insbesondere auch Verzugsschaden ersatzfahig, sofern sie
darauf beruhen, dass der Auftragnehmer die Leistung vertragswidrig erstellt hat und die
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Mangelbeseitigung verzogert oder unterldsst (BGH, BauR 2000 S.1189-1190; BGH,
BauR 2001 S.1577-1580).

Insbesondere sind tber § 4 Abs. 7 VOB/B auch diejenigen Schaden des Auftraggebers zu
ersetzen, die er nach § 6 Abs. 6 VOB/B oder § 642 BGB einem Nachfolgeunternehmer
ersetzen musste, wenn der Auftraggeber durch die mangelhafte und verzogerte Erstellung
gegentber dem Nachunternehmer in Annahmeverzug geraten ist (KG Berlin, IBR 2002
S.355).

4.2.4 Zusammenfassung

/ \

* bei Vorliegen eines Mangels Anspruch auf weitere Anspriiche,
Mangelbeseitigung (originarer Erfiillungs-
anspruch) wenn |.
1. Vorliegen eines Mangels
Ausnahme: AN beruft sich zu Recht darauf, 2. Setzen einer angemessenen Frist
dass die Mangelbeseitigung unmaglich ist 3. Kiindigungsandrohung und Kiindigung
oder einen unverhaltnisméaBigen Aufwand
nach sich zieht dann Il.
entweder
 daneben Schadensersatzanspruch 1. Verzicht auf weitere Ausfiihrung durch
Auftragnehmer (Wegfall Interesse) Aus-
» daneben Zurlickbehaltungsrecht nahmefall
* Sowiesokosten sowie mitwirkendes Ver- oder
schulden (gemaB § 254 BGB) sind zu be-
riicksichtigen 2. Ersatzvornahme
- Ubernahme auch der Ersatzvornahme-
mehrkosten

- auch des weiteren Schadens
(keine Haftungsbegrenzung geméaB
§ 6 Abs. 6 oder § 13 Abs. 7 VOB/B)

- Stoffe, Bauteile und Gerate konnen
gegen angemessene Vergiitung in
Anspruch genommen werden

4.3 Schadensersatzanspruch gem. § 13 Abs.7 VOB/B

4.3.1 Einfiihrung
Der Schadensersatzanspruch nach § 13 Abs. 7 VOB/B betrifft den Zeitraum nach Abnahme.

Die klassischen Stérungen eines Bauablaufs betreffen die Phase bis zur Abnahme. § 13 Abs. 7
VOB/B regelt folgerichtig Schadensersatzanspriiche wegen des Auftretens von Méangeln nach
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Abnahme. Fir den klassischen gestorten Bauablauf ist § 13 Abs. 7 VOB/B letztlich nur von
extrem geringer Bedeutung, da er jedoch regelmaBig in der Kommentarliteratur mit benannt
wird, erfolgt nachstehend eine kurze Darstellung:

§ 13 Abs. 7 VOB/B regelt die Voraussetzungen eines Schadensersatzanspruchs. Dabei
haftet der Auftragnehmer nach § 13 Abs. 7 Nr. 1 VOB/B generell bei schuldhaft verursachten
Mangeln, die zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit fihren.
Weiter haftet der Auftragnehmer bei vorséatzlich oder grob fahrlassig verursachten Méangeln
grundsatzlich fir alle Schaden unabhangig von der Wesentlichkeit des Mangels oder der
Gebrauchseinschrankung.

Bei allen Ubrigen Schaden unterscheidet die VOB/B in § 13 Abs. 7 zwischen so genanntem
kleinen und groBen Schadensersatz.

Nach § 13 Abs. 7 Nr.3 Satz 1 VOB/B (kleiner Schadensersatzanspruch) ist im Falle des
Vorliegens eines wesentlichen Mangels, der die Gebrauchsfahigkeit erheblich beeintrachtigt
und auf ein Verschulden des Auftragnehmers zurlickzufiihren ist, auch der Schaden an der
baulichen Anlage zu ersetzen, zu deren Herstellung, Instandhaltung oder Anderung die Leis-
tung dient.

Demgegeniiber erfasst § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 2 Buchstabe a bis ¢ VOB/B den groBen
Schadensersatzanspruch. Dies betrifft die Uber die reine Nachbesserung hinausgehenden
Schaden.

Grundsatzlich sind damit nicht die reinen Mangelbeseitigungskosten erfasst. Diese werden
von § 13 Abs. 5 VOB/B umfasst. Eine Ausnahme ist jedoch dann gegeben, wenn ein Aus-
schluss des Nachbesserungsrechts gem. § 640 Abs. 2 BGB (vorbehaltlose Abnahme in Kennt-
nis eines Mangels) oder aber die Voraussetzungen des § 13 Abs. 6 VOB/B vorliegen.

Anspriiche nach § 13 Abs. 7 VOB/B konnen zudem auch dann bestehen, wenn keine Man-
gelbeseitigungsaufforderung unter Fristsetzung gesetzt wurde, und zwar dann, wenn sich der
entstandene Schaden durch die Mangelbeseitigung nicht sbeseitigent lieBe (z. B. Mietausfall).

Ungeachtet dessen sollte zur Rechtswahrung immer eine entsprechende schriftliche Man-
gelbeseitigungsaufforderung unter den vorgenannten Pramissen erfolgen, da der Auftrag-
geber flir einen nach Abnahme entstandenen Mangel die Darlegungs- und Beweislast tragt.

4.3.2 Kleiner Schadensersatzanspruch (§ 13 Abs.7 Nr.3 Satz 1 VOB/B)

§ 13 Abs. 7 Nr.3 Satz 1 VOB/B regelt den kleinen Schadensersatzanspruch fir den Fall, dass
ein wesentlicher Mangel vorliegt, der die Gebrauchsfahigkeit erheblich beeintrachtigt. Ersatz-
fahig ist nach § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 1 VOB/B nur der Schaden an der baulichen Anlage, nicht
der dariber hinaus moglicherweise entstandene Schaden. Dieser ist nur unter den beson-
deren Voraussetzungen des § 13 Abs. 7 Nr. 1, 2, 3 Satz 2 VOB/B ersatzfahig.

101

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschitzter inhal
mit,



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Anspriche nach §4 Abs.7 VOB/B / § 13 Abs. 7 VOB/B

Wesentlicher Mangel

Ein Schadensersatzanspruch setzt zunachst voraus, dass es sich um einen wesentlichen
Mangel handelt. Fur das Vorliegen eines wesentlichen Mangels sind sowohl objektive (all-
gemeine Verkehrsauffassung) als auch subjektive (Sicht des Auftraggebers) Kriterien zu
berlcksichtigen. Grundvoraussetzung fiir einen wesentlichen Mangel ist, dass der vorhan-
dene Mangel nach der Verkehrsauffassung unter Berlicksichtigung des Vertragszweckes als
bedeutende empfindliche Abweichung angesehen wird. Hinzu kommen muss in subjektiver
Sicht das spezielle Interesse des Auftraggebers an einer ordnungsgemafen Leistung, wobei
der von ihm verfolgte Nutzungs- und Verwendungszweck entscheidend ist. Ein wesentlicher
Mangel liegt sicher vor, wenn auf der Basis einer nicht ausreichenden Festigkeit des Mauer-
mortels eine hinreichende Standsicherheit des Gebdudes nicht gewahrleistet ist (BGH,
MDR 1977 S.715, 716). Demgegenlber stellt das Verlegen von Platten mit geringfligigen
farbigen Abweichungen regelmaBig nur einen unwesentlichen Mangel dar, der keinen
Schadensersatzanspruch auslost (BGH, BauR 1970 S. 237). Letztlich ist fir die Annahme
eines wesentlichen Mangels immer der Einzelfall, insbesondere Art und Umfang des Mangels
und die Frage der Zumutbarkeit fir den Auftraggeber, entscheidend.

Erhebliche Beeintrachtigung der Gebrauchsfahigkeit
Diese Voraussetzung richtet sich nach § 13 Abs. 1 VOB/B, so dass auf die vorstehenden
Ausflihrungen verwiesen wird.

Verschulden des Auftragnehmers oder seiner Erfiillungsgehilfen
Ein Schadensersatzanspruch nach § 13 Abs. 7 VOB/B setzt ferner ein Verschulden des Auf-
tragnehmers im Sinne eines Vertretenmissens voraus.

Beweislast

Nach Abnahme, mithin auch fiir die Voraussetzungen des § 13 Abs. 7 Nr. 1, 2, 3 VOB/B, tragt
der Auftraggeber die Darlegungs- und Beweislast. Sofern der Mangel sowie die Haftungs-
voraussetzungen dem Grunde nach gem. § 13 Abs. 7 VOB/B festgestellt sind und der Scha-
den nachgewiesen wurde, kann sich der Auftragnehmer nicht pauschal darauf berufen, dass
die in Ansatz gebrachten Kosten zu hoch bemessen seien und sich der Schaden mit einem
geringeren Aufwand hétte beseitigen lassen. Der Auftragnehmer tragt vielmehr fir die Ver-
letzung der letztlich behaupteten Schadensminderungspflicht des Auftraggebers die Dar-
legungs- und Beweislast und muss daher dezidiert nachweisen, dass und warum die Kosten
zu hoch bemessen sind.

Umfang der Schadensersatzpflicht

Nach § 13 Abs. 7 Nr.3 Satz 1 VOB/B ist grundsétzlich nur ein Schaden an der baulichen
Anlage, zu deren Herstellung, Instandhaltung oder Anderung die Leistung dient, ersatzfahig.
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Weitergehende Anspriiche sind nur dann nach § 13 Abs.7 Nr.3 Satz 2 VOB/B ersatzfahig,
wenn die zusatzlichen, in § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 2 VOB/B genannten Voraussetzungen vorlie-
gen.

m Zunéachst sind Substanz- oder Funktionsschaden an der baulichen Anlage zu ersetzen.
Dies betrifft beispielsweise den Fall, dass es durch das Herabfallen unsachgema mon-
tierter Jalousien zu Beschadigungen des Fensterrahmens kommt (BGHZ 62 S.295f.).
Der eigentliche Mangel betrifft die fehlerhaft montierte Jalousie. Der dariiber hinaus ent-
standene Schaden an dem Fenster ist letztlich ein Folgeschaden der fehlerhaften Ausfih-
rung und kann tber § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 1 VOB/B zu ersetzen sein.

m Ein weiteres Beispiel ist die Schwammbildung, bedingt durch eine fehlerhafte Drainage
(Werner/Pastor, Der Bauprozess, 13. Auflage, Rn. 1730) oder aber Gebauderisse infolge
fehlerhafter Erdarbeiten oder entstandener Feuchtigkeitsschaden (OLG Koblenz, NJW-
RR 1988 S.532, 533).

m Zu ersetzen sind des Weiteren durch die mangelhafte Leistung am Bauwerk selbst auf-
getretene Folgen, wie beispielsweise die Herabsetzung des Nutzungs- oder Verkehrswertes,
der Einnahmeverlust wegen entgangener Nutzung der baulichen Anlage, Mehr-
aufwendungen wegen der Méngel, wie beispielsweise erhohte Stromkosten fir die Anlage
sowie zur Schadensminderung aufgewendete Kosten (BGH, BauR 1992 S. 505).

m Ersatzfahig sind gegebenenfalls auch die reinen Mangelbeseitigungskosten, wenn der
Nachbesserungsanspruch gem. § 640 Abs. 2 BGB (vorbehaltlose Abnahme trotz Kenntnis
des Mangels) ausgeschlossen ist oder aber die Voraussetzungen einer Minderung
gem. § 13 Abs. 6 VOB/B vorliegen.

m Der Schadensersatz kann auch in den Kosten einer Neuherstellung bestehen, wenn es
wegen des Mangels zu einem Abriss, Abtransport sowie zu einer Entfernung der Bauteile
kommt.

m Ebenso sind Gutachterkosten dann ersatzfahig, wenn sie dazu dienen, die vorhandenen
Schaden an der baulichen Anlage festzustellen (BGH, BauR 1985 S.83; OLG Kdln, NJW-
RR 1995 S.211; OLG Dusseldorf, BauR 1996 S.129).

m Demgegeniber sind die Kosten der Unterbringung eines Mieters in einem Hotel nicht tber
§13 Abs.7 Nr.3 Satz 1 VOB/B ersatzfahig. Diese konnen nur unter den besonderen
weiteren Voraussetzungen des § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 2 Buchstabe a bis ¢ VOB/B geltend
gemacht werden, da dieser Schadensposten nicht an der baulichen Anlage entstanden
ist.
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4.3.3 GroBer Schadensersatzanspruch gem. § 13 Abs.7 Nr.3 Satz 2 VOB/B

Die Geltendmachung des weiteren Schadens tber den in § 13 Abs.7 Nr.3 Satz 1 VOB/B
benannten Schaden an der baulichen Anlage hinaus ist nur unter den besonderen zusatz-
lichen Voraussetzungen des § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 2 sowie Nr. 1 und 2 VOB/B mdglich. Der
Schadensersatzanspruch nach § 13 Abs. 7 Nr.3 Satz 2 VOB/B ist dem Umfang nach nicht
begrenzt. Es ist grundsatzlich jeder adaquat kausal auf die mangelhafte Leistung zurlickzu-
flihrende Schaden ersatzfahig.

Anspruchsvoraussetzungen

Grundvoraussetzung fiir einen Schadensersatzanspruch nach § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 2 VOB/B
ist, dass zunachst die Voraussetzungen des § 13 Abs. 7 Nr.3 Satz 1 VOB/B vorliegen, d.h.
es muss ein wesentlicher Mangel vorliegen, der die Gebrauchsfahigkeit erheblich beeintrach-
tigt. Der Unterschied zu § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 1 VOB/B besteht jedoch darin, dass sich der
Schaden nicht auf die bauliche Anlage beziehen muss. Weitere Voraussetzung ist:

m VerstoB gegen die anerkannten Regeln der Technik oder
= Nichteinhaltung einer vertraglich vereinbarten Beschaffenheit oder
m versicherte oder versicherbare Leistung.

Schadensumfang

Zu ersetzen ist der addaquat kausal auf die mangelhafte Leistung rickfihrbare Schaden.
GemaB § 13 Abs. 7 Nr.5 VOB/B kann der Umfang der Schadensersatzverpflichtung einge-
schrankt oder aber erweitert werden.

104

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschitzter inhal
mit,



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Schadensersatzanspruch gem. § 13 Abs. 7 VOB/B

4.3.4 Zusammenfassung

Schadensersatzanspruch nach § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 1 VOB/B

(kleiner Schadensersatzanspruch)

Vorliegen eines schuldhaft der zu einer erheblichen Haftungsumfang begrenzt
verursachten wesentlichen Beeintrachtigung der auf entstandenen Schaden
Mangels Gebrauchsfahigkeit fiihrt an der baulichen Anlage, zu

deren Herstellung, Instand-
haltung und Unterhaltung
die Leistung dient

Schadensersatzanspruch gemaB § 13 Nr. 7 Abs. 3 Satz 2 VOB/B

(groBer Schadensersatzanspruch)

Vorliegen der Vorausset- und Mangel beruht auf Haftungsumfang: Ersatz des
zungen des § 13 Abs. 7 Nr. 3 Uber § 13 Abs. 7 Nr. 3 Satz 1
Satz 1 VOB/B VOB/B hinausgehenden

Schadens, der adaquat kausal
auf die mangelhafte Leistung
rickfiihrbar ist

— v

VerstoB3 gegen die anerkann- Fehlen einer vertraglich ver- versichert oder versicherbar
ten Regeln der Technik einbarten Beschaffenheit

Schadensersatzanspruch gem. § 13 Abs. 7 Nr. 1 und 2 VOB/B

Der Auftragnehmer haftet bei schuldhaft Bei vorséatzlich oder grob fahrléassig verur-
verursachten Méngeln fiir Schaden aus sachten Mangeln haftet er fir alle Schaden.
der Verletzung des Lebens, des Korpers

oder der Gesundheit.
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5 Anspriiche gem. §5 Abs.4 VOB/B
5.1 Einleitung

Nach §5 Abs.4 VOB/B kann der Auftraggeber gegeniber dem Auftragnehmer dann
Anspriiche geltend machen, wenn der Auftragnehmer den Beginn der Ausflihrung oder die
Vollendung verzdgert oder aber die Baustelle mit Personal oder Arbeitsmitteln derart unzu-
reichend besetzt, dass offenbar nicht von der Einhaltung der Ausflihrungsfristen ausgegangen
werden kann. Im Fall der Aufrechterhaltung des Vertrages kann der Auftraggeber Anspriiche
auf Schadensersatz nach §5 Abs.4 VOB/B i.V.m. § 6 Abs. 6 VOB/B geltend machen. Er
kann jedoch auch eine Frist unter Kiindigungsandrohung mit nachfolgender Kiindigung setzen
und dann die Anspriiche gem. § 5 Abs.4 VOB/Bi.V.m. § 8 Abs.3 VOB/B geltend machen,
die insoweit schon im Rahmen des § 4 Abs. 7 VOB/B dargestellt wurden. Zur ndheren Verdeut-
lichung soll die nachstehende Ubersicht dienen:

§ 5 Abs. 4 VOB/B
Fallgruppen

Auftragnehmer verzogert Auftragnehmer verzogert unzureichende Arbeitskrafte,

Beginn der Ausfiihrung Vollendung der Ausflihrung Geréte, Gerliste, Stoffe, Bau-
teile, so dass Ausflihrungs-
fristen nicht eingehalten
werden kénnen

Rechtsfolgen
bei Aufrechterhaltung des Vertrages oder angemessene Frist zur Vertragserfiillung
Schadensersatz nach § 6 Abs. 6 VOB/B unter Kiindigungsandrohung und Kiindigung
gem. § 5 Abs. 4 VOB/Bi.V.m. § 8 Abs. 3
VOB/B

5.2 Vertragsfristen

§5 Abs. 1 VOB/B legt fest, dass es sich um verbindliche Fristen, so genannte Vertragsfristen,
handeln muss, die die Parteien vereinbart haben und die sich auf den Ausfiihrungszeitraum,
mithin den Zeitraum von Baubeginn bis zur Fertigstellung, beziehen. Vertragsfristen kdnnen
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sowohl fiir den Baubeginn, als Zwischenfristen und auch fir den Fertigstellungstermin ver-
einbart werden (»zu beginnen, angemessen zu fordern und zu vollenden«). Gleichzeitig wird
geregelt, dass die in einem Bauzeitenplan enthaltenen Einzelfristen ohne weitere Vereinbarung
keine Vertragsfristen darstellen. Die Fristberechnung erfolgt auch hier nach den §§ 186ff.
BGB. Vertragsfristen sollten also solche bereits im Vertrag vereinbart werden, und zwar wie
benannt fir den Baubeginn, soweit notwendig als Zwischenfristen oder fir den Fertig-
stellungstermin. Die Parteien kénnen auch eine Regelung dahingehend schlieBen, dass auch
nach Vertragsabschluss noch Vertragsfristen entsprechend einvernehmlich festgelegt wer-
den kdnnen (OLG Kdln, BauR 1997 S.318).

Aus Sicht des Auftraggebers sollte zwingend darauf geachtet werden, dass entsprechende
Fristen vereinbart werden, um Auslegungsschwierigkeiten und insbesondere auch Rechts-
unsicherheiten zu vermeiden. Wenn Vertragsfristen nicht ausdricklich vereinbart sind, 14sst
sich nur schwer feststellen, wann der Auftragnehmer den Ausfiihrungsbeginn bzw. die Fertig-
stellung verzogert hat. Auch die Vereinbarung von Zwischenfristen, gerade fiir gréBere Bau-
vorhaben, ist sinnvoll, da vor diesem Hintergrund durch die Vereinbarung verbindlicher Eck-
termine sichergestellt werden kann, dass das Bauvorhaben vom Auftragnehmer entsprechend
gefordert und ausgefiihrt wird, weil der Verzug mit verbindlichen Vertragsfristen zu Schadens-
ersatzanspriichen, ggf. auch zur Kindigung nach § 5 Abs. 4 VOB/B fihren kann. Insbeson-
dere ist es bei der Uberschreitung verbindlich vereinbarter Zwischenfristen fiir den Auftrag-
geber einfacher, bei einem Verstreichen, insbesondere bei einem deutlichen Verstreichen,
dieser Fristen sich rechtssicher vom Vertrag zu l0sen.

In einem Bauzeitenplan werden regelmaBig zahlreiche Einzelfristen benannt, insbesondere
wann mit welchem Gewerk voraussichtlich begonnen und wann dieses abgeschlossen wird.
Diese Fristen werden nur dann zu Vertragsfristen, wenn die Parteien dies ausdriicklich ver-
einbaren. Aus Sicht des Auftragnehmers ist es nicht sinnvoll, eine Regelung dahingehend
einzugehen, dass bei einem Bauvorhaben mit bis zu 36 Gewerken jede Frist in einem Bau-
zeitenplan als Vertragsfrist normiert wird, da sich selbst bei einem nur gering gestorten
Bauablauf ohne Verzogerung des Endtermins die Einzelfristen hdufig nicht einhalten lassen,
d.h. auch dann, wenn Stérungen vorliegen, ist nicht die zwangslaufige Folge, dass eine Bau-
zeitverlangerung eintritt. Wenn indessen jede Einzelfrist als Vertragsfrist vereinbart wird,
konnte der Verzug der einzelnen Fristen zu den Folgen des § 5 Abs.4 VOB/B flihren. Auch
aus Sicht des Auftraggebers ist zumindest kein verniinftiger Grund ersichtlich, warum samt-
liche Einzelfristen auch Vertragsfristen sein sollen. Die Vereinbarung wichtiger Ecktermine
als verbindlich vereinbarte Zwischentermine (als Vertragsfristen) reicht zur Absicherung sei-
ner Interessen aus.
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Vertragsfristen

Vereinbarung lber die Verbindlichkeit fir

den Baubeginn Zwischentermine Fertigstellung

| |

Fristberechnung §§ 186 ff. BGB

5.3 Verzogerung des Baubeginns

§5 Abs. 1 VOB/B

Durch den Wortlaut werzdgertc wird deutlich, dass Voraussetzung fir Anspriiche nach
§5 Abs.4 VOB/B ist, dass ein Verzug des Auftragnehmers vorliegt. Sofern ein bestimmter
kalenderméBiger Baubeginn zwischen den Parteien vereinbart wird, 14sst sich das Ver-
streichen regelmaBig einfach feststellen. Sofern der Termin zumindest berechenbar ist, z. B.
zwei Monate nach Vorlage der Baugenehmigung, ist der Baubeginn ebenfalls eindeutig nach
dem Kalender bestimmt (BGH, BauR 2002 S. 782-784). Voraussetzung fir § 5 Abs. 1 VOB/B
bleibt jedoch, wie dargestellt, dass es sich um eine Vertragsfrist handelt. Sofern die Parteien
keinen bestimmten Baubeginn vereinbart haben, ist dieser nach § 5 Abs. 2 VOB/B zu ermit-
teln. Die Verzogerung des Baubeginns setzt voraus, dass der vereinbarte Termin verstreicht,
ohne dass der Auftragnehmer die Bauarbeiten aufnimmt. In den Féllen, in denen der Auftrag-
nehmer die Arbeiten zundchst aufnimmt und dann zu einem spéter, vom Auftraggeber gesetz-
ten Zeitpunkt auf der Baustelle nicht erscheint, ist kein Fall, bei dem nach § 5 Abs.4 VOB/B
i.V.m. §5 Abs. 1 VOB/B wegen Verzdgerung des Baubeginns gekiindigt werden konnte (OLG
Dresden, MDR 2003 S. 1174-1175). Inwieweit in solchen Féllen aus anderen Griinden eine
Kindigung aus wichtigem Grund in Betracht kommt, wéare zu priifen. Voraussetzung ist jedoch,
dass die Verzogerung vom Auftragnehmer zu vertreten ist. Zunachst wird vermutet, dass bei
Verstreichen des Baubeginns ein Verschulden des Auftragnehmers vorliegt. Das ist dann
nicht der Fall, wenn die Verzdgerung des Baubeginns vom Auftraggeber zu vertreten ist. Der
Auftragnehmer kommt insbesondere dann nicht in Verzug, wenn er den Baubeginn bzw. die
Weiterflihrung der Arbeiten berechtigt wegen Zahlungsverzugs des Auftraggebers verweigert
(OLG Dusseldorf, BauR 1992 S.765-767). In Bezug auf den Baubeginn kann ein Zahlungs-
verzug dann vorliegen, wenn die Parteien eine Vorauszahlung vereinbart haben. Wenn es zu
einer Verzdgerung des Baubeginns gekommen ist, die zundchst vom Auftraggeber zu ver-
treten war, ist auch hier zu beachten, dass der Auftragnehmer dann erst durch eine Mahnung
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nach Falligkeit in Verzug geraten kann (OLG Dusseldorf, BauR 1992 S.765-767; OLG Dissel-
dorf, BauR 2000 S. 1336 -1337). Wenn also beispielsweise der Auftraggeber verpflichtet war,
das Grundstiick von Pflanzenbewuchs zu befreien, damit der Auftragnehmer im Anschluss
einen Zaun errichten kann, gerat der Auftragnehmer nicht in Verzug, solange der Auftrag-
geber seinen Mitwirkungspflichten, d. h. der Beseitigung des Pflanzenbewuchses, nicht nach-
gekommen ist (OLG Dusseldorf, BauR 1998 S.341-342).

§5 Abs.2 VOB/B

§ 5 Abs. 2 VOB/B betrifft den Fall, dass die Parteien fir den Baubeginn gerade keine ver-
bindliche Frist vereinbart haben. Da dieser Fall in der Baupraxis haufig vorkommt und der
Zeitraum der Ausflihrung firr beide Vertragsparteien von ganz entscheidender Bedeutung ist,
ist in § 5 Abs.2 VOB/B hierzu eine Regelung getroffen worden. In dem Fall, in dem keine
Frist fir den Baubeginn vereinbart wurde, ist zunachst der Auftraggeber dem Auftragnehmer
gegeniber verpflichtet, sofern dieser es verlangt, den voraussichtlichen Baubeginn mitzu-
teilen. Auf der anderen Seite ist wiederum der Auftragnehmer verpflichtet, binnen zwdlf
Werktagen (Tage von Montag bis Samstag) nach einer entsprechenden Aufforderung des
Auftraggebers mit den Bauausfiihrungen zu beginnen und auch den Beginn der Bauausfih-
rung dem Auftraggeber schriftlich mitzuteilen. Auch hier gilt, dass die Parteien zwingend
entweder einen nach dem Kalender bereits bestimmten Baubeginn vereinbaren sollten oder
zumindest in Abhéngigkeit von zentralen Ereignissen (Vorlage der Baugenehmigung, Auffor-
derung durch den Auftraggeber etc.) einen verbindlichen Ausflihrungszeitraum festlegen
sollten, damit im Streitfall ermittelt werden kann, in welchem Zeitraum und von wann bis
wann die Bauausfiihrung zu leisten war. In den Fallen, in denen in Abhangigkeit zum Beispiel
von der Vorlage der Baugenehmigung oder aber der Aufforderung des Auftraggebers der
Baubeginn innerhalb einer bestimmten Frist zu beginnen ist, z. B. zwei Wochen, und binnen
einer weiteren Frist umzusetzen ist, z. B. drei Monate, muss eine Vorsorge daflr getroffen
werden, was in diesen Féllen passiert, wenn der Baubeginn auf dieser Basis kurz vor Beginn
der Winterzeit liegt und sich dadurch bedingt die Ausfiihrungszeit gegebenenfalls deutlich
verlangert.

5.4 Verzogerung der Vollendung des Bauvorhabens

Auch hier gilt, dass die Parteien einen verbindlich vereinbarten Fertigstellungstermin ver-
einbart haben missen (§ 5 Abs. 1 VOB/B) oder aber einen Fertigstellungstermin, der nach
dem Kalender bestimmbar ist. Aber auch dann, wenn die Parteien keinen verbindlichen Fertig-
stellungstermin vereinbart haben, ist der Auftragnehmer verpflichtet, die Bauausfihrung
angemessen zu fordern und fertig zu stellen. In diesen Fallen ist es regelmaBig jedoch nur
sehr schwer moglich, den Endtermin verlasslich zu bestimmen. Auch in diesen Féllen bediirfte
es zwangslaufig nach Félligkeit einer Mahnung (OLG Frankfurt, NJW-RR 1994 S.1361-1362).
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Auch hier gilt, dass dann, wenn die Ausfiihrungsfristen z. B. durch Zusatzauftrage verlangert
werden und damit der Fertigstellungstermin nicht mehr nach dem Kalender bestimmt ist, der
Auftragnehmer erst durch eine Mahnung nach Félligkeit in Verzug gerat (OLG Dusseldorf,
BauR 2000 S.1336-1337).

5.5 Unzureichendes Personal/Arbeitsmittel

§5 Abs. 3 VOB/B soll sicherstellen, dass dann, wenn, bedingt dadurch, dass der Auftrag-
nehmer in unzureichendem Umfang Arbeitskréafte, Gerate, Geriste, Stoffe oder Bauteile ein-
setzt und dass absehbar ist, dass er die vereinbarten Ausfihrungsfristen nicht einhalten kann,
dem Auftraggeber unter den Voraussetzungen des § 5 Abs. 4 VOB/B ein Anspruch auf Scha-
densersatz bzw. ein Kiindigungsrecht zusteht. Bei den hier benannten Ausfiuhrungsfristen
konnen sowohl Zwischentermine als auch der Fertigstellungstermin gemeint sein. Die Falle
des verzdgerten Baubeginns sind in § 5 Abs. 1 und Abs. 2 VOB/B bereits erfasst und vor-
stehend dargestellt worden.

Sofern die Parteien verbindliche Zwischenfristen vereinbart haben und diese nicht ein-
gehalten werden, bedarf es nicht des Rickgriffs auf § 5 Abs.3 VOB/B, obwohl auch das
Kindigungsrecht in diesen Féllen auf § 5 Abs. 3 VOB/B gestiitzt werden kann. § 5 Abs.3
VOB/B erfasst insbesondere auch die Féalle, in denen die Parteien keine verbindlichen
Zwischenfristen als Vertragsfristen vereinbart haben, der Auftragnehmer aber die Arbeiten
ohne ausreichendes Personal oder Arbeitsmittel ausfihrt, so dass erkennbar wird, dass z. B.
der vereinbarte Fertigstellungstermin oder ggf. auch ein wichtiger Zwischentermin nicht ein-
gehalten wird. In welchem Umfang Arbeitskrafte, Geréate, Geriste, Stoffe oder Bauteile ein-
gesetzt werden mussen, ist immer eine Frage des Einzelfalls und kann nicht pauschal beant-
wortet werden. Wenn nach stéandiger Baupraxis z. B. fir Bewehrungsarbeiten in dem verein-
barten Umfang regelméaBig 30 Mitarbeiter eingesetzt werden, um innerhalb der vereinbarten
Frist die Arbeiten durchzufiihren, sind zehn eingesetzte Mitarbeiter sicherlich zu wenig. In
diesen Féllen ist jedoch trotz allem immer mit Vorsicht vorzugehen, weil der Auftragnehmer,
soweit keine verbindlichen Zwischenfristen vereinbart sind, auch zundchst weniger Personal
einsetzen kann und wéhrend des Bauvorhabens dann zahlenmaBig hohe Mannschaften ein-
setzen konnte. Von einer Kiindigung nach §5 Abs.3 VOB/B sollte nur in klaren Fallen
Gebrauch gemacht werden. Voraussetzung ist bei Vorliegen, dass der Auftraggeber den Auf-
tragnehmer zur Abhilfe auffordert. Unverziglich in diesem Sinne bedeutet wiederum, dass
der Auftragnehmer ohne schuldhaftes Zogern Abhilfe schaffen muss.
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5.6 Schadensersatz nach § 6 Abs.6 VOB/B

Unter welchen Voraussetzungen der Auftraggeber Schadensersatz nach § 6 Abs. 6 VOB/B
geltend machen kann, wurde bereits eingehend dargestellt, so dass zur Vermeidung von
Wiederholungen auf die vorausgegangenen Ausfiihrungen Bezug genommen wird.

Ein Schadensersatzanspruch ermisst sich im Falle eines Anspruchs nach § 5 Abs. 4 VOB/B
grundsatzlich nach § 6 Abs. 6 VOB/B, d.h. entgangener Gewinn ist nur im Fall von Vorsatz
oder grober Fahrlassigkeit des Auftragnehmers zu erstatten. In diesen Féllen ist auch denk-
bar, dass die Parteien einen Vertragsstrafenanspruch vereinbart haben. Solange der geltend
gemachte Anspruch innerhalb des Umfangs der vereinbarten Vertragsstrafe bleibt, bedarf
es keiner dezidierten Darstellung eines etwaig tatsachlich bzw. konkret eingetretenen Scha-
dens. Sofern Anspriiche oberhalb der Vertragsstrafe geltend gemacht werden sollen, muss
der gesamte Schaden dementsprechend dargestellt und bewiesen werden. Sofern der Auf-
tragnehmer behauptet, dass er seine Bauleistungen rechtzeitig hergestellt hat, ist er dafir
beweispflichtig.

5.7 Kiindigung

Nach § 5 Abs. 4 VOB/B kommt auch die Kiindigung in Betracht. Voraussetzung ist, dass eine
Frist unter Kiindigungsandrohung und nachfolgender Kiindigung gesetzt wird. Es gilt auch in
diesem Fall genauso wie bei §4 Abs.7 VOB/B dann § 8 Abs. 3 VOB/B, worauf insoweit zur
Vermeidung von Wiederholungen verwiesen wird. Sofern der Auftraggeber eine Kindigung
ausspricht, ohne dass die Voraussetzungen des § 5 Abs.4 VOB/B vorliegen, ist von einer
einfachen Kiindigung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 VOB/B auszugehen, die der Auftraggeber zu jedem
Zeitpunkt aussprechen kann (Hanseatisches Oberlandesgericht, BauR 2004 S.1616-1621).
In sehr eng umrissenen Einzelfdllen kommt auch ohne Fristsetzung unter Kiindigungsandro-
hung eine fristlose Kiindigung in Betracht. Das KG Berlin (Urteil vom 01.06.2001, Az. 21 U
4112/99) hat in einem Fall die fristlose Kiindigung ohne Einhaltung der Voraussetzungen des
§ 5 Abs. 4 VOB/B fiir berechtigt angesehen, indem der Priifingenieur des Bauamtes ein Gerlist
wegen unzureichender Verankerung nicht freigegeben hat und der Auftragnehmer die gefor-
derten zusatzlichen Verankerungen verweigert hat.

In den Fallen, in denen der Auftragnehmer die weitere Ausfiihrung verweigert, weil man
sich Uber nach Vertragsabschluss notwendig gewordene weitere Leistungen nicht einigt, ist
dies dann moglich, wenn der Auftraggeber dem Auftragnehmer eine entsprechende Vertrags-
erflllungsfrist unter Kiindigungsandrohung und den weiteren Voraussetzungen des § 5 Abs. 4
VOB/B gesetzt hat (OLG Koblenz, JurBiro 2002 S.387-388; OLG Koblenz, Entscheidung
vom 12.04.2001, Az. 5 U 1042 /00). Wenn der Auftragnehmer nach einer vom Auftraggeber
gem. § 5 Abs. 4 VOB/B gesetzten Frist Arbeiten ausflihrt und der Auftraggeber diese annimmt,
bedarf es einer erneuten Fristsetzung unter Kiindigungsandrohung, bevor die Kiindigung
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erfolgen kann (OLG Dusseldorf, NJW-RR 1994 S.149-150). Etwas anderes wirde nur dann
gelten, wenn der Auftraggeber die Leistungen nicht annimmt und von seinem Kiindigungs-
recht sofort Gebrauch macht (Saarlandisches Oberlandesgericht, NZBau 2003 S. 673-674).

6 Vertragsstrafenanspriche

6.1 Voraussetzungen und Folgen nach § 11 VOB/B

6.1.1 Vertragsstrafenvereinbarung

Nach § 11 Abs.1 VOB/B ist Voraussetzung fir die Geltendmachung einer Vertragsstrafe eine
ausdrickliche Vereinbarung zwischen den Parteien. Neben § 11 VOB/B gelten gem. § 11
Abs. 1 VOB/B dann die Vorschriften des BGB, d.h. die §§ 339 bis 345 BGB. Die Parteien
konnen, missen also keine Vertragsstrafe vereinbaren. Eine Vertragsstrafe kann beispiels-
weise fur den Fall vereinbart werden, dass der Auftragnehmer seine Leistungen nicht inner-
halb einer bestimmten, im Vertrag vorgesehenen Frist erbringt. Diese Frist kann sowohl nach
dem Kalender bestimmt oder bestimmbar sein (z.B. 60 Tage nach Baubeginn). Sie kann
ebenso fir den Fall der nicht ordnungsgemaBen Leistung vereinbart werden und ebenso fir
den Fall, dass beispielsweise Arbeitnehmer eingesetzt werden, die nach geltenden arbeits-
rechtlichen Regelungen nicht hatten eingesetzt werden durfen. Der klassische Fall, zumindest
bezogen auf den gestdrten Bauablauf, ist der Fall der nicht rechtzeitigen Herstellung des
Werkes bzw. der Bauleistung. Die Vertragsstrafe muss als solche ausdricklich vereinbart
sein. Es muss auch klar erkennbar sein, was vertragsstrafenbewéhrt ist. Grundsatzlich sieht
§ 11 VOB/B keine Formvorschrift vor, so dass sie grundsatzlich auch miindlich vereinbart
werden konnte. Davon ist jedoch aus Beweisgrinden immer abzuraten. Wenn hingegen die
Hauptverbindlichkeit eine bestimmte Form vorsieht, dann gilt sie auch fir das Vertragsstra-
fenversprechen (BGH, NJW 1980 S.1622). Vertragsstrafenversprechen kénnen zwar indivi-
dualvertraglich, aber auch als Allgemeine Geschéaftsbedingungen erfolgen (BGH, BauR 1998
S.330). Ebenso kann ein offentlicher Auftraggeber im Rahmen des § 12 VOB/A eine Ver-
tragsstrafe vereinbaren.

Die Vertragsstrafenvereinbarung erfolgt vor dem Hintergrund, dass der Auftraggeber dann,
sofern die Vertragsstrafe verwirkt wird, in Hohe der vereinbarten und verwirkten Vertrags-
strafe keinen Nachweis daflr erbringen muss, dass ein Schaden vorliegt und wenn ja in wel-
cher Hohe. Es ist letztlich eine Beweiserleichterung fiir den Auftraggeber, wobei zu beachten
ist, dass er auch uber die Vertragsstrafe hinaus einen Verzugsschaden geltend machen kann,
sofern die Voraussetzungen vorliegen. Hierbei ist zu beachten, dass ein etwaiger Verzugs-
schaden nicht vollstandig isoliert neben dem Vertragsstrafenanspruch besteht, sondern dass
die Vertragsstrafe auf einen hoheren Verzugsschaden anzurechnen ist. In diesem Fall ist der
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Auftraggeber dann aber gehalten, den gesamten von ihm behaupteten Schaden auch nach-
zuweisen.

6.1.2 Vertragsstrafe fiir nicht erfiillte oder nicht ordnungsgemaBe Bauleistungen

Liegt der Fall der Vertragsstrafenvereinbarung fiir eine nicht ordnungsgemaBe Bauleistung
vor, das kann der Fall der nicht rechtzeitigen Erfllung sein, der Schlechterfillung oder der
nur teilweisen Erfiillung, dann kann der Auftraggeber die Vertragsstrafe neben seinem
Erflllungsanspruch gem. § 341 Abs. 1 BGB verfolgen. Ist dem Auftraggeber ein Schaden ent-
standen, der Uber die Hohe der Vertragsstrafe hinausgeht, stellt die Hohe der vereinbarten
Vertragsstrafe den Mindestschaden dar und er kann den dariiber hinausgehenden Schaden
ersetzt verlangen. Wird demgegeniiber eine Vertragsstrafenvereinbarung fur die nicht erfillte
Bauleistung zwischen den Parteien vereinbart, kann der Auftraggeber die Vertragsstrafe
anstatt der Erflllung verlangen. Hierin ist der Unterschied zwischen den beiden Regelungen
zu sehen. Anwendbar ist in diesem Fall § 340 Abs. 1 BGB. Auch hier kann die Vertragsstrafe
als Mindestschaden geltend gemacht werden, wobei ein etwaig darlber hinausgehender
Schaden vom Auftraggeber auch beansprucht werden kann gem. § 340 Abs. 2 BGB.

6.1.3 Verzug

Die Verwirkung einer Vertragsstrafe setzt voraus, dass flr den Fall, dass die Parteien sie fur
die nicht ordnungsgeméaBe Bauleistung vereinbart haben, der Auftragnehmer die Leistung
nicht rechtzeitig in dem Zustand hergestellt hat wie es die Parteien vereinbart haben und
dass er sich in Verzug befindet. Sind zwischen den Parteien verbindliche Fertigstellungs-
termine vereinbart worden, z. B. der 30.12.2008, dann geréat der Auftragnehmer ohne Mah-
nung in Verzug (BGH, BauR 2002 S. 782). Dasselbe gilt nach § 286 BGB, wenn ein klar und
eindeutig nach dem Kalender bestimmter Fertigstellungstermin sich aus den vertraglichen
Vereinbarungen ergibt, z. B. 40 Tage nach Baubeginn. Verzug setzt Verschulden voraus. Allge-
meine Geschaftsbedingungen, wonach eine verschuldensunabhéngige Vertragsstrafe verein-
bart wird, sind gem. §309 Abs.4 und § 307 BGB unwirksam (BGH, BauR 2002 S. 782,
BauR 2004 S. 1611; OLG Hamm, BauR 1997 S. 663). In diesem Zusammenhang ist zu berlick-
sichtigen, dass der Auftragnehmer sich gegeniiber dem Auftraggeber auch dann auf ein feh-
lendes Verschulden berufen kann, wenn die Voraussetzungen flr eine Bauzeitverlangerung
gem. § 6 Abs.4 VOB/B nicht vorliegen, weil er die hierzu notwendige Behinderungsanzeige
nach § 6 Abs.1 VOB/B nicht an den Auftraggeber gesendet hat, wenn der Auftraggeber
wegen fehlender Ausfiihrungs- und Montageplane und zahlreichen Anderungsanordnungen
diese Verzogerung verursacht hat. Die Berufung auf die Vertragsstrafe ware in diesem Fall
rechtsmissbrauchlich (OLG Zweibriicken, BauR 2006 S. 1030).
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6.1.4 Vorbehalt bei Abnahme

§ 11 Abs. 4 VOB/B sieht vor, dass der Vertragsstrafenvorbehalt spatestens bei der Abnahme
erfolgt. Sofern eine formliche Abnahme zwischen den Parteien vereinbart ist, muss sich der
Vertragsstrafenvorbehalt im Abnahmeprotokoll finden. Ein vor Abnahme erklérter Vorbehalt
reicht nicht aus (OLG Celle, BauR 2000 S. 278). Fir den Fall, dass die formlich vereinbarte
Abnahme vor Ort durchgefiihrt wird und kein Vertragsstrafenvorbehalt erfolgt, sondern erst
in einem spater angefertigten Abnahmeprotokoll vereinbart wird, ist das OLG Disseldorf der
Auffassung (OLG Dusseldorf, BauR 1982 S.582), dass dieser Vorbehalt nicht ausreicht. Etwas
anderes gilt jedenfalls dann, wenn zwischen der Abnahmebegehung und der Abnahme und
der Anfertigung des Abnahmeprotokolls ein sehr enger zeitlicher Zusammenhang besteht
(BGH, BauR 1974 S.206). ZweckmaBigerweise sollte dann, wenn die Abnahmehandlung und
das Abnahmeprotokoll zeitlich aufeinander fallen, darauf geachtet werden, dass der Vertrags-
strafenvorbehalt vorab miindlich im Rahmen der Abnahmebegehung und -handlung erfolgt.
Sinnvoll ist sicherlich, dass am selben Tag das Abnahmeprotokoll erstellt wird und so der
Vertragsstrafenvorbehalt erfolgt. Der Auftraggeber kann den Vertragsstrafenvorbehalt
erklaren und ein entsprechend von ihm bevolimachtigter Architekt dann, wenn er zur rechts-
geschaftlichen Abnahme bevollméachtigt ist (BGH, BauR 1987 S.92). Sollte diese Bevollméch-
tigung nicht vorliegen, kann nicht zwangslaufig bei einem Architekten angenommen werden,
dass er auch bevollméachtigt ist, den Vertragsstrafenvorbehalt zu erklaren. In der Praxis liegt
haufig eine Volimacht vor. Der Vertragsstrafenvorbehalt muss gegenlber dem Auftragnehmer
erklart werden. Wenn hingegen der Architekt nicht bevollmachtigt ist, den Vertragsstrafen-
vorbehalt zu erkléaren, dann ist der Vertragsstrafenvorbehalt unwirksam (LG Leipzig, NJW-
RR 1999 S.1183).

Nach einer Entscheidung des OLG Diisseldorf (BauR 2001 S. 112) ist auch dann von einem
wirksamen Vertragsstrafenvorbehalt auszugehen, wenn der Auftraggeber im entschiedenen
Fall zwei Tage vor der Abnahme sowohl die Hohe der Vertragsstrafenforderung benennt und
schriftlich diese einfordert. Zwischen den Parteien kann insoweit auch noch sowohl indivi-
dualvertraglich als auch in einer Allgemeinen Geschéaftsbedingung vereinbart werden, dass
ein Vertragsstrafenvorbehalt bis zur Schlusszahlung geltend gemacht werden kann (KG,
BauR 2000 S. 575, OLG Dresden, IBR 2000 S. 428; BGH, Beschluss vom 13.07.2000, Az. VII
ZR 249 /99, Revision nicht angenommen). Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen, dass dann
die VOB/B nicht mehr im Ganzen gilt.

Darlber hinaus entféllt ein Vertragsstrafenvorbehalt auch dann nicht, wenn die Parteien
eine Regelung dahingehend getroffen haben, dass eine Vertragsstrafe von der Schlussrech-
nung in Abzug gebracht werden kann (Brandenburgisches OLG, IBR 2000 S.596).
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6.1.5 Vertragsstrafenh6he

§ 11 VOB/B sieht keine Obergrenze fiir eine Vertragsstrafenvereinbarung vor, sondern nur
in § 11 Abs. 3 VOB/B die Moglichkeit der Vorgabe der Berechnung fir den Fall, dass die Ver-
tragsstrafe nach Tagen oder Wochen zu ermitteln ist. Individualvertraglich kann die Hohe
zwischen den Parteien einvernehmlich festgelegt werden bis zur Grenze der Sittenwidrigkeit.
Ab welcher Grenze man von Sittenwidrigkeit ausgehen kann, ist immer eine Frage des Einzel-
falls. Wenn eine Vertragsstrafenregelung als Allgemeine Geschaftsbedingung vereinbart ist,
gibt es nach der Rechtsprechung des BGH Obergrenzen, die nachstehend noch dargestellt
werden. § 11 Abs. 3 VOB/B geht davon aus, dass dann, wenn eine Vertragsstrafe nach Tagen
bemessen ist, nur die Werktage (Montag bis Samstag) heranzuziehen sind und fiir den Fall
der Bemessung nach Wochen jeder Werktag als 1/6 Woche gerechnet wird. In der Praxis
finden sich jedoch auch haufig Regelungen, wo nicht auf Werktage (Tage von Montag bis
Samstag) abgestellt wird, sondern auch auf Kalendertage (Montag bis Sonntag) bzw. Arbeits-
tage (Montag bis Freitag). Diese Unterscheidung ist fur die Fristberechnung wichtig.
§ 11 Abs. 3 VOB/B findet auch nur dann Anwendung, wenn die Parteien nichts anderes ver-
einbart haben, d.h. wenn nicht geregelt ist, ob es sich um Werktage, Kalendertage oder aber
Arbeitstage handelt.

6.1.6 Beweislast

Die Beweislast fir das Vorliegen der Voraussetzungen eines Vertragsstrafenanspruchs tragt
der Auftraggeber mithin fiir den Abschluss der Vertragsstrafenvereinbarung, fir die Hohe der
Vertragsstrafe sowie dafir, dass bereits ein falliger Anspruch vorliegt (BGH, BauR 1977
S.280). Demgegenuber tragt der Auftragnehmer die Beweislast daflr, dass er seine Leistun-
gen entgegen den Ausflihrungen des Auftraggebers ordnungsgeman hergestellt hat, was aus
§ 345 BGB folgt.

6.1.7 Verschiebung der Bautermine

Fir den Fall, dass der urspriinglich vereinbarte Fertigstellungstermin verschoben wird, ist
immer anhand des Einzelfalls zu priifen, ob die vereinbarte Vertragsstrafe dadurch, d. h. durch
die Verschiebung, entféllt. Allein der Umstand, dass Bautermine verschoben werden, fihrt
nicht zu einem Entfall der Vertragsstrafe (OLG Naumburg, IBR 2000 S. 66; BGH, Beschluss
vom 25.11.1999, Az. VIl ZR95/99, Revision nicht angenommen; BGH, IBR 2006 S. 387; OLG
Dusseldorf, BauR 1997 S.1041-1045), sondern es ist im Regelfall davon auszugehen, dass
die Vertragsstrafe auch fir die neuen Termine gilt (BGH, IBR2006 S. 387). Kommt es durch
eine vom Auftraggeber zu vertretende Behinderung zu einer Bauzeitverlangerung gem.
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§ 6 Abs.2 Nr. 1 a Abs.4 VOB/B, bedarf es zur Verwirkung der Vertragsstrafe einer verzugs-
begriindenden Mahnung (OLG Dresden, BauR 2000 S. 1881-1883).

6.2 Vertragsstrafe als Aligemeine Geschaftsbedingung

6.2.1 Einfiihrung

Vertragsstrafenregelungen, die als Allgemeine Geschaftsbedingungen verwendet worden
sind, waren Gegenstand einer Vielzahl von Entscheidungen. Dies bedingt sich dadurch, dass
die Geltendmachung einer Vertragsstrafe durch den Auftraggeber flr ihn erhebliche Beweis-
erleichterungen nach sich zieht, insbesondere dann, wenn die Parteien einen verbindlichen
Fertigstellungstermin vereinbart haben. Naturgemal versuchen Auftraggeber, einem sich
moglicherweise sehr schwierigen Schadensnachweises flr den Fall eines Verzuges zu ent-
ziehen. Da daruber hinaus die Baumarktlage tUber einen Zeitraum von mehr als einem Jahr-
zehnt fir die Bauindustrie sehr schwierig war, lieBen sich hdufig auch die unterschiedlichsten
Vertragsstrafenregelungen durchsetzen, die bei verstandiger Wirdigung eigentlich dazu
hatten flihren missen, dass ein Auftragnehmer von der Unterschrift unter dem General-
unternehmervertrag oder Werkvertrag Abstand nimmt.

Nachstehend werden zunéchst die Grundzige der Anwendbarkeit der Regelungen zu den
Allgemeinen Geschéaftsbedingungen nach den §§ 305 ff. BGB dargestellt und dann die wesent-
lichen Entscheidungen. Lediglich der Vollstdndigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass es
bis zum 31.12.2001 ein eigenes AGB-Gesetz (AGBG) gab, welches mit geringfiigigen Ande-
rungen im Rahmen der Schuldrechtsmodernisierung zum 01.01.2002 in die §§ 305ff. BGB
eingegangen ist. Der Hinweis erfolgt deswegen, weil es naturlich noch eine Vielzahl von Ent-
scheidungen gibt, die auf das AGBG Bezug nehmen und von deren Anwendbarkeit auch
weiterhin auszugehen ist. Die gesetzlichen Regelungen zu Allgemeinen Geschaftsbedingun-
gen beruhen darauf, dass unbillige Benachteiligungen eines Vertragspartners durch standar-
disierte Allgemeine Geschéaftsbedingungen ausgeschlossen werden sollen. Folgerichtig wur-
den inhaltliche Grenzen gesetzlich festgelegt, wobei sémtliche Regelungen der §§ 305 ff. BGB
zundchst einmal flr Verbrauchervertrage Anwendung finden. Dessen ungeachtet werden sie
nach standiger BGH-Rechtsprechung im Wesentlichen auch auf Vertrage gegenlber Unter-
nehmen (BGH, BauR 2004 S.488-498) angewendet. Der BGH hat in der vorzitierten Ent-
scheidung (BGH, BauR 2004 S. 488-494) auch betont, dass sich auch groe Bauunternehmen
auf den Schutz der Regelungen zu den Allgemeinen Geschéaftsbedingungen im Gesetz beru-
fen konnen. Die Inhaltskontrolle bei der Verwendung gegeniiber Unternehmern ist jedoch
eingeschrankt. Bei der Verwendung gegeniiber Unternehmern findet eine Inhaltskontrolle
nach der MaBgabe statt, ob eine Klausel den Vertragspartner des Verwenders unter Beriick-
sichtigung der Gewohnheiten des Handelsverkehrs unangemessen benachteiligt (§§ 307, 310
Abs. 1 BGB). Dies ist insbesondere anzunehmen, wenn von wesentlichen gesetzlichen Grund-
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gedanken abgewichen wird oder dem Vertrag immanente oder wesentliche Pflichten grund-
legend eingeschrankt werden. Demgegeniiber kann eine der gesetzlichen Regelung, ins-
besondere dem BGB entsprechende Klausel nie unangemessen sein. Preis- und leistungs-
bestimmende Klauseln sind nach § 307 Abs. 3 BGB kontrollfrei.

6.2.2 Aligemeine Geschaftsbedingung

Eine Allgemeine Geschaftsbedingung liegt vor, wenn

m sie fUr eine Vielzahl von Vertragen
= vorformuliert ist und
m durch den Verwender einseitig gestellt wird.

Vorformuliert sind Vertragsbedingungen hiernach, wenn sie zur mehrfachen Verwendung in
irgendeiner Form )gespeichert sind:. Dazu reicht es aus, dass der Verwender die Klauseln
zur mehrfachen Verwendung lediglich im Gedachtnis hat und dann handschriftlich in den
Vertrag einfligt (BGH, NJW 1999 S. 2180).

Eine Klausel muss des Weiteren fir eine Vielzahl von Vertragen bestimmt sein. Vielzahl in
diesem Zusammenhang bedeutet, dass der Text fir mindestens drei Vertrage vorgesehen
ist. Das ist auch dann der Fall, wenn der Verwender den Text selbst mehrfach verwenden
will oder der Verwender einen Text benutzt, den ein Dritter zur mehrfachen Verwendung ent-
worfen hat (z. B. Muster aus Formularbichern, Mustersammlungen des Architekten, VOB/B
etc.) (BGH, BauR 2006 S. 106, 107; BGH, BauR 2004 S. 488).

Es genlgt in diesem Zusammenhang bereits die Verwendungsabsicht. Der Anschein
dieser Absicht besteht nach der BGH-Rechtsprechung (BGH, BauR 2006 S. 106, 107; BGH,
BauR 2004 S. 488-494) bereits dann, wenn die Klauseln formelhaften Charakter haben und
nicht auf ein konkretes Bauvorhaben zugeschnitten sind.

Die mehrfache Verwendung der Klauseln muss auch auf den Abschluss mehrerer Vertrage
abzielen. Die mehrfache Verwendung einer Ausschreibung gegeniiber mehreren Bietern reicht
jedoch nicht aus, da hier letztlich nur ein einziger Vertrag abgeschlossen werden soll.
Die Vertragspartner der Vertrage mussen nicht personenverschieden sein.

Einseitig gestellt sind die Klauseln dann, wenn ein Vertragspartner deren Einbeziehung
verlangt. Dem einseitigen Stellen steht nichts entgegen, wenn

m Liicken vorhanden sind und diese Liicken fiir den Regelungsgehalt der Klausel kaum Bedeu-
tung haben (z.B. Ergénzung lediglich von Namen, Daten etc.)

m die Einrdumung von Alternativen vorgesehen ist

m die Mdglichkeiten von Streichungen vorgesehen sind.
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Vertragsstrafenanspriiche

Wie bereits dargelegt, setzt die Annahme einer Allgemeinen Geschéftsbedingung voraus,
dass die Klausel nicht individualvertraglich ausgehandelt wurde. Ein individuelles Aushandeln
ist anzunehmen, wenn der Verwender, d. h. derjenige, der die Klausel vorgibt, den gesetzes-
fremden Kerngehalt der Klausel ausdricklich und tatséachlich zur Disposition stellt. Was letzt-
endlich der gesetzesfremde Kerngehalt ist, ist anhand des BGB zu beurteilen.

6.2.3 VOB/B als Allgemeine Geschéaftsbedingung

Die VOB/B ist eine Allgemeine Geschéaftsbedingung und enthélt zahlreiche Abweichungen
vom BGB. Da die VOB/B als Ganzes eine faire, ausgeglichene Regelung fir beide Seiten
darstellt, wird sie - solange sie im Ganzen, d.h. ohne jede Anderung, vereinbart wird - gesetz-
lich privilegiert und ist damit insgesamt der Inhaltskontrolle entzogen. Wenn jedoch die
VOB/B nicht unverandert als Ganzes vereinbart wird, unterliegen alle Regelungen, d.h. die
unverdnderten und die gednderten Regelungen, der Inhaltskontrolle (BGH, BauR 2004 S. 1142;
BGH, BauR 2004 S. 668-670). Nach einem GroBteil der Rechtsprechung ist es zuldssig, dass
der Vertragsstrafenvorbehalt bis zur Schlussrechnung erklart werden kann. Insoweit geht die
Rechtsprechung auch davon aus, dass eine solche Klausel als Allgemeine Geschaftsbedin-
gung zuldssig ist. Zu beachten ist jedoch, dass die Vereinbarung dazu fiihrt, dass die VOB
nicht mehr im Ganzen gilt.

6.2.4 Entscheidungen zu Vertragsstrafenregelungen

m Eine Vertragsstrafenregelung darf nicht verschuldensunabhéngig vorgegeben werden (BGH,
IBR 2002 S.184). Fir die Annahme einer verschuldensabhéngig vereinbarten Vertrags-
strafenklausel reicht jedoch die Vereinbarung der VOB/B bzw. der Verweis auf § 11 VOB/B
aus (BGH, IBR2006 S.386).

m Eine Vertragsstrafe darf maximal in Hohe von 5% der Auftragssumme vereinbart werden,
wobei 0,2 % pro Werktag bzw. 0,3% pro Arbeitstag herangezogen werden konnen. Fir
Vertrége, die bis zum 30.06.2003 geschlossen wurden und bis zu einer maximalen Auf-
wandshdhe in Hohe von 1 500000 DM /750 000 Euro sind Ubergangsweise als Obergrenze
noch 10% zuldssig (BGH, NZBau 2004 S. 609-610). Der Hintergrund, dass hier ausnahms-
weise eine Ubergangsregelung durch den BGH vorgegeben wurde, beruhte auf einer Aus-
gangsentscheidung, wo der BGH bei einem geringeren Bauvolumen 10% fur zuléssig hielt.

m Eine Vertragsstrafenklausel ist insbesondere auch dann unwirksam, wen sie keine zeitliche
Beschrankung fiir den Vertragsstrafenvorbehalt enthalt (OLG Disseldorf, BauR 2001
S.1461-1464).

= Eine Klausel, wonach die Vertragsstrafe auf Verzugsanspriiche des Auftraggebers nicht
anzurechnen ist, ist ebenfalls unwirksam (BGH, NJW 1975 S.163; OLG Dusseldorf,
NZBau 2002 S.226).
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Wegfall der Vertragsstrafenregelung

m Auch ist die Vereinbarung einer Vertragsstrafe dann unwirksam, wenn sie fur den Fall
abgeschlossen wurde, dass der Auftragnehmer ohne Zustimmung des Auftraggebers einen
Nachunternehmer einsetzt (KG, BauR 2002 S.101-103).

m Liegt eine teilbare Vertragsstrafenregelung hinsichtlich der Zwischentermine und des
Gesamttermins vor, flihrt nicht automatisch die unwirksame Vertragsstrafenregelung zu
den Zwischenterminen zu der Unwirksamkeit der Gesamtvereinbarung (KG, IBR 2003
S.163).

m Zur Frage, inwieweit ein 6ffentlicher Auftraggeber eine Vertragsstrafe auch dann verlangen
kann, wenn ihm kein Nachteil entstanden ist, liegen unterschiedliche Entscheidungen vor.
Nach einer neuen Entscheidung des BGH (BGH, Urteil vom 30.03.2006, Az. VIl ZR44 /05,
BauR 2006 S.1128-1131) reicht ein VerstoB gegen § 12 VOB/A nicht aus, um von einer
unwirksamen Vertragsstrafenregelung auszugehen.

= Auch eine Klausel, wonach ein Vertragsstrafenvorbehalt weder bei der Abnahme noch zu
einem anderen Zeitpunkt notwendig ist, ist unwirksam (BGH, BauR 1997 S.1036-1038).

m Nach einer Entscheidung des OLG KdIn (BauR 2001 S.1105-1108) soll keine Allgemeine
Geschaftsbedingung vorliegen, wenn die Parteien zwar eine verschuldensunabhangige
Vertragsstrafe vereinbart haben, daflir im Gegenzug aber eine Vorauszahlung von
DM 30000000,00 gegen Stellung einer Vorauszahlungsbirgschaft erfolgt, da eine Indivi-
dualvereinbarung vorlage (OLG KoIn, BauR 2001 S.1105-1108).

6.3 Wegfall der Vertragsstrafenregelung

Eine wirksam vereinbarte Vertragsstrafenregelung kann des Weiteren durch Umsténde wah-
rend der Bauausfiihrung entfallen, wenn sie sehr gravierend sind, so dass letztendlich eine
vollige Neuordnung der Bauausfihrung und des Zeitplans erforderlich ist. Dies kommt bei-
spielsweise dann in Betracht, wenn ein langer andauernder Baustopp vorliegt, eine deutlich
verspitete Ubergabe der Baugenehmigung, gravierende Planungsénderungen oder sonstige
Anordnungen des Auftraggebers z. B. umfangreiche Nachtrage (BGH, BauR 1999 S. 645, 646;
OLG Hamm, BauR 1996 S.392; OLG Frankfurt, IBR1997 S.458; OLG Hamm, BauR 1997
S.175; OLG Minchen, IBR 2001 S.356; OLG Celle, BauR 2006 S. 1478-1480). Voraussetzung
flr den Entfall der Vertragsstrafe ist, dass es zu ganz erheblichen Auswirkungen, insbeson-
dere in zeitlicher Hinsicht kommt - normale Storungen oder Terminverschiebungen fallen
nicht hierunter.

Eine Vertragsstrafe kann auch dadurch hinfallig werden, dass die vor Baubeginn verein-
barte Zahlung vom Auftraggeber nicht ausgel6st wird und der Auftragnehmer deswegen den
Baubeginn berechtigt deutlich spater aufnimmt. Ebenso kann eine Vertragsstrafe dadurch
hinfallig werden, dass der Auftragsumfang erheblich erweitert wird (OLG Miinchen, IBR 2001
S.356).
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Dokumentation und Darstellung
des gestorten Bauablaufs

1 Einleitung

Die Problematik hinsichtlich der Dokumentation und Darstellung des gestoérten Bauablaufs
besteht zum einen darin, dass regelmaBig eine Vielzahl unterschiedlichster Stérungen
ineinander greift und zu unterschiedlichen Folgen und auch zu véllig unterschiedlichen Kos-
ten (Verglitung/Schaden) fiihren. Haufig wird auch der Fehler gemacht, dass alle Stérungen
unabhangig von der Frage der Verursachung vom Auftragnehmer dem Auftraggeber ent-
gegengehalten werden, was insoweit solange nicht problematisch ist, wie die Darstellung
und Dokumentation differenzierbar bleibt. )Differenzierbar bleibt( bedeutet in diesem Zusam-
menhang, dass es im Falle eines Gerichtsverfahrens moglich sein muss, etwaige Einzel-
storungen, die Gegenstand im gestorten Bauablauf sind, auszurechnen bzw. aus der Darstel-
lung weggedacht werden kénnen miissen, ohne dass gleich der gesamte gestorte Bauablauf
unsubstantiiert wird. Eine Abrechnung auf der Basis der §§ 6 Abs.5 bzw. 6 Abs.7 VOB/B
stellt haufig nicht das Problem dar, so dass auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen
wird. Auch flr den Auftraggeber ist die Darstellung von Verzugsanspriichen wesentlich ein-
facher, als die Darstellung eines gestorten Bauablaufs durch den Auftragnehmer. Auch hin-
sichtlich etwaiger Verzugsanspriiche oder Anspriiche des Auftraggebers auf der Basis des
§5 Abs.4 VOB/B, der ja Verzug voraussetzt, wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen ver-
wiesen. Die nachstehenden Ausfiihrungen betreffen den klassischen gestdrten Bauablauf
aus Sicht des Auftragnehmers.

Ein gestorter Bauablauf muss zeitgleich zur Bauausfiihrung beginnend ab der ersten Sto-
rung in ausreichendem Umfang dokumentiert und die spatere Darstellung vorbereitet werden.
Zu einer ausreichenden Dokumentation gehdrt nicht nur die sorgsame Fihrung eines Bau-
tagebuches, in dem alle wesentlichen Ereignisse benannt werden. Dazu gehort auch die
Abfassung detaillierter den Voraussetzungen des § 6 Abs. 1 VOB/B entsprechender Behin-
derungsanzeigen. Dies ist bereits der klassischste und haufigste Fehler in der Praxis, d.h. in
einer Vielzahl von gestorten Bauvorhaben liegen in nicht ausreichendem Umfang Behinde-
rungsanzeigen vor. Haufig zieht sich der Auftragnehmer darauf zurlick, dass dies der Auf-
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traggeber ja gesehen habe bzw. man Planlieferfristen vereinbart habe, die nicht eingehalten
wurden. Daran scheitert eine Vielzahl von Ansprichen. Die Anforderungen nach der stan-
digen BGH-Rechtsprechung sind in der Tat sehr hoch, da in der Bauindustrie die Komplexitat
der ineinander greifenden Gewerke sicherlich einen sehr hohen Schwierigkeitsgrad darstellt.
Dies andert jedoch nichts daran, dass das, was die standige BGH-Rechtsprechung festlegt,
letztlich das ist, was fir alle anderen Wirtschaftsbereiche gilt.

Allein der Umstand, dass bedingt durch die Komplexitat eines Bauvorhabens und der mog-
licherweise zahlreichen, sich liberlagernden Stérungen und der weit reichenden Folgen fiir
die unterschiedlichen technologischen Abhédngigkeiten ein sehr umfangreicher Darstellungs-
aufwand entsteht, fiihrt zu keinem anderen Ergebnis. Ein gestorter Bauablauf Iasst sich juris-
tisch sicher nur dann gerichtlich durchsetzen, wenn eine sehr sorgfaltige Dokumentation
wéhrend der Bauausfihrung erfolgt. Dies betrifft neben den Behinderungsanzeigen und dem
Bautagebuch auch sonstige Dokumentationen, die z. B. notwendig werden bei Stillstands-
kosten in einzelnen Gewerken, die durch Behinderungen bedingt zeitweilig nicht fortgefiihrt
werden konnen. In diesem Fall bietet es sich beispielsweise an - worauf im Folgenden noch
eingegangen wird - jeden einzelnen Tag unter Einschluss des betroffenen Zeitraums fest-
zuhalten, welche Personen bezogen auf welches Gewerk in welchem Zeitraum gar nicht oder
nur vollig anders und damit nicht produktiv eingesetzt werden konnten.

Hier muss letztlich die namentliche Benennung erfolgen und auch ggf. eine Gegenzeich-
nung durch die betroffenen Personen, damit man der Darlegungs- und Beweislast wahrend
eines Prozesses nachkommen kann. Insbesondere spricht hierfiir auch, dass dann, wenn ein
gestorter Bauablauf sorgfaltig aufgearbeitet ist und auch fir den Auftraggeber erkennbar
wird, dass hier Anspriiche und wenn ja, in welcher Hohe bestehen, und dass sich der aufge-
setzte gestorte Bauablauf auch gerichtlich durchsetzen lassen wird, man mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit davon ausgehen kann, dass ein Gerichtsverfahren gar nicht notwendig
ist, sondern eine auBergerichtliche Losung moglich ist. Dies muss ohnehin die oberste Pra-
misse bei der Beratung eines Bauvorhabens sein. Prozesse sollen weitestgehend vermieden
werden. Sie werden dann vermieden, wenn die Anspriiche so klar und eindeutig abgefasst
sind, dass der Auftraggeber letztendlich erkennt, dass eine auBergerichtliche Losung not-
wendig und der deutlich kostengiinstigere Weg ist.

Es muss bereits wahrend der Bauausfihrung differenziert werden, auf welcher Basis
Anspriiche entstanden sind und zu welchen Folgen sie flihren. Nachtrége (§ 2 Abs. 5, 6
VOB/B), Mengenmehrungen bei einem Einheitspreisvertrag (§ 2 Abs. 3 VOB/B) sowie klas-
sische Behinderungen kénnen gleichermaBen zu einer Bauzeitverlangerung fihren. Die Kos-
ten einer Bauzeitverlangerung fiir Nachtrage bzw. Mengenmehrungen bei einem Einheits-
preisvertrag sind jedoch Vergitungsanspriche und dann in die Nachtrage bzw. in einen
etwaig geanderten Einheitspreis nach § 2 Abs. 3 VOB/B (bei Mengenmehrung haufig Herab-
setzung, im Einzelfall aber auch Heraufsetzung) einzurechnen. Die insoweit entstehende
Bauzeitverlangerung durch die Nachtrage bzw. Mengenmehrungen missen dem Auftraggeber
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schriftlich benannt werden, damit er Dispositionsmoglichkeiten behélt. Die insoweit ent-
stehende Bauzeitverlangerung ist einzurechnen und der Auftraggeber darauf hinzuweisen.
Diese Unterscheidung ist von erheblicher Bedeutung. Insbesondere sind auch Nachtrage
nach § 2 Abs. 5, 6 VOB/B deutlich einfacherer darstellbar und abrechenbar als Anspriiche
nach § 6 Abs. 6 VOB /B, wo ganz andere Grundsatze gelten. Dieser extreme Umfang der Dar-
legungspflicht bei Anspriichen nach § 6 Abs. 6 VOB/B besteht bei § 2 Abs.5 VOB/B und
§ 2 Abs. 6 VOB/B nicht. Bereits hier werden sehr haufig Fehler gemacht. Im eigenen Inter-
esse muss sich der Auftragnehmer als Ausgangspunkt immer die Frage stellen, was die
Ursache der Storung ist bzw. der mdglicherweise auftretenden Bauzeitverlangerung. Wenn
er sich diese Vorfrage nicht stellt, entsteht in der Folgezeit ein heilloses Chaos von sich tber-
lagernden Stoérungen, die sich im Nachhinein kaum noch auseinander dividieren lassen. Der
erste Ansatzpunkt muss damit die Unterscheidung zwischen den unterschiedlichen Anspri-
chen sein:

m Vergltungsanspriiche (§ 2 Abs. 3, 5, 6 VOB/B)
m Schadensersatzanspriiche (§ 6 Abs. 6 VOB/B)
m Anspriiche nach § 642 BGB.

Der Darstellungsaufwand von Anspriichen nach § 6 Abs. 6 VOB/B oder von Anspriichen nach
§ 642 BGB, auf den § 6 Abs. 6 VOB/B verweist mit der MaBgabe, dass auch in diesem Fall
entweder Behinderungsanzeigen oder aber Offenkundigkeit vorliegt, ist letztlich identisch.
Die Unterschiede betreffen ausnahmslos die Frage der Hohe eines etwaigen Anspruchs.

Neben den Vorfragen, um was fiir eine Art von Anspriichen es sich handelt, muss der Auf-
tragnehmer immer prufen, wodurch bedingt Mehrkosten entstehen - unabhéngig von der
Frage, ob sie auf Verglitungsanspriichen oder aber Schadensersatzanspriichen beruhen. Der
Auftragnehmer muss sich auch vor Augen flihren, zu welchen rein tatsachlichen Folgen und
damit im Zusammenhang stehenden wirtschaftlichen Folgen die Storungen (einzelne oder
die Gesamtheit der Storungen) fihren, damit er bei der Dokumentation und Darstellung des
gestorten Bauablaufs den richtigen Weg wahrend der Bauausfiihrung beschreitet. Kurz skiz-
ziert geht es um folgende Vorfragen, die der Auftragnehmer bei der Frage, was muss wie
dokumentiert werden, beriicksichtigen muss:

Handelt es sich um eine Bauzeitverlangerung?

Liegt eine Produktivitdtsminderung vor?

Liegen Stillstandskosten/Leerstandskosten vor?

Handelt es sich um sonstige Schadenspositionen bedingt durch eine Bauzeitverlangerung

oder aber Schaden, die durch Stérungen in der Bauzeit entstanden sind, ohne dass es zu
einer Bauzeitverlangerung kommt?
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Problematisch ist haufig, dass alle vorbenannten tatsachlichen Folgen bei einem einzigen
Bauvorhaben vorkommen. Darauf muss sich der Auftragnehmer in der Bauzeit einstellen und
dies wahrend der Bauzeit entsprechend dokumentieren. Wenn man sich jedoch vor Augen
geflihrt hat, welche tatsachlichen Folgen und damit welche wirtschaftlichen Folgen sich an
die Storungen anschlieBen, dann minimiert dies zwar keineswegs den Aufwand, es wird
jedoch flr den Auftragnehmer klar, was er wie dokumentieren muss - gegebenenfalls durch
weitere in das Projekt eingebundene Bauingenieure. Insbesondere reicht es nicht aus, stan-
dardisiert einen Sachverstéandigen einzuschalten. Hier muss insbesondere vorab nicht nur
geklart werden, ob er nur fir diesen Bereich zugelassen ist, sondern anhand mehrerer Refe-
renzgutachten eine Prifung erfolgen, ob er in der Lage ist, konkrete Schaden zu ermitteln.
Sachverstandige, die sich entgegen der standigen BGH-Rechtsprechung schlicht auf hypo-
thetische Kausalverldufe und hypothetische Schaden stiitzen, sind nicht hilfreich. Diese Gut-
achten sind lediglich teuer, aber juristisch nicht verwertbar. Auch bei der Einschaltung eines
Sachverstandigen minimiert sich der Aufwand der Projektleitung des Auftragnehmers nicht.
Dieser muss weiterhin alle notwendigen Unterlagen erstellen und zusammenstellen, die flr
die Abfassung eines gestorten Bauablaufs notwendig sind. Auch dies wird haufig tbersehen.
Der gestorte Bauablauf muss in tatsachlicher Hinsicht so dokumentiert und durch Unterlagen
und Belege belegt werden, dass ein Gerichtsgutachter auf dieser Basis feststellen kann -
soweit Storungen vorlagen - inwieweit hier Anspriiche bestehen.

Der Auftragnehmer muss sich auch klar vor Augen flihren, dass die hdufig von Sach-
verstandigen und Juristen benannte Beweiserleichterung des § 287 ZPO, wonach das Gericht
schatzen kann, nur den Anspruch der Hohe nach betrifft. Wenn man es verbildlichen méchte,
misste man sich vorstellen, dass der Anspruch dem Grunde nach so klar dargestellt werden
muss, dass eine vollsténdige )Treppet, die ohne Probleme begehbar ist, entsteht. Auf der
Darstellung der Hohe diirften bei dieser Treppe unterschiedliche Stufen fehlen. Es musste
nur die Moglichkeit bestehen, dass man sich ggf. auch schwierig »heraufhangeln( kann.

Wenn ein gestorter Bauablauf ausreichend dokumentiert ist, lasst sich dieser Nachtrag in
neun von zehn Fallen auBergerichtlich vergleichen, so dass sich der Aufwand immer lohnt.
Denn wenn dieser Aufwand nicht betrieben wird, 1dsst er sich letztlich auch nicht verlasslich
gerichtlich durchsetzen.

Darlber hinaus wird vielfach verkannt, dass es nicht sinnvoll ist, allein dem Auftraggeber
Storungen durch Behinderungsanzeigen mitzuteilen und davon auszugehen, dass die damit
im Zusammenhang stehenden, moglicherweise erheblichen Kosten auch ersetzt werden. Die
Bauzeit ist einer der wichtigsten, wenn nicht der wichtigste Faktor bei der wirtschaftlichen
Betrachtung eines Bauvorhabens. Bei den sehr hohen monatlichen Bauzeitkosten bedingt
durch zeitabhéngige Faktoren (Personal, Gerate etc.) entstehen bei groBeren Bauvorhaben
haufig sechsstellige Betrage pro Monat, selbst bei kleineren Bauvorhaben sind es Betrage
im deutlich flinfstelligen Bereich. Es muss immer auch versucht werden, eine Losung dahin-
gehend zu finden, dass eingetretene Storungen schnellstmdglich abgestellt werden bzw.
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im Sinne der Kooperationsverpflichtung die Parteien eine Losung finden, die dann haufig
deutlich glinstiger ist, da die Bauzeitverlangerung zumindest in diesem Umfang nicht ein-
treten wird. Es findet sich schneller eine Verstandigung tUber die Kosten einer Bauzeitverlan-
gerung von einem Monat als Uber vier Monate. Wenn sich dieser den erheblichen Verzugs-
ansprichen oder Rucktrittsansprichen des Enderwerbers ausgesetzt sieht, wird er zwangs-
ldufig den Standpunkt einnehmen, er habe keine Ursachen gesetzt. Es ist damit im
beidseitigen Interesse, Losungen zu finden.

Zu differenzieren ist auch, ob ein reiner Bauzeitverlangerungsanspruch nach § 6 Abs. 2
VOB/B geltend gemacht wird, um etwaige Verzugs- und Vertragsstrafenanspriiche des Auf-
traggebers zu Fall zu bringen. In diesem Fall kénnen samtliche Behinderungen geman
§ 6 Abs. 2 VOB/B geltend gemacht werden oder aber, ob ein Schadensersatzanspruch wegen
einer eingetretenen Bauzeitverldngerung nach § 6 Abs. 6 VOB/B geltend gemacht werden
soll. In diesem Fall kdnnen nur solche Behinderungen herangezogen werden, die tatsachlich
auch vom Auftraggeber zu vertreten sind. Wenn es sich um Behinderungen handelt, die aus
der Sphare des Auftraggebers stammen, aber nicht von ihm zu vertreten sind, muss dann
wiederum geprift werden, inwieweit ein Anspruch nach § 642 BGB in Betracht kommt.

2 Nachtrage gemaB § 2 Abs.5, 6 VOB/B/Mengen-
mehrungen bei einem Einheitspreisvertrag
nach § 2 Abs.3 VOB/B

Insoweit wird zundchst zur Vermeidung von Wiederholungen auf die vorstehenden Ausfiih-
rungen zu Storungen durch Nachtrage (§2 Abs. 5, 6 VOB/B) und Mengenmehrungen bei
einem Einheitspreisvertrag nach § 2 Abs. 3 VOB/B verwiesen. Aus diesen Ausflihrungen folgt
auch, in welcher Form die Nachtrage abzurechnen sind. Entscheidend fiir den gestorten
Bauablauf ist, dass die entsprechenden schriftlichen Anzeigen, die an den Bauherrn gerich-
tet werden, im Falle von Leistungsanderungen, Zusatzleistungen und Mengenmehrungen
nicht nur auf entstehende Mehrkosten (im Falle von Mengenmehrungen nach § 2 Abs. 3
VOB/B mdglicherweise Reduzierungen) allgemein bezogen sind, sondern es muss dem Bau-
herrn auch mitgeteilt werden, dass sich - wenn dies der Fall ist - die Bauausflihrung verzo-
gert. Es misste insoweit auch mitgeteilt werden, in welchem Umfang sich die Bauausflihrung
verzogert. Verzdgerungen entstehen im Falle von Nachtrdgen nicht unbedingt zwangslaufig
dadurch, dass plotzlich wesentlich mehr Leistungen ausgefiihrt werden missen, sondern
entweder dadurch bedingt, dass bestimmte Leistungen zuriickgebaut werden missen, oder
aber hdufig auch durch sehr lange Bestellfristen. Das bedeutet, dass wenn sich der Auftrag-
geber zu einem moglicherweise unglinstigen Zeitpunkt flr eine Zusatzleistung oder aber eine
Leistungsanderung entschlieBt und sich Bestellfristen von zwdlf Wochen anschlieBen und
sich dadurch mdglicherweise das gesamte Bauvorhaben verzdgern kann. Dies betrifft nicht
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nur den Fall, wenn diese Nachtrage kurz vor Bauende beauftragt werden, sondern auch dann,
wenn sie wahrend der Bauausfiihrung beauftragt werden und andere Leistungen bis zur Aus-
fihrung dieser Nachtrége nicht begonnen oder auch nicht fortgesetzt werden konnen. Es
miussen hier technologische Abhéngigkeiten bericksichtigt werden. Dies wird von einer Viel-
zahl von Auftraggebern jedoch nicht berilicksichtigt, haufig auch aus Unkenntnis, da sich die
Auftraggeber einer entsprechenden Projektleitung, Architekten sowie Planern bedienen und
auf die Aussage dieser Erfillungsgehilfen vertrauen.

Haufig unterbleibt der Hinweis auf die Auswirkung der Nachtrége auf den Bauablauf. In
einer Vielzahl von Féllen hatten sich die Auftraggeber jedoch dagegen entschieden, wenn
ihnen bewusst gewesen ware, zu welchen Kosten diese Nachtrége tatsachlich fihren,
da auch an die Fertigstellungstermine fiir die Auftraggeberseite erhebliche wirtschaftliche
Folgen geknlpft werden, wenn ein Bauvorhaben nicht rechtzeitig fertig gestellt wird. Wenn
das Objekt beispielsweise vermietet ist, drohen erhebliche Verzugsschaden, auch Umsatz-
einbuBen der Mieter, verlangerte Finanzierungskosten, moglicherweise springt auch ein
Enderwerber ab.

In vielen Féllen ist es auch so, dass die Auftragnehmerseite die Nachtragsproblematik im
Hinblick auf die Bauausfihrung unterschatzt und keinen Hinweise auf eine etwaige Bau-
verzOgerung an den Auftraggeber richtet, weil sie davon ausgeht, dass dieser selbstverstand-
lich auch die Folgen seines Nachtrages im Sinne einer entsprechenden Vergilitung tragen
muss.

3 Darstellung eines Schadensersatzanspruchs
nach § 6 Abs.6 VOB/B

3.1 Herangehensweise

Die grundsatzlichen notwendigen Voriberlegungen wurden bereits im Rahmen der Einleitung
dieses Kapitels dargestellt. Entscheidend ist insoweit, dass flir einen Schadensersatzanspruch
nach § 6 Abs. 6 VOB/B der Ausgangspunkt, d.h. die Vertragsgrundlagen in den fur die Sto-
rung relevanten Eckpunkten dargestellt werden, d.h. es ist zundchst einmal zu Uberprifen
und auch darzustellen, von welchen Voraussetzungen die Parteien gemaB des geschlossenen
Vertrages unter Einschluss der Vertragsbestandteile ausgegangen sind.

Um dann einen gestorten Bauablauf darzustellen, muss sich der Auftragnehmer dartber
klar werden, ob er iber mdogliche Bauzeitverldangerungskosten hinaus weitere Schaden erlitten
hat, wie z. B. Produktivitatsminderungen, Stillstandskosten oder sonstige Schaden. Diese
Vorliberlegungen werden haufig nicht angestellt, sondern es wird ein Sammelsurium von
haufig ungenauen Behinderungsanzeigen aneinandergereiht und mitgeteilt, dass angesichts
der Vielzahl der Behinderungen davon auszugehen sei, dass Storungen des Bauablaufs in
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Form von Produktivitdtsminderungen, Stillstandskosten und einer Bauzeitverldngerung ein-
getreten sind. Das reicht unter gar keinen Umstanden aus.

Genau diese Uberlegungen sind auch notwendig, um eine den Anforderungen des
§ 6 Abs. 1 VOB/B entsprechende Behinderungsanzeige zu formulieren. Es reicht eben nicht
aus zu sagen, es fehlt irgendein Plan, sondern es miissen die Auswirkungen auf den Bauab-
lauf dargestellt werden.

3.2 Vertragliche Ausgangslage

Zunéachst ist die vertragliche Ausgangslage festzustellen. Auch diese Ausfiihrungen beschran-
ken sich auf exemplarische praxisrelevante Beispiele. Haufig kommt es bei der Ubergabe der
Baugrube, der Baugenehmigung oder der zur Verfligung zu stellenden Plane zu Verzogerun-
gen.

Ausgangspunkt ist damit die Feststellung, inwieweit die Parteien flr bestimmte Mit-
wirkungshandlungen des Auftraggebers verbindliche Fristen vereinbart haben. Dies bietet
sich in jedem Fall an. Selbst wenn die Parteien keine Fristen vereinbart haben, sind die zur
Bauausflihrung notwendigen Unterlagen jeweils rechtzeitig vorzulegen. Aber auch hier
bedirfte es dann der Auslegung. Um derartigen Auslegungsschwierigkeiten und Unsicher-
heiten im Falle der Einholung von Sachverstéandigengutachten zu diesen Fragen aus dem Weg
zu gehen, sollten zu Kernpositionen des Vertrages immer auch entsprechende Vereinbarun-
gen getroffen werden. Dies betrifft beispielsweise:

m Vorlage der Baugenehmigung
m Ubergabe des Baugrundstiicks
m Planlieferfristen.

Darlber hinaus liegt einem Bauvertrag in der Regel auch ein abgestimmter Bauablaufplan zu
Grunde, wobei regelmaBig ein sehr geringer Teil der dort benannten Fristen Vertragsfristen
sind, was aus Sicht des Auftragnehmers auch wesentlich sinnvoller ist, da es bei jedem Bau-
vorhaben wéhrend der Ausfiihrung immer zu Verschiebungen der Leistungszeitraume kommt.
Waren also samtliche in einem Bauzeitenplan enthaltene Fristen Vertragsfristen, kame der
Auftragnehmer jeweilig mit der Uberschreitung einer einzelnen Frist auch in Verzug mit etwa-
igen Verzugsfolgen oder vereinbarten Vertragsstrafenansprichen.

Trotzdem ist ein Bauablaufplan fiir die Darstellung eines gestorten Bauablaufs von ent-
scheidender Bedeutung. Er enthalt die vertraglich kalkulierte Bauzeit und stellt die techno-
logischen Abhéangigkeiten der unterschiedlichen Gewerke dar.
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3.3 Dokumentation wahrend der Bauphase

3.3.1 Behinderungsanzeigen

Ein ganz wesentliches Dokumentationsmittel sind auch die Behinderungsanzeigen. Sie sind
gemaB § 6 Abs. 1 VOB/B nicht nur zwingend notwendig, mit Ausnahme der Offenkundigkeit,
auf die sich der Auftragnehmer nie verlassen sollte. Sie stellen vielmehr, wenn sie ordnungs-
gemaB und unter Beriicksichtigung der vorstehend ausgefiihrten Voriiberlegungen abgefasst
werden, einen GroBteil der notwendigen Darstellung zur Geltendmachung eines Nachtrags
flr einen gestorten Bauablauf dar. Dies wird haufig unberiicksichtigt gelassen. Eine Vielzahl
der Behinderungsanzeigen sind mangels eines nachvollziehbaren Inhalts nicht den Voraus-
setzungen des § 6 Abs. 1 VOB/B entsprechend aufgesetzt. Erneut bleibt darauf hinzuweisen,
dass sich der Auftragnehmer unter gar keinen Umstanden darauf stiitzen sollte, dass eine
bekannte und aufgetretene Behinderung oder Unterbrechung offenkundig ist. In jedem Fall,
in dem er feststellt, dass eine Behinderung vorliegt, sollte er eine Behinderungsanzeige auch
schriftlich abfassen. In Bezug auf den notwendigen Inhalt einer Behinderungsanzeige wird
auf die vorstehenden Ausfiihrungen Bezug genommen.

3.3.2 Bautagebuch

Ein weiteres sehr wichtiges Dokumentationsmittel ist das Bautagebuch, sofern es ordnungs-
gemaB gefuhrt wird. Ein Bautagebuch gehort zu jedem Bauvorhaben zwingend dazu. Der
Vorteil besteht darin, dass es regelmaBig von beiden Vertragsparteien unterschrieben wird.
Folgerichtig sollten sich die Angaben auf tatsdchliche Umsténde beziehen und neutral gehal-
ten werden. Es reicht jedoch keinesfalls aus, kursorisch auf das Wetter zu verweisen und das
Datum aufzufiihren. Gerade dann, wenn Behinderungen aufgetreten sind, sollten zwingend
samtliche Auswirkungen an den einzelnen Tagen in das Bautagebuch eingetragen werden.
Wenn beispielsweise bedingt durch fehlende Freigaben oder fehlende Plane an bestimmten
Tagen Mitarbeiter nicht oder nur in sehr geringem Umfang eingesetzt werden kdnnen, sollte
dazu das Gewerk benannt werden und die Tatigkeit, die eigentlich ausgefiihrt werden sollte
und die Anzahl der Personen sowie die namentliche Benennung der Personen, die letztend-
lich herumgestanden haben und die anderweitig gar nicht oder nur unproduktiv eingesetzt
werden konnten. Auch dieser unproduktive Einsatz, d.h. die Mitteilung, welche Leistungen
konnten von den Mitarbeitern Uberhaupt erbracht werden, sollte erfasst werden. Das Bau-
tagebuch muss so gefiihrt werden, dass letztendlich dann, wenn ein gerichtlich bestellter
Sachverstandiger wirklich notwendig werden sollte - weil sich der gestorte Bauablauf nicht
auBergerichtlich klaren lasst - dieser in der Lage ist, anhand des Bautagebuches sich den
tatsachlichen Ablauf vorzustellen. Bei einem extrem gestdrten Bauablauf ist dies sicherlich
nicht ausreichend und darlber hinaus auch sehr zeitaufwandig. Im Verhéltnis zu dem Zeit-
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aufwand, der notwendig wird, wenn im Nachhinein die Stérungen und Auswirkungen recher-
chiert und zusammengefasst werden missen, ist jedoch deutlich geringer.

Zudem sollten hier auch separate Belege aufgesetzt werden, die die einzelnen betroffenen
Gewerke und tatsachlichen Téatigkeiten benennen und ggf. vorliegende Behinderungen und
davon betroffene Personen; nach Moglichkeit sollte der Sachverhalt auch noch einmal schrift-
lich durch Unterschrift bestatigt werden. Fir diese Vorgehensweise spricht insbesondere,
dass nie ausgeschlossen werden kann, dass ein Klageverfahren durchgefiihrt werden muss,
d.h. die Bauausfiihrung muss auch in juristischer Sicht immer so geflihrt werden, dass auf
bestmdglichster Grundlage ein Klageverfahren mit hoher Erfolgsaussicht durchgefiihrt wer-
den kann. Das ist letztendlich der Schlissel, die Angelegenheit in mindestens neun von zehn
Fallen auBergerichtlich zu Ende zu bringen, da bei einer ausreichenden Dokumentation der
Auftraggeber und die vom ihm eingeschalteten Erflllungsgehilfen und mdglichen Anwalte auf
dieser Basis wesentlich einfacherer zu einer einvernehmlichen Losung in adaquater GroBen-
ordnung bereit sind.

3.3.3 Sachverstandigengutachten

Wenn sich wahrend der Bauausfiuhrung herausstellt, dass erhebliche und gravierende
Storungen vorliegen, die auch zu betrachtlichen (deutlich sechsstelligen) Mehrkosten fiihren,
sollte dariiber nachgedacht werden, einen entsprechend qualifizierten Sachverstéandigen
baubegleitend einzusetzen. Da diese Sachverstandigengutachten h&ufig sehr teuer sind,
kommt dieses Mittel nicht bei jedem gestorten Bauablauf in Betracht, sondern letztlich nur
dann, wenn dies wirtschaftlich sinnvoll ist. Wie bereits mehrfach dargestellt, sollte nicht ein-
fach irgendein Sachverstandiger beauftragt werden, sondern Grundvoraussetzung ist, dass
er fur den Bereich des gestorten Bauablaufs bestellt ist oder eben umfangreiche Erfahrungen
in diesem Bereich nachweisen kann. Auf jeden Fall sollten zwei Referenzgutachten dahin-
gehend Uberprift werden, ob sie in einer justiziablen Form aufgesetzt sind. Sollten sich in
diesen Gutachten Ausflihrungen zu hypothetischen Kausalverlaufen und hypothetischen Scha-
den finden - was extrem haufig der Fall ist - dann macht die Beauftragung dieses Sach-
verstandigen aus juristischer Sicht keinen Sinn. Gutachten, die auf hypothetischen Ablaufen
und hypothetischen Schaden beruhen, sind nicht justiziabel, d.h. sie kdnnen nicht durch-
gesetzt werden und wiirden vor Gericht auch nicht beriicksichtigt.

Bei allem Versténdnis dafur, dass ein Sachversténdigengutachten zu einem gestorten
Bauablauf sicherlich wesentlich schwieriger ist als ein normales Méangelgutachten, muss
darauf geachtet werden, dass die grundsatzlichen Voraussetzungen eingehalten werden. Ist
dies nicht der Fall, dann werden mdglicherweise funf- bis sechsstellige Betrage fur Gutachten
ausgegeben, die nicht verwertbar sind. Insbesondere auch die pauschalen Hinweise einiger
weniger Sachverstandiger darauf, dass die Grundséatze der BGH-Rechtsprechung nicht ein-
zuhalten sind, fuhren nicht zum Erfolg, sondern dazu, dass letztendlich noch mehr Geld aus-

129

am 24.01.2026, 08:07:56. © Urheberrechtiich geschitzter inhal
mit,



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Darstellung eines Schadensersatzanspruchs nach § 6 Abs. 6 VOB/B

gegeben wurde, ohne dass eine Grundlage geschaffen wurde, auf deren Basis die entstan-
denen Kosten eingeklagt werden konnen. Auf der Basis solcher Gutachten lassen sich auch
auBergerichtlich nur sehr schwer einvernehmliche Ldsungen finden.

Es muss mit dem Sachversténdigen auch geklart werden, welche Téatigkeiten er insgesamt
erbringen soll, d.h. ob er baubegleitend tatig werden soll und welches Aufgabenfeld er in
diesem Zusammenhang ibernehmen muss. Sinnvollerweise sollte bei der Einschaltung auch
darauf geachtet werden, dass der Sachverstandige mogliche Reduzierungen von zu erwar-
tenden Bauzeitverlangerungen mit in seine Beratungstatigkeit aufnimmt. Dies flihrt in vielen
Féllen dazu, dass trotz massivster Storungen eben nicht 100% der zu erwartenden Bauzeit-
verlangerung das Ergebnis ist - wobei jeder Monat Bauzeitverlangerung zu ganz gravierenden
Kosten flihrt -, sondern dass sich einige Monate einsparen lassen.

3.3.4 Bauablaufpldne

Ausgangspunkt ist der vertraglich vereinbarte Bauablaufplan, der haufig eine Balken-
diagrammform aufweist, d. h. es wird fir die einzelnen Gewerke dargestellt, in welchem Zeit-
raum sie ausgeflihrt werden sollen, hierbei werden bei der Erstellung des vertraglich verein-
barten Bauablaufplans die technologischen Gegebenheiten bericksichtigt.

Sofern Storungen auftreten und diese sich bauzeitverlangernd auswirken, sollte fir die
einzelnen Storungen zumindest intern ein stérungsbedingter auf die jeweiligen Stérungen/
Behinderungen abgestimmter weiterer Bauablaufplan erstellt werden. Dieser allein ware
jedoch weder justiziabel noch geeignet, die dazu notwendig verbale Beschreibung zu ersetzen.
Diese sollte unmittelbar wahrend der Bauphase zu diesem stérungsbedingten Bauablaufplan
von dem jeweiligen Projektleiter erstellt werden, wobei die dafir notwendigen Dokumente
beigefligt werden sollten, so dass letztendlich wahrend der Bauphase sukzessiv die notwen-
digen Dokumentationen fiir einen Nachtrag zum gestorten Bauablauf erstellt werden. Neben
den Balkendiagrammformen gibt es auch Bauablaufpléne, die die technologischen Abhéan-
gigkeiten z.B. durch Verknupfungen darstellen.

3.3.5 Foto/Videos

Im Einzelfall kann es auch sinnvoll sein, fiir die Begutachtung durch einen spateren Sach-
verstandigen von bestimmten Teilbereichen Videos zu erstellen, wobei die Verwertbarkeit
vor Gericht nicht unproblematisch ist und man nicht davon ausgehen kann, dass man sich
vor einem Zivilgericht ein Video ansieht.

Es ist jedoch durchaus sinnvoll, wahrend der Bauphase Fotos von den entsprechenden
Beispielen und Folgen der Behinderungen zu erstellen, wobei sichergestellt sein muss, dass
das Datum der Aufnahme nicht nur auf den Fotos aufgedruckt wird, sondern dariiber hinaus
auch nachgewiesen werden kann, dass die Fotos an dem benannten Tag erstellt wurden.
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Fotos bieten sich insbesondere auch deswegen an, weil man auf dieser Basis nicht nur im
Rahmen einer auBergerichtlichen Vergleichsverhandlung einen auch nicht technisch bewan-
derten Auftraggeber genauso wie einen technisch bewanderten Auftraggeber oder spater
einem Richter visualisieren kann, worin das Problem zu sehen ist. Es ist wesentlich einfacher,
flir einen Nichtbauingenieur, aber auch fiir einen Bauingenieur, wenn er anhand des Fotos
sich den Zustand vor Augen fiihren kann.

3.4 Darstellung dem Grunde nach

3.4.1 Herangehensweise

Um einen gestorten Bauablauf auf der Basis von § 6 Abs. 6 VOB/B dem Grunde nach ord-
nungsgeman und innerhalb der Vorgaben der standigen BGH-Rechtsprechung aufzusetzen,
muss sich der Auftragnehmer - wie mehrfach dargelegt - zunachst vor Augen flihren, welche
Schaden (Produktivitdtsminderung, Stillstandskosten, Bauzeitverlangerungskosten, sonstige
Schéden) er geltend machen will und auf welcher Basis diese entstanden sind. Haufig kommt
es vor, dass mehrere hundert Behinderungen bei einem GroBbauvorhaben auftreten, obwohl
nur ein Bruchteil der insgesamt abgesetzten Behinderungen sich tatsachlich ausgewirkt
haben, weil eine Vielzahl von Behinderungen entweder nicht bestanden oder aber sehr schnell
durch den Auftraggeber geldst wurden. Es ist insoweit sicherlich nicht sinnvoll, mehrere hun-
dert Behinderungen pauschal aneinander zu reihen und damit eine Bauzeitverlangerung X zu
begriinden. Die tatséchlich relevanten Behinderungen sollten vorangestellt werden und auf
deren Basis dann auch die entsprechenden Auswirkungen beschrieben werden.

Die Falle, in denen eine vollstandige Unterbrechung der Bauausfihrung eingetreten ist und
dadurch bedingt Bauzeitverlangerungen eintreten, sind sicherlich relativ einfach darstellbar
im Verhaltnis zu Bauzeitverlangerungen, die auf der Basis von mehreren Dutzend Behinde-
rungen entstanden sind.

3.4.2 Stillstandskosten

Sofern Stillstandskosten dargestellt werden sollen, d.h. fir Personen oder Geréte, die in
bestimmten Zeitraumen nicht eingesetzt werden konnten, muss auch hier zunachst aufgefihrt
werden, welche Behinderung bzw. Unterbrechung eingetreten ist unter Bezugnahme auf die
den Anforderungen des § 6 Abs. 1 VOB/B entsprechende Behinderungsanzeige. Stillstands-
kosten missen wahrend der Bauausflihrung zwingend schriftlich dokumentiert werden. Dies
betrifft nicht nur das Bautagebuch, sondern - wie bereits dargestellt - ggf. auch eine sepa-
rate Darstellung, die von den betroffenen Personen nach Moglichkeit unterschrieben werden
sollen. Dies ist sicherlich keine Forderung, die nach § 6 Abs. 6 VOB/B aufgestellt wird, son-
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dern dazu dient, den Anspruch bestmdglich abzusichern. Anhand der - dann letztlich unniitz
- entstandenen Personalkosten bzw. Geratekosten kdnnte der Schaden dargestellt werden.

3.4.3 Produktivitatsminderungen

Eine sehr praxisrelevante und sehr schwierig darstellbare Auswirkung sind die Produktivitats-
minderungen. Wenn beispielsweise in erheblichem Umfang Rohbauleistungen ausgefiihrt
werden sollen, Plane jedoch haufig verspatet vorgelegt werden, so dass in der Quintessenz
der Rohbau nur in bestimmten Zeitrdumen des Bauvorhabens immer wieder nur langsamer
ausgefiihrt werden kann, weil letztendlich sich mehr Personen auf der Baustelle befinden,
als nach den zur Verfligung gestellten Planen notwendig waren, um die noch ausfiihrbaren
Leistungen zu erstellen, kdnnten auch Produktivitdtsminderungen eintreten. Dies |&sst sich
auf jedes Gewerk Ubertragen. Da letztendlich hier Bauausfihrungen geleistet werden und
sich moglicherweise auch die Bauzeit in diesen Fallen nicht zwangslaufig verldangern muss,
muss ein probates Mittel entsprechend des Einzelfalls eingesetzt werden, um die Produk-
tivitatsminderungen aufzuzeigen. Hierbei ist es nicht ausreichend, schlicht zu behaupten,
ohne die Stérungen hatte die Produktivitat 100% betragen und bedingt durch die Stérungen
waren es 85%. Dies lasst sich fiir einen Sachverstandigen nicht mehr nachvollziehen und
folgerichtig auch nicht fiir das Gericht.

Hier missen erneut zunachst die vertraglichen Vereinbarungen dargestellt werden unter
Benennung der mdglicherweise vereinbarten Planlieferfristen. Sollten diese nicht vereinbart
worden sein, muss dargestellt werden, zu welchen Zeitpunkten die Plane hatten vorgelegt
werden mussen und inwieweit sie abgefordert wurden. Es miissen dann die einzelnen Behin-
derungsanzeigen aufgefuhrt und in Bezug auf die einzelnen Storungen auf den Bauablauf
inhaltlich beschrieben werden.

Dann miussen die Produktivitdtsminderungen untersetzt werden. Bei dem benannten
Beispielsfall des Rohbaus konnte es beispielsweise so sein, dass zunachst die kalkulierte
Gesamtstundenzahl der eingesetzten Mitarbeiter als Ausgangspunkt gewahlt wird und dann
die tatsachlich aufgewendete Anzahl gegeniibergestellt wird. Daraus lasst sich letztendlich
die prozentuale Produktivitatsminderung zunéchst einmal rein mathematisch herleiten, was
juristisch jedoch nicht reichen wiirde. Dies kdnnte jedoch der Ausgangspunkt sein. Darlber
hinaus gibt es allgemeine, auch technisch anerkannte Erfahrungswerte, wie viel Kubikmeter
umbauter Raum in einer bestimmten Zeiteinheit von den eingesetzten Personen im Durch-
schnitt hatte erstellt werden konnen. Dem gegenlber zu stellen ist dann die tatsachliche
Ist-Baulage, d.h. wie viel umbauter Raum konnte pro Zeiteinheit wegen der Stérungen nur
erstellt werden. Der Nachweis flr die Kausalitat der aufgetretenen Behinderungen zu den
Produktivitatsminderungen konnte - so nachgewiesen ist, dass die Plane verspatet vorgelegt
wurden - auch durch einen Vergleich der ausfiihrbaren Plane erfolgen, d. h. es misste lber-
prift und dargestellt werden, in welchem Umfang jeweilig anhand der ausfihrbaren, d.h.
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rechtzeitig und ordnungsgemaB vorgelegten Plane in den einzelnen Zeitabschnitten tatséach-
lich Leistungen erbracht werden konnten.

3.4.4 Bauzeitverldngerung

Sofern eine Bauzeitverlangerung und die dafir entstandenen Kosten geltend gemacht
werden, muss erneut auf die vertraglichen Grundlagen als Ausgangspunkt abgestellt werden.
Davon abweichend muss das tatsachliche Bau-Ist gegenlbergestellt werden und dann dezi-
diert die zugrunde liegenden Ursachen, die zu dem tatsachlichen vom Bau-Soll abweichenden
Bau-Ist geflihrt haben. Nachdem die Vertragsgrundlagen dargestellt wurden, wobei auch der
Bauablauf zumindest in Form eines Bauablaufplans mit Balkendarstellung aufgefiihrt wurde,
miissen dann anhand der einzelnen aufgetretenen Behinderungen die Anderungen, d. h. die
Auswirkungen auf den Bauablauf dargestellt werden und zwar sowohl verbal als auch durch
Beifligung der entsprechenden Dokumentationen. Der Aufwand ist sehr hoch, da hinsichtlich
jeder einzelnen sich auswirkenden Behinderung auch die zeitliche Anderung dargestellt wer-
den muss. Dies sollte nicht nur verbal, sondern nach Moglichkeit, um die Anderungen zu
visualisieren, auch durch entsprechende Ubersichten und Anlagen geschehen, damit sich
entweder der Auftraggeber im Falle einer auBergerichtlichen Verhandlung oder aber der Rich-
ter und der spater eingeschaltete Sachverstandige hier einfacher ein Bild machen kdnnen.

Angesichts der Vielzahl der Informationen ist es andernfalls kaum mdoglich, den Ausflh-
rungen zu folgen. Es muss also jeweilig gegeniibergestellt werden, wie es héatte sein sollen
und wie es tatsachlich war aufgrund der aufgetretenen Behinderungen.

Wenn z.B. Planlieferverziige behauptet werden, muss dargestellt werden, dass die Pléane
tatsachlich in dem Zeitpunkt bendtigt werden, in welchem der Auftragnehmer von einer
Behinderung ausgeht.

3.5 Der Hohe nach

Hinsichtlich der Art und Weise des Nachweises des entstandenen Schadens wird zur Ver-
meidung von Wiederholungen auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen. Anders als bei
der Darstellung dem Grunde nach kann das erkennende Gericht einen Schaden nach § 287
ZPO schatzen.
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4 Entschadigungsanspruch nach § 642 BGB

Ein Anspruch nach § 642 BGB ist letztendlich dem Grunde nach genauso darzustellen, wie
ein Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B. Auch hier missen die Behinderungen aufgetreten und
schriftlich nach § 6 Abs. 1 VOB/B dem Auftraggeber angezeigt worden oder aber offenkun-
dig gewesen sein. Anders als bei einem Anspruch nach § 6 Abs. 6 VOB/B bedarf es keines
Verschuldens. Die Folge ist dann der bereits dargestellte Entschadigungsanspruch.

134

am 24.012026, 06:07:56. © Inhat.
mit, 10r oder In KI-Systemen, KI-Modellen oder Generativen Sprachmodellen.



https://doi.org/10.51202/9783816789703

Anhang

Die VOB/B im Volltext

Vergabe- und Vertragsordnung flir Bauleistungen
Teil B: Allgemeine Vertragsbedingungen fir die Ausflihrung von Bauleistungen
Fassung 2009 (Bekanntmachung vom 31.07.2009, BAnz. Abs. 155 vom 15.10.2009)

§ 1 Art und Umfang der Leistung

(1) Die auszuflihrende Leistung wird nach Art und Umfang durch den Vertrag bestimmt. Als Bestand-
teil des Vertrags gelten auch die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen
(VOB/C).

(2) Bei Widersprlchen im Vertrag gelten nacheinander:

1. die Leistungsbeschreibung,

die Besonderen Vertragsbedingungen,

etwaige Zusatzliche Vertragsbedingungen,

etwaige Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen,

die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen,

6. die Allgemeinen Vertragsbedingungen fir die Ausfiihrung von Bauleistungen.

(3) Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen, bleibt dem Auftraggeber vorbehalten.

(4) Nicht vereinbarte Leistungen, die zur Ausfiihrung der vertraglichen Leistung erforderlich werden,
hat der Auftragnehmer auf Verlangen des Auftraggebers mit auszufiihren, auBer wenn sein Betrieb
auf derartige Leistungen nicht eingerichtet ist. Andere Leistungen kdnnen dem Auftragnehmer nur
mit seiner Zustimmung Ubertragen werden.

O wN

§ 2 Vergiitung

(1) Durch die vereinbarten Preise werden alle Leistungen abgegolten, die nach der Leistungsbeschrei-
bung, den Besonderen Vertragsbedingungen, den Zusétzlichen Vertragsbedingungen, den Zusatz-
lichen Technischen Vertragsbedingungen, den Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen flr
Bauleistungen und der gewerblichen Verkehrssitte zur vertraglichen Leistung gehoren.

(2) Die Vergutung wird nach den vertraglichen Einheitspreisen und den tatsachlich ausgefiihrten Leis-
tungen berechnet, wenn keine andere Berechnungsart (z. B. durch Pauschalsumme, nach Stun-
denlohnsatzen, nach Selbstkosten) vereinbart ist.

(3) 1. Weicht die ausgefiihrte Menge der unter einem Einheitspreis erfassten Leistung oder Teilleis-

tung um nicht mehr als 10 v. H. von dem im Vertrag vorgesehenen Umfang ab, so gilt der ver-
tragliche Einheitspreis.
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2.

3.

Fiir die iber 10v. H. hinausgehende Uberschreitung des Mengenansatzes ist auf Verlangen ein
neuer Preis unter Berlicksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu vereinbaren.

Bei einer Uber 10v. H. hinausgehenden Unterschreitung des Mengenansatzes ist auf Verlangen
der Einheitspreis flr die tatsachlich ausgefiihrte Menge der Leistung oder Teilleistung zu
erhohen, soweit der Auftragnehmer nicht durch Erhéhung der Mengen bei anderen Ordnungs-
zahlen (Positionen) oder in anderer Weise einen Ausgleich erhélt. Die Erhdhung des Einheits-
preises soll im Wesentlichen dem Mehrbetrag entsprechen, der sich durch Verteilung der
Baustelleneinrichtungs- und Baustellengemeinkosten und der Allgemeinen Geschaftskosten
auf die verringerte Menge ergibt. Die Umsatzsteuer wird entsprechend dem neuen Preis ver-
gutet.

Sind von der unter einem Einheitspreis erfassten Leistung oder Teilleistung andere Leistungen
abhingig, fir die eine Pauschalsumme vereinbart ist, so kann mit der Anderung des Einheits-
preises auch eine angemessene Anderung der Pauschalsumme gefordert werden.

Werden im Vertrag ausbedungene Leistungen des Auftragnehmers vom Auftraggeber selbst tber-
nommen (z.B. Lieferung von Bau-, Bauhilfs- und Betriebsstoffen), so gilt, wenn nichts anderes
vereinbart wird, § 8 Absatz 1 Nummer 2 entsprechend.

Werden durch Anderung des Bauentwurfs oder andere Anordnungen des Auftraggebers die Grund-
lagen des Preises fur eine im Vertrag vorgesehene Leistung geandert, so ist ein neuer Preis unter
Berlcksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu vereinbaren. Die Vereinbarung soll vor der Aus-
fihrung getroffen werden.

1.

Wird eine im Vertrag nicht vorgesehene Leistung gefordert, so hat der Auftragnehmer Anspruch
auf besondere Vergltung. Er muss jedoch den Anspruch dem Auftraggeber ankiindigen, bevor
er mit der Ausflihrung der Leistung beginnt.

Die Vergiitung bestimmt sich nach den Grundlagen der Preisermittlung fiir die vertragliche
Leistung und den besonderen Kosten der geforderten Leistung. Sie ist moglichst vor Beginn
der Ausfiihrung zu vereinbaren.

Ist als Vergltung der Leistung eine Pauschalsumme vereinbart, so bleibt die Vergltung unver-
andert. Weicht jedoch die ausgefiihrte Leistung von der vertraglich vorgesehenen Leistung so
erheblich ab, dass ein Festhalten an der Pauschalsumme nicht zumutbar ist (§ 313 BGB), so
ist auf Verlangen ein Ausgleich unter Beriicksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu gewéh-
ren. Flr die Bemessung des Ausgleichs ist von den Grundlagen der Preisermittlung auszuge-
hen.

Die Regelungen der Absatz 4, 5 und 6 gelten auch bei Vereinbarung einer Pauschalsumme.
Wenn nichts anderes vereinbart ist, gelten die Nummern 1 und 2 auch flr Pauschalsummen,
die flr Teile der Leistung vereinbart sind; Absatz 3 Nummer 4 bleibt unberihrt.

Leistungen, die der Auftragnehmer ohne Auftrag oder unter eigenmachtiger Abweichung vom
Auftrag ausflihrt, werden nicht vergiitet. Der Auftragnehmer hat sie auf Verlangen innerhalb
einer angemessenen Frist zu beseitigen; sonst kann es auf seine Kosten geschehen. Er haftet
auBerdem fiir andere Schaden, die dem Auftraggeber hieraus entstehen.

Eine Vergilitung steht dem Auftragnehmer jedoch zu, wenn der Auftraggeber solche Leistungen
nachtraglich anerkennt. Eine Vergiitung steht ihm auch zu, wenn die Leistungen fir die Erfil-
lung des Vertrags notwendig waren, dem mutmaBlichen Willen des Auftraggebers entsprachen
und ihm unverziiglich angezeigt wurden. Soweit dem Auftragnehmer eine Vergiitung zusteht,
gelten die Berechnungsgrundlagen fiir geanderte oder zusatzliche Leistungen der Abséatze 5
oder 6 entsprechend.

Die Vorschriften des BGB tber die Geschaftsfihrung ohne Auftrag (§§ 677 ff. BGB) bleiben
unberihrt.

Verlangt der Auftraggeber Zeichnungen, Berechnungen oder andere Unterlagen, die der Auf-
tragnehmer nach dem Vertrag, besonders den Technischen Vertragsbedingungen oder der
gewerblichen Verkehrssitte, nicht zu beschaffen hat, so hat er sie zu verguten.
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2. Lasst er vom Auftragnehmer nicht aufgestellte technische Berechnungen durch den Auftrag-
nehmer nachprifen, so hat er die Kosten zu tragen.

(10) Stundenlohnarbeiten werden nur verglitet, wenn sie als solche vor ihrem Beginn ausdriicklich ver-

einbart worden sind (§ 15).

§ 3 Ausfiihrungsunterlagen

(1)
(2)

Die fir die Ausflihrung nétigen Unterlagen sind dem Auftragnehmer unentgeltlich und rechtzeitig

zu Ubergeben.

Das Abstecken der Hauptachsen der baulichen Anlagen, ebenso der Grenzen des Geléndes, das

dem Auftragnehmer zur Verfligung gestellt wird, und das Schaffen der notwendigen Hohenfest-

punkte in unmittelbarer Nahe der baulichen Anlagen sind Sache des Auftraggebers.

Die vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Gelandeaufnahmen und Absteckungen und die

Ubrigen flr die Ausfiihrung Ubergebenen Unterlagen sind fir den Auftragnehmer mafRgebend.

Jedoch hat er sie, soweit es zur ordnungsgemaBen Vertragserfiillung gehort, auf etwaige Unstim-

migkeiten zu Uberpriifen und den Auftraggeber auf entdeckte oder vermutete Mangel hinzuweisen.

Vor Beginn der Arbeiten ist, soweit notwendig, der Zustand der StraBen und Gelandeoberflache,

der Vorfluter und Vorflutleitungen, ferner der baulichen Anlagen im Baubereich in einer Nieder-

schrift festzuhalten, die vom Auftraggeber und Auftragnehmer anzuerkennen ist.

Zeichnungen, Berechnungen, Nachpriifungen von Berechnungen oder andere Unterlagen, die der

Auftragnehmer nach dem Vertrag, besonders den Technischen Vertragsbedingungen, oder der

gewerblichen Verkehrssitte oder auf besonderes Verlangen des Auftraggebers (§ 2 Absatz 9) zu

beschaffen hat, sind dem Auftraggeber nach Aufforderung rechtzeitig vorzulegen.

1. Die in Absatz 5 genannten Unterlagen diirfen ohne Genehmigung ihres Urhebers nicht ver-
offentlicht, vervielféltigt, geandert oder fir einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt
werden.

2. An DV-Programmen hat der Auftraggeber das Recht zur Nutzung mit den vereinbarten Leis-
tungsmerkmalen in unveranderter Form auf den festgelegten Geraten. Der Auftraggeber darf
zum Zwecke der Datensicherung zwei Kopien herstellen. Diese missen alle Identifikations-
merkmale enthalten. Der Verbleib der Kopien ist auf Verlangen nachzuweisen.

3. Der Auftragnehmer bleibt unbeschadet des Nutzungsrechts des Auftraggebers zur Nutzung
der Unterlagen und der DV-Programme berechtigt.

§ 4 Ausfiihrung

(1)

1. Der Auftraggeber hat fiir die Aufrechterhaltung der allgemeinen Ordnung auf der Baustelle zu
sorgen und das Zusammenwirken der verschiedenen Unternehmer zu regeln. Er hat die erfor-
derlichen offentlich-rechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse - z. B. nach dem Baurecht,
dem StraBenverkehrsrecht, dem Wasserrecht, dem Gewerberecht - herbeizufiihren.

2. Der Auftraggeber hat das Recht, die vertragsgemaBe Ausfliihrung der Leistung zu liberwachen.
Hierzu hat er Zutritt zu den Arbeitsplatzen, Werkstatten und Lagerrdumen, wo die vertragliche
Leistung oder Teile von ihr hergestellt oder die hierfiir bestimmten Stoffe und Bauteile gelagert
werden. Auf Verlangen sind ihm die Werkzeichnungen oder andere Ausfiihrungsunterlagen
sowie die Ergebnisse von Giteprifungen zur Einsicht vorzulegen und die erforderlichen Aus-
kinfte zu erteilen, wenn hierdurch keine Geschéaftsgeheimnisse preisgegeben werden. Als
Geschaftsgeheimnis bezeichnete Auskinfte und Unterlagen hat er vertraulich zu behandeln.

3. Der Auftraggeber ist befugt, unter Wahrung der dem Auftragnehmer zustehenden Leitung
(Absatz 2) Anordnungen zu treffen, die zur vertragsgemaBen Ausfiihrung der Leistung notwen-
dig sind. Die Anordnungen sind grundsatzlich nur dem Auftragnehmer oder seinem fir die
Leitung der Ausfihrung bestellten Vertreter zu erteilen, auBer wenn Gefahr im Verzug ist. Dem
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Auftraggeber ist mitzuteilen, wer jeweils als Vertreter des Auftragnehmers fiir die Leitung der
Ausfihrung bestellt ist.

4. Halt der Auftragnehmer die Anordnungen des Auftraggebers flir unberechtigt oder unzweck-
maBig, so hat er seine Bedenken geltend zu machen, die Anordnungen jedoch auf Verlangen
auszufiihren, wenn nicht gesetzliche oder behdrdliche Bestimmungen entgegenstehen. Wenn
dadurch eine ungerechtfertigte Erschwerung verursacht wird, hat der Auftraggeber die Mehr-
kosten zu tragen.

1. Der Auftragnehmer hat die Leistung unter eigener Verantwortung nach dem Vertrag auszufiih-
ren. Dabei hat er die anerkannten Regeln der Technik und die gesetzlichen und behdrdlichen
Bestimmungen zu beachten. Es ist seine Sache, die Ausfiihrung seiner vertraglichen Leistung
zu leiten und flir Ordnung auf seiner Arbeitsstelle zu sorgen.

2. Erist flr die Erfiillung der gesetzlichen, behérdlichen und berufsgenossenschaftlichen Ver-
pflichtungen gegenuber seinen Arbeitnehmern allein verantwortlich. Es ist ausschlieBlich seine
Aufgabe, die Vereinbarungen und MaBnahmen zu treffen, die sein Verhaltnis zu den Arbeit-
nehmern regeln.

Hat der Auftragnehmer Bedenken gegen die vorgesehene Art der Ausfiihrung (auch wegen der

Sicherung gegen Unfallgefahren), gegen die Gite der vom Auftraggeber gelieferten Stoffe oder

Bauteile oder gegen die Leistungen anderer Unternehmer, so hat er sie dem Auftraggeber

unverzlglich - moglichst schon vor Beginn der Arbeiten - schriftlich mitzuteilen; der Auftraggeber

bleibt jedoch fiir seine Angaben, Anordnungen oder Lieferungen verantwortlich.

Der Auftraggeber hat, wenn nichts anderes vereinbart ist, dem Auftragnehmer unentgeltlich zur

Benutzung oder Mitbenutzung zu tUberlassen:

1. die notwendigen Lager- und Arbeitsplatze auf der Baustelle,

2. vorhandene Zufahrtswege und Anschlussgleise,

3. vorhandene Anschlisse flir Wasser und Energie. Die Kosten flir den Verbrauch und den Mes-
ser oder Zahler tragt der Auftragnehmer, mehrere Auftragnehmer tragen sie anteilig.

Der Auftragnehmer hat die von ihm ausgefiihrten Leistungen und die ihm fiir die Ausfiihrung tiber-

gebenen Gegenstande bis zur Abnahme vor Beschadigung und Diebstahl zu schiitzen. Auf Verlan-

gen des Auftraggebers hat er sie vor Winterschédden und Grundwasser zu schitzen, ferner Schnee
und Eis zu beseitigen. Obliegt ihm die Verpflichtung nach Satz 2 nicht schon nach dem Vertrag,

so regelt sich die Vergltung nach § 2 Absatz 6.

Stoffe oder Bauteile, die dem Vertrag oder den Proben nicht entsprechen, sind auf Anordnung des

Auftraggebers innerhalb einer von ihm bestimmten Frist von der Baustelle zu entfernen. Geschieht

es nicht, so konnen sie auf Kosten des Auftragnehmers entfernt oder fiir seine Rechnung verauBert

werden.

Leistungen, die schon wahrend der Ausflihrung als mangelhaft oder vertragswidrig erkannt werden,

hat der Auftragnehmer auf eigene Kosten durch mangelfreie zu ersetzen. Hat der Auftragnehmer

den Mangel oder die Vertragswidrigkeit zu vertreten, so hat er auch den daraus entstehenden

Schaden zu ersetzen. Kommt der Auftragnehmer der Pflicht zur Beseitigung des Mangels nicht

nach, so kann ihm der Auftraggeber eine angemessene Frist zur Beseitigung des Mangels setzen

und erklaren, dass er ihm nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Auftrag entziehe (§ 8 Absat 3).

1. Der Auftragnehmer hat die Leistung im eigenen Betrieb auszufiihren. Mit schriftlicher Zustim-
mung des Auftraggebers darf er sie an Nachunternehmer iibertragen. Die Zustimmung ist nicht
notwendig bei Leistungen, auf die der Betrieb des Auftragnehmers nicht eingerichtet ist.
Erbringt der Auftragnehmer ohne schriftliche Zustimmung des Auftraggebers Leistungen nicht
im eigenen Betrieb, obwohl sein Betrieb darauf eingerichtet ist, kann der Auftraggeber ihm
eine angemessene Frist zur Aufnahme der Leistung im eigenen Betrieb setzen und erklaren,
dass er ihm nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Auftrag entziehe (§ 8 Absatz 3).

2. Der Auftragnehmer hat bei der Weitervergabe von Bauleistungen an Nachunternehmer die
Vergabe- und Vertragsordnung flr Bauleistungen Teile B und C zugrunde zu legen.
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9)

3. Der Auftragnehmer hat die Nachunternehmer dem Auftraggeber auf Verlangen bekannt zu
geben.

Werden bei Ausfiihrung der Leistung auf einem Grundstiick Gegenstande von Altertums, Kunst-

oder wissenschaftlichem Wert entdeckt, so hat der Auftragnehmer vor jedem weiteren Aufdecken

oder Andern dem Auftraggeber den Fund anzuzeigen und ihm die Gegensténde nach naherer

Weisung abzuliefern. Die Vergltung etwaiger Mehrkosten regelt sich nach § 2 Absatz 6. Die Rechte

des Entdeckers (§ 984 BGB) hat der Auftraggeber.

(10) Der Zustand von Teilen der Leistung ist auf Verlangen gemeinsam von Auftraggeber und Auftrag-

nehmer festzustellen, wenn diese Teile der Leistung durch die weitere Ausflihrung der Priifung und
Feststellung entzogen werden. Das Ergebnis ist schriftlich niederzulegen.

§ 5 Ausfihrungsfristen

(1)

(2)

Die Ausfuihrung ist nach den verbindlichen Fristen (Vertragsfristen) zu beginnen, angemessen zu
fordern und zu vollenden. In einem Bauzeitenplan enthaltene Einzelfristen gelten nur dann als Ver-
tragsfristen, wenn dies im Vertrag ausdriicklich vereinbart ist.

Ist flir den Beginn der Ausfiihrung keine Frist vereinbart, so hat der Auftraggeber dem Auftrag-
nehmer auf Verlangen Auskunft Gber den voraussichtlichen Beginn zu erteilen. Der Auftragnehmer
hat innerhalb von 12 Werktagen nach Aufforderung zu beginnen. Der Beginn der Ausfiihrung ist
dem Auftraggeber anzuzeigen.

Wenn Arbeitskréfte, Geréte, Geriiste, Stoffe oder Bauteile so unzureichend sind, dass die Ausfih-
rungsfristen offenbar nicht eingehalten werden kdnnen, muss der Auftragnehmer auf Verlangen
unverziiglich Abhilfe schaffen.

Verzogert der Auftragnehmer den Beginn der Ausfiihrung, gerat er mit der Vollendung in Verzug,
oder kommt er der in Absatz 3 erwédhnten Verpflichtung nicht nach, so kann der Auftraggeber bei
Aufrechterhaltung des Vertrages Schadensersatz nach § 6 Absatz 6 verlangen oder dem Auftrag-
nehmer eine angemessene Frist zur Vertragserfiillung setzen und erklaren, dass er ihm nach
fruchtlosem Ablauf der Frist den Auftrag entziehe (§ 8 Absatz 3).

§ 6 Behinderung und Unterbrechung der Ausfiihrung

(1

Glaubt sich der Auftragnehmer in der ordnungsgeméaBen Ausfiihrung der Leistung behindert,
so hat er es dem Auftraggeber unverzlglich schriftlich anzuzeigen. Unterlasst er die Anzeige, so
hat er nur dann Anspruch auf Beriicksichtigung der hindernden Umsténde, wenn dem Auftraggeber
offenkundig die Tatsache und deren hindernde Wirkung bekannt waren.
1. Ausflhrungsfristen werden verléangert, soweit die Behinderung verursacht ist:

a) durch einen Umstand aus dem Risikobereich des Auftraggebers,

b) durch Streik oder eine von der Berufsvertretung der Arbeitgeber angeordnete Aussperrung

im Betrieb des Auftragnehmers oder in einem unmittelbar fiir ihn arbeitenden Betrieb,

c¢) durch héhere Gewalt oder andere fiir den Auftragnehmer unabwendbare Umsténde.
2. Witterungseinflisse wahrend der Ausfiihrungszeit, mit denen bei Abgabe des Angebots nor-

malerweise gerechnet werden musste, gelten nicht als Behinderung.
Der Auftragnehmer hat alles zu tun, was ihm billigerweise zugemutet werden kann, um die Weiter-
fihrung der Arbeiten zu ermdéglichen. Sobald die hindernden Umstéande wegfallen, hat er ohne
weiteres und unverziglich die Arbeiten wieder aufzunehmen und den Auftraggeber davon zu
benachrichtigen.
Die Fristverlangerung wird berechnet nach der Dauer der Behinderung mit einem Zuschlag fiir die
Wiederaufnahme der Arbeiten und die etwaige Verschiebung in eine unglnstigere Jahreszeit.
Wird die Ausfiihrung fir voraussichtlich langere Dauer unterbrochen, ohne dass die Leistung dau-
ernd unmoglich wird, so sind die ausgefiihrten Leistungen nach den Vertragspreisen abzurechnen
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und auBerdem die Kosten zu vergiiten, die dem Auftragnehmer bereits entstanden und in den
Vertragspreisen des nicht ausgefiihrten Teils der Leistung enthalten sind.

Sind die hindernden Umsténde von einem Vertragsteil zu vertreten, so hat der andere Teil Anspruch
auf Ersatz des nachweislich entstandenen Schadens, des entgangenen Gewinns aber nur bei Vor-
satz oder grober Fahrldssigkeit. Im Ubrigen bleibt der Anspruch des Auftragnehmers auf angemes-
sene Entschéddigung nach § 642 BGB unberiihrt, sofern die Anzeige nach Absatz 1 Satz 1 erfolgt
oder wenn Offenkundigkeit nach Absatz 1 Satz 2 gegeben ist.

Dauert eine Unterbrechung langer als 3 Monate, so kann jeder Teil nach Ablauf dieser Zeit den
Vertrag schriftlich kiindigen. Die Abrechnung regelt sich nach den Absatzen 5 und 6; wenn der
Auftragnehmer die Unterbrechung nicht zu vertreten hat, sind auch die Kosten der Baustellen-
raumung zu verglten, soweit sie nicht in der Vergiitung fiir die bereits ausgeflihrten Leistungen
enthalten sind.

§7 Verteilung der Gefahr

(1)

Wird die ganz oder teilweise ausgefiihrte Leistung vor der Abnahme durch héhere Gewalt, Krieg,
Aufruhr oder andere objektiv unabwendbare vom Auftragnehmer nicht zu vertretende Umsténde
beschadigt oder zerstort, so hat dieser fir die ausgefihrten Teile der Leistung die Anspriiche nach
§ 6 Absatz 5; fiir andere Schaden besteht keine gegenseitige Ersatzpflicht.

Zu der ganz oder teilweise ausgeflihrten Leistung gehdren alle mit der baulichen Anlage unmittel-
bar verbundenen, in ihre Substanz eingegangenen Leistungen, unabhéngig von deren Fertigstel-
lungsgrad.

Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehdren nicht die noch nicht eingebauten Stoffe
und Bauteile sowie die Baustelleneinrichtung und Absteckungen. Zu der ganz oder teilweise aus-
geflhrten Leistung gehoren ebenfalls nicht Hilfskonstruktionen und Geriiste, auch wenn diese als
Besondere Leistung oder selbsténdig vergeben sind.

§8 Kundlgung durch den Auftraggeber

(1)

140

Der Auftraggeber kann bis zur Vollendung der Leistung jederzeit den Vertrag kiindigen.

2. Dem Auftragnehmer steht die vereinbarte Vergiitung zu. Er muss sich jedoch anrechnen las-
sen, was er infolge der Aufhebung des Vertrags an Kosten erspart oder durch anderweitige
Verwendung seiner Arbeitskraft und seines Betriebs erwirbt oder zu erwerben boswillig unter-
lasst (§ 649 BGB).

1. Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen, wenn der Auftragnehmer seine Zahlungen ein-
stellt, von ihm oder zulédssigerweise vom Auftraggeber oder einem anderen Glaubiger das
Insolvenzverfahren (§§ 14 und 15 InsO) beziehungsweise ein vergleichbares gesetzliches Ver-
fahren beantragt ist, ein solches Verfahren erdffnet wird oder dessen Er6ffnung mangels Masse
abgelehnt wird.

2. Die ausgefiihrten Leistungen sind nach § 6 Absatz 5 abzurechnen. Der Auftraggeber kann
Schadensersatz wegen Nichterfillung des Restes verlangen.

1. Der Auftraggeber kann den Vertrag kindigen, wenn in den Fallen des § 4 Absatze 7 und 8
Nummer 1 und des § 5 Absatz 4 die gesetzte Frist fruchtlos abgelaufen ist (Entziehung des
Auftrags). Die Entziehung des Auftrags kann auf einen in sich abgeschlossenen Teil der ver-
traglichen Leistung beschrankt werden.

2. Nach der Entziehung des Auftrags ist der Auftraggeber berechtigt, den noch nicht vollendeten
Teil der Leistung zu Lasten des Auftragnehmers durch einen Dritten ausfiihren zu lassen, doch
bleiben seine Anspriiche auf Ersatz des etwa entstehenden weiteren Schadens bestehen. Er
ist auch berechtigt, auf die weitere Ausfiihrung zu verzichten und Schadensersatz wegen Nicht-
erflllung zu verlangen, wenn die Ausfiihrung aus den Grinden, die zur Entziehung des Auftrags
geflihrt haben, flr ihn kein Interesse mehr hat.
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3. Fir die Weiterfiihrung der Arbeiten kann der Auftraggeber Gerate, GerUste, auf der Baustelle
vorhandene andere Einrichtungen und angelieferte Stoffe und Bauteile gegen angemessene
Vergutung in Anspruch nehmen.

4. Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer eine Aufstellung Uber die entstandenen Mehrkosten
und uber seine anderen Anspriiche spétestens binnen 12 Werktagen nach Abrechnung mit
dem Dritten zuzusenden.

Der Auftraggeber kann den Auftrag entziehen, wenn der Auftragnehmer aus Anlass der Vergabe

eine Abrede getroffen hatte, die eine unzuldssige Wettbewerbsbeschrankung darstellt. Die Kiin-

digung ist innerhalb von 12 Werktagen nach Bekanntwerden des Kiindigungsgrundes auszu-
sprechen. Absatz 3 gilt entsprechend.

Die Kiindigung ist schriftlich zu erkléren.

Der Auftragnehmer kann AufmaB und Abnahme der von ihm ausgefiihrten Leistungen alsbald nach

der Kiindigung verlangen; er hat unverziiglich eine priifbare Rechnung tber die ausgefiihrten Leis-

tungen vorzulegen.

Eine wegen Verzugs verwirkte, nach Zeit bemessene Vertragsstrafe kann nur flr die Zeit bis zum

Tag der Kiindigung des Vertrags gefordert werden.

§ 9 Kiindigung durch den Auftragnehmer

(1)

Der Auftragnehmer kann den Vertrag kiindigen:

1. wenn der Auftraggeber eine ihm obliegende Handlung unterlasst und dadurch den Auftrag-
nehmer auBerstande setzt, die Leistung auszufihren (Annahmeverzug nach §§ 293 ff. BGB),

2. wenn der Auftraggeber eine fallige Zahlung nicht leistet oder sonst in Schuldnerverzug gerét.

Die Kiindigung ist schriftlich zu erklaren. Sie ist erst zuldssig, wenn der Auftragnehmer dem Auf-

traggeber ohne Erfolg eine angemessene Frist zur Vertragserflllung gesetzt und erklart hat, dass

er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Vertrag kiindigen werde.

Die bisherigen Leistungen sind nach den Vertragspreisen abzurechnen. AuBerdem hat der Auf-

tragnehmer Anspruch auf angemessene Entschadigung nach § 642 BGB; etwaige weitergehende

Anspriiche des Auftragnehmers bleiben unberihrt.

§ 10 Haftung der Vertragsparteien

(1)

(2)

Die Vertragsparteien haften einander fir eigenes Verschulden sowie fiir das Verschulden ihrer
gesetzlichen Vertreter und der Personen, deren sie sich zur Erfillung ihrer Verbindlichkeiten
bedienen (§§ 276, 278 BGB).

1. Entsteht einem Dritten im Zusammenhang mit der Leistung ein Schaden, fiir den auf Grund
gesetzlicher Haftpflichtbestimmungen beide Vertragsparteien haften, so gelten fir den Aus-
gleich zwischen den Vertragsparteien die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen, soweit im
Einzelfall nichts anderes vereinbart ist. Soweit der Schaden des Dritten nur die Folge einer
MaBnahme ist, die der Auftraggeber in dieser Form angeordnet hat, tragt er den Schaden
allein, wenn ihn der Auftragnehmer auf die mit der angeordneten Ausfiihrung verbundene
Gefahr nach § 4 Absatz 3 hingewiesen hat.

2. Der Auftragnehmer tragt den Schaden allein, soweit er ihn durch Versicherung seiner gesetz-
lichen Haftpflicht gedeckt hat oder durch eine solche zu tarifmaBigen, nicht auf auBergewohn-
liche Verhéltnisse abgestellten Pramien und Prémienzuschlédgen bei einem im Inland zum
Geschéftsbetrieb zugelassenen Versicherer hatte decken konnen.

Ist der Auftragnehmer einem Dritten nach den §§ 823 ff. BGB zu Schadensersatz verpflichtet wegen

unbefugten Betretens oder Beschadigung angrenzender Grundstiicke, wegen Entnahme oder Auf-

lagerung von Boden oder anderen Gegenstanden auBerhalb der vom Auftraggeber dazu angewie-
senen Flachen oder wegen der Folgen eigenmaéchtiger Versperrung von Wegen oder Wasserldufen,
so tragt er im Verhaltnis zum Auftraggeber den Schaden allein.
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(4) Fur die Verletzung gewerblicher Schutzrechte haftet im Verhaltnis der Vertragsparteien zueinander
der Auftragnehmer allein, wenn er selbst das geschitzte Verfahren oder die Verwendung geschitz-
ter Gegenstande angeboten oder wenn der Auftraggeber die Verwendung vorgeschrieben und auf
das Schutzrecht hingewiesen hat.

(5) Isteine Vertragspartei gegenlber der anderen nach den Absétzen 2, 3 oder 4 von der Ausgleichs-
pflicht befreit, so gilt diese Befreiung auch zugunsten ihrer gesetzlichen Vertreter und Erflllungs-
gehilfen, wenn sie nicht vorsatzlich oder grob fahrléssig gehandelt haben.

(6) Soweit eine Vertragspartei von dem Dritten fiir einen Schaden in Anspruch genommen wird, den
nach den Absatzen 2, 3 oder 4 die andere Vertragspartei zu tragen hat, kann sie verlangen, dass
ihre Vertragspartei sie von der Verbindlichkeit gegenliber dem Dritten befreit. Sie darf den Anspruch
des Dritten nicht anerkennen oder befriedigen, ohne der anderen Vertragspartei vorher Gelegen-
heit zur AuBerung gegeben zu haben.

§ 11 Vertragsstrafe

(1) Wenn Vertragsstrafen vereinbart sind, gelten die §§ 339 bis 345 BGB.

(2) Ist die Vertragsstrafe fur den Fall vereinbart, dass der Auftragnehmer nicht in der vorgesehenen
Frist erflllt, so wird sie fallig, wenn der Auftragnehmer in Verzug gerat.

(3) Ist die Vertragsstrafe nach Tagen bemessen, so zéhlen nur Werktage; ist sie nach Wochen bemes-
sen, so wird jeder Werktag angefangener Wochen als 1/6 Woche gerechnet.

(4) Hat der Auftraggeber die Leistung abgenommen, so kann er die Strafe nur verlangen, wenn er dies
bei der Abnahme vorbehalten hat.

§ 12 Abnahme

(1) Verlangt der Auftragnehmer nach der Fertigstellung - gegebenenfalls auch vor Ablauf der verein-

barten Ausfiihrungsfrist - die Abnahme der Leistung, so hat sie der Auftraggeber binnen 12 Werk-

tagen durchzufiihren; eine andere Frist kann vereinbart werden.

(2) Auf Verlangen sind in sich abgeschlossene Teile der Leistung besonders abzunehmen.

(3) Wegen wesentlicher Mangel kann die Abnahme bis zur Beseitigung verweigert werden.

(4) 1. Eine formliche Abnahme hat stattzufinden, wenn eine Vertragspartei es verlangt. Jede Partei
kann auf ihre Kosten einen Sachverstandigen zuziehen. Der Befund ist in gemeinsamer Ver-
handlung schriftlich niederzulegen. In die Niederschrift sind etwaige Vorbehalte wegen bekann-
ter Mangel und wegen Vertragsstrafen aufzunehmen, ebenso etwaige Einwendungen des Auf-
tragnehmers. Jede Partei erhélt eine Ausfertigung.

2. Die férmliche Abnahme kann in Abwesenheit des Auftragnehmers stattfinden, wenn der Ter-
min vereinbart war oder der Auftraggeber mit gentigender Frist dazu eingeladen hatte. Das
Ergebnis der Abnahme ist dem Auftragnehmer alsbald mitzuteilen.

(5) 1. Wird keine Abnahme verlangt, so gilt die Leistung als abgenommen mit Ablauf von 12 Werk-
tagen nach schriftlicher Mitteilung tber die Fertigstellung der Leistung.

2. Wird keine Abnahme verlangt und hat der Auftraggeber die Leistung oder einen Teil der Leis-
tung in Benutzung genommen, so gilt die Abnahme nach Ablauf von 6 Werktagen nach Beginn
der Benutzung als erfolgt, wenn nichts anderes vereinbart ist. Die Benutzung von Teilen einer
baulichen Anlage zur Weiterfiihrung der Arbeiten gilt nicht als Abnahme.

3. Vorbehalte wegen bekannter Mangel oder wegen Vertragsstrafen hat der Auftraggeber spa-
testens zu den in den Nummern 1 und 2 bezeichneten Zeitpunkten geltend zu machen.

(6) Mit der Abnahme geht die Gefahr auf den Auftraggeber Uber, soweit er sie nicht schon nach

§ 7 tragt.
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§ 13 Mangelanspriiche

(1)

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber seine Leistung zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmaéngeln zu verschaffen. Die Leistung ist zur Zeit der Abnahme frei von Sachméngeln, wenn
sie die vereinbarte Beschaffenheit hat und den anerkannten Regeln der Technik entspricht. Ist die
Beschaffenheit nicht vereinbart, so ist die Leistung zur Zeit der Abnahme frei von Sachmangeln,
1. wenn sie sich fir die nach dem Vertrag vorausgesetzte, sonst

2. fiir die gewdhnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit aufweist, die bei Werken der

gleichen Art Ublich ist und die der Auftraggeber nach der Art der Leistung erwarten kann.

Bei Leistungen nach Probe gelten die Eigenschaften der Probe als vereinbarte Beschaffenheit,

soweit nicht Abweichungen nach der Verkehrssitte als bedeutungslos anzusehen sind. Dies gilt

auch fir Proben, die erst nach Vertragsabschluss als solche anerkannt sind.

Ist ein Mangel zuriickzufiihren auf die Leistungsbeschreibung oder auf Anordnungen des Auftrag-

gebers, auf die von diesem gelieferten oder vorgeschriebenen Stoffe oder Bauteile oder die

Beschaffenheit der Vorleistung eines anderen Unternehmers, haftet der Auftragnehmer, es sei

denn, er hat die ihm nach § 4 Absatz 3 obliegende Mitteilung gemacht.

1. Ist fiir Mangelanspriiche keine Verjahrungsfrist im Vertrag vereinbart, so betragt sie fiir Bau-
werke 4 Jahre, fir andere Werke, deren Erfolg in der Herstellung, Wartung oder Veranderung
einer Sache besteht, und fiir die vom Feuer berthrten Teile von Feuerungsanlagen 2 Jahre.
Abweichend von Satz 1 betragt die Verjahrungsfrist fiir feuerberiihrte und abgasddmmende
Teile von industriellen Feuerungsanlagen 1 Jahr.

2. st fur Teile von maschinellen und elektrotechnischen/elektronischen Anlagen, bei denen die
Wartung Einfluss auf Sicherheit und Funktionsféhigkeit hat, nichts anderes vereinbart, betragt
flr diese Anlagenteile die Verjahrungsfrist flir Mé@ngelanspriiche abweichend von Nummer 1
zwei Jahre, wenn der Auftraggeber sich dafir entschieden hat, dem Auftragnehmer die War-
tung fur die Dauer der Verjahrungsfrist nicht zu tUbertragen; dies gilt auch, wenn fir weitere
Leistungen eine andere Verjahrungsfrist vereinbart ist.

3. Die Frist beginnt mit der Abnahme der gesamten Leistung; nur flr in sich abgeschlossene Teile
der Leistung beginnt sie mit der Teilabnahme (§ 12 Absatz 2).

1. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist hervortretenden Mangel,
die auf vertragswidrige Leistung zuriickzufiihren sind, auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es
der Auftraggeber vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der
geriigten Méngel verjahrt in 2 Jahren, gerechnet vom Zugang des schriftlichen Verlangens an,
jedoch nicht vor Ablauf der Regelfristen nach Absatz 4 oder der an ihrer Stelle vereinbarten
Frist. Nach Abnahme der Méngelbeseitigungsleistung beginnt fir diese Leistung eine Verjah-
rungsfrist von 2 Jahren neu, die jedoch nicht vor Ablauf der Regelfristen nach Absatz 4 oder
der an ihrer Stelle vereinbarten Frist endet.

2. Kommt der Auftragnehmer der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer vom Auftraggeber
gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann der Auftraggeber die Méngel auf Kosten
des Auftragnehmers beseitigen lassen.

Ist die Beseitigung des Mangels fir den Auftraggeber unzumutbar oder ist sie unmaoglich oder

wirde sie einen unverhaltnismaBig hohen Aufwand erfordern und wird sie deshalb vom Auftrag-

nehmer verweigert, so kann der Auftraggeber durch Erklarung gegeniiber dem Auftragnehmer die

Verglitung mindern (§ 638 BGB).

1. Der Auftragnehmer haftet bei schuldhaft verursachten Mangeln fiir Schaden aus der Verlet-
zung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

2. Bei vorsatzlich oder grob fahrldssig verursachten Mangeln haftet er fur alle Schaden.

3. Im Ubrigen ist dem Auftraggeber der Schaden an der baulichen Anlage zu ersetzen, zu deren
Herstellung, Instandhaltung oder Anderung die Leistung dient, wenn ein wesentlicher Mangel
vorliegt, der die Gebrauchsfahigkeit erheblich beeintrachtigt und auf ein Verschulden des Auf-
tragnehmers zuriickzufiihren ist. Einen dariiber hinausgehenden Schaden hat der Auftragneh-
mer nur dann zu ersetzen,
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a) wenn der Mangel auf einem VerstoB gegen die anerkannten Regeln der Technik beruht,

b) wenn der Mangel in dem Fehlen einer vertraglich vereinbarten Beschaffenheit besteht oder

c) soweit der Auftragnehmer den Schaden durch Versicherung seiner gesetzlichen Haftpflicht
gedeckt hat oder durch eine solche zu tarifmaBigen, nicht auf auBergewdhnliche Verhalt-
nisse abgestellten Prdmien und Pradmienzuschldgen bei einem im Inland zum Geschéfts-
betrieb zugelassenen Versicherer hatte decken kdnnen.

4. Abweichend von Absatz 4 gelten die gesetzlichen Verjahrungsfristen, soweit sich der Auftrag-
nehmer nach Nummer 3 durch Versicherung geschiitzt hat oder hatte schiitzen kdnnen oder
soweit ein besonderer Versicherungsschutz vereinbart ist.

5. Eine Einschrankung oder Erweiterung der Haftung kann in begrindeten Sonderféllen vereinbart
werden.

§ 14 Abrechnung

(1) Der Auftragnehmer hat seine Leistungen priifbar abzurechnen. Er hat die Rechnungen iibersicht-
lich aufzustellen und dabei die Reihenfolge der Posten einzuhalten und die in den Vertragsbestand-
teilen enthaltenen Bezeichnungen zu verwenden. Die zum Nachweis von Art und Umfang der
Leistung erforderlichen Mengenberechnungen, Zeichnungen und andere Belege sind beizufiigen.
Anderungen und Ergénzungen des Vertrags sind in der Rechnung besonders kenntlich zu machen;
sie sind auf Verlangen getrennt abzurechnen.

(2) Die fur die Abrechnung notwendigen Feststellungen sind dem Fortgang der Leistung entsprechend
moglichst gemeinsam vorzunehmen. Die Abrechnungsbestimmungen in den Technischen Vertrags-
bedingungen und den anderen Vertragsunterlagen sind zu beachten. Fir Leistungen, die bei Weiter-
fihrung der Arbeiten nur schwer feststellbar sind, hat der Auftragnehmer rechtzeitig gemeinsame
Feststellungen zu beantragen.

(3) Die Schlussrechnung muss bei Leistungen mit einer vertraglichen Ausfiihrungsfrist von héchstens
3 Monaten spatestens 12 Werktage nach Fertigstellung eingereicht werden, wenn nichts anderes
vereinbart ist; diese Frist wird um je 6 Werktage fiir je weitere 3 Monate Ausfiihrungsfrist ver-
langert.

(4) Reicht der Auftragnehmer eine priifbare Rechnung nicht ein, obwohl ihm der Auftraggeber daftr
eine angemessene Frist gesetzt hat, so kann sie der Auftraggeber selbst auf Kosten des Auftrag-
nehmers aufstellen.

§ 15 Stundenlohnarbeiten

(1) 1. Stundenlohnarbeiten werden nach den vertraglichen Vereinbarungen abgerechnet.

2. Soweit fur die Verglitung keine Vereinbarungen getroffen worden sind, gilt die ortslbliche Ver-
gltung. Ist diese nicht zu ermitteln, so werden die Aufwendungen des Auftragnehmers fur
Lohn- und Gehaltskosten der Baustelle, Lohn- und Gehaltsnebenkosten der Baustelle, Stoff-
kosten der Baustelle, Kosten der Einrichtungen, Gerate, Maschinen und maschinellen Anlagen
der Baustelle, Fracht-, Fuhr- und Ladekosten, Sozialkassenbeitrage und Sonderkosten, die bei
wirtschaftlicher Betriebsfiihrung entstehen, mit angemessenen Zuschlagen fir Gemeinkosten
und Gewinn (einschlieBlich allgemeinem Unternehmerwagnis) zuziglich Umsatzsteuer vergi-
tet.

(2) Verlangt der Auftraggeber, dass die Stundenlohnarbeiten durch einen Polier oder eine andere Auf-
sichtsperson beaufsichtigt werden, oder ist die Aufsicht nach den einschlagigen Unfallverhitungs-
vorschriften notwendig, so gilt Absatz 1 entsprechend.

(3) Dem Auftraggeber ist die Ausfiihrung von Stundenlohnarbeiten vor Beginn anzuzeigen. Uber die
geleisteten Arbeitsstunden und den dabei erforderlichen, besonders zu vergilitenden Aufwand fir
den Verbrauch von Stoffen, flr Vorhaltung von Einrichtungen, Geréten, Maschinen und maschi-
nellen Anlagen, fiir Frachten, Fuhr- und Ladeleistungen sowie etwaige Sonderkosten sind, wenn
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nichts anderes vereinbart ist, je nach der Verkehrssitte werktaglich oder wochentlich Listen (Stun-
denlohnzettel) einzureichen. Der Auftraggeber hat die von ihm bescheinigten Stundenlohnzettel
unverziglich, spatestens jedoch innerhalb von 6 Werktagen nach Zugang, zuriickzugeben. Dabei
kann er Einwendungen auf den Stundenlohnzetteln oder gesondert schriftlich erheben. Nicht frist-
gemal zuriickgegebene Stundenlohnzettel gelten als anerkannt.

Stundenlohnrechnungen sind alsbald nach Abschluss der Stundenlohnarbeiten, langstens jedoch
in Abstéanden von 4 Wochen, einzureichen. Fir die Zahlung gilt § 16.

Wenn Stundenlohnarbeiten zwar vereinbart waren, iber den Umfang der Stundenlohnleistungen
aber mangels rechtzeitiger Vorlage der Stundenlohnzettel Zweifel bestehen, so kann der Auftrag-
geber verlangen, dass fir die nachweisbar ausgefiihrten Leistungen eine Vergiitung vereinbart
wird, die nach MaBgabe von Absatz 1 Nummer 2 fiir einen wirtschaftlich vertretbaren Aufwand an
Arbeitszeit und Verbrauch von Stoffen, fiir Vorhaltung von Einrichtungen, Geraten, Maschinen und
maschinellen Anlagen, fiir Frachten, Fuhr- und Ladeleistungen sowie etwaige Sonderkosten ermit-
telt wird.

§ 16 Zahlung

(1)

1. Abschlagszahlungen sind auf Antrag in mdglichst kurzen Zeitabstédnden oder zu den vereinbar-
ten Zeitpunkten zu gewahren, und zwar in Hohe des Wertes der jeweils nachgewiesenen ver-
tragsgemaBen Leistungen einschlieBlich des ausgewiesenen, darauf entfallenden Umsatzsteu-
erbetrages. Die Leistungen sind durch eine prifbare Aufstellung nachzuweisen, die eine rasche
und sichere Beurteilung der Leistungen ermdglichen muss. Als Leistungen gelten hierbei auch
die firr die geforderte Leistung eigens angefertigten und bereitgestellten Bauteile sowie die auf
der Baustelle angelieferten Stoffe und Bauteile, wenn dem Auftraggeber nach seiner Wahl das
Eigentum an ihnen Ubertragen ist oder entsprechende Sicherheit gegeben wird.

2. Gegenforderungen konnen einbehalten werden. Andere Einbehalte sind nur in den im Vertrag
und in den gesetzlichen Bestimmungen vorgesehenen Fallen zuldssig.

3. Anspriiche auf Abschlagszahlungen werden binnen 21 Tagen nach Zugang der Aufstellung
fallig.

4. Die Abschlagszahlungen sind ohne Einfluss auf die Haftung des Auftragnehmers; sie gelten
nicht als Abnahme von Teilen der Leistung.

1. Vorauszahlungen kénnen auch nach Vertragsabschluss vereinbart werden; hierflr ist auf Ver-
langen des Auftraggebers ausreichende Sicherheit zu leisten. Diese Vorauszahlungen sind,
sofern nichts anderes vereinbart wird, mit 3 v.H. lber dem Basiszinssatz des § 247 BGB zu
verzinsen.

2. Vorauszahlungen sind auf die nachstfalligen Zahlungen anzurechnen, soweit damit Leistungen
abzugelten sind, flr welche die Vorauszahlungen gewahrt worden sind.

1. Der Anspruch auf Schlusszahlung wird alsbald nach Prifung und Feststellung féllig, spatestens
innerhalb von 30 Tagen nach Zugang der Schlussrechnung. Die Frist verlangert sich auf héchs-
tens 60 Tage, wenn sie aufgrund der besonderen Natur oder Merkmale der Vereinbarung
sachlich gerechtfertigt ist und ausdriicklich vereinbart wurde. Werden Einwendungen gegen
die Prufbarkeit unter Angabe der Griinde nicht bis zum Ablauf der jeweiligen Frist erhoben,
kann der Auftraggeber sich nicht mehr auf die fehlende Priifbarkeit berufen.
Die Priifung der Schlussrechnung ist nach Moglichkeit zu beschleunigen. Verzdgert sie sich,
so ist das unbestrittene Guthaben als Abschlagszahlung sofort zu zahlen.

2. Die vorbehaltiose Annahme der Schlusszahlung schliet Nachforderungen aus, wenn der Auf-
tragnehmer ber die Schlusszahlung schriftlich unterrichtet und auf die Ausschlusswirkung
hingewiesen wurde.

3. Einer Schlusszahlung steht es gleich, wenn der Auftraggeber unter Hinweis auf geleistete Zah-
lungen weitere Zahlungen endgltig und schriftlich ablehnt.
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(4)

4.

5.

6.

Auch friiher gestellte, aber unerledigte Forderungen werden ausgeschlossen, wenn sie nicht
nochmals vorbehalten werden.

Ein Vorbehalt ist innerhalb von 28 Tagen nach Zugang der Mitteilung nach den Nummern 2
und 3 lber die Schlusszahlung zu erklaren. Er wird hinfallig, wenn nicht innerhalb von weiteren
28 Tagen - beginnend am Tag nach Ablauf der in Satz 1 genannten 28 Tage - eine prifbare
Rechnung Uber die vorbehaltenen Forderungen eingereicht oder, wenn das nicht moglich ist,
der Vorbehalt eingehend begriindet wird.

Die Ausschlussfristen gelten nicht fir ein Verlangen nach Richtigstellung der Schlussrechnung
und -zahlung wegen AufmaB-, Rechen- und Ubertragungsfehlern.

In sich abgeschlossene Teile der Leistung kénnen nach Teilabnahme ohne Riicksicht auf die Voll-
endung der Ubrigen Leistungen endgliltig festgestellt und bezahlt werden.

1.
2.
3.

4.

Alle Zahlungen sind aufs AuBerste zu beschleunigen.

Nicht vereinbarte Skontoabzlige sind unzulassig.

Zahlt der Auftraggeber bei Félligkeit nicht, so kann ihm der Auftragnehmer eine angemessene
Nachfrist setzen. Zahlt er auch innerhalb der Nachfrist nicht, so hat der Auftragnehmer vom
Ende der Nachfrist an Anspruch auf Zinsen in Hohe der in § 288 Absatz 2 BGB angegebenen
Zinssatze, wenn er nicht einen hoheren Verzugsschaden nachweist. Der Auftraggeber kommt
jedoch, ohne dass es einer Nachfristsetzung bedarf, spatestens 30 Tage nach Zugang der
Rechnung oder der Aufstellung bei Abschlagszahlungen in Zahlungsverzug, wenn der Auftrag-
nehmer seine vertraglichen und gesetzlichen Verpflichtungen erflllt und den falligen Entgelt-
betrag nicht rechtzeitig erhalten hat, es sei denn, der Auftraggeber ist fiir den Zahlungsverzug
nicht verantwortlich. Die Frist verlangert sich auf hochstens 60 Tage, wenn sie aufgrund der
besonderen Natur oder Merkmale der Vereinbarung sachlich gerechtfertigt ist und ausdriick-
lich vereinbart wurde.

Der Auftragnehmer darf die Arbeiten bei Zahlungsverzug bis zur Zahlung einstellen, sofern
eine dem Auftraggeber zuvor gesetzte angemessene Frist erfolglos verstrichen ist.

Der Auftraggeber ist berechtigt, zur Erflllung seiner Verpflichtungen aus den Absétzen 1 bis 5
Zahlungen an Glaubiger des Auftragnehmers zu leisten, soweit sie an der Ausfiihrung der vertrag-
lichen Leistung des Auftragnehmers aufgrund eines mit diesem abgeschlossenen Dienst- oder
Werkvertrags beteiligt sind, wegen Zahlungsverzugs des Auftragnehmers die Fortsetzung ihrer
Leistung zu Recht verweigern und die Direktzahlung die Fortsetzung der Leistung sicherstellen
soll. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, sich auf Verlangen des Auftraggebers innerhalb einer von
diesem gesetzten Frist dariiber zu erklaren, ob und inwieweit er die Forderungen seiner Glaubiger
anerkennt; wird diese Erklarung nicht rechtzeitig abgegeben, so gelten die Voraussetzungen fiir
die Direktzahlung als anerkannt.

§ 17 Sicherheitsleistung

(1)

1.

2.

Wenn Sicherheitsleistung vereinbart ist, gelten die §§ 232 bis 240 BGB, soweit sich aus den
nachstehenden Bestimmungen nichts anderes ergibt.

Die Sicherheit dient dazu, die vertragsgemaBe Ausfiihrung der Leistung und die Mangelan-
spriiche sicherzustellen.

(2) Wennim Vertrag nichts anderes vereinbart ist, kann Sicherheit durch Einbehalt oder Hinterlegung
von Geld oder durch Biirgschaft eines Kreditinstituts oder Kreditversicherers geleistet werden,
sofern das Kreditinstitut oder der Kreditversicherer

146

1.
2.

in der Europaischen Gemeinschaft oder

in einem Staat der Vertragsparteien des Abkommens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum
oder

in einem Staat der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens (iber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen zugelassen ist.
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(8)

Der Auftragnehmer hat die Wahl unter den verschiedenen Arten der Sicherheit; er kann eine

Sicherheit durch eine andere ersetzen.

Bei Sicherheitsleistung durch Blrgschaft ist Voraussetzung, dass der Auftraggeber den Biirgen als

tauglich anerkannt hat. Die Biirgschaftserklarung ist schriftlich unter Verzicht auf die Einrede der

Vorausklage abzugeben (§ 771 BGB); sie darf nicht auf bestimmte Zeit begrenzt und muss nach

Vorschrift des Auftraggebers ausgestellt sein. Der Auftraggeber kann als Sicherheit keine Birg-

schaft fordern, die den Biirgen zur Zahlung auf erstes Anfordern verpflichtet.

Wird Sicherheit durch Hinterlegung von Geld geleistet, so hat der Auftragnehmer den Betrag bei

einem zu vereinbarenden Geldinstitut auf ein Sperrkonto einzuzahlen, Uber das beide nur gemein-

sam verfligen konnen (»Und-Konto«). Etwaige Zinsen stehen dem Auftragnehmer zu.

1. Soll der Auftraggeber vereinbarungsgemaB die Sicherheit in Teilbetrdgen von seinen Zahlungen
einbehalten, so darf er jeweils die Zahlung um hochstens 10v. H. kiirzen, bis die vereinbarte
Sicherheitssumme erreicht ist. Sofern Rechnungen ohne Umsatzsteuer geméaB § 13 b UStG
gestellt werden, bleibt die Umsatzsteuer bei der Berechnung des Sicherheitseinbehalts unbe-
ricksichtigt. Den jeweils einbehaltenen Betrag hat er dem Auftragnehmer mitzuteilen und
binnen 18 Werktagen nach dieser Mitteilung auf ein Sperrkonto bei dem vereinbarten Geldin-
stitut einzuzahlen. Gleichzeitig muss er veranlassen, dass dieses Geldinstitut den Auftragneh-
mer von der Einzahlung des Sicherheitsbetrags benachrichtigt. Absatz 5 gilt entsprechend.

2. Beikleineren oder kurzfristigen Auftragen ist es zuldssig, dass der Auftraggeber den einbehal-
tenen Sicherheitsbetrag erst bei der Schlusszahlung auf ein Sperrkonto einzahlt.

3. Zahlt der Auftraggeber den einbehaltenen Betrag nicht rechtzeitig ein, so kann ihm der Auf-
tragnehmer hierfur eine angemessene Nachfrist setzen. L&sst der Auftraggeber auch diese
verstreichen, so kann der Auftragnehmer die sofortige Auszahlung des einbehaltenen Betrags
verlangen und braucht dann keine Sicherheit mehr zu leisten.

4. Offentliche Auftraggeber sind berechtigt, den als Sicherheit einbehaltenen Betrag auf eigenes

Verwahrgeldkonto zu nehmen; der Betrag wird nicht verzinst.

Der Auftragnehmer hat die Sicherheit binnen 18 Werktagen nach Vertragsabschluss zu leisten,

wenn nichts anderes vereinbart ist. Soweit er diese Verpflichtung nicht erflllt hat, ist der Auftrag-

geber berechtigt, vom Guthaben des Auftragnehmers einen Betrag in Hohe der vereinbarten Sicher-
heit einzubehalten. Im Ubrigen gelten die Absétze 5 und 6 auBer Nummer 1 Satz 1 entsprechend.

1. Der Auftraggeber hat eine nicht verwertete Sicherheit firr die VertragserfUllung zum vereinbar-
ten Zeitpunkt, spatestens nach Abnahme und Stellung der Sicherheit fiir Méngelanspriiche
zurlickzugeben, es sei denn, dass Ansprlche des Auftraggebers, die nicht von der gestellten
Sicherheit fir Mangelanspriiche umfasst sind, noch nicht erflllt sind. Dann darf er fir diese
Vertragserfiillungsanspriiche einen entsprechenden Teil der Sicherheit zurlickhalten.

2. Der Auftraggeber hat eine nicht verwertete Sicherheit fiir Mangelanspriiche nach Ablauf von
2 Jahren zurlickzugeben, sofern kein anderer Riickgabezeitpunkt vereinbart worden ist. Soweit
jedoch zu diesem Zeitpunkt seine geltend gemachten Anspriiche noch nicht erfillt sind, darf
er einen entsprechenden Teil der Sicherheit zuriickhalten.

§ 18 Streitigkeiten

(1

(2)

Liegen die Voraussetzungen flr eine Gerichtsstandvereinbarung nach § 38 Zivilprozessordnung

vor, richtet sich der Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus dem Vertrag nach dem Sitz der fiir die

Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle, wenn nichts anderes vereinbart ist. Sie

ist dem Auftragnehmer auf Verlangen mitzuteilen.

1. Entstehen bei Vertragen mit Behdrden Meinungsverschiedenheiten, so soll der Auftragnehmer
zunachst die der auftraggebenden Stelle unmittelbar vorgesetzte Stelle anrufen. Diese soll
dem Auftragnehmer Gelegenheit zur mindlichen Aussprache geben und ihn moglichst inner-
halb von 2 Monaten nach der Anrufung schriftlich bescheiden und dabei auf die Rechtsfolgen
des Satzes 3 hinweisen. Die Entscheidung gilt als anerkannt, wenn der Auftragnehmer nicht
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(3)

()
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innerhalb von 3 Monaten nach Eingang des Bescheides schriftlich Einspruch beim Auftrag-
geber erhebt und dieser ihn auf die Ausschlussfrist hingewiesen hat.

2. Mit dem Eingang des schriftlichen Antrages auf Durchfiihrung eines Verfahrens nach
Nummer 1 wird die Verjahrung des in diesem Antrag geltend gemachten Anspruchs gehemmt.
Wollen Auftraggeber oder Auftragnehmer das Verfahren nicht weiter betreiben, teilen sie dies
dem jeweils anderen Teil schriftlich mit. Die Hemmung endet 3 Monate nach Zugang des
schriftlichen Bescheides oder der Mitteilung nach Satz 2.

Daneben kann ein Verfahren zur Streitbeilegung vereinbart werden. Die Vereinbarung sollte mit

Vertragsabschluss erfolgen.

Bei Meinungsverschiedenheiten tber die Eigenschaft von Stoffen und Bauteilen, fur die allgemein

gliltige Prifungsverfahren bestehen, und Uber die Zuldssigkeit oder Zuverléssigkeit der bei der

Prifung verwendeten Maschinen oder angewendeten Priifungsverfahren kann jede Vertragspartei

nach vorheriger Benachrichtigung der anderen Vertragspartei die materialtechnische Untersuchung

durch eine staatliche oder staatlich anerkannte Materialprifungsstelle vornehmen lassen; deren

Feststellungen sind verbindlich. Die Kosten tragt der unterliegende Teil.

Streitfélle berechtigen den Auftragnehmer nicht, die Arbeiten einzustellen.
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Risse in Beton und Mauerwerk
Ursachen, Sanierung, Rechtsfragen
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Risse in Beton- und Mauerwerksbauten sehen oft harmlos aus, kénnen
aber das ganze Bauwerk ruinieren. Damit Risse gar nicht erst entste-
hen, werden die baustofftechnischen, statischen und konstruktiven
Grundlagen, die zu beachten sind, erldutert. Der Autor beschreibt die
verschiedenen Ursachen der Rissentstehung, die unterschiedlichen
Schadensbilder, Mdglichkeiten der Rissvermeidung sowie die Verfahren
der Risssanierung. Ein eigener Abschnitt befasst sich mit den recht-
lichen Problemen wie Haftungs- und Gewahrleistungsfragen. Das Buch

bietet eine umfassende und anschauliche Darstellung der gesamten Rissproblematik im Massivbau und hilft
bei einer schadenfreien Planung und Ausfiihrung und der Versachlichung in Streitfragen.

Schaden an Grundstiicksentwasserungsanlagen
Ursachen, Folgen, Sanierung, Rechtsfragen

Schaden an Grundstiicks-
entwasserungsanlagen

]

Michael Scheffler, Katrin Rohr-Suchalla
2010, 232 Seiten, zahlr. farb. Abb., Tab., Gebunden
ISBN 978-3-8167-8242-1

Grundstiicksentwasserungsanlagen und ihr meist sehr schlechter
Zustand wurden bisher kaum beachtet. Heute stellen sie Fachleute,
Betreiber und Eigentiimer bei der Sanierung vor groBe Probleme.
Abhilfe schafft dieses Buch mit seiner anschaulichen Darstellung
der gesamten Schadensproblematik — von der Zustandserfassung
bis zur Schadensbehebung. Typische Schadensbilder in und an
Entwésserungsanlagen werden vorgestellt. Ubersichtlich aufgebaute
und umfangreiche Zustandsbildkataloge ermdglichen einen infor
mativen Einblick in Schadenstypen, -arten und -auspragungen und

erleichtern die Zustandserfassung und Interpretation der Anlagen. Ergénzend zu den technischen Aspekten
befasst sich ein weiteres Kapitel mit rechtlichen Fragestellungen zu Méngelhaftung und Gewahrleistung.
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VOB/B-Bauvertragsabwicklung anhand von Musterformularen
Ein Leitfaden fir 6ffentliche und gewerbliche Auftraggeber. Mit neuer VOB/B

s Fraaler - Verlg

Rolf TheiBen
2., aktual. Aufl. 2011, 268 Seiten, 80 Bau-Musterformulare, Gebunden
ISBN 978-3-8167-8531-6

Aufgrund von Anderungen in der Rechtssprechung liegt dieses
Buch nun in der 2. Auflage Uberarbeitet vor. Mit der erweiterten
Musterformularsammlung wird dem 6ffentlichen und gewerblichen
Auftraggeber ein Leitfaden an die Hand gegeben, der die praktische
Abwicklung eines Bauvorhabens deutlich erleichtert. Entsprechend
dem Ablauf eines Bauprojekts sind die Musterformulare nach 17
Praxisschwerpunkten strukturiert, die typische Abwicklungsschwer-
punkte und Konfliktsituationen wéhrend eines Bauablaufs behandeln
und zu l6sen helfen. Zu jedem Musterformular werden zugleich

Praxishinweise gegeben. Schaubilder und Checklisten erganzen das Werk. Die Musterbriefe richten sich an
den Praktiker und wurden bereits in zahlreichen Bauvorhaben mit gutem Erfolg angewendet.

VOB/B -

Basiswissen fiir Baufachleute

Katrin Rohr-Suchalls

VOB/B:imiee

Katrin Rohr-Suchalla

2., Uberarb. Aufl. 2012, 164 Seiten, 32 Abb., Tab., Gebunden
ISBN 978-3-8167-8675-7

E-Book: ISBN 978-3-8167-8774-7

BuchPlus [printversion + E-Book]: ISBN 978-3-8167-8890-4

Die VOB/B ist die wichtigste Vertragsgrundlage fiir das gesamte
Baugeschehen und regelt alle rechtlichen Dinge zwischen den
Baubeteiligten. Wie sie in der Praxis umgesetzt und interpretiert wird,
und was der Baupraktiker im Umgang mit ihr wissen und beachten
sollte, hat die Autorin in diesem Buch zusammengestellt. Kurz und
prazise erlautert sie alle Elemente des Bauvertrages nach VOB/B —
von den Vertragsarten iiber die allgemeinen Geschéftsbedingungen

bis hin zu Abnahme, Gewahrleistung, Kiindigung und Haftung. Sie zeigt Stolperstellen auf und gibt wert-
volle Hinweise fiir eine rechtssichere Vertragsgestaltung und einen reibungslosen Bauablauf.
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Katrin Rohr-Suchalla

Der gestorte Bauablauf
Verantwortlichkeiten, Anspriiche und Rechtsfolgen nach VOB/B

2., Uiberarbeitete Auflage

Der >gestdrte Bauablauf< ist der schwierigste Bereich des
zivilen Baurechts. Haufig hat man es mit mehreren, sich
Uberlagernden Stérungen zu tun — verursacht von Auftrag-
geber, Auftragnehmer oder sogar Dritten — und diese haben
in zeitlicher und wirtschaftlicher Hinsicht die unterschied-
lichsten Auswirkungen auf den Bauablauf.

Praxisorientiert und auf den Punkt gebracht erlautert die
Autorin, welche Arten von Bauablaufstérungen es gibt, wie
sie in der VOB/B behandelt werden und welche Anspriiche
sich fur Auftraggeber und Auftragnehmer daraus ergeben.
Das Buch bietet so Rechtssicherheit fir alle Baubeteiligten im
Umgang mit diesen klassischen Problemen des Baualltags.

Rechtsanwaltin Dr. Katrin Rohr-Suchalla
| ist Partnerin bei der bundesweit und inter-
national tatigen Wirtschaftskanzlei CMS Ha-
sche Sigle mit Schwerpunkt im Bereich des
Bau- und Immobilienrechts. Ein wesentlicher
Teil ihrer Tatigkeit umfasst die standige bau-
begleitende Beratung von GroBbauvorha-
ben sowie die Betreuung von Prozessen und
Schiedsverfahren. Sie ist von Stuttgart aus
bundesweit beratend tatig.

ISBN 978-3-8167-8969-7
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