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5.9 Vergleichbarkeit

Die Vergleichbarkeit der Fallstudien lisst sich aus Siedlungsgrofie, Nachver-
dichtungsstrategie und -mafd sowie den Handlungsschwerpunkten ableiten.

5.9.1 SiedlungsgréBe

Die Einteilung der Siedlungsgréfen erfolgt in klein, mittel und grof. Klei-
ne Siedlungen haben eine Grofie zwischen 1 und 3 Hektar, mittelgrofie 3 bis
5 Hektar und grofRe Siedlungen iiber 5 Hektar. Lediglich die Siedlung in Ber-
gedorf fillt mit weniger als einem Hektar in keine der Kategorien und zihlt
deshalb als sehr kleine Siedlung.

Die Siedlungen Bebelallee und Attenkoferstrafie werden als klein einge-
ordnet. In die mittlere Kategorie fallen die Fitz-Kissel-Siedlung, die Attenko-
ferstrafle sowie der Buchheimer Weg. Als grof gelten die Platensiedlung, der
Ziekowkiez sowie die Piccoloministrafie. Die Umgebung der Bremer Punkte
wird aufgrund der Kleinteiligkeit der Eingriffe in diesen Kategorien nicht ein-
geordnet.

5.9.2 NachverdichtungsmaB

Das Mafd der Nachverdichtung kann anhand der Differenz zwischen GFZ, GRZ
sowie Dichtefaktor des Bestands und der nachverdichteten Siedlung analysiert
werden. Bei Betrachtung der GFZ fallen die Bremer Punkte sowie die Platen-
siedlung als geringster und stirkster Eingriff mit wesentlichem Abstand zu
den anderen Siedlungen auf. Ein mittlerer Eingriff mit einer GFZ-Differenz
von 0,3 bis 0,4 findet sich bei der Fritz-Kissel-Siedlung, der Attenkoferstrafie,
dem Buchheimer Weg, dem Ziekowkiez sowie der Piccoloministrafie. Die Pla-
nung zur Bebelallee, zum Altenhagener Weg und zu Bergedorf sah bzw. sieht
dagegen einen starken Eingriff vor.

Die Nachverdichtungsmafinahmen sorgen in den meisten Fillen fiir einen
Anstieg von GFZ, GRZ und Dichtefaktor. Bei sehr kleinen Eingriffen oder Er-
satzneubauten sind die Anderungen, vor allem bei der GRZ, teilweise nicht mit
einer Nachkommastelle abbildbar.

Wird hingegen der Dichtefaktor nach Tréger betrachtet, der neben dem
Grundstiick auch den weiteren Stadtraum einschlief3t, also Straflen, Wege und
Offentliche Riume, dndert sich die Verteilung. Um lediglich eine Dichtekatego-
rie erhoht sich der Faktor bei der Fritz-Kissel-Siedlung, der Attenkofer Strafe,
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dem Altenhagener Weg, Bremer Punkt, Ziekowkiez und der Piccoloministra-
Be. Um zwei Dichtekategorien steigt der Dichtefaktor bei der Bebelallee, Pla-
tensiedlung, dem Buchheimer Weg und in Bergedorf an.

ADbb. 69: Anstieg GFZ
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Abb. 70: Anstieg GRZ

Abb. 71: Anstieg Dichtefaktor
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5.9.3 Nachverdichtungsstrategie

Bei der Nachverdichtungsstrategie sind mehrere Arten der Nachverdichtung
gemeinsam anwendbar. Thre Anzahl ist dabei nicht kongruent mit der Grofie
der Siedlung.

Auf- Quer- Langs- - Ersatz-
Solitar
stockung anbau anbau neubau
Fritz-Kissel-Sied-
lung, Frankfurt X - - - -
a.M.
Attenkoferstrafle,
. X = = = X
Miinchen
Bebelallee,
X - - B -
Hamburg
Altenhagener
X - X X -
Weg, Hamburg
Buchheimer «
Weg, Kéln
Bremer Punkt, X
Bremen
Platensiedlung,
X X - = -
Frankfurt a.M.
Ziekowkiez,
. X X - X -
Berlin
Bergedorf,
X - X X -
Hamburg
Piccoloministrafie,
X X - - X

Koln

Tab. 12: Nachverdichtungsstrategien der Fallstudien

Die am hiufigsten angewendete Nachverdichtungsstrategie ist die Aufsto-
ckung. Danach folgen mit einigem Abstand die Solitirerginzung, dann der
Queranbau und schlieflich Ersatzneubau und Lingsanbau.
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5.9.4 Handlungsschwerpunkte

Aufgrund ihrer Handlungsschwerpunkte sind die Fritz-Kissel-Siedlung, Be-
belallee und die zweite Planung zur Piccoloministrafie miteinander vergleich-
bar. Bei allen drei Siedlungen wird primir durch Aufstockung nachverdich-
tet. Die Bestandsgeschosse werden energetisch saniert, bleiben aber als eigen-
stindiger Teil erkennbar. Aufgrund der gewihlten Nachverdichtungsstrategie
besteht das Wohnungsangebot nur fiir Bewohner:innen ohne Mobilititsein-
schrinkungen. Die Attenkoferstrafie weist Ahnlichkeiten zum Ziekowkiez auf.
Bei beiden Siedlungen liegt der Handlungsschwerpunkt darauf, die Siedlung
zukunftsgerecht umzugestalten. Dies erfolgt durch Umbauten von Bestands-
gebiuden, durch erginzende Bauformen wie Aufstockungen oder Anbauten
und einen Fokus auf altersgerechte und inklusive Wohnformen.

Der Altenhagener Weg, die Platensiedlung und der Buchheimer Weg ver-
folgen mit ihren Nachverdichtungen dhnliche Ziele. Alle drei versuchen, das
Wohnungsangebot umfassend zu diversifizieren und ein einheitliches Sied-
lungsbild zu generieren. Bergedorf und Bremer Punkt sind nur bedingt mit
den anderen Siedlungen vergleichbar. Das liegt bei der Siedlung in Bergedorf
an ihrer geringen Groéfle, ihrer Typologie und dem Stand als Wettbewerbspla-
nung. Die Bremer Punkte sind in der betrachteten Prototyp-Version als Soli-
tire ohne direkten Bezug zur umgebenden Siedlung gebaut. Als passgenaue
Stadtbausteine sollen sie genau diese Funktion erfiillen. Sie konnen in unter-
schiedlichen Kontexten eingesetzt werden, wie ihre Weiterentwicklung in an-
deren Teilen Bremens bereits bewiesen hat.

In einem direkten Vergleich der Siedlungen werden alle Ordnungskatego-
rien gegeniibergestellt. Die Zusammenfassung lisst Handlungsschwerpunkte
der jeweiligen Akteur:innen erkennen.
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Fritz-Kissel-Siedlung
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Abb. 72: Diagramm Fritz-Kissel-Siedlung
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Abb. 73: Diagramm Attenkoferstraf3e
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Bebelallee
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Abb. 74: Diagramm Bebelallee

Altenhagener Weg
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Abb. 75: Diagramm Altenhagener Weg
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Buchheimer Weg
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Abb. 76: Diagramm Buchheimer Weg

Bremer Punkt
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Abb. 77: Diagramm Bremer Punkt

5. Querauswertung

13.02.2026, 19:33:22,

175


https://doi.org/10.14361/9783839474129-030
https://www.inlibra.com/de/agb
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/

176 Lisa Kaufmann: Nachverdichtung im Stadtebau

Platensiedlung
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Abb. 78: Diagramm Platensiedlung
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Abb. 79: Diagramm Ziekowkiez
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Abb. 80: Diagramm Bergedorf
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Abb. 81: Diagramm PiccoloministrafSe
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